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CỘNG HÒA XÃ HỘICHỦ NGHĨA VIỆT NAM Độclập-Tựdo-Hạnhphúc


Bảnán số: 45/2026/DS-ST Ngày: 22- 4- 2026
V/v“Tranhchấp hợp đồng tíndụng”




NHÂNDANH
NƯỚC CỘNGHÒAXÃHỘI CHỦ NGHĨAVIỆT NAM TÒAÁN NHÂNDÂNKHUVỰC 8-HƯNGYÊN
-ThànhphầnHộiđồng xétxửsơ thẩmgồmcó: Thẩm phán-Chủ tọaphiêntòa:ÔngVũ QuốcKhánh. CácHộithẩm nhândân:
1.ÔngTrươngVăn Luân. 2.BàQuáchThị AnhThơ.
- Thư ký phiên tòa: Bà Đỗ Hằng Nga - Thư ký Tòa án nhân dân Khu vực 8 -HưngYên.
- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 8 – Hưng Yên tham gia phiên toà:ÔngLêQuang Hưởng-Kiểmsát viên.
Ngày 22 tháng 4 năm 2026, tại trụ sở Toà án nhân dân Khu vực 8 - Hưng Yên xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 130/2025/TLST-DS ngày 09 tháng 10 năm 2025 về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng”, theo Quyết định đưa vụ án raxétxửsố 36/2026/QĐXX-ST ngày30tháng3 năm2025,giữacácđươngsự:
+ Nguyên đơn: Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H. (Viết tắtlàNgân hàngH3).
Địachỉ: B,N, phườngS, thànhphốHồ Chí Minh.
Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Hữu Đ - Chức vụ: Tổng giám đốc.
Người đại diện theo uỷ quyền theo giấy uỷ quyền ngày 13/5/2025: Ông Phạm Duy C - Chức vụ: Giám đốc chi nhánh T2 - Ngân hàng TMCP phát triển thành phố H.
Người đạidiệntheo uỷ quyền lại theogiấy uỷquyền ngày14/8/2025:
- Ông Phạm Thế D - Chức vụ: Chuyên viên xử lý nợ. Địa chỉ: Tầng C, số A, N,phườngH,thànhphố HàNội.(Vắngmặt).
-ÔngPhạmBáC1-Chứcvụ:ChuyênviênQHKH. (Vắngmặt). -ÔngHoàngTiếnD1 -Chứcvụ: TBPKHCN. (Cómặt). Đềuđịachỉ: Số E,đườngQ, phườngT, tỉnhHưngYên.
+Bị đơn: AnhĐinhQuangT,sinhnăm1987.(Có mặt).
ChịNguyễnThịVân A,sinhnăm1987.(Vắngmặt). Đềutrútại:Thôn V,xãH, tỉnhHưngYên.
+Người cóquyềnlợinghĩa vụliênquan:
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-UBNDxãH, tỉnhHưngYên.Địachỉ: ThônN, xãH, tỉnhHưngYên.
Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Văn T1 - Chức vụ: Chủ tịch. (Vắngmặt).
-BàNguyễn ThịH, sinhnăm1963.(Vắngmặt). -AnhĐinhQuangH1, sinhnăm1991.(Vắngmặt). Đềutrútại:Thôn V,xãH, tỉnhHưngYên.
-Chị: ĐinhThị ThuH2, sinhnăm1988.(Vắngmặt). Trútại:Thôn K, xãH,tỉnhHưngYên.
NỘI DUNG VỤÁN:
Tại đơn khởi kiện, bản tự khai, biên bản lấy lời khai và tại phiên tòa người đại diện theo uỷ quyền lại của nguyên đơn là ông Hoàng Tiến D1 trình bày: Ngân hàng TMCP Phát triển Thành phố H – Chi nhánh T2 và anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A có ký kết hợp đồng tín dụng số 9033/24MB/HĐTD ngày 10/04/2024 số tiền vay 500.000.000 đồng, mục đích bổ sung vốn lưu động kinh doanh sàn gỗ, lãi suất trong hạn tại thời điểm giải ngân là 9,8%/năm, lãi suất quá hạn là 150% lãi suất cho vay trong hạn áp dụng đối với dư nợ gốc quá hạn kể từ thời điểm chuyển nợ quá hạn, lãi suất chậm trả là 10%/năm và có thể được Ngân hàng H3 điều chỉnh theo quy định của Ngân hàng H3 trên cơ sở phù hợp với quy định của Ngân hàng N trong từng thời kỳ. Để đảm bảo cho khoản vay trên anh T, chị A đã thế chấp toàn bộ quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194.2m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, Huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên) theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất Quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16/08/2017 mang tên anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A và được công chứng tại Văn phòng C2, số công chứng 587 quyển số 02 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 10/04/2024. Quá trình thực hiện hợp đồng anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A đã trả nợ đến ngày 17/3/2025 được cho Ngân hàng H3 số tiền 50.483.324 đồng (trong đó nợ gốc 5.000.657 đồng, nợ lãi 45.482.667 đồng). Kể từ ngày 17/3/2025 đến nay anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A đã vi phạm cam kết thỏa thuận trong Hợp đồng tín dụng là không trả gốc, lãi theo thỏa thuận đã ký kết và số tiền còn nợ tạm tính đến ngày 22/4/2026 là: Nợ gốc 494.999.343 đồng, nợ lãi trong hạn 3.350.435 đồng, nợ lãi quá hạn 92.897.593 đồng. Tổng nợ là 591.247.371 đồng. Nay ngân hàng H3 yêu cầu Tòa án giải quyết: Buộc anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A phải thực hiện nghĩa vụ trả nợ cho Ngân hàng H3 toàn bộ nợ gốc, tiền lãi, lãi quá hạn theo Hợp đồng tín dụng số 9033/24MB/HĐTD ngày 10/04/2024 đến ngày 22/4/2026 là: 591.247.371 đồng, trong đó: nợ gốc 494.999.343 đồng, nợ lãi trong hạn 3.350.435 đồng, nợ lãi quá hạn 92.897.593 đồng. Anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A không thực hiện hoặc thực hiện không đúng nghĩa vụ trả nợ ngay sau khi bản án của Toà án có hiệu lực pháp luật thì Ngân hàng H3 có quyền yêu cầu cơ quan thi hành án dân sự xử lý tài sản bảo đảm của anh Đinh Quang T và
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chị Nguyễn Thị Vân A theo Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất là một phần diện tích ngôi nhà trên thửa đất đã thế chấp để thu hồi nợ theo quy định của pháp luật, phần còn lại của ngôi nhà nằm trên phần đất của người khác thì Ngân hàng H3 khôngyêu cầu giải quyết.Nếu số tiềnthu đượctừ việc xử lý tài sản không đủ thanh toán hết khoản nợ thì anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị VânA phải cónghĩa vụtrảhết khoảnnợchoNgânhàngH3.
Tại bản tự khai, biên bản lấy lời khai, biên bản hòa giải và tại phiên tòa bị đơn anh Đinh Quang T trình bày: Anh đồng ý với lời trình bày của đại diện nguyên đơn cụ thể anh và vợ là chị Nguyễn Thị Vân A có ký kết với Ngân hàng TMCP Phát triển Thành phố H - Chi nhánh T2 hợp đồng tín dụng số 9033/24MB/HĐTD ngày 10/04/2024 số tiền vay 500.000.000 đồng, mục đích bổ sung vốn lưu động kinh doanh sàn gỗ, lãi suất trong hạn tại thời điểm giải ngân là 9,8%/năm, lãi suất quáhạn là150% lãi suất chovaytrong hạn áp dụng đối với dư nợ gốc quáhạn kểtừ thời điểm chuyển nợ quá hạn, lãi suất chậm trả là 10%/năm và có thể được H3 điều chỉnh theoquy định củaH3 trên cơ sở phù hợp với quy địnhcủaNgân hàng Ntrong từng thời kỳ. Để đảm bảo cho khoản vay trên anh và chị Nguyễn Thị Vân A đã thế chấp toàn bộ quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194.2 m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, Huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên) theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất Quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16/08/2017 mang tên anh và chị Nguyễn Thị Vân A và được công chứng tại Văn phòng C2, số công chứng 587 quyển số 02 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 10/04/2024. Đến thời điểm hiện tại anh và chị Nguyễn Thị Vân A đã trả nợ được cho Ngân hàng H3 số tiền là 50.483.324 đồng (Trong đó nợ gốc 5.000.657 đồng, nợ lãi 45.482.667 đồng) như Ngân hàng trình bày. Sau đó do làm ăn gặp khó khăn nên kể từ ngày 17/3/2025 anh và chị Nguyễn Thị Vân A đã không trả gốc, lãi theo thỏa thuận đã ký kết và số tiền còn nợ tạm tính đến ngày 22/4/2026 là: Nợ gốc 494.999.343 đồng, nợ lãi trong hạn 3.350.435 đồng, nợ lãi quá hạn 92.897.593 đồng. Tổng nợ là 591.247.371 đồng. Nay ngân hàng H3 yêu cầu Tòa án giải quyết buộc vợ chồng anh phải thực hiện nghĩa vụ trả nợ cho Ngân hàng H3 toàn bộ nợ gốc, tiền lãi tạm tính phí và các loại phí liên quan theo Hợp đồng tín dụng số 9033/24MB/HĐTD ngày 10/04/2024 đến ngày 22/4/2026 là: 591.247.371 đồng, trong đó: nợ gốc 494.999.343 đồng, nợ lãi trong hạn 3.350.435 đồng, nợ lãi quá hạn 92.897.593 đồng. Anh đề nghị ngân hàng H3 cho vợ chồng anh dãn nợ một thời gian nữa để anh sắp xếp trả nợ ngân hàng, nếu ngân hàng không đồng ý anh đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp luật. Nếu vợ chồng anh không thực hiện hoặc thực hiện không đúng nghĩa vụ trả nợ ngay sau khi bản án của Toà án có hiệu lực pháp luật thì ngân hàng H3 có quyền yêu cầu cơ quan thi hành án dân sự xử lý tài sản bảo đảm của vợ chồng anh theo Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất đã nêu ở trên để thu hồi nợ theo quy định của pháp luật. Nếu số tiền thu được từ việc xử lý tài sản
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không đủ thanh toán hết khoản nợ thì vợ chồng ông không có trách nhiệm trả cho Ngân hàng khoản tiền còn lại. Nếu số tiền thu được từ việc xử lý tài sản thừa để thanh toán hết khoản nợ cho Ngân hàng thì anh đề nghị giải quyết theo quy định pháp luật.
Tại đơn đề nghị giải quyết và xét xử vắng mặt đề ngày 22/12/2025 chị Nguyễn Thị Vân A trình bày: Chị đã nhận được Thông báo về việc thụ lý vụ án số 130/TB-TLVA, ngày 09-10-2025 của Tòa án nhân dân khu vực 8 - Hưng Yên về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” giữa vợ chồng chị và Ngân hàng TMCP phát triển thành phố H. Nhưng do công việc bận, chị không đến Tòa án để tham gia giải quyết vụ án được nên chị đề nghị Tòa án nhân dân khu vực 8 – Hưng Yên cho chị được vắng mặt tại các buổi làm việc tại Tòa án, vắng mặt tại phiên họp kiểm tra việc giao nộp, tiếp cận, công khai chứng cứ và hòa giải cũng như vắng mặt tại phiên tòa xét xử vụ án. Quan điểm của chị như sau: Chị và anh Đinh Quang T là vợ chồng. Vào ngày 10/4/2024, vợ chồng chị có vay của Ngân hàng TMCP phát triển thành phố H theo Hợp đồng tín dụng số 9033/24B/HĐTD ngày 10-4-2024, khế ước nhận nợ số 90033/24MB/HĐTD/KUNN01 ngày 11/4/2024 để vay vốn với số tiền là 500.000.000 đồng, lãi suất là 9,8%/năm, thời hạn vay là 12 tháng kể từ ngày giải ngân (11/04/2024). Ngoài ra, trong Hợp đồng còn quy định lãi suất quá hạn, lãi suất chậm trả và các điều khoản khác. Để đảm bảo cho khoản vay trên, vợ chồng chị đã ký hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194,2 m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên), theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất,quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16-8-2017 mang tên vợ chồng chị. Hàng tháng vợ chồng chị vẫn đóng lãi cho Ngân hàng TMCP phát triển thành phố H đầy đủ theo đúng quy định trong Hợp đồng. Nhưng sau đó, do việc làm ăn của vợ chồng chị gặp khó khăn nên không trả được cho Ngân hàng theo đúng cam kết trong Hợp đồng. Nay Ngân hàng TMCP phát triển thành phố H khởi kiện yêu cầu vợ chồng chị phải trả cho Ngân hàng nợ gốc và lãi, lãi phạt của khoản vay thì chị đồng ý nhưng chị đề nghị Ngân hàng dãn nợ cho vợ chồng chị một thời gian để vợ chồng chị sắp xếp trả ngân hàng, nếu Ngân hàng không đồng ý thì chị đề nghị Tòaán giải quyết theoquyđịnhpháp luật.
Tại đơn công văn số 192 ngày 12/3/2026 của UBND xã H là người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan có nội dung: Theo hồ sơ lưu trữ tại phòng Kinh tế xã H, tỉnh Hưng Yênvàquakết quả đo đạc hiện trạngsử dụng đất,thểhiện anh Đinh QuangT và chị Nguyễn Thị Vân A có làm một phần công trình nhà ở trên phần đất giao thông do UBND xã quản lý. Nếu Tòa án giải quyết vụ án dân sự số 130/2025/TLST-DS ngày 09/10/2025 về “Tranh chấp hợp đồng tín dụng", diện tích đất mà anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A lấn chiếm thuộc quyền quản lý của UBND xã H. UBND xã H không đề nghị Tòa án giải quyết trong vụ án này, UBND xã H sẽ giải quyết về phần diện tích đất do UBND xã H quản lý với người
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sử dụng đất theo quy định của pháp luật. Do tính chất công việc nên UBND xã H xinvắngmặttại tất cảcácbuổilàmviệcvàtạitất cảcácphiêntòaxét xử vụán.
Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị H trình bày: Bà là mẹ đẻ của anh Đinh Quang T, anh T và chị Vân A có thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194,2 m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, huyện H, tỉnh Thái Bình (nay làthôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên), theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16-8-2017, trên đất vợ chồng anh T có xây một ngôi nhà nhưng một phần ngôi nhà này lại nằm trên một phần đất nông nghiệp đã chuyển đổi theo Nghị quyết 104 của Huyện ủy huyện H cũ của bà. Nay ngân hàng khởi kiện anhT, chị A thì đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp luật,còn việcanh T xây nhà trên một phần đất của bà thì bà không yêu cầu Tòa án giải quyết. Do côngviệcbận mải nên bàxinvắngmặttại tấtcảcácbuổi làmviệcvàtại phiêntòa.
Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan anh Đinh Quang H1 trình bày: Anh là em trai của anh Đinh Quang T, anh T và chị Vân A có thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194,2 m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên), theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16-8-2017, trên đất vợ chồng anh T có xây một ngôi nhà nhưng một phần ngôi nhà này lại nằm trên một phần đất nông nghiệp đã chuyển đổi theo Nghị quyết 104 của Huyện ủy huyện H cũ của hộ gia đình anh (gồm mẹ và anh chị em anh). Nay ngân hàng khởi kiện anh T, chị A thì đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp luật, còn việc anh T, chị A xây nhà trên một phần đất của hộ gia đình anh thì anh không yêu cầu Tòa án giải quyết. Do côngviệc bậnmải nênanhxinvắngmặt tại tất cảcácbuổilàmviệcvàtạiphiêntòa.
Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan chị Đinh Thị Thu H2 trình bày: Chi là em gái của anh Đinh Quang T, anh T và chị Vân A có thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194,2 m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên), theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16-8-2017, trên đất vợ chồng anh T có xây một ngôi nhà nhưng một phần ngôi nhà này lại nằm trên một phần đất nông nghiệp đã chuyển đổi theo Nghị quyết 104 của Huyện ủy huyện H cũ của hộ gia đình mẹ chị là bà Nguyễn Thị H và anh em chị. Nay ngân hàng khởi kiện anh T, chị A thì đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp luật, còn việc anh T, chị A xây nhà trên một phần đất của hộ gia đình chị thì chị không yêu cầu Tòa án giải quyết. Do côngviệcbận mải nên chịxinvắngmặt tạitất cảcácbuổi làmviệc vàtại phiên tòa.
Tại phiên tòa, đại diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 8 - Hưng Yên phát biểu quan điểm về việc tuân theo pháp luật tố tụng: Thẩm phán, Thư ký, Hội đồng xét xử đã thực hiện đúng quy định của pháp luật và việc chấp hành pháp luật của đương sự: nguyên đơn, bị đơn, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan tuân thủ đúng
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quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự; Về giải quyết vụ án đề nghị Hội đồng xét xử căn cứ khoản 3 Điều 26; Điều 35; điểm a, khoản 1, Điều 39; khoản 1 Điều 227, Điều 147, Điều 157, Điều 158 Bộ luật Tố tụng dân sự sửa đổi bổ sung năm 2025; các Điều 463, Điều 464, Điều 466, Điều 468, Điều 299 và Điều 303 Bộ luật Dân sự năm 2015; khoản 2 Điều 91, Điều 95 Luật các tổ chức tín dụng năm 2010; các Điều 7, Điều 8 và Điều 13 Nghị quyết 01/2019/NQ-HĐTP ngày 11 tháng 01 năm 2019; Căn cứ điểm b khoản 1 Điều 24, khoản 2 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Uỷ ban thường vụ Quốc hội quy định về án phí, lệ phí Toà án. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ngân hàng TMCP phát triển thành phố H đối với anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A. Buộc anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải trả cho Ngân hàng H3 số tiền nợ gốc là 494.999.343 đồng và tiền lãi theo đúng thỏa thuận trong Hợp đồng tín dụng số 9033 ngày 10/4/2024. Anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải tiếp tục trả lãi phát sinh cho Ngân hàng H3 theo hợp đồng tín dụng trên kể từ ngày 23/4/2026 đến ngày anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A thực tế thanh toán hết nợ tại Ngân hàng H3. Trường hợp anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A không thực hiện nghĩa vụ trả nợ thì Ngân hàng H3 có quyền đề nghị Cơ quan thi hành án dân sự có thẩm quyền tiến hành kê biên, phát mại, bán/ chuyển nhượng tài sản bảo đảm của khoản vaylàthửađất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194.2 m2, tại địachỉ thôn V, xã V, Huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên) theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất Quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16/08/2017 cho ông Đinh Quang T và bà Nguyễn Thị Vân A trên đất có một phần ngôi nhà của anh T, chị A để thu hồi nợ theo quy định của pháp luật. Anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải chịu chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và phải chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch theo quy định của pháp luật. Trả lại Ngân hàng H3 số tiền12.500.000 đồngtạmứngán phí màNgân hàngH3 đãnộp.
NHẬN ĐỊNHCỦATÒAÁN:
Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên tòa, Hội đồngxét xử nhận định:
[1]Vềquanhệtranh chấp vàthẩmquyền giải quyết: Ngân hàng H3 khởi kiện yêu cầu anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A trả nợ tiền gốc và lãi theo hợp đồng cho vay đã ký kết, vì vậy cần xác định quan hệ tranh chấp là "Tranh chấp hợp đồng tín dụng"; bị đơn anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A có nơi cư trú tại thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên nên vụ án thuộc thẩm quyền củaToàán nhân dân Khu vực 8 -Hưng Yên theoquy định tại khoản 3 Điều 26; Điều 35; điểm akhoản 1 Điều 39Bộ luật tố tụngdânsự,sửađổi bổ sungnăm2025.
[2] Về tố tụng: Tòa án đã thực hiện việc tống đạt hợp lệ các văn bản tố tụng nhưng bị đơn chị Nguyễn Thị Vân A và những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan đều xin vắng mặt nên căn cứ vào quy định tại khoản 1, Điều 227 Bộ luật Tố tụng dân sự. Hội đồng xét xử tiến hành xét xử vắng mặt bị đơn và những người có
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quyềnlợi nghĩavụliên quan. [3]Vềnộidung tranhchấp:
[3.1] Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: Ngày 10/4/2024, Ngân hàng H3 chinhánhT2 có kýhợp đồng chovaysố 9033/24MB/HĐTD với anhĐinhQuangT, chị Nguyễn Thị Vân A với nội dung Ngân hàng H3 cho anh T, chị A vay số tiền 500.000.000 đồng, thời hạn vay, mục đích vay, lãi suất cho vay trong hạn, lãi suất quá hạn, lãi chậm trả và quy định phương thức trả nợ như hợp đồng tín dụng đã ký. Anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A xác định có ký Hợp đồng tín dụng trên với Ngân hàngH3. Hợp đồngtín dụngtrên đượclập thànhvăn bản,mụcđíchvànội dung các thỏa thuận hoàn toàn tự nguyện, bình đẳng, không bên nào bị lừa dối, ép buộc, tuân thủ theo quy định tại Điều 116, Điều 117 của Bộ luật dân sự năm 2015 nên là hợp đồng hợp pháp. Do đó làm phát sinh quyền và nghĩa vụ giữa các bên và cácbênphải cótrách nhiệmthựchiệncácthoảthuậnđãcamkết khiký hợpđồng.
[3.2] Sau khi Ngân hàng H3 giải ngân theo đúng quy định của Hợp đồng tín dụng,quátrìnhthựchiện hợpđồngtínhđến ngày 17/3/2025,anhĐinh QuangT,chị Nguyễn Thị Vân A đã trả được cho Ngân hàng H3 số tiền là 50.483.324 đồng (Trong đó nợ gốc 5.000.657 đồng, nợ lãi 45.482.667 đồng). Kể từ ngày 17/3/2025 anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A đã vi phạm nghĩa vụ trả nợ nên Ngân hàng H3 khởi kiện anh T, chị A phải trả nợ cho Ngân hàng H3 là có căn cứ chấp nhận. Do đó, để đảm bảo quyền lợi và thực hiện nghĩa vụ trả nợ theo Điều 463 và Điều 466 của Bộ luật dân sự, cần xử buộc anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải có nghĩa vụ thanh toán trả cho Ngân hàng H3 số tiền nợ theo hợp đồng vay ngày 10/4/2024,số tiềnnợ gốclà: 494.999.343đồng.
[3.3] Theo Hợp đồng tín dụng giữa Ngân hàng H3 và anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A đã thỏa thuận về mức lãi và lãi quá hạn. Đây là hợp đồng vay giữa tổ chức tín dụng với cá nhân nên lãi suất được áp dụng theo hợp đồng tín dụng giữahai bên đã ký kết theo hướng dẫn tại các Điều 7, Điều 8 và Điều 13 Nghị quyết 01/2019/NQ-HĐTP ngày 11 tháng 01 năm 2019 của Hội đồng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao; Điều 91 Luật các tổ chức tín dụng. Việc anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A không trả nợ theo đúng cam kết nên Ngân hàng H3 yêu cầu Tòa án buộc anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải thanh toán số tiền nợ lãi tronghạn vànợ lãi quá hạn phải trảtínhtừ thờiđiểmNgân hàngH3 chuyển sang nợ quá hạn theo mức lãi suất nợ quá hạn tạm tính đến thời điểm xét xử sơ thẩm (ngày 22/4/2026) và buộc anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải tiếp tục trả lãi theo đúng thỏa thuận trong hợp đồng tín dụng nêu trên cho đến ngày anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A thực tế thanh toán hết nợ tại Ngân hàng H3 là có căn cứ chấp nhận.
[3.4] Như vậy tính đến ngày 22/4/2026, anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A còn nợ Ngân hàng H3 số tiền theo hợp đồng vay ngày 10/4/2024. Nợ gốc là 494.999.343 đồng; nợ lãi trong hạn là 3.350.435 đồng; nợ lãi quá hạn là 92.897.593 đồng. Tổng số tiền anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải trả là
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591.247.371đồng.
[3.5] Đối với Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 9033/24MB/HĐBĐ ngày 10/4/2024 được ký kết giữa Ngân hàng H3 và anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A để bảo đảm cho khoản vay trên. Theo hợp đồng thế chấp anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A có thế chấp toàn bộ quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194.2m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, Huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên) theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất Quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16/08/2017 cho anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A và được công chứng tại Văn phòng C2, số công chứng 587 quyển số 02 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 10/04/2024.GiữaNgân hàngH3 với anhĐinhQuang T, chị Nguyễn Thị Vân Ađều xác định có ký hợp đồng thếchấp nêu trên, anhĐinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A xác định trong trường hợp anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A không trả được cho Ngân hàng H3 số tiền đã vay thì Ngân hàng H3 có quyền xử lý tài sản thế chấp theo Hợp đồng thế chấp đã ký. Vì vậy trong trường hợp anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A không trả được số tiền đã vay của Ngân hàng H3 thì Ngân hàng H3 yêu cầu xử lý tài sản thế chấp là phù hợp với quy định tại Điều 299 và Điều 303củaBộluậtDân sự.
[3.6] Tại biên bản xem xét thẩm định tại chỗ ngày 17/12/2025 thì thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194.2m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, Huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên) theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất Quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16/08/2017 cho anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A, trên thửa đất có một căn nhà mái bằng xây thô chưa hoàn thiện một phần ngôi nhà nằm trên diện tích đất đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có diện tích là 36 m2, phần còn lại của ngôi nhà nằm ngoài phần đất được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, hiện nay thửa đất vẫn do anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A quản lý, sử dụng. Như vậy việc thẩm định của Ngân hàng H3 đểcho anhT, chị A vay tiền là còn có sự chưa chính xác do đó phần ngôi nhà nằm ngoài giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thì Ngân hàng H3 sẽ không được kê biên, phát mại, người đại diện của Ngân hàng cũng đồng ý với việcnày nênchấp nhận.
[4] Đối với việc anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A xây ngôi nhà một phần trên diện tích đất do UBND xã H, tỉnh Hưng Yên và một phần trên diện tích đất đãđượccấp chohộ giađình bàNguyễn Thị H vàcácconlàanhĐinh QuangH1, chị Đinh Thị Thu H2. UBND xã H, bà H, anh H1, chị H2 không yêu cầu giải quyết nênTòaánkhôngxemxét giải quyết.
[5] Về chi phí xem xét thẩm định tài sản: Chi phí xem xét thẩm định tài sản số tiền là 4.700.000 đồng, Ngân hàng H3 đã tạm ứng để chi phí xem xét thẩm định tài sản số tiền 10.000.000 đồng, do yêu cầu của Ngân hàng H3 được chấp nhận nên
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Ngân hàng H3 không phải chịu tiền chi phí trên. Buộc anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải trả lại cho Ngân hàng H3 số tiền 4.700.000 đồng tiền chi phí xem xét, thẩm định tài sản. Trả lại Ngân hàng H3 số tiền tạm ứng chi phí xem xét thẩm định tại chỗ còn thừa là 5.300.000 đồng (Người đại diện theo uỷ quyền lại của Ngân hàng H3 là anh Hoàng Tiến D1 đã nhận lại đủ số tiền còn thừa ngày 06/02/2026).
[6] Về án phí: Anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A là bên vi phạm các hợp đồng tín dụng nên phải chịu án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch theo quy định của pháp luật với tổng số tiền của hợp đồng cho vay là 591.247.371 đồng = (20.000.000 đồng + ((4% x (591.247.371 - 400.000.000 đồng)) = 27.649.895 đồng (làm tròn là 27.650.000 đồng). Do yêu cầu của Ngân hàng H3 được chấp nhận nên trảchoNgân hàngH3 sốtiềntạmứngán phí là12.500.000 đồng.
[7] Đề nghị của đại diện Viện kiểm sát tại phiên tòa là phù hợp nên cần chấp nhận.
Vìcáclẽtrên,
QUYẾTĐỊNH:
Căn cứ khoản 3 Điều 26; Điều 35; điểm a, khoản 1, Điều 39; khoản 1 Điều 227, Điều 147, Điều 157, Điều 158 Bộ luật Tố tụng dân sự sửa đổi bổ sung năm 2025; các Điều 463, Điều 464, Điều 466, Điều 468, Điều 299 và Điều 303 Bộ luật Dân sự năm 2015; khoản 2 Điều 91, Điều 95 Luật các tổ chức tín dụng năm 2010; các Điều 7, Điều 8 và Điều 13 Nghị quyết 01/2019/NQ-HĐTP ngày 11 tháng 01 năm 2019; Căn cứ điểm b khoản 1 Điều 24, khoản 2 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Uỷ ban thường vụ Quốc hội quy định vềánphí, lệphíToàán.
1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H đối với anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A về tranh chấp hợpđồngtíndụng.
2. Buộc anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải trả cho Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H số tiền còn nợ theo Hợp đồng tín dụng số 9033/24MB/HĐBĐ ngày 10/4/2024, tính đến ngày 22/4/2026 với số tiền nợ gốc là nợ gốclà 494.999.343 đồng; nợ lãi trong hạn là 3.350.435 đồng; nợ lãi quá hạn là 92.897.593 đồng. Tổng số tiền anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải trả là 591.247.371 đồng. Anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A phải tiếp tục trả lãi phát sinh cho Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H trên số dư nợ gốc chưa thanh toán theo lãi suất quá hạn quy định trong hợp đồng tín dụng số 9033/24MB/HĐBĐ ngày 10/4/2024 kể từ ngày 23/4/2026 đến ngày anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A thực tế thanh toán hết nợ tại Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H. Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật. Trong trường hợp anh Đinh Quang T, chị Nguyễn Thị Vân A không thực hiện nghĩa vụ trả nợ cho Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H thì Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H có quyền yêu cầu Cơ quan thi hành án
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dân sự có thẩm quyền tiến hành kê biên, phát mại, bán/chuyển nhượng tài sản bảo đảm của khoản vay là thửa đất số 128, tờ bản đồ số 05, diện tích 194.2 m2, tại địa chỉ thôn V, xã V, Huyện H, tỉnh Thái Bình (nay là thôn V, xã H, tỉnh Hưng Yên) theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất Quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CK 571710, số vào sổ cấp GCN: CH 00217 do UBND huyện H cấp ngày 16/08/2017 cho anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A và một phần ngôi nhà mái bằng xây thô chưa hoàn thiện nằm trên diện tích đất đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có diện tích là 36 m2 (có sơ đồ kèm theo) để thu hồi nợ theo quy định của pháp luật. Trường hợp tài sản phát mại không đủ để thanh toán toàn bộ khoản nợ của anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A thì anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A phải tiếp tục trả nợ, lãi cho Ngân hàng Thươngmại cổ phần phát triển thànhphố H chođến khicáckhoảnnợ đượctất toán. Trường hợp anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A thanh toán đầy đủ số tiền nợ trên thì Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H phải có trách nhiệm trả lại giấy tờ liên quan đến tài sản thế chấp cho anh Đinh Quang T và chị NguyễnThị Vân A.
Kể từ ngày 23/4/2026 anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A phải tiếp tục chịu khoản tiền lãi, phí phát sinh của số tiền nợ gốc chưa thanh toán theo mức lãi suất mà các bên thỏa thuận trong hợp đồng cho vay số 9033/24MB/HĐBĐ ngày 10/4/2024chođếnkhithanhtoánxong khoản nợgốcnày.
3. Chi phí tố tụng: Anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A phải trả lại cho Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H số tiền 4.700.000 đồng tiền chiphí xemxétthẩmđịnhtạichỗ tài sản.
4. Về án phí: Anh Đinh Quang T và chị Nguyễn Thị Vân A phải chịu 27.650.000 đồng tiền án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch. Trả lại Ngân hàng Thương mại cổ phần phát triển thành phố H số tiền 12.500.000 đồng tạmứng án phí Ngân hàng đã nộp theo biên lai thu tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0001952 ngày 09/10/2025của PhòngTHADS Khuvực8HưngYên.
Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a và 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật Thihànhándânsự.
5. Về quyền kháng cáo: Đại diện Ngân hàng và anh T có mặt có quyền kháng cáo trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Chị A, bà H, anh H1, chị H2, UBND xã H vắng mặt có quyền kháng cáo trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận tốngđạthoặcniêmyết hợplệbản án.
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Nơinhận:
-Các đương sự; -TAND tỉnhHưng Yên;
-VKSNDtỉnhHưng Yên; -VKSNDKhuvực 8- Hưng Yên; -THADS tỉnh HưngYên; -Lưu:HS-HCTP.
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