TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 573/2026/DS-PT
Ngay: 22 -04-2026

Vé viéc “Tranh chap Hop dong
vay tai san, hop dong dit coc,
hop déng ty quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong thé chap quyén st
dung dét va di chuc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang.
Cdc Tham phan: Ba Duong Thity Hang
Ba Lé Thi Bich Tuyén
- Thu ky ghi bién bdan phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién, Kiém sdt vién.
Trong cac ngay 16 va 22 thang 04 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh mo phién toa xét xir phiic thAm coéng khai vu 4n dan su thu 1y s6
1261/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong
vay tai san, hop dong dit coc, hop dong tuy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung dat va di chuc”
Do Ban an dan sy so tham sé 100/2025/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2025
Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh, bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 235/2026/QD-PT ngay
27 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1983
Pia chi: T6 B, 4p T, xi C, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi My
H, sinh nam: 1972 - Luat su Van phong L - thudc Poan luat su Thanh pho H (c6
mat).

- Bi don:



1. Ba Lé Ngoc X, sinh ndm 1987
Noi DKTT: Ap C, x4 P, tinh Tay Ninh.
Hién trai tai: D F #13-139 S’Pore 792404,

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba X: Ba Duong Poan My H1, sinh nam:
2001.

Dia chi: Ap T, xa T, tinh Pong Thap.

Dia chi lién lac: S6 F, quéc 16 E, ap 1, xd C, tinh Tay Ninh.
(Vin ban uy quyén ngdy 27/02/2025) (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1961

Dia chi: Ap C, xa P, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H2:

1. Ong Huynh Vian T1, sinh ndam 1973 (c6 mait).

2. Ba D6 Thi Yén N, sinh nam 2000 (c6 mit).

Cung dia chi: SO F, qubc 16 E, ap I, xa C, tinh Tay Ninh.
(Theo vin ban uy quyén ngay 04/11/2024).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phuéc H3, sinh niam 1980

Pia chi: Ap T, xa C, tinh Tay Ninh (vang mat).

2. Ong Lé Van D, sinh nim 1962

Pia chi: Ap C, xi P, tinh Tay Ninh.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng B: Ong Huynh Van T1, sinh nim 1973.
Dia chi: SO F, quéc 10 E, ép I, xa C, tinh Tay Ninh.

(Theo van ban Gy quyén ngay 05/8/2025) (c6 mit).

3. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1959

Pia chi: Ap B, x4 P, tinh T4y Ninh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H4: Ba Duong Poan My H1, sinh nim
2001.

bia chi: Ap T,xa T, tinh Béng Thap.

Dia chi lién lac: SO F, quéc 10 E, ép I, xa C, tinh Tay Ninh.
(Theo vin ban Gy quyén ngay 24/12/2024) (c6 mat).

4. Van phong C

Dia chi tru sé: S6 A, dudng N, 4p D, xi C, tinh Tay Ninh (ving mit).
5. Van phong C1

Dia chi tru so: S6 I, Qudc 16 E, ép H, xa C, tinh Tay Ninh (Véng mat).



- Nguwoi khang cao: Bi don ba Lé Ngoc X.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay: Ngay 21/12/2020, ba c6 vay
ctia ba Lé Ngoc X sd tién 1.000.000.000 deng, 131 suét 3%/thang, thoi han vay 06
thang De bao dam cho khoan vay, ba va chdng 14 6ng Nguyen Phude H3 ¢6 lap cac
gidy t& gdm: hop ddng dit coc dé ngay 21/12/2020, hop dong uy quyen va di chuc
dugc cong chimg ngay 22/12/2020, lién quan dén thira dat s6 41, to ban do s6 5, dién
tich 125m2, toa lac tai 4p T, x4 C, tinh T4y Ninh.

Trong qua trinh thyc hi¢n viéc vay, ba da tra 1ai cho ba X déy du trong 24
thang, moi thang 30.000.000 dong, tong cong 720.000.000 ddng. Dén nim 2023, ba
phat hién ba X sir dung hop ddng ty quyén dé chuyén nhuong thira dat néi trén cho
ba Nguyen Thi H2 1a me rudt cua ba X. Sau d6, mac du cac bén tung thoa thuan dé
ba tra no roi nhan lai dat, nhung ba H2 tiép tuc dung quyen sir dyng dat nay thé chap
cho ba Nguyén Thi H4 theo hop dong vay tién c6 thé chap quyén st dung dat ngay
12/9/2023. Nay ba T khoi kién, yéu cau Toa an: tuyén vo hi¢u hop dong dat coc
ngay 21/12/2020; v6 hiéu hop dong iy quyén ngay 22/12/2020; v hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/5/2021 giita ba T, dng H3 do ba X dai
dién chuyén nhuong cho ba H2; v6 hiéu mot phan hop dong vay tién c6 thé chap
ngay 12/9/2023 dbi v6i phan thé chap thira dat s6 41; Huy bo di chuc ngay
22/12/2020; Budc ba X tra lai phan tién 13i da nhan vuot qué quy dinh phap luat,
theo ba tinh 1a 470.400.000 dong.

Tai phién toa, ba T xac dinh khi hét thoi han vay thi ba chua tra duoc gbc nén
tiép tuc tra 1ai nhu cii, cic bén khong thoa thuan lai thoi han vay. Ba thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién theo hudng dé nghi vo hiéu mot phan hop dong vay tién co
thé chap d6i voi phan thé chap thira dat s6 41.

Bi don ba Lé Ngoc X va nguoi dai dién theo 1y quyén thong nhat trinh bay:
Ngay 21/12/2020, ba T va 6ng H3 c6 vay ctia ba sd tién 1.000.000.000 dong, 13i suat
3%/thang, thoi han vay 06 thang; dé bao dam khoan vay thi cac bén c6 1ap hop dong
dit coc, hop dong tiy quyén va di chiic d6i voi thira dat s6 41 nhu ba T trinh bay 1a
ding.

Theo ba X, do ba T va 6ng H3 khong tra lai dung han nén ngay 17/5/2021 ba
d3 dung hop dong tiy quyén dé dai dién chuyén nhuong thira dét s6 41 cho ba Nguyen
Thi H2. Sau do, khi ba T khoi kién, tai Toa an cac bén co thoa thuan rang tinh den
ngay 21/8/2023, ba T con no ba X téng cong 1.180.000.000 dong, goém
1.000.000.000 déng tién gbc va 180.000.000 dong tién 1i, thoi han tra trong 06
thang ké tir ngay 21/8/2023; tir ngay 21/8/2023 tiép tuc tinh 13i d6i voi no goc theo
mirc 1,7%/thang. Tuy nhién, dén nay ba T van chua tra ng.

Do d6, ba X c6 yéu cau phan tb, budc ba T va ong H3 lién d6i tra cho ba tong
s6 tién tam tinh dén ngay 06/8/2025 1a 1.571.667.000 dong, gom: No gdc va i tinh
dén ngay 21/8/2023 1a 1.180.000.000 dong, tién 1ai tir ngay 22/8/2023 dén ngay
06/8/2025 1 391.667.000 ddng; Pong thoi yéu cau tiép tuc tinh 14i 20%/nim cho
dén khi thanh toan xong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Ba H2
khong dong ¥y Vi toan bd yeu cau khoi kién cta ba T. Theo ba H2, cac hop dong ma
ba T yéu cau tuyén vo hiéu déu duoc xac 1ap hop phap, ngay tinh. Péi voi hop dong
dat coc va di chtc, ba H2 khong c6 y klen vi cho rang khong lién quan dén minh.
Péi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2021, ba H2 cho
rang day la giao dich ngay tinh, dugc céng chimg hop phap, ba khong biét gitra ba
X v6i ba T ¢6 quan hé vay tai san. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H2 c6 dung
quyén st dung dat nay dé thé chip vay tién cua ba Nguyén Thi H4. Do khéng tra
duoc no nén ba H4 da khaéi kién va da co quyét dinh cong nhan su thda thuan cua
duong su.

Ba H2 c6 yéu cau phan t6: Cong nhan hop dong uy quyén ngay 22/12/2020
giita ba T, 6ng H3 vé6i ba X 1a ¢6 hiéu lyc; Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/5/2021 giira ba T, ong H3 do ba X dai dién v6i ba H2 1a
c6 hi¢u luc phap luat.

Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan 6ng Lé Van D trinh bay: Ong Lé Van
P 1a chdng ba H2, théng nhit véi toan bd 101 trinh bay va yéu cau phan té cia ba
H2.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H4 trinh bay: Ba H4 khong dong y véi y€u cau khoi kién cua ba T. Hién
nay ba H4 dang gitr ban chinh giay chimg nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat
s6 41 do nhan thé chap tir ba H2.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Phwéc H3 trinh bay: Ong
Nguyén Phudc H3 thong nhat toan bd ¥ kién véi ba T va c6 don xin vang mat trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh, da can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 5, 91, 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
244, Bidu 228 cuia B luat t6 tung dan sy ; khoan 2 Dicu 3, khoan 1 Dicu 288, 117,
119, 122, khoan 1 Biéu 124, Piéu 130, 131 133, 319, 357, 463, 466, Piéu 468,
khoan 2 Piéu 469, khoan 2 Diéu 470 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Ngoc T,

KhAu trir s0 tién 14i ba T da tra cho ba X 1a 222.222.223 dong vao ng goc
1.000.000.000 ddng tir ngay 16/6/2023; Huay bo di chiic cia ba T va ong H3 ngay
22/12/2020.

Tuyén vo6 hi¢u: Hop dong dat coc ngay 21/12/2020; Hop dong iy quyén ngay

22/12/2020; Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 17/5/2021 giita ba
T, 6ng H3 do ba X dai dién chuyén nhuong cho ba H2.



Tuyén vo hi¢u mot ph’?m hop dong vay tién co thé chip ngay 12/9/2023 dbi
vGi phan thé chap thira dat so 41, to ban do so 5, dién tich 125m? toa lac tai ap T.4
C, tinh Tay Ninh.

Xacdinhba T co quyén, nghia vu lién h¢ co quan nha nudce co tham quyén dé
duogc cép lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat.

~Bugcba Nguypn Thi H4 giao n¢p ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung
dat dé co quan c6 tham quyén thu hoi hoac huy theo quy dinh phap luat.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba T.

Khong chap nhan yéu cau cia ba T vé& viéc khiu trir thém sb tién lai
248.177.777 ddng vao no gdc.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan tb ciia ba Lé Ngoc X.

Bugc ba Nguyén Thi Ngoc T va 6ng Nguyen Phudc H3 lién doi tra cho ba Lé
Ngoc X s6 tién 1.137.283.948 dong, gom no goc va lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau’thl hanh an cho dén khi thi hanh an xong, ba T va
ong H3 cc‘)p phai chiu khoan 1ai d61 véi so tién cham thi hanh theo quy dinh tai Diéu
357 va bieéu 468 B0 luat Dan sy 2015.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 con lai ciia ba Lé Ngoc X.

~ Khong chap nhin yéu cau budc ba T va ong H3 tra thém s0 tién 119.716.052
dong.

5. Khong chap nhén toan bd yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi H2.

Khoéng chap nhan yéu cau: Cong nhéan hop dong iy quyén ngay 22/12/2020
¢6 hiéu lyc; Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2021
c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thoi han khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/10/2025, bi don ba Lé Ngoc X khang cio mot phan Ban an dan sy
so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 09/10/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay
Ninh. Ba X cho rang cdp so tham xéac dinh chua dung nghia vy thanh toan ciia bén
vay, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua ba.

Theo ndi dung khang céo, ba X xac dinh ngay 21/12/2020, ba Nguyén Thi
Ngoc T va chong 1a 6ng Nguyén Phudc H3 co vay cia ba sb tién 1.000.000.000
d6ng, thoi han vay 06 thang, 13i suat thoa thuan 3%/thang. Qua trinh thuc hién hop
déng, ba T va 6ng H3 da vi pham nghia vu trd ng, cac bén théng nhatba T, ong H3
da tra cho ba X tong sb tién 1ai 1a 720.000.000 dong.

Ba X cho rang muc i suat ba yéu cau 1a 30%/thang. Viéc cap so tham tinh
131 theo murc 20%/ndm 1a chua dung quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
va Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao huéng dan vé 13i, 13i suat trong hop dong vay tai san. Theo
cach tinh ciia ba X, dén ngay 09/10/2025, ba T va ong H3 con phai tra so tién no gbc



1.000.000.000 ‘déng va tién 14i con lai sau khi kh:é'lu trir s6 tién 14i da thanh toan 1a
489.166.166 dong. Tong cong 1a 1.489.166.166 dong.

T A i

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quy€t vu an.

Ba Lé Ngoc X giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr sira
mot phan ban an so tham budc ba Nguyén Thi Ngoc T va 6ng Nguyén Phude H3
lién d6i thanh toan cho ba sd tién no gbe 1.000.000.000 dong va tién 13i con lai sau
khi khau trir s6 tién 13i da thanh toan 13 489.166.166 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T khong dong ¥ v6i khang céo cia ba X,
dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang cdo, gitr nguyén ban an so tham.
Ba T cho rang ba va 6ng H3 da tra choba X téng sb tién 11 720.000.000 dong, phan
131 vugt qua muc 14i suat phap luat cho phép phai duoc khau trir vao ng gbc. Ba chi
ddng ¥ thuc hién nghia vu tra ng theo s6 tién ma cip so tham d3 xac dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay: Khang céo
ctia ba X yéu cdu tinh 13i suat 30%/thang 1a khong c6 c¢in ¢, vugt qua yéu cau phan
t6 ban dau tai cip so thém va khong phu hop quy dinh tai Diéu 468 BO luat Dan su
nam 2015. Mure 1ai suat 30%/thang vuot qua gioi han lai sut phap luat cho phep.
Viéc cip so tham xéac dinh lai phan 1ai 1a hop phap, khau trir sb tién 14i da tra vuot
quéa vao ng goc la co cin cir. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
céo cua ba X, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kién cho rang:

Vé t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém mo phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6
tung d3 thyc hién ding quy dinh cua B luat TS tung dan su. Pon khang céo cua bi
don ba Lé Ngoc X duoc ndp trong thoi han luat dinh, da diéu kién dé xem xét theo
thu tuc phtic tham.

V& noi dung: Ba Lé Ngoc X khang cdo yéu cdu sira ban an so thim budc ba
Nguyén Thi Ngoc T va 6ng Nguyén Phudc H3 tra 13i véi muic 30%/thang. Tuy nhién,
tai cp so tham, ba X chi yéu cau tinh 13i theo mic 20%/niam theo quy dinh phap
luat. Do do, viéc tai cép phuc tham ba X yéu céu tinh 1ai 30%/thang la vuot qua
pham vi yéu cau phan t6 da dugc xem xet, giai quyét tai cap so tham. Mit khac, muc
11 suat 30%/thang ba X yéu cau vuot qua gisi han 13i suat quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 B6 luat Dan sy nam 2015 nén khong c6 can cir chap nhan. Toa 4n cép so tham
d3 xem xét s6 tién 14i ba T, 6ng H3 da tra, xac dinh phan 1ai vugt qua quy dinh phap
luat dé khau trir vao ng gbc va budc ba T, 6ng H3 tiép tuc thanh toan so tién con ng
cho ba X s6 tién gbc va 1ai 1a 1.137.283.948 dong 1a ¢ can cir, phu hop quy dinh
phap luat.



Vi vay, dé,nghj Ho1 déng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy, khong chap nhan khang cao cua ba Le Ngoc X, gitr nguyén ban an déan sy so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t tung:

[1.1] Tinh hop I¢ ctia khang céo: Pon kh‘éng cdo cua ba Lé Ngoc X dn’o’c thuc hién
dang theo quy dinh tai cac 271, 272, Dviéu 273 va 276 cua B9 luat T6 tung dan sy
nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] V& su vang mit cta cac duong su: Tai phién toa phic tham, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Phude H3, Van phong C, Vin phong C1
Véng mat nhung da dugc triéu tap hop 1€ va c6 don xin xét xur Véng mat. Can cur cac
Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac duong
Su nay.

[1.3] Vé pham vi xét xtr phuc tham: Cin c(r ndi dung don khang cdo cua ba
Lé Ngoc X vé phan ban an so tham lién quan dén nghia vy thanh toan ctia bén vay,
cho rang cap so tham xac dinh chua dung s6 tién 13i va nghia vu trd no ctia ba Nguyen
Thi Ngoc T, dng Nguyén Phudc H3. Cap phuc tham xem xét lai phan ban an so tham
bi khang céo theo quy dinh tai Diéu 293 B luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Cén ct tai liéu, ching cr c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cac
duong sy ¢ du co s& xac dinh ngay 21/12/2020, ba Nguyén Thi Ngoc T va ong
Nguyén Phudc H3 vay ctia ba Lé Ngoc X s tién 1.000.000.000 ddng, i suét thoa
thuan 3%/thang, thoi han vay 06 thang, cung ngay cac bén 1ap hop dong dit coc ddi
v6i thira dat s6 41 t ban d6 s6 5, dién tich 125m>, loai dat ONT, toa lac tai ap T, x&
C, tinh Tay Ninh. Ngay 22/12/2020 cac bén tiép tuc 1ap hop ddng ty quyén sb cong
ching 44946 va di chuc s6 cong chimg 44950. Ngay 17/5/2021 ba X st dung hop
déng ty quyén dé ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung
19796 cho ba Nguyen Thi H2. Ngay 12/9/2023 ba H2, ong D ky hop dong vay tién
c6 thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg 003787 v4i ba Nguyén Thi H4. Cap
so tham xac dinh hop dong dit coc va hop dong ty quyén 1a giao dich gia tao nham
che gidu hop dong vay tai san. Tir d6 tuyén vo hiéu cac giao dich phat sinh tiép theo,
huy bo di chuc, 14 ¢6 cin ctr theo cac Diéu 117, 122, 124, 133, 319, 640 B luat dan
su nam 2015. Cac phan nay cac duong sy thong nhat khong khang cao, Vién kiém
sat khong khang nghi va cip so tham giai quyét dung phép luét.

[2.2] Xét dbi voi ndi dung khang cdo cua ba Lé Ngoc X vé nghia vu thanh
toan clia bén vay, thdy rang: CAp so thdm d3 x4c dinh quan hé tranh chap giira ba X,
ba T va ong H3 13 hop ddng vay tai san c6 1i, dugc xac 1ap ngay 21/12/2020 véi s6
tién vay 1.000.000.000 ddng, 1di suit thoa thuan 3%/thang, thoi han 06 thang. Sau



khi hét thoi han nay, ba T, 6ng H3 khong tra ng gbc ma tiép tuc tra 13i va ba X van
nhan 1ai, cac bén khong xéac dinh lai thoi han vay. Vi vy, cép so tham xac dinh tir
ngay 22/6/2021 quan hé vay gitta cac bén chuyén thanh hop déng vay khong ky han
c6 13i theo khoan 2 Piéu 469 Bo luat dan sy nam 2015 1a phu hop.

Pén ngay 16/8/2023, cac bén lai thoa thuan bang vin ban vé sb no tinh dén
ngay 21/8/2023 1a 1.180.000.000 ddng, thoi han tra trong 06 thang ké tir ngay
21/8/2023, 13i suat 1,7%/thang trén no gdc 1.000.000.000 dong. Do do, tir ngay
21/8/2023 quan hé vay tiép tuc 1a hop dong vay c6 ky han va c6 13i theo khoan 2
Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2015. Cép so' thim phan chia cac giai doan thuc hi¢n
hop ddng nhu trén 1a phu hop voi ndi dung thoa thuan gitta cac duong su.

[2.3] V& 14i suat: Ba X khang céo cho riang can xéac dinh lai 13i suat theo muc
30%/thang. Tuy nhién, tai hop dong vay ngay 21/12/2020 va thoa thuan 13i sau do,
cac bén déu xé4c 1ap muc 13i vuot qua gidi han ma phap luat cho phép. Theo khoan
1 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015, 13i suét vay do cac bén thoa thuan nhung khong
dugc vugt qua 20%/nim cta khoan tién vay, trir trudng hop luat khac c6 lién quan
quy dinh khac, phan 1ai suat vuot qua khong cé hiéu lyc. Pidu 9 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao cling hudéng dan rd ddi voi truong hop 13i suat thoa thuan vuot qua mac luat dinh
thi Toa an chi cong nhan muc 14i suat téi da 20%/nam, phan vuot qua khong c6 hiéu
luc, s6 tién 13i da tra vugt mirc duoc trir vao no géc. Vi vay, viéc cép so thAm diéu
chinh toan bd muc 13i suat tir ngay 21/12/2020 dén ngay xét xtr so tham vé muc
20%/ndm la co6 can ctr, dang quy dinh phép luat.

Ngoai ra, Trong qua trinh g1a1 quyet vu an tai cap so tham, ba Lé Ngoc X
thong qua nguoi dai dién theo uy quyén chi yéu cau tinh 14i véi mirc 20%/nam. Dong
thoi yéu cau phan t6 ban dau ciia ba X ctng dugc xac dinh trén co s6 muc 1ai suat
nay. Tai phién tda so tham, ba X con diéu chinh yéu cau phan t6 xudng budc ba T,
ong H3 tra téng s6 tién 1.257.000.000 ddng, tiép tuc chiu lai 20%/nam tur ngay
10/10/2025 dén khi tra xong. Nhur vdy, pham vi yéu cau phan t6 cua ba X tai cap so
tham & muc 13i 20%/nim. Nay & cap phuc tham ba X khang céo yéu cau tinh 13
30% 1a lam thay ddi 101 dung yéu cau theo hudng bat loi cho phia bén vay, vuot ra
ngoai pham vi yéu cau phan t6 da duoc thu 1y, giai quyét & cap so thim. Theo Diéu
293 va Piéu 308 B9 luat to tung dan sy ndm 2015, Toa an cap phuic tham chi xem
xét phan ban an, quyét dinh so tham bi khang céo, khang nghi trong pham vi noi
dung d3 dugc giai quyét ¢ cap so thAm nén khong ¢6 can c chap nhéan viée ba X &
giai doan phuc tham dua ra yéu cau méi vuot qua pham vi xét Xt clia cap so tham.
Mit khac, mtrc 30%/nam ma ba X yéu cau trai voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
B luat dan sy nam 2015 nén khong c6 can ctr dé xem xét chap nhan yéu cau nay
cua ba X.

[2.4] Viéc cap so tham lay mdc ngay 16/6/2023 dé khau trir s tién 1ai da tra
vuot qua vao ng goc la phu hop va co loi cho ba X. Tai cap so tham cac bén thong
nhat ngay 16/6/2023 1a ngay ba T tra lai 1an cudi, tong s 13i da tra 1a 720. 000.000
ddng. Ba T va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba tu nguyén yéu cau khau
trir toan bo khoan 14i vugt qua vao no gbc tai thoi diém nay. Can ct Diéu 5 B luat
To tung dan su ndm 2015, cac Piéu 463,466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu



9 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/1/2019 cta Hoi ddng thim phan Toa
an nhan déan tdi cao quy dinh vé 13i, 13i suét, s6 13i ba T da tra vuot qua dugc khau
trir vao ng gdc. Viéc khau trir tai ngdy 16/6/2023 thay vi yéu cau khau trir ngay tai
ting thoi diém s6 tién 1ai tra 1ai vugt qua cua ba T 1a ty nguyén, khong trai phap luét,
khong anh huong quyén loi ciia ngudi khac va thuc té con c6 loi hon cho ba X con
lam s6 du ng géc ¢ muc cao hon trong thoi gian dai hon. Do do, cap so tham chap
nhan cach khau trir nay 13 phu hop.

[2.5] Tir cin ct trén, cap so thim tinh sb tién 14i hop phap tir ngay 21/12/2020
dén ngay 16/6/2023 trén khoan vay 1.000.000.000 dong theo mirc 20%/nim la
497.777.777 d6ng, xac dinh sb 13i da tra vuot 1a 222.222.223 ddéng khau trir khoan
nay vao ng gdc tai ngay 16/6/2023, con no goc 777.777.777 dong. Sau dé tiép tuc
tinh lai tr ngay 17/6/2023 dén ngay 09/10/2025 v&1 muc 20%/mndm 1a
359.506. 171d0ng Toéng cong no goc va 1ai ba T, éng H3 phai tra cho ba X la
1.137.283.948 dong la phu hop vo1 khoan 1 Pidu 468, cac Piéu 463, 466 Bo luat
dan sy nam 2015 va Diéu 9 Nghi quyet s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/1/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao quy dinh vé 1ai, 13i suat.

[2.6] Dbi véi yéu cau ciia ba X vé viée tiép tuc tinh 14i trén toan bo sb tién
phai tra voi mic 20%/nam ké tir ngay 10/10/2025 cho dén khi thanh toan xong, cip
so tham khong chdp nhan ma chi budc chiu 13i cham thi hanh an ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an 1a pht hop. Céc bén khong c6 thoa thuan cu thé vé 13i cham tra.
Sau khi ban an c6 hiéu luc, nghia vu cham tra tién dugc thuc hién theo Piéu 357,
Picu 468 B luat Dan sy nam 2015 va Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/1/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tbi cao. Do d6, cap so
tham khong chap nhan phan phan té con lai ctia ba X 1a ¢6 can ctr.

[3] Tur cac phén tich néu trén, khong chap nhan khang cio cia ba X, giir
nguyén ban an so thim cta Toa 4n nhan dan khu vyc 7 - TAy Ninh. Y kién cta dai
dién Vién kiém sat dé nghi giit nguyén ban an so tham 1a ph hop nén dugc chip
nhan.

4 V& an phi dan su phuc thim: Do khang cao cua ba L& Ngoc X khong duoc
chap nhan nén ba X phai chiu an 300.000 dong phi dan sy phic tham theo khoan 1
bicu 148 B0 luat TO tung dan sy 2015 va BDiéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

[5] Cac quyét dinh khac cia ban an so thﬁm khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Ngoc X.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 100/2025/DS-ST ngay 9 thang 10 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh.



Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Picu 5, 91, 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Dicu 244, Dicu 228 clia
B luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 288, 117, 119, 122, khoan 1
Diéu 124, Dicu 130, 131, 133, 319, 357, 463, 466, Diéu 468, khoan 2 Diéu 469,
khoan 2 Diéu 470 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao hudng dan ap
dung mot sO quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai suat, phat vi pham; Piéu 12, 26, 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén x1r:

L Chép nhan mot phan yéu c§u~kh6i kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
T do1 voi ba Lé Ngoc X va ba Nguyén Thi H2.

Khau trir tién 13i ma ba Nguyén Thi Ngoc T di tra cho ba Lé Ngoc X 1a
222.222.223d (Hai tram hai muoi hai triéu, hai trdm hai muoi hai nghin, hai tram
hai muoi ba dong) vao ng goc 1.000.000.000d (Mot ty dong) tir ngay 16/6/2023.

Huy bo Di chuc cua ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Phude H3, sb cong
chirng 44950, quyén s6 45TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/12/2020, dugc cong chirng
tai Van phong C.

Tuyén bd v hiéu cac hop dong sau day:

1.1. Hop ’déng dat coc yé viéce chuyén nhuong quyén st dung dét ngay
21/ 12/202Q, do1 voi1 thira dat s6 41, to ban do so 5, Eiién tich 125m?, loai dat ONT,
toa lac tai ap T, xa C, tinh Tay Ninh, gifta ba Nguyén Thi Ngoc T véi ba Lé Ngoc
X.

1.2. Hop dong Uy quyén sé cong chimg 44946, quyén sé 45TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22/12/2020, gitta ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Phudc H3
va ba L& Ngoc X, dugc cong ching tai Van phong C.

1.3. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 19796, quyén
s6 20/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2021, giita ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng
Nguyén Phuéc H3 do ba Lé Ngoc X dai dién chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
H2, duogc cong chiing tai Van phong C.

1.4. Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong vay tién c6 thé chap quyén sir dung
dat s6 cong chimg 003787, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/9/2023,
d6i v6i phan thé chap thira dat sb 41, to ban do s6 35, dién tich 125m?, loai dat ONT,
toa lac tai ap T, x4 C, tinh Tay Ninh do ba Nguyén Thi H2 dtmg tén chu st dung,
duoc cong ching tai Van phong C1.

Ba Nguyen Thi Ngoc T ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc co

tham quyén dé cap lai gidy chting nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 41, to
ban d6 s6 5, dién tich 125m?, loai d4t ONT, tai 4p T, xa C, tinh T4y Ninh.

Bugc ba Nguyen Thi H4 c6 nghia vu ndp ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh BQ
534342 vao s6 s0 CH00508, doi voi thira dat so 41, to ban do so 5, dién tich 125m?,
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loai dat ONT, tai ap T, xi P, huyén C, tinh Long An, nay la ap T, xa C, tinh Tay
Ninh, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/10/2013 cho ba Nguyén Thi Ngoc
T, dé chinh ly sang t€n cho ba Nguyén Thi H2, cho co quan Nha nudc co thAm quyén
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat dé thu hdi hodc huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ba H4 khong giao ndp ban chinh gidy chtng nhan quyen su dung
dat néu trén thi co quan Nha nudc co tham quyen cin cr vao ban an, quyét dinh cta
Tda an dé thu hoi hodc huy gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyen
Thi Ngoc T d6i véi bi don ba Lé Ngoc X vé tranh chap hop ddng vay tai san, doi
v6i yéu cau khau trir sb tién 13i 248.177.7774 (Hai tram bon muoi tam triéu, mot
trim bay muoi bay nghin, bay trim bay muoi bay déng) vao no gbc 1.000.000.000d
(MOt ty dong).

3. Chép nhan mét phan yéu gﬁu phan té cua bi don ba L& Ngoc X d6i vé6i ba
Nguyén Thi Ngoc T va ong Nguyén Phudc H3 vé tranh chap hop dong vay tai san.

Bugc ba Nguyen Thi Ngoc T va 6ng Nguyén Phudc H3 lién d6i tra cho ba Lé
Ngoc X s6 tién no goc va 14i 1a 1.137.283.948d ( Mot ty, mot tram ba muoi bay triéu,
hai tram tdm muoi ba nghin, chin trim bén muoi tim dong).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don ba Lé Ngoc X dbi
Vo1 ba Nguyen Thi Ngoc T va 6ng Nguyen Phudc H3 vé tranh chap hop dong vay
tai san, 601 v0i yéu cau buge ba Nguyén Thi Ngoc T va é6ng Nguyén Phudc H3 lién
d6i tra so tién 119.716.052 dong.

5. Khong chap nhéan toan bo yéu cau phan t6 ciia bi don ba Nguyén Thi H2 vé
viéc yéu cau:

Cong nhan hop dong uy quyén sb cong chimg 44946, quyén s~6 45TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22/12/2020, gitta ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Phudc H3
va ba L& Ngoc X, dugc cong ching tai Van phong C.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 19796,
quyén s6 20/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2021, giita ba Nguyén Thi Ngoc T
ong Nguyén Phuéc H3 do ba Lé Ngoc X 1am dai dién v6i ba Nguyén Thi H2 duoc
cong ching tai Van phong C 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

6. V& chi phi téi tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.500.000d (Mot
tri¢u, ndm trdm nghin déng). Budc ba Lé Ngoc X chiu toan bg. Do ba Nguyén Thi
Ngoc T d3 nop tam ung xong nén budc ba Lé Ngoc X tra cho ba Nguyén Thi Ngoc
T sb tién 1.500.000d (Mt triéu, nim trim nghin dong).

7. V& an phi dan sy so tham: Budc ba Nguyén Thi Ngoc T va éng Nguyén
Phudéc H3 lién d6i chiu 46.118.518d (Bén muoi sau triéu, mot trim mudi tam nghin,
nam traim mudi tim dong) an phi dan su so tham nhung duogc khau trir 11.408.000d
(Mudi mot triéu, bon tram 18 tam ‘nghin dong) tam ing an phi ma ba Nguyén Thi
Ngoc T di ndp theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0002546 ngay 07/8/2025 tai
Thi hanh 4n déan sy tinh Tay Ninh va 1.500.000d ( Mt triéu, nam trim nghin déng)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0013359 ngay 02/10/2024 tai Chi cuc thi
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hanh 4n dan sy huyén Céan Giudc, tinh Long An (nay 13 Phong thi hanh 4n dan su
khu vuc 7, tinh TAy Ninh). Nhu vay, ba Nguyén Thi Ngoc T va dng Nguyén Phudc
H3 con phai lién déi chiu an phi dan sy so tham 1a 33.210.518d( Ba muoi ba triéu,
hai tram muoi nghin, nim traim mudi tim dong).

Budc ba Lé Ngoc X chiu 7.185.803d (Bay tri¢u, mot tram tam muoi [am nghin,
tam tram 1& ba dong) nhung duoc khau trir 29.223.000d( Hai muoi chin triéu, hai
trim hai muoi ba nghin déng) tam Gng an phi ma ba Lé Ngoc X d3 ndp theo Bién
lai thu tién tam Gmg an phi s6 0000717 ngdy 14/7/2025 tai Thi hanh an dan su tinh
Tay Ninh. Hoan tra cho ba Lé Ngoc X 22.037.197d (Hai muoi hai triéu, khong tram
ba muoi bay nghin, mét trim chin muoi bay dong) tién tam tng an phi con thira.

Ba Nguyén Thi H2 dugc mién tam tng an phi va an phi dan su so tham.

8. An phi dan sy phtc thim: Ba Lé Ngoc X phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin d6ng) nhung duoc khiu trir 300.000d (Ba tram nghin déng) tam tmg an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 008245 ngay 20 thang 10 nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan
su tinh Tay Ninh. Ba X da ndp du an phi dan su phtc tham.

9. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh
theo murc 13i suat quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

10. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 ctia Lu4t Thi hanh 4n dén sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7 va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh an dén su.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Neti nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; = r > A .
_VKSND t4i cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téay Ninh;

- TAND khu vyc 7 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GB, TT, KT&THA.TANDTTN;

- Luu. hd 5o, I tri, tap n. Nguyén Thj Diém Hing
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