TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA DPéc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 65/2026/DS-PT
Ngay 22/4/2026.

V/v: “Tranh chap quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéan Hpi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang.

Céc Tham phén: Ong Tran Minh That va ba Luong Ngoc Yén Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Mai Ngoc Khuong — Thu ky vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Khanh Hoa: Ong Bui Hong Nam
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20/4/2026 va ngay 22/4/2026, tai Ho1 truong xét xur cua
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su
phtic tham s6 265/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh
chap quyen sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi so6 36/2026/QD-PT ngay
03/3/2026, gitta cac duwong su:

- Nguyén don: Ong Bach Huy L, sinh nim: 1958 (Vang mit);

Dia chi: Thon Q, xa T, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Tran Thanh T, sinh nam: 1977 (Ving
mat);

Dia chi: Thon N, xa P, tinh Khanh Hoa.

- Bi don:

1. Ong Trinh Minh Q, sinh ndm: 1958 (C6 mat);



Dia chi: Thon Q, xa T, tinh Khanh Hoa.

2. Ong Lé Cat T1, sinh naim: 1970 (C6 mat);

DPia chi: Thon L, xa C, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi bao vé quyen, loi ich hop phap ciia bi don éng Trinh Minh O, éng
Lé Cét T1: Ba Pham Thi Thu C (Ving mat) va Ong Mai Trung D, sinh ndm: 1986
(C6 mat) la Luat su thuoc Van phong L3 — Doan Luat su T6;

Dia chi: S6 A duong T, phuong T, TP ..

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba St Thi H, sinh ndm: 1967 (Vang mat);

Dia chi: Thon V, xa T, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Tran Thi T2, sinh ndam: 1954 (C6 mat);

Dia chi: Thon Q, xa T, tinh Khanh Hoa.

3. Ba Nguyén Thi L1, sinh ndam: 1975 (C6 mat);

Dia chi: Thon L, xa C, tinh Khanh Hoa.

4. Ong Nguyén Vian QI, sinh nam: 1973 (Ving mat);

5. Ba Nguyén Thi TS, sinh nam: 1976 (Vang mit);

Cung dia chi: Thon Q, xa T, tinh Khanh Hoa.

6. Uy ban nhan dan xa T, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Lé Cong B, Chu tich.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Chau Minh D1, Phé Chu tich (Ving
mat).

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phép: Ong Nguyén Tan L2, Trudng phong
Kinh té xa T (Vang mat).

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Bach Huy L, bi don 6ng Trinh Minh Q
va ong Lé Cat T1 cung khang céo.

-Ngwoi lam chiwng:

1. Ong Nguyén T3, sinh nam: 1950 ( C6 mit)

Dia chi: Thon L, xa T, tinh Khanh Hoa.

2. Ong Nguyén Van H1, sinh nam: 1977 ( C6 mat);

3. Ba Phung Thi Minh N, sinh ndm: 1976 ( C6 mat);

Cung dia chi: Thon Q, xa T, tinh Khanh H

NOI DUNG VU AN:



Theo Pon khéi kién ciia nguyén don éng Bach Huy L, qud trinh t6 tung va
tai phién toa nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ciing trinh bay:

Dién tich dat 6ng tranh chap véi bi don dng Trinh Minh Q, éng Lé Cat T1,
c6 Vi tri tr can giap cac ho dan: Nam giap dat ong H2 Do; Pong giap dat ong
Kiéu Vin M; ong Bao Van D, toa lac tai xa P nay thudc xa T, tinh Khanh
Hoa. Dat nay c6 nguon goc do 6ng khai hoang tir trudéc nim 1975 dén nim
1986. Thoi gian trudc vo chong 6ng cé chuyén nhuong mot phan 16 dat (ban
lan 1) cho 6ng Lé Cat T1, ba Nguyén Thi L1 02 mau (20.000m?) dat véi gia la
110.000.000 dong (bang chir: Mot tram muoi triéu dong) theo Gidy sang
nhuong dat ray dé ngay 27/01/khong 1o nim. Pén nim 2015, vo chong 6ng T1
va ba L1 c6 chong tién coc mua dat véi so tién 5.000.000 dong (bang chir: Nim
triéu dong) tai nha 6ng Chan M1, tén day du la 6ng Phu Minh M2. Sau nay vo
chong 6ng T1 va ba L1 khong dwa thém tién nhu cam két mua ban va bo ludn
khong mua nita. Sau d6 6ng maéi ban 16 dat trén lan 2 cho ngudi khac ma ong
khong biét tén tai nha 6ng Chan T4, cung c6 su chung kién cia 6ng Chan M1 va
ong T1, nguoi lam giay to mua ban 1a dng T1 véi s6 tien la 300.000.000 dong/01
mau (01 mau twong dwong 10.000m?), vo chong dng ky vao gidy mua ban dat
(c6 lan dau van tay) vao khoang nim 2022 - nim 2023. Tuy nhién, dén nay
khong ai tra tién chuyén nhuwong dat cho vo chong 6ng. Pén nay, nhitng nguoi
gi6i thiéu va nguoi mua dat cua vo chong dng néu & trén di lira ddo kéu ong ky
gidy ban dat ma khong tra tién cho 6ng, moi cong viéc mua ban dat cia 6ng thi
ong Chan M1 déu biét.

Vi vay, ong yéu cau duoc quyén st dung dién tich dat tranh chap, nay do
dac thuc té la thira dat s6 42 (dién tich 8.495m?); thira dat so 43 (dién tich
5.899m?); thira dat s6 44 (dién tich 13.198m?), cung t& ban do dia chinh s6 43
theo Trich luc Ban d6 dia chinh s6 516/2024 ngay 17/4/2024 cua Vin phong D2
- b2.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don éng Lé Cat Tl trinh bay:

Nguodn goc dat dng Bach Huy L tranh chap véi 6ng va éng Trinh Minh Q
néu trén 1a dat cua vo chong 6ng khai hoang vao nam 1996, theo Pon xin khai
hoang dé ngay 8/7/1996. Vi tri tlr can thira dat chuyén nhuong nay la: Pong
giap dat nui; Tay giap dat ong Phung X; Nam giap dat Bao Vin D; Bac giap dat



ong Kiéu R. Khi khai hoang dat thi vo chong 6ng @3 xay ho nudc, phat don dat
nudi dé; nuodi dé trén dat tir nam 1996 dén khoang nam 2003. Tir khoang nim
2003 thi vo chong 6ng c6 don ly hon, chia tai san chung thi duoc Toa an nhan
dan huyén Ninh Phuéc hoa giai, doan tu. Tir ndm 1996 d&én nam 2008 thi khong
ai tranh chap véi vo chong 6ng. Dén nam 2008 thi dng Q1, 6ng Trinh Minh Q
dén phat don dat thi c6 nguoi bao va tranh chap tai UBND x4 P.

Khoang nam 2008 nim 2009, 6ng Bach Huy L (tén thuong goi la 6ng Bau)
dén dat tranh chap véi dng. Do 6ng c6 viét so dién thoai va ho tén trén tang da
tai thira dat nén ong L co s6 dién thoai va nho ong Phu Minh M2 dién thoai cho
ong dén chudng ciru nha dng L dé noi chuyén. Ong M2 néi véi 6ng la dé cho
ong M2 lam Giay chtimg nhan quyén st dung dat (GCN) doi voi thira dat nay
ctia dng nhung dé cho 6ng Bach Huy L dtmg tén trén GCN d¢ thuan tién lam thu
tuc cap GCN va sau nay sang tén GCN lai cho 6ng. Vi vay, 6ng dong ¥ dé cho
ong L dung tén lam tha tuc cap GCN d6i véi thira dat nay. Tuy nhién, 6ng la
ngudi truc tiép duoc 6ng Phu Minh M2 huéng dan thu tuc va lién hé dén co
quan c¢6 tham quyén thuc hién cac thu tuc, giay to dé cap GCN doi véi thira dat
nay. Khi can bo do dac ciia Van phong dang ky dat dai ¢én do dac thi 6ng 1a
ngudi chi vi tri tr can, méc gidi. Ong c6 dua cho 6ng Phu Minh M2 5.000.000
dong (bang chir: Nam triéu dong) d¢ 6ng M2 dua cho 6ng Bach H3 Linh muc
dich 1a dé cho 6ng Bach Huy L dong v dtmg tén GCN va khong tranh chap dat
nay véi vo chong 6ng, con 6ng M2 c6 dua 5.000.000 dong cho 6ng L hay khong
thi dng khong biét. Vi vy, toan bd ho so 1am thi tuc cap GCN doi vdi dat tranh
chap nay déu do 6ng L ky nhung 6ng la ngudi mang ho so dén co quan c6 tham
quyén. Sau khi ho so dugc niém yét tai UBND xa P roi chuyén dén UBND
huyén T thi bi tra ho so vé, 1y do vi dat nay c6 6ng Trinh Minh Q tranh chap.
Ong xac nhan khong biét viéc ong Nguyén Vian Q1 véi 6ng Trinh Minh Q mua
ban, nhan chuyén nhuong dat véi nhau vao nam 2008 theo d6ng Q va ong Q1
trinh bay. Do qua trinh tranh chap gitta dng véi 6ng Trinh Minh Q kéo dai nén
vo chong ong va vo chong 6ng Q tu thoa thuin ranh gidi dat 1a vo chong ong
duoc st dung Thira 44, con vo chong ong Q str dung Thira 42 va 43, cung to
ban do6 s6 43 xa P nhung ong L biét va dén ngan can. Sau khi théa thuan phan

chia dat xong thi c6 dén UBND xa P dé yéu cau cong nhan su thoa thuin nay



nhitng UBND x3 P hen cho giai quyét sau. Sau d6, ong L khéi kién ra Toa an
dén nay.

Vi vay, ong dé nghi Toa an giai quyét cho vo chong 6ng dugc quyeén st
dung Thtra 44 (dién tich 13.198m?), t& ban d6 so 43 xa P; vo chong ong xac
nhan hién nay khong con lién quan gi, khong tranh chap gi dén thira dat 42, 43,
to ban do s6 43 xa P nita, dong y dé vo chong ong Trinh Minh Q, ba Tran Thi T2
duogc quyén st dung. Doi voi tai san trén thia dat 44 thi ong khong yéu cau
giai quyét trong vu an nay, éng chi yéu cau duoc quyén st dung thira 44 nay.
D6i v6i khoan tién dua cho 6ng L, ba H 5.000.000 dong va cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi dat tranh chap thi 6ng ciing khong
yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Qué trinh té tung va tai phién toa, bi don éng Trinh Minh O trinh bay:

Trong dién tich dat ma ong Bach Huy L tranh chap véi 6ng va 6ng Lé Cat T1
c6 dién tich dat cua dng nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Vin Q1, co lap
Giay sang nhuong dat ray dé ngay 10.11.2008 viét tay, dién tich dat khi nhan
chuyén nhuong udc lwong khoang 15.000 m?, gia sang nhuong 1a 1.500.000
dong (Mot triéu nim tram ngan dong).

Qua trinh vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Q1 la: Nam 2007,
ong tra trude cho dng Q1 500.000 dong, dén nam 2008 thi dwra thém 1.000.000
dong nira la du tien sang nhuong dat thi hai bén lap Giay sang nhuong dat ray
dé ngay 10.11.2008 viét tay nay. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi nam 2007,
vo chong ong da canh tac trén dat nhu trong mang cau, ...trén toan bo dién tich
dat nay dén nay.

Ciing trong nam 2008 thi 6ng Lé Cat T1 dén tranh chap véi ong doi véi mot
phan dat ma T1 sit dung giap ranh véi dat ciia 6ng. Ong va ong T1 tranh chéap tir
nam 2008 dén nam 2015 va c6 dén UBND x4 P dé yéu cau giai quyét. Pén nam
2015 thi vo chong dng va 6ng T1 d3 tur thoa thuan duoc thong nhat phan chia
ranh gidi st dung dat. Pén nam 2016, sau khi théa thuan duogc ranh gidi st
dung dat thi dén UBND x4 P lam thu tuc do dac dat dé duoc lam GCN thi phat
hién 6ng Bach Huy L da duoc quy chu tai S6 muc ké luu tai UBND xa P doi thia
dat nay nén cac ong da tranh chap dat dai véi Bach Huy L tir @6 dén nay.



Vi vay, dng yéu cau duoc quyén st dung thira 42 va thira 43 nhu thoa
thuan vé6i ong T1, khong tranh chap gi d6i véi thira 44 ma ong T1 dang sir dung.
Ong xac nhan khong yéu cau giai quyét vé tai san trén dat, khong yéu cau giai
quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat doi véi dién tich dat nay
trong vu an nay.

Quda trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Str Thi H trinh
bay:

Ba la vo cia 6ng Bach Huy L va thong nhat véi phan trinh bay cta chong,
khong bo sung gi thém.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi LI trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Lé Cat T1. Ba L1 thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua
chong Lé Cat T1, khong bo sung gi thém.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi T2 trinh bay:

Ba va ong Trinh Minh Q la vo chong, ba thong nhat véi ndi dung trinh bay
cua chong, khong bo sung gi thém ndi dung nao khac.

Qua trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng
Nguyén Vin Q1, ba Nguyén Thi Thu TS5 trinh bay:

Vo chong 6ng Q1, ba T5 thong nhat trinh bay ctia 6ng Trinh Minh Q, ba
Tran Thi T2, khong tranh chap vé viéc chuyén nhuong dat véi ong Q, ba T2.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan xa T trinh bay:

Vé nguon goc dat: thira dat so 42 (dién tich 8.495,0m?); thira dat so 43
(dién tich 5.899,0m?) va thira dat so 44 (dién tich 13.189,0m?) duoc tach tir mot
phan thtra dat hoang, to ban d6 dia chinh s6 43 xa P theo ban d6 do dac nam
1997. Tu khi do dac nam 1997 va s6 muc ké dat dai duoc xac lap ngay
05/3/1999, khong c6 ai dting tén va ké khai dat dai.

Qua trinh tranh chap: Tir nim 2008, ho 6ng Trinh Minh Q va ong Lé Cat T1
phat sinh tranh chap. Tir naim 2010, 6ng Lé Cat T1 va ong Nguyén Vin Q1 yéu
cau quy chu sir dung. UBND x3 P d3 giai quyét don thu ctia ong Lé Cat T1, dng

Nguyén Vin Q1 va tra loi giai quyét don thu cho cac bén tai Vin ban so



14/UBND-NC ngay 19/01/2014 tra 16i don ong Lé Cat T1 va Vin ban so
80/UBND-NC ngay 25/6/2014 tra 161 don 6ng Nguyén Vin Q1 xac dinh dat
tranh chap nay la dat bang chua st dung thudc quan Iy cia UBND xi. Tuy
nhién, dén nam 2015, UBND x4 P tiép nhan ho so diang ky cap Giay ching
nhan QSD dat lan dau ong Bach Huy L kém theo ban Trich luc ban do dia chinh
s6 37 ngay 26/02/2015 (thtra dat so 20, to ban d6 s6 43, dién tich 19.564,0m?,
dich sir dung HNK). Hoi dong quy chi nguon goc xi P da hop xét quy chu ngay
18/3/2015 va dé nghi cap giay cho 6ng Bach Huy L véi nguon goc: Khai hoang
tr nam 1986 la chua co co s theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 Luat dat dai
nim 2013, chua to chirc, xac minh tinh hinh st dung dat tai vi tri dat la chua
phu hop.

Pén ngay 29/3/2023, UBND x4 P tiép tuc to chitc hop xét nguon goc dat
va dé nghi cap Giay chtimg nhan QSD dat lan dau cho dng Bach Huy L véi
nguodn goc: Khai hoang phuc hoa tir nam 2000 thi phat sinh tranh chap giita
ong Trinh Minh Q, 6ng Lé Cat T1 va 6ng Bach Huy L nén 6ng L khai kién dén Toa
an.

V¢ tinh hinh sir dung dat: Trudc khi cadc bén xay ra tranh chap thi hién
trang dat khong co dau hiéu canh tac, khong c6 cong trinh nao trén dat (chi co
mot ho nudc va nén choi thao d& dang).

Vi vay, UBND x4 T xac dinh hién nay cac thira dat 42, 43 va 44, cung to
ban do chinh s6 43 xa P (nay la xa T) hién nay van la dat bang chua sir dung do
Nha nuéc quan 1y quy dinh tai diém k khoan 1 Diéu 217 Luat dat dai nam 2024.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 8 — Khanh Hoa di quyét dinh:

Can cu: cac Diéu 26, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271, 273, 280
cua Bo luat t6 tung Dan su; Diéu 101 Luat Dat dai nam 2013; khoan 38 Diéu 3,
khoan 1 va 4 Piéu 9, diém k khoan 1 Piéu 217, Piéu 235, khoan 2 Diéu 236
Luat dat dai; Diéu 33, Diéu 34 cia Nghi dinh s6 101/ND-CP ngay 29/7/2024
ctia Chinh phu; khoan 2 Diéu 6 va khoan 1 Diéu 108 cua Nghi dinh s6 102/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; Cac Diéu 12, 14, 26 ctia Nghi quyét so
326/NQ-HDTP ngay 31/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:



Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Bach Huy
L vé viéc: Yéu cau duoc quyén st dung thtra 42 (di€n tich 8.495m?); thira 43
(dién tich 5.899m?) va thira 44 (dién tich 13.198m?) theo Trich luc s6 516/2024
ngay 17/4/2024 cua Van phong D2, nay la Chi nhanh Van phong D2 thudc Van
phong dang ky dat dai tinh D2.

Khong chap nhan toan bd yéu cau cua vo chong 6ng Trinh Minh Q, ba Tran
Thi T2 vé viéc: Yéu cau duoc quyén st dung thira 42 (dién tich 8.495m?); thita
43 (dién tich 5.899m?) theo Trich luc s6 516/2024 ngay 17/4/2024 cta Van
phong P2, nay la Chi nhanh Vian phong P2 thudc Vian phong dang ky dat dai
tinh D2.

Khong chap nhan toan bo yéu cau cia vo chong 6ng Lé Cat T1, ba Nguyén
Thi L1 vé viéc: Yéu cau duoc quyén st dung thura 44 (dién tich 13.198m?) theo
Trich luc s6 516/2024 ngay 17/4/2024 cua Vin phong D2, nay la Chi nhanh
Vin phong D2 thudc Vin phong diang ky dat dai tinh D2.

Ngoai ra, Ban 4an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi do dac, tham
dinh, nghia vu chiu an phi, quyén thi hanh an va quyén khang cao cia duong
su d6i véi Ban an.

Ngay 28/9/2025 va ngay 29/9/2025, bi don 6ng Trinh Minh Q, 6ng Lé Cat
T1 cung khang c4ao Ban an dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 23/9/2025
cia Toa an nhan dan Khu vuc 8 - Khanh Hoa, yéu cau Toa an cap phic tham
giai quyét: stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau phan to
cua ong L.é Cat T1, 6ng Trinh Minh Q.

Ngay 06/10/2025, nguyén don 6ng Bach Huy L khang cao Ban an dan su
so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 8 -
Khanh Hoa, yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét: stra ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctiia dng Bach Huy L.

Tai phién toa phuc tham Bi don Trinh Minh Q va 6ng Lé Cat T1 khong rut
don khéi kién, khong rut yéu cau khang cao; Cac duong su khong thoa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho Bi don tranh luan: Dé nghi
chap nhan yéu cau khang cio cta Bi don 6ng Trinh Minh Q va o6ng Lé Cat T1.



Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phép luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét x1r va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién ding cac
quy dinh ctiia B9 luat t6 tung dan sur. Khang céo ciia nguyén don trong thoi han

khang cdo.

- Vé néi dung khang cédo: Nguyén don 6ng Bach Huy L khang cdo nhung
ong va nguoi dai dién theo uy quyén déu vang mit lan 2 khong 1y do, do d6 dé

nghi dinh chi xét xtr phtic tham d6i v&i khang co ctia dng Bach Huy L.

Doi véi khang céo cia Bi don dng Lé Cat T1, 6ng Trinh Minh Q nhan thay:
Cac Vin ban s6 2386/UBND-TCD ngay 04/7/2024, s6 165/UBND-TCD ngay
15/01/2025 cua Uy ban nhan dan huyén T tra 1oi cac thira dat so 42, 43, 44 to
ban do dia chinh s6 43 1a dat khong quy chu va thudéc Nha nudc quan Iy 1a
khong c6 can cu, vi Uy ban thira nhan ho so dia chinh nim 1997 va s6 muc ké
nim 1999 khong co dit liéu, khong quy chu, trong khi thuc té dat da duoc nguoi
dan khai hoang, sir dung 6n dinh tir nam 1996 va 2008, cho thay Uy ban nhan
dan khong ghi nhan hién trang st dung dat ctia ngudi dan 1a trai voi nguyén tac
quan 1y dat dai phai can cr vao thuc té sir dung dat. Mic du cac duong su cung
cap tai liéu thé hién c6 viéc khai hoang, nhan chuyén nhuong, quan 1y, st dung
dat trén thuc té, nhung chua duoc Nha nudc xac nhan bang quyét dinh hanh
chinh hoic bang gidy chirng nhan quyén st dung dat theo dting trinh tu, thi tuc
luat dinh nén khong lam phat sinh quyén sir dung dat hop phéap. Tuy nhién, trén
thuc té, ong T1 va ong Q la nhitng nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung cac
thira dat néu trén trong thoi gian dai, viéc st dung dat co tinh lién tuc, hién
trang da duoc xac lap on dinh, trong khi cac thira dat nay chwa duoc cap giay
chiig nhan quyén str dung dat cho bat ky chu thé nao. Qua trinh giai quyét vu
an & cap phtic tham, cac 6ng c6 yéu cau duoc tam giao dat dé tiép tuc quan 1y,
st dung va lién hé co quan Nha nudc co tham quyén thuc hién cac thu tuc theo
quy dinh ctia phap luat. Xét thay, yéu cau 6ng T1 va dng Q khong lam thay doi
ban chat viéc giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat, khong dong nghia
véi viée cong nhan quyén st dung dat hop phap, ma chi nham duy tri hién trang

quan 1y, st dung dat, bao dam on dinh tinh hinh thuc té va tao diéu kién dé cac
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duong su thuc hién quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat dat
dai. Vi vay, dé nghi HO1 df’ing xét xur ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat dan su,
stra Ban an dan su so tham theo hudng chap nhan mot phan khang cao cua ong
Lé Cat T1 va 6ng Trinh Minh Q, tam giao cho 6ng Trinh Minh Q quyén st dung
doi véi dién tich 8495m? thira 42, dién tich 5899m? thira 43 cung to ban d6 s6
43, xa T va tam giao cho dng Lé Cat T1 quyén str dung dat doi véi dién tich
13.198m? thira 44 to ban do 43, xa T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. Vé thi tuc to tung:

[1.1]Pon khang cao cua nguyén don 6ng Bach Huy L, b1 don dng Lé Cat T1
va ong Trinh Minh Q ndp trong thot han luat dinh, hop 1€ nén duoc xem xét, giai

quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Can c1r céc tai liéu, ching ctt ¢6 trong ho so vu an, ndi dung khoi
kién ctiia nguyén don, Toa an cap so tham di thu 1y, xac dinh day du quan hé
phap luat tranh chap va giai quyét ding theo thAm quyén tai khoan 9 Diéu 26,

diém a khoan 1 DPiéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.
[1.3] Vé su tham gia t6 tung cia duong su:

Nguyén don 6ng Bach Huy L ¢6 khang cao va tai phién toa nguyén don
cung nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don vang mit lan 2 khong Iy do
mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€, cling khong c6 don xin xét xur Véng
mit, do d6 xem nhu d3 tir bo khang cdo. Cian ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6
tung dan su, Toa an dinh chi xét xir phic tham ddi véi khang céo cia nguyén
don 6ng Bach Huy L.

Toa an da tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung nhung ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan van vang mit tai phién toa lan 02 khong 1y do. Can cir khoan
2 Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung Dan suw, Toa an tién hanh xét xt vu
an.

2. Xét khang cao cia bi don ong Lé Cat T1 va ong Trinh Minh Q, Hoi

dong xét xit nhan thay:
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[2.1] Cac bén duong su tranh chap cac thira dat gom: dién tich 8.495m?
thira 42, dién tich 5.899m? thwra 43 va dién tich 13.198m? thira 44 cung to ban
do s6 43, xa T theo Trich luc s6 516/2024.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/3/2024 thé hién dat
giap doi nui hoang, rig. Hién 6ng Q dang quan ly, st dung thira 42, 43; Trén
dat c6 tai san gf‘)m: 22 cay tru bé tong; Choi tam co két cau mai lop ton, cot tru
g0, da sit, bao che bang ton tan dung, nén lang xi ming, dién tich 15,12m?; Ho
nuée xay gach co lang chong tham (6ng Q xac nhan do dng T1 xay dung nim
1996); 130 cAy méing cau con song va 65 cay méng cau kho; 07 cay dira; Ong
T1 dang quan 1y, sir dung thira 44, trén dat c6 céc tai san gom: 18 cay tru bé
tong; 95 cdy ming cau ta con song; 52 cdy ming cau ta kho; Nén choi. Thira
42, 43 v6i Thira 44 d3 phan dinh ranh giéi st dung dat bang 20 cay tru bé tong
gém 4 cay tru loai 1 ¢¢6 kich thudce 0,08 x 0,08 x 0,85; 9 cay tru loai 2 co6 kich
thude 0,14 x 0,14 x 1,46; 7 cay tru loai 3 co kich thudc 0,18 x 0,12 x 1,12.

Qua trinh thu thap ching cr xac dinh:

Vé nguodn goc dat: Uy ban nhan dan xa P ( nay 1a xa T) xéac dinh: “Dat
tranh chép thudc cac thira 42, 43 va 44 theo Trich luc 516 déu duoc tach ra tir
mot phan thira dat hoang, khong c6 so thira; chi c6 hinh thira ttr can; khong co6
ai dang ky s6 muc ké nam 1999 quy chu str dung dat; Tai to ban d6 thanh lap
nam 1997, d6i véi vi tri dat tranh chap ghi 1la UBND x4, thudc dat hoang, loai
dat 1a dat bang chua str dung thuéc UBND x4 quan 1y

Tai Cong van s6 2386/UBND-TCD ngay 04/7/2024, Coéng van so
2574/UBND-TCD ngay 18/7/2024 cua Uy ban nhan dan huyén T va Vin ban
s6 741/UBND-KT ngay 23/9/2025 cua Uy ban nhan dan x3 T déu xac dinh: «
Cac thira 42, 43 va 44, cung to ban d6 so 43, x4 P (nay 1a xa T) la duoc tach ra
tir mot phan thira dat hoang la dat bang chua stt dung do UBND x4 quan Iy
theo dia gidi hanh chinh tai dia phuwong quy dinh tai diém k khoan 1 DPiéu 127
Luat Dat dai nam 2024”.

Tai Vin ban s6 2386/UBND-TCD ngay 04/7/2024 ctia Uy ban nhan dan
huyén T thé hién: “Tai vi tri dat d3 dién ra qua trinh tranh ché‘ip tr nam 2008
dén nay. Tir nam 2010, ong Lé Cat T1 va 6ng Nguyén Van Q1 c6 yéu cau quy
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chi sir dung dat. Dén nim 2014, Uy ban nhan dan xa P d3 ban hanh Vin ban so:
14/UBND-NC ngay 19/01/2014 tra 161 don cho 6ng T1 va ban hanh Van ban
s0: 80/UBND-NC ngay 25/6/2014 tra loi don cho 6ng Q1 cung c6 ndi dung: Uy
ban nhan dan xa P déu xac dinh tai vi tri dat 6ng Q1 va éng T1 yéu cau quy chu

stt dung va tranh chap cé 6ng Bach Huy L tranh chap”.

[2.2] Ong Bach Huy L, ba St Thi H xéc dinh quyén st dung ba thira dat s6
42, 43, 44 cung to ban d6 s6 43, xa P (nay la x3 T) do vo chong 6ng, ba khai
hoang tir trude nam 1975 dén nam 1986, khong co giay to vé khai hoang; dua
ra ngudi lam ching 14 dng Kiéu Ngoc K va 6ng Hung D1. Tuy nhién ngudi lam
chimng chi thay ong L canh tac trén dat tir nim 1978 dén nam 1986 va éng L, ba
H ciing thira nhan chi sit dung dat nay dén nam 1986 thi b dat trong, khong
canh tac nira. Ong L cho ring cho 6ng T1 muon dat dé chan nudi dé nhung
khong c6 giay to& cho muon dat va khong duoc ong T1 thira nhan. Nhu vay,
ong L khong chimg minh duoc qua trinh quan 1y, st dung on dinh, lién tuc, cac
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va Gidy thoa thuan lap ngay
13/5/2022 dugc cac bén thira nhan la gia tao, khong c6 xay ra trén thuc té. Mac
du, Uy ban nhan dan x3 P c6 hop xét quy chu dat cho ong L dién tich
18.616m? thira s6 20 to ban do so 43 trong d6 cé dién tich 4.423m? nam trong
thtra 44 ong T1 dang st dung, ghi ngudn goc khai hoang phuc hoa nam 2000,
tuy nhién tai Vin ban s6 741/UBND-KT ngay 23/9/2025 cia Uy ban nhan dan
xa T xéac dinh: “Viéc Uy ban nhan dan xa P thoi diém d6 hop xét, quy chu
ngudn goc dat cho gia dinh 6ng Bach Huy L duoc quyén str dung dat tranh chap
ma chua x4c minh tinh hinh st dung dat 1a chua phu hop, khong dtiing quy dinh
tai khoan 1 Diéu 101 Luat Pat dai nim 2013, trudc d6 vao nim 2008 dén nam
2014 va dén nay thi dat nay déu co tranh chap gitta cac ho dan la ong T1, 6ng
Q1, 6ng Q va ong L. Uy ban nhan dan xa P khong t6 chirc hoa giai tranh chap
gitta 6ng Q voi 6ng T1 vao nam 2008; ciing khong hoa giai tranh chap dat dai
gitta 6ng T1 véi 6ng Q1 vao nam 2014 va khong diéu tra, thu thap, xac minh tai
liéu vé dat tranh chap, do d6 xét quy chu nguodn goc dat cho 6ng Bach Huy L 1a
khong dung quy dinh phap luat vé dat dai”.
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Ong Lé Cat T1, ba Nguyén Thi L1 xac dinh quyén st dung dét ctia minh
thudc thira 44 to ban d6 so 43, xa T cin ¢ vao Don xin khai hoang dé ngay
8/7/1996. Qua trinh quan 1y st dung ttr nam 1996 chan nudi dé c6 xay dung
nha tam, bé nudc, trong cay phu hop véi bién ban kiém tra hién trang theo Van
ban s6 80/UBND-NC ngay 25/6/2014 ciia Uy ban nhan dan xa P.

Ong Trinh Minh Q, ba Tran Thi T2 x4c dinh quyén st dung dat ciia minh
thudc thira 42, 43 to ban do s6 43, xa T can cr vao viéc nhan chuyén nhuong
dat theo Giay sang nhuong dat ray dé ngay 10/11/2008 giita 6ng Q va 6ng Q1.
Can cr quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai 2003 giao dich khong tuan thu vé
hinh thirc nhung da duoc thuc hién xong, 6ng Q da st dung dat tir nam 2008 va
cac bén tham gia giao dich khong tranh chap. Hién tai hai thira dat do 6ng Q

dang quan 1y, sir dung, trén dat c6 cay trong, vat kién tric.

Ong T1, 6ng Q cung cap 10i khai cua ngudi lam chimg dng Nguyén Vin
H1, ba Phung Thi Minh N la nguoi c6 dat 1an can va ong Nguyén T3 déu cung xac
dinh 6ng T1 khai hoang st dung thira 44 ttr nam 1996 va ong Trinh Minh Q 1a
ngudi st dung dat thira 42 va 43 tir naim 2008 dén nay, 161 khai nguoi 1am chimg

phu hop v6i hién trang tai san co trén dat.

Ong L khong c6 tai liéu, ching ctr chitng minh vé ngudn gdc dat, khong
c6 qua trinh str dung dat o6n dinh, lién tuc, viéc quy chu stir dung dat dugc Uy
ban nhan dan noi c6 dat xac dinh khong hop phap; Ong T1, dng Q ¢ qua trinh
quan ly, st dung cong khai lién tuc trong mot thot gian dai nhung cac tai liéu
vé ngudn goc dat ctia 6ng T1 va 6ng Q cung cap khong phai la mot trong nhitng
gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Pat dai nam 2003
(biéu 100 Luat bat dai 2013, Diéu 137 Luat dat dai 2024). Can ctt ho so dia
chinh va S6 muc ké, 6ng T1, 6ng Q chua ding ky ké khai str dung dat, chua
duoc quy chu st dung va khong du cac diéu kién dé xem xét cong nhan quyén
str dung dat trong truong hop tranh chap dat khong c6 gidy to theo quy dinh tai
Diéu 101 Luat Dat dai 2013, Diéu 138 Luat Dat dai 2024 va Diéu 91 Nghi dinh
43/2014/ND — CP, Nghi dinh s6 102/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.
Nhu vay, theo quy dinh cta phap luat Dat dai thi chua d can ¢t x4c 1ap quyén
str dung dat hop phap cho dng T1, ong Q. Do d6 Ban an so tham khong chap
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nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cia Bi don 1a co
can cu.

Uy ban nhan dan xa T xac dinh 1a dat bang chua st dung do Uy ban nhan
dan x4 Q nhung khong cung cap duoc tai liéu chitng ¢t chirng minh cac thira
dat thudc dat cong va viée duoc chuyén giao quyén quan 1y sir dung. Cac tai
liéu dia chinh thé hién tai thoi diém lap ban do6 dia chinh nam 1997 va s6 muc
ké nim 1999 khong c6 thong tin quy chu trong khi dat ¢ dugc nguoi dan khai
hoang st dung, cho thay Uy ban nhan dan khong ghi nhan hién trang st dung
dat ciia ngudi dan 1a trai véi nguyén tac quan 1y dat dai theo Diéu 14 Luat dat
dai 2003. Thuc té ngudn goc la dat hoang va ho dan da st dung tr trude do,
ong T1 c6 qua trinh khai hoang phu hop véi chinh sach dat dai khuyén khich
khai hoang phuc héa ctia Nha nudc tai thoi diém, viéc sir dung dat ctia ong Q,
ong T1 khong bi xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai. Trén thuc té
ong T1 hién dang sir dung thira s6 44, 6ng Q dang stir dung thira 42, 42 cung to
ban do so 43, xa T va déu c6 nhu cau tiép tuc str dung dat, nén tam giao quyén
st dung thira s6 thira 42 dién tich 8.495m?2, thira 43 dién tich 5.899m? theo hién
trang st dung cho 6ng Q va tam giao thira 44 dién tich 13.198m? cho 6ng T1 st
dung 1a phu hop.

Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, quan diém cua Kiém sat vién
tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan khang céo cua bi
don 6ng Trinh Minh Q, 6ng Lé Cat T1; Sta ban an dan su so tham so6
47/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 —
Khanh Hoa.

3. Vé chi phi to tung:
So tien 9.301.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia, trich do ban do dia

chinh, mdi bén duong su phai chiu sd tién 3.100.000 df‘mg (Ba triéu mot tram
dong ). Ong L da nop tam tng nén 6ng Q, 6ng T1 mdi ngudi phai ¢6 nghia vu
hoan tra cho dng L s6 tién 3.100.000 dong.

4.Vé an phi dan su:

-An phi dan su so thim:
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Yéu cau khéi kién cuia nguyén don khong duoc chap nhan nén 6ng Bach

Huy L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan nén Bi don 6ng Lé Cat T1, ong
Trinh Minh Q mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Ong L, ong Q thudc truong hop nguoi cao tudi va ¢d don nén duge mién

tién an phi so tham.
-An phi dan su phic thim:

Do yéu cau khang cao duoc chap nhan nén ngudi khang cao 6ng Lé Cat T1,
ong Trinh Minh Q khong phai chiu an phi dan su phic tham, duoc hoan tra s6
tién 300.000 ddng tam Ung an phi dd nop. Ong Q thudc dién nguoi cao tudi
dugc mién tam rng an phi phuc tham nén khong phai hoan tién.

Ong Bach Huy L thudc dién nguoi cao tudi nén duoc mién tam g an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao:

Khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T6 tung Dan su 2015;

Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; Piéu
147, Piéu 148, Diéu 165; Piéu 200; Diéu 227; Piéu 228; Piéu 273; khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat To6 tung Dan sy 2015; Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166 Bo
luat Dan su 2015; Dicu 100, Diéu 101, Dicu 203 Luat Dat dai nam 2013; Dicu
137, biéu 138 Luat dat dai 2024; Diéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu; Nghi dinh s6 102/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu; Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va st dung an phi a I¢€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Dinh chi xét xtr phuc tham doi véi khang cao cia nguyén don 6ng Bach

Huy L; Chap nhan mdt phan khang céo cia bi don 6ng Trinh Minh Q, 6ng Lé Cat
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T1. Stra Ban 4n dan su so tham s6 47/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025

cua Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Khanh Hoa. Cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Bach
Huy L d6i vé6i bi don 6ng Trinh Minh Q, éng Lé Cat T1 vé viéc: “Tranh chap
quyén sir dung dat” d6i v6i quyén st dung dién tich 8.495m? thira s6 42, dién
tich 5.899m? thtra s6 43, dién tich 13.198m? thtra s 44, cung t& ban do s6 43,
xa T.

2. Khong chap nhan yéu cau cong nhan quyén sit dung dat cia 6ng Lé Cat
T1 d6i véi dién tich 13.198m? thira 44, to ban dd s6 43, xa T; Khong chap nhan
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Trinh Minh Q ddi véi dién tich
8.495m? thira s6 42, dién tich 5.899m? thira s6 43, cung to ban do s6 43, xa T.

Tam giao quyén st dung dat cho 6ng Trinh Minh Q d6i vdi dién tich
8.495m? thira 42, dién tich 5.899m? thira 43 cung t& ban do so 43, xa T dugc
xac dinh boi cac mbe gidi (1, 2, 3, 10, 7, 8, 9) theo trich do ban do dia chinh s6
516 ngay 17/4/2024 cua Van phong D2 Chi nhanh T7.

Tam giao quyén st dung dat cho 6ng Lé Cat T1 d6i véi dién tich 13.198m?
thra 44, t& ban do 43, xa T duoc xac dinh béi cac moce gisi (3,3, 11, 12, 47, 4,
5, 6,7, 10) theo trich do ban do dia chinh 516 ngay 17/4/2024 ctia Van phong
D2 Chi nhanh T7.

( C6 trich luc ban do dia chinh kém theo)

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Trinh Minh Q, 6ng Lé Cat T1 mdi ngudi c6 nghia
vu hoan tra cho 6ng Bach Huy L s6 tién 3.100.000 dong (Ba triéu mét trdm ngan
dong ) chi phi tham dinh, dinh gia, trich do ban d6 dia chinh.

3. V¢ an phi:

- An phi dan su so tham:

Mién tién an phi dan su so tham cho 6ng Bach Huy L, 6ng Trinh Minh Q.
Hoan tra cho éng Bach Huy L s6 tién 300.000 dong ( Ba trim ngan dong)

tam ng an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1é
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phi Toa an s6 0002251 ngay 08/01/2024 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén
Thuan Nam ( nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 8 — Khanh Hoa).

Ong Lé Cat T1 phai chiu sé tién 300.000 ddng (Ba trdm ngan déng) an phi
dan su so tham nhung duogc khau trir vao so tien 300.000 dong ( Ba trdm ngan
dong) tam ung an phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu tién tam g an
phi, 1& phi Toa an s6 0002345 ngay 15/5/2024 cta Chi Cuc thi hanh 4n dan su
huyén Thuan Nam ( nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 8 — Khanh Hoa).

-An phi dan su phic tham:

Hoan tra cho 6ng Lé Cat T1 s6 tién 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tam
tmg an phi d3 nop theo bién lai thu tién tam g an phi, 1é phi Toa 4n s6
0002703 ngay 22/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo Pieu 2 ludt thi hanh an dan
sur thi Nguoi dwoe thi hanh an va ngueoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyen thoa
thuan thi hanh an, quyén Véu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9 ciia Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30

cua Luat thi hanh an dan suw.

An xu phic tham, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
22/4/2026).

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VISSHD tink K-hant Hos: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 — Khanh Hoa;

- THADS Khanh Hoa;

- Cac Duong su;

- Phong GD. KT, TT&THA;

- Phong HCTP;

- Luu: Ho so vu an, TDS, an van.

Pham Thi Anh Trang



