TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 76/2026/DS-PT
Ngay: 22 - 4 - 2026

V/v: Tranh chdp hop dong dat
coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Hanh.
C4c Tham phan: Ba Hoang Thi Mai Hanh

Ong Pham Hai Nam.
- Thu ky phién toa: Ong V6 Tién DPat - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.
- Dgi dign Viénrkié”m sat nhan dan tinh Quang Ngai tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Kim Yén - Kiém sat vién,
Ngay 22 thang 4 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai mo
phién toa xét xu phic tham cdng khai vu an thu ly s6 02/2026/TLPT-DS ngay 12
thang 01 nam 2026, v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.
Do ban &n dan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Quang Ngéi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 49/2026/QD-PT ngay
05/3/2026, Quyet dinh hoan phién toa so 75/2026/Qb-PT ngay 31/3/2026, Thong
bao thay doi thoi gian mo phién toa so 123/TB-TA ngay 07/4/2026, giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1966; noi cu tra: Thon M, x&
B, tinh Quang Ngéi; vang mat.
‘Nguroi dai dign theo uy quyén cia ba nguyén don la: Ong Pham T1; noi cu
trd: S6 D duong P, thén D, x4 B, tinh Quang Ngéi; vang mit.

2. Bi don: Ba K!eu Thi Ngoc N, sinh nam 1988; noi cu tra: D, thon L, xa
b, tinh Quang Ngéi, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don la: Ong Nguyén Xuan V, sinh
nam 1976; dia chi lién hé: S6 H duong T, phuong N, tinh Quang Ngai; c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



- ]3%1 Vi Thi Minh C, sinh nam 1982; noi cu tru: Thon D, x& B, tinh Quang
Ngéi; vang mat.
- Ong Vit Quang N1, sinh nam 1993; noi cu tra: Thén D, x4 B, tinh Quang
Ngéi; vang mat.
4. Nguwroi khang céo: Ba Kiéu Thi Ngoc N 1a bi don.

NQI DUNG VU AN:

* Theo ngi dung don khéi kién ngay 12/6/2023 va trong qud trinh gigi quyét
Vu dn, nguyén don (ba Nguyén Thi T) va dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Niam 2023, ba Nguyén Thi T (sau day viét tat 1a ba T) c6 nhu cau nhan chuyén
nhuong dat va c6 mot nguoi phu nit ty xung 1a ba Vi Thi Minh C (sau day viét
tat 1a ba C) goi dién thoai cho ba T, gigi thiéu can chuyén nhuong thia dat s6
2241, to ban dd s6 7, x& B, huyén B, tinh Quang Ngdi, nay 1a x& B, tinh Quang
Ngai (sau day viét tat la thira dat sb 2241). Sau khi trao doi thi ngay 22/3/2023,
ba T va nguoi phu nir ty xung 1a ba C gap nhau tai quan ca phé Khong Gian X &
Khu dan cu D, thi trdn C, huyén B, tinh Quang Ngéi (nay la x& B, tinh Quang
Ngai) dé ky két hop dong dat coc véi tiéu dé ghi la Hop dong dat coc, mua bén,
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ¢é dam bao giao két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 2241 (sau day viét tat la Hop
dong dit coc ngay 22/3/2023).

Noi dung quyén va nghia vu ciing nhu céc thoa thuan khac da thé hién trong
hop dong dit coc ngay 22/3/2023 ma cac duong sy di giao nop cho Toa an la
dung sy that; mac du tiéu dé caa hop dong ghi 1a Hop dong dat coc, mua ban,
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (do hop dong nay
duoc viét theo mau co san trong tap tai liéu mau cua nhitng nguoi lam nghé moi
giodi bat dong san) nhung thuc chat day chi la hop dong dat coc.

Theo noi dung Hop ddng dat coc ngay 22/3/2023 thi ba T dit coc s6 tién
150.000.000 ¢ong (Mot traim nim muoi triéu déng) cho ngudi phu nir ty xung 14
ba C dé dam bao viéc giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat s6 2241, thoi han dat coc 1a 10 ngay ké tir ngay 22/3/2023 dén ngay 02/4/2023.
Tuy nhién, hét thoi han dit coc thi cac bén co thoa thuan gia han thém vai ngay
dé cdng chung hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, khi gap nhau tai quan
ca phé dé gia han thoi gian thi nguoi phu nit tu xung 13 ba C 14y lai Hop dong dit
coc ngay 22/3/2023.

Pén ngay 07/4/2023, sau nhiéu lan trao doi thi giira ba T va nguoi phu nix tén
la C dén Van phong C1 dé ky két, cong chiing hop dong chuyén nhuong quyén
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sir dung dat thira dat s6 2241. Tai van phong céng chang, ba T phat hién thira dat
s6 2241 khong phai cua ba C ma thudc quyén sir dung ciia nguoi khac va nguoi
tu xung 1a ba C di giao két Hop ddng dit coc ngay 22/3/2023 véi ba T thuc té 1a
ba Kiéu Thi Ngoc N (sau dy viét tit Ia ba N) nén khong dong y giao két hop dong
chuyén nhwong va yéu cau ba N tra tién nhung ba N khong ddng .

Truéc khi khai kién, ba T d c6 don giri cho Co quan Canh sat diéu tra Cong
an huyén B dé t6 giac hanh vi ltra ¢ao chiém doat tai san nhung sau khi x4c minh
thi co quan diéu tra da tra lai don, huéng dan ba khai kién dén Toa an vi cho ring
day 1a giao dich dan su. Vi vay, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén
bd Hop ddng dit coc ngay 22/3/2023 giita ba T va ba C (do ba N ky két) dbi véi
thira dét s6 2241 vo hiéu; bugc ba N tra cho ba T sé tién dat coc 1a 150.000.000
dong (mot trim nim muoi triéu dong).

Déi vai yéu cau phan té caa ba N thi ba T khong dong y vi Iy do yéu cau nay
khong c6 can cit chap nhan.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién toa, bi don la ba Kiéu Thi
Ngoc N trinh bay:

Ba N va ba T c6 mi quan hé quen biét nhau va da nhiéu lan thyc hién giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dét véi nhau, cu thé 1a théng qua su quen biét
véi ba C thi ba N duoc biét ba C mubn chuyén nhugng quyén sir dung dat thira
dat s6 447, to ban d6 s 10, khu dan cu M, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai (sau
day viét tat 1a thira dat s6 447) va ba T ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén
ba N da gigi thiéu cho ba N thira dat s6 447. Ngay 15/3/2023, ba C va ba T ky két
hop ddng dit coc va sau d6 hai bén di ky két hop dong chuyén nhwong quyén str
dung dat thira dat s6 447 thanh céng.

Sau khi giao dich chuyén nhuong thira dat s6 447 thi vao ngay 22/3/2023, ba
T hoi ba N cé thira dat nao chuyén nhuong nita khéng; vi ba da duoc dng Vil
Quang N1 uy quyén thuc hién tha tuc chuyén nhwong quyén st dung dat thira dat
s6 2241 nén ba Nir gidi T2 thua dat nay cho ba T va dugc ba T dong y nhan
chuyén nhuong, ba N din ba T dén thua dat 2241 dé kiém tra hién trang.

Ngay 22/3/2023, khi gap nhau tai quan ca phé Khdng Gian X dé ky két hop
dong dit coc thi ba N yéu cau phai ghi trong hop dong dat coc noi dung ba N duoc
6ng N1 ay quyén ky két véi ba T nhung ba T dé nghi ky ghi tén ba C vi giao dich
lan trudc ky véi ba C thi giao dich duoc thuan loi va ¢ lgi nhuan, ba N dong
va dua gidy chiing nhan quyén su dung dat cho ba T xem trudc khi ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi ky két hop dong dat coc thi ba
T giao cho ba N sé tién dat coc 1a 50.000.000 ddng va nho nguoi khac chuyén
khoan cho ba N sé tién dit coc 1a 100.000.000 déng, tong cong la 150.000.000
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ddng (Mot trim ndm muoi triéu dong). Sau d6, ba T tim kiém, thyc hién giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 2241 cho ngudi khac nhung khong
thuc hién dugc nén ba T trao d6i véi ba N hen chuyén ngay cdng chiang hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Ngay 30/3/2023, tai quan ca phé B, ba N da yéu cau ba T ky két lai hop dong
dit coc gitra ba N va ba T dé thay thé cho hop dong dit coc ngay 22/3/2023 nham
cho dang chu thé nhung ba T khong ddng y. Ngay 02/4/2024, theo thoi han da
thoa thuan thi ba N va ba T dén Van phong C1 ky két, cong chang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2241, tai day ba N da cung cap day du cac
thong tin lién quan dén viéc chuyén nhuong nhung ba T van khong dong ¥ ky két.

Trong qua trinh ky két va thuc hién hop dong dit coc ngay 22/3/2023 thi ba
N khdng co6 hanh vi lira ddi ba T, giao dich nay la giao dich tht hai giira ba N va
ba T nén ba T biét rd ba N nhung van yéu cau sir dung tén cha thé ky hop dong la
C dé dam bao su may man; ba N ciing da yéu cau ba T phai thuc hién dung noi
dung vé chu thé nhung ba T khong dong .

Ba N khong dong y doi vai yéu cau khoi kién caa ba T; ba N c6 yéu cau phan
t, cu thé yéu cau Toa an tuyén sé tién dat coc 1a 150.000.000 ddng (Mot tram
nam muoi triéu ddng) ma ba T di dat coc lam co s¢ giao dich thira dat s6 2241
thudc quyén sé hiru ba N.

* Theo bién ban ldy loi khai ngay 08/4/2024 va trong qué trinh gidi quyét vu
dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vit Thi Minh C trinh bay:

Ba khdng c6 tham gia giao két, thuc hién, cham dut hop dong dat coc ngay
22/3/2023; cac thong tin ca nhan nhu ho tén, can cudc va dia chi Vi Thi Minh C
ghi trong hop ddng dit coc ngay 22/3/2023 la thdng tin ca nhan cua ba. Tuy nhién,
ba xac dinh chit viét, chit ky trong hop dong ngay 22/3/2023 khong phai caa ba.

Va0 khoang dau nam 2023, ba c6 nhu cau chuyén nhugng quyén st dung dat
dbi vai thira dat s6 447 nén ba dang tin va ciing nho nhiéu nguoi ding tin (trong
d6 c6 ba N) tim ngudi nhan chuyén nhuong dat. Bén dau thang 3/2023 (khong
nhé rd ngay) thi ba N tim dugce ngudi nhan chuyén nhuong thira dat néu trén la
ba T nén thong bao cho ba biét, ¢én ngay 28/3/2023 thi giira ba va ba T ky két
hop dong chuyén nhuong quyén su dung thira dat néu trén tai Vian phong C2.
Ngoai ra, ba khdng co giao két, thuc hién giao dich gi khac vai ba T hoic ba N.
Tir trude dén nay ba khong phai la chu sir dung dat dbi voi thira dat s6 2241 va ba
ciing khong ky két hop dong dit coc, khéng ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung hoac hop ddng gi khac véi chu str dung dét thira dat s6 2241.

Ba khdng xac dinh dugc ai da sir dung cac théng tin ca nhan caa ba va gia
mao chit ky cua ba trong hop dong dit coc ngay 22/3/2023; nhu di néu thi vao
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dau nam 2023, ba c6 nho nhidu ngudi dang tin (trong d6 ¢é ba N) tim nguoi nhan
chuyén nhuong nén ba c6 guii théng tin ca nhan cho ba N nén kha ning ba N s&
c6 nhirng théng tin ca nhan cuaa ba.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Vi Quang N1 trinh bay:

Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 2241 nén ngay 15/02/2023, 6ng
c6 uy quyén cho ba N duoc quyen nhéan dat coc va thuc hién céc tha tuc chuyén
nhuong lién quan dén thira dat nay, glay ay quyén duogc viét tay. Ngay 07/04/2023,
6ng va vo 1a ba Ho Thuy T3 Iap hop dong uy quyén sd cong chung 597, quyén s
04/2023/TP/CC-SCG/HPGQ tai Vin phong C1 uy quyén cho ba N véi noi dung
ba N duoc thay mat dng thoa thuan, nhan coc, thuc hi¢n thu tuc chuyén nhuong
dbi voi thira dat 2241; hop ddng ay quyen da dugc cong ching theo ding quy
dinh phéap luat va van con hiéu lyc. Bén nay, ong van tiép tuc uy quyen cho ba N
thuc hién cac cong viéc theo noi dung uy quyén néu trén va éng van giit y chi tlep

tuc thue hién giao dich dit coc, chuyén nhuong ma ba N da xac 1ap lién quan dén
thira dat 2241.

* Ban an dan s so' tham so 05/2025/DS-ST ngay 14/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Quang Ngai da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
T.

1.1. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 22/3/2023 duoc ghi tidu dé Hop dong
dat coc, mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 22/3/2023 giira ba Nguyén Thi T va ba Vii Thi Minh C (do ba Kiéu Thi Ngoc
N Ky két) 1a vo hiéu toan bs.

1.2. Buoc ba Kiéu Thi Ngoc N co6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi T s6
tién 150.000.000 ddng (Mot trim nam muoi triéu dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Kiéu Thi Ngoc N vé viéc
duoc so hitu s6 tién coc 150.000.000 déng (Mot trim nam muoi triéu dong).

~ Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé &n phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyéen khang céo cua cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 22/9/2025 bj don ba Kieu Thi Ngoc N ¢6
don khang doi véi ban an s6 05/2025/DSST ngay 14 thang 9 nam 2025 cua Toa
an nhg?\n dan khu yuc 2 — Quang Ngai. Nhiing \(ﬁn de cu thé trong don khang céo
yéu cau Toa an cap phtc tham giai quyet bao gom: Huy toan b ban an dan su so

tham s6 05/2025/DS-ST ngdy 14 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
2 - Quang Ngai dé giai quyét lai.

* Tai phién toa phuc tham:
- Bi don khong rat khang cao.



- ai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyet vu an cua Tham phan, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va nguoi tham gia to tung ke tir khi Toa an cap
phuc tham thy Iy vu an cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xu nghi an deu chap
hanh dtng theo quy cua Bo luat t6 tung dan su.

‘ Vé hinh thirc: Pon khang céo cua bi don lam trong thoi han quy dinh tai
bicu 273 B4 luat to tung dan su la hop 1€, nén dugc chap nhan xem xét, giai quyét.

V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu, chang cir c6 trong hd so vy &n
va dien bien cong khai tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ngai d€ nghi Hoi dong Xét X can ctr vao khoan 2 bieu 308 Bo luat to tung dan
su, khong chap nhan khang cao cua bi don ba Kiéu Thi Ngoc N, stra phan an phi
dan su so tham tai ban an s6 05/2025/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Quang Ngai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai ligu, ching cit da dirot kiém tra xem xét va két qud tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dien Vien kiem sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kien, Hoi dong xét xiz nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ngay 14 thang 9 nam 2025, Toa an nhan khu vyc 2 - Quang Ngai xet
Xu va tuyén an. Ngay 22 thang 9 nam 2025 bi don ba Kieu Thi Ngoc N ¢6 don
khang cao doi vai ban an dan su so tham trén. Xét thay, vé thoi han khang cao,
hinh thuc va ndi dung don khang cdo ding quy dinh tai Dieu 272, bieu 273 cua
B luat To tung dan su. Do d6, don khang céao cua Qé N la hop I€, nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham; Can cu khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6
tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xar vang mat nhitng ngudi néu trén.

[2] VVé noi dung:

[2.1] Xét viéc giao két hop dong dat coc ngay 22/3/2023: Can cir VA0 ti
liéu 6 trong hd so va 10i khai cta cac duong sy, nguyén don va bi don déu thira
nhan hai bén c6 ky két hop dong dit coc ghi tiéu dé “Hop dong dat coc, mua bén,
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat” dé ngay 22/3/2023.
Muyc dich giao két hop dong dat coc nham dam bao cho giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 2241. Mac du tai muc bén nhan dit coc ghi
tén “Vii Thi Minh C”, nhung thuc té nguoi truc tiép ky tén ba Kiéu Thi Ngoc N;
day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 92
Bo luat T tung dan sy 2015. Phi hop vai 1oi khai ctia ba Vi Thi Minh C vé viéc
ba C khéng tham gia giao két hop dong va chit ky trong van ban néu trén khong
phai 1a cua minh. Tir nhitng tinh tiét néu trén, c6 du co s¢ phap 1y dé xac dinh



ngudi truc tiép thuc hién viéc giao két hop dong dit coc 1a ba Nguyén Thi T va
ba Kiéu Thi Ngoc N.

[2.2] Vé hiéu luc cua hop dong dat coc ngay 22/3/2023: Hop dong dit coc
ngay 22/3/2023 duoc xac lap gitta mot bén la ba T va bén nhan dat coc duoc ghi
danh nghia 1a ba C, nhung chu thé truc tiép thuc hién hanh vi ky két va nhan tién
thue té lai 1 ba N. Xét thay, cd su khong thong nhat vé chi thé tham gia giao két
hop dong; dong thoi, tai thoi diém xéc 1ap giao dich, ba N khong c6 van ban uy
quyén hop phap tir ba Vi Thi Minh C dé nhan danh ba C tham gia quan hé dan sy
nay. Viéc ba N ty y nhan danh nguoi khac dé ky két hop déng da vi pham nghiém
trong nguyén tic tu do, tw nguyén cam két, thoa thuan va vi pham diéu kién vé
chu thé quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015. Do d6, Toa an cap so
tham xac dinh hop dong dat coc ngay 22/3/2023 vo hiéu toan bo 1a pht hop quy
dinh phép luat.

[3] Xét khang cao cua bi don ba Kiéu Thi Ngoc N:

[3.1] Ba N cho rang ba T hoan toan biét ba N khéng phai 1a “Vii Thi Minh
C” nhung van ky tén vao hop dong dat coc va ba T 1a nguoi da tir bo khong thuc
hién viéc giao két hop ddng chuyén nhuong nén Toa &n cap so tham tuyén budc
ba N phai tra lai khoan tién dat coc 1a khong dung.

Hoi dong xét xir xét thay: Nhu da nhan dinh tai muc [2.2], hop dong dit coc
bi v6 hiéu do c6 I8i cua ba N vi thuc hién hanh sir dung tén cua ngudi khac dé
giao két hop dong khi khong duoc ty quyén hop phap. Bong thoi, can ctr Diéu
131 caa Bo luat Dan sy nam 2015 thi giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat
sinh, thay doi, cham dat quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac 1ap, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan. Do hop dong dit coc ngay 22/3/2023 bj vo hiéu toan bo nén
cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

[3.2] Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phdc tham, ba N cho rang
thue té ba khong nhan 150.000.000 dong tir ba T ma nhan 100.000.000 dong tién
chuyén khoan, ¢é noi dung chuyén khoan “Ck cho chi tinh”, vi noi dung chuyén
khoan c6 dé cap dén ba T nén luc d6 ba N hiéu day 1a sb tién do ba T chuyén dén
va nhan 50.000.000 ddng nhan tir mot ngudi dan éng. Tuy nhién, tai don phan t6
dé ngay 22/4/2024, ba N trinh bay: “Sau khi ky Hop dong dat coc, ba Nguyén Thi
T giao cho Téi 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) tién mat va mét ngueoi toi
biét 1a Huynh T4 (ban thudc Tay ¢ thi tran C, huyén B) chuyén qua tai khoan ngan
hang cho Tai sé tien 100.000.000 dong (Mét trim triéu dong), néi dung chuyén
khoan ghi: “Ck cho chi tinh” (dwoc hiéu la “Chuyén khoan cho chi T5”)”, phi
hop véi 1oi khai ctia ba T. Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh ba N 1a nguoi da
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nhan s tién 150.000.000 ddng (Mot trim ndm muoi triéu dong) cua ba T da dat
coc nén ba N c6 nghia vu hoan tra lai toan bo sb tién nay cho ba T 13 ¢6 cin cu.

[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén Ho1 dong xét xu phic tham khéng
chap nhan khang céo cua bi don ba Kiéu Thi Ngoc N.

[5] V& &n phi dan su so tham:

Yéu cau khaoi kién cia nguyén don vé viéc tranh chap hop dong dit coc
duoc chap nhan nén ba N phai chiu an phi dan su so tham khéng cé gia ngach la
300.000 ddng (ba traim nghin dong); yéu cau buoc ba N tra cho nguyén don sb
tién dat coc 1 150.000.000 dong (sé tién nguyén don da dat coc cho ba N) Ia giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu, khdng phai yéu cau khoi kién nén khong
thudc treong hop tinh an phi.

Doi voi yéu cau cia ba Kiéu Thi Ngoc N vé viéc duoc so hitu s6 tién dit
coc 1a 150.000.000 ddng, xét thay day 1a y kién phan bac cua ba N dbi véi yéu
cau khai kién cua nguyén don, khong phai yéu cau phan t6 theo quy dinh tai Diéu
200 B luat T4 tung dan su. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh y kién néu trén
ctia ba N 12 yéu cau phan té va tinh an phi 1a khéng phu hop nén can rat kinh
nghiém.

[6] An phi dan su phic tham: Do khang céo cua ba Kieu Thi Ngoc N khong
duoc chap nhan nén ba N ¢6 nghia vu phai chiu an phi dan su phac tham.

[7]'Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai la phui hop
véi nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[8] Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khéng céo, khéng
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy;

Ap dung khoan 3 Piéu 26, cac Dieu 35, 39, 147,227, 271 va Diéu 273 cla
B0 luat TQ tung dan sy nam 2015; can cu cac biéu 117, 122,‘131, biéu 328, 35‘7,
407 va biéu 468 01:13 B,C) luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26, khoénvl Dicu
29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Khang chap nhan khang céo cua bi don ba Kieu Thi Ngoc N. Stra Ban &n
dan su so tham so 05/2025/DS-ST ngay 14/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
2 - Quang Ngai.

Tuyén xu:



1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
T.

1.1. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 22/3/2023 duoc ghi tiéu d¢& Hop dong
dit coc, mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 22/3/2023 giira ba Nguyén Thi T va ba Vii Thi Minh C (do ba Kiéu Thi Ngoc
N ky két) la vo hiéu toan bo.

1.2. Budc ba Kiéu Thi Ngoc N c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi T sb
tién 150.000.000 ddng (Mot tram nam muoi tridu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

3.1. Ba Kiéu Thi Ngoc N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi dan su so tham, duoc khau trir vao sd tién tam &ng an phi 1a 3.750.000 ddng
(ba triéu bay tram nim muoi nghin déng) ma ba Kiéu Thi Ngoc N di nop tam ang
theo bién lai thu tam ng an phi, I phi toa an s6 0002098 ngay 08/5/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Son, tinh Quang Ngai (nay la Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 2 - Quang Ngai); hoan tra lai cho ba Kiéu Thi Ngoc N sb tién
chénh léch 1a 3.450.000 dong (ba triéu bén trim ndm muoi nghin d6ng) theo bién
lai néu trén.

3.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién tam (mg an phi da nop 1a 4.050.000
ddng (bén triéu khong nim nam muoi nghin d6ng), theo bién lai thu thu tam tng
an phi, 1& phi toa an s6 0001327 ngay 08/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Son, tinh Quang Ngéi (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 —
Quang Ngai).

4. V¢ &n phi dan sy phc tham: Ba Kiécu Thi Ngoc N ¢6 nghia vu phai chju
an phi dan sy phtc tham 300.000d (ba trdm ngan dong), duoc khau trir vao so tien
300.000 dong ba N da nop tam ng an phi theo bién lai thu tam tng an phi, I€ phi
Toa an so6 0001878 ngay 27/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

5. K& tir khi bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, bén phai thi
hanh an cham thyc hién nghia vu tra tien thi phai chiu lai suat theo quy dinh tai
biéu 357 va biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

6. Cac noi dung khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyéen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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&n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7ava 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bieéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an Dan sy tinh

Q.Ngai;

- TAND khu vyc 2 — Quang (da ky)

Ngéi; .

- Phong THADS khu vuc 2 - Nguyén Hanh

Quang Ngai;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.
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