TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 106/2026/DS-PT
Ngay: 23 - 4 - 2026
VA "Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PHU THO

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ong DPinh Trudng Son.

Cac Tham phéan: Ba Tran Thanh Hai va ba Hoang Ngoc Liéu.

- Thw ky ght bién ban phién toa: Ba Luong Phuong Thao - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phit Tho: f)ng Hoang Xuan Tan -
Kiém sat vién.

Ngay 23/4/2026 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pht Tho (co sé 3) xét xu
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 03/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 01 nim
2026 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”. Do Ban an dan su so tham so:
09/2025/DS-ST ngay 30/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 17 - Phu Tho b1
khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so6: 77/2025/QPPT-
DS ngay 05/3/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 70/2026/QD-PT ngay
02/4/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N1 (A). Pia chi: S6 B, L, phuong T, quan B,
thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong

giam doc. Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Trinh Thi Tuyét L - Giam doc Chi
nhanh A va 6ng Nguyén Duy B - Phé giam doc Chi nhanh A. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Chi D, sinh nam 1979. Pia chi: khu D x3 L, tinh
Pht Tho. (C6 mat)

3. Ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952. (Vang mat)

- Ba Nguyén Thi Xuan M, sinh nam 1977. (Ving mit)
- Ong Nguyén S§ T, sinh Nam 1981. (Vang mat)

- Ong Nguyén Trung K, sinh nam 1983. (C6 mit)
Cung tru tai: Khu D, xa L, tinh Pht Tho.



- Ong Nguyen Xuan T1 (d3 chét). Nguoi thira ké quyén va nghia vu cua
ong T1: Ba Nguyen Thi N cung cac con Nguyén Chi D, Nguyén Thi Xuan M,
Nguyén Sy T, Nguyén Trung K.

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1980. Noi DKTT: khu C, xa L, tinh Phu
Tho. Nguo1 dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén DPang D, sinh nam 1977. Dia
chi: R31512B R, s6 G N, phuong T, thanh phé Ha Noi. (Co mit)

- Cong ty TNHH H. Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong Bui Duy T3 -
Giam doc. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T4 - Phoé giam doc.
(Viang mat)

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Chi D va nguol co quyén loi,
nghia vu lién quan bao gom ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Xuan M, ong
Nguyén Trung K, 6ng Nguyén Sy T.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va loi khai trong qua trinh t6 tung, nguyén don
Ngan hang N1 trinh bay:

Ong Nguyén Chi D c6 vay ciia Ngan hang N1 Chi nhanh huyén L, tinh
Hoa Binh nay la Ngan hang N1 — Chi nhanh L1 (sau day goi tit la Ngan hang)
tong so tién goc 1a 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) theo 03 hop
dong tin dung (HDTD), gom:

- HPTD s6 3009LAV201703329 ngay 05/12/2017 (goi tat la HDTD so
329/2017): So tién cap tin dung la 800.000.000 dong, thoi han vay 36 thang,
muc dich vay dé trong va cham soc cam. LAi suat trong han 13 12 %/nam trén no
goc, 14i suat qua han bang 18%/nam, 1ai suat chAm tra 7%/nam.

- HPTD s6 3009LAV201803010 ngay 18/12/2018 (goi tat 1la HPTD sb
010/2018): S6 tién cap tin dung 1a 500.000.000 dong, thoi han vay 12 thang,
muc dich vay xdy dung chudng trai, chin nudi ga. Lii suat trong han la
10.5%/nam trén no goc, 1ai suat qua han bang 150%/nam lii suat trong han tai
thoi diém chuyén no qua han.

- HPTD s6 3009LAV201901196 ngay 12/06/2019 (goi tat la HPTD sb
196/2019): S6 tién cap tin dung la 400.000.000 dong, thoi han vay 12 thang,
muc dich vay dé trong va chim soc cam. Lii suat trong han 13 10,5%/nam trén
no goc, 1ai suat qua han bang 150%/nam 1ai suat trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han.

Hop dong thé chap dé dam bao cho cac khoan vay néu trén gom:

- Hop dong thé chap quyén st dung dat (QSDD) va cac tai san gin lién
voi dat s6 078483-2017/HPTC ngay 05/12/2017 va Hop dong sira doi bo sung
Hop dong thé chiap quyén st dung datva cac tai san gan lién vd&i dat so
078483/2018/PLHDTC ngay 12/12/2018: Thé chap QSDD va cac tai san gan
lién véi dat d6i vai thira dat s6 246, to ban d6 so6 21, tai khu D, thi tran C, huyén
L, tinh Hoa Binh (nay la khu D, xa L, tinh Phu Tho) theo GCNQSD dat so
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U078483, vao so cap GCN s6 00313 do UBND tinh H cap ngay 29/4/2002 mang
tén ho 6ng Nguyén Xuan T1. Hop dong thé chap nay dam bao cho cac HDTD s6
329/2017, s6 010/2018 va s6 196/20109.

- Hop dong thé chap Quyen tai san 02/022/2018 ngay 12/12/2018: Thé
chap quyén tai san trén thira dat s6 11 + 12, to ban d6 s6 06 tai khu C, xa L,
huyén L, tinh Hoa Binh (nay la xa L. tinh Pha Tho) la dat ba Nguyén Thi T2 va
ong Nguyén Chi D nhan khoan vd1 Cong ty TNHH MTV S (nay la Cong ty
TNHH H). Hop dong thé chap nay dam bao cho HDTD s6 196/20109.

Ngoai ra, ngan hang va 6ng D c6 thoa thuan véi nhau bang Cam két thuc
hién bién phap bao dam bang tai san kiém iy quyén xtu 1y tai san dé thu hoi no
ngay 11/6/2019. Tinh dén ngay 30/10/2025, 6ng D da tra cho ngan hang H1
dong tién no goc, 1ai phat sinh va con no ngan hang tong so tién la
1.963.286.760 dong.

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét:

- Yéu cau 6ng Nguyén Chi D1 thuc hién viéc tra no cho ngan hang véi
tong so tién tam tinh dén ngay 30/10/2025 1a 1.963.286.760 dong (Mot ty chin
tram sau muwoi ba triéu hai tram tam muwoi sau nghin bay trdm sau meoi dong)
(Trong d6: no goc 1la 808.000.000 dong, no 14i 1a 1.155.286.760 dong) va lai
phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai cic HDTD ké tir ngay 31/10/2025 dén
khi 6ng Nguyén Chi D thanh toan tra hét no goc cho ngan hang.

- Trudng hop khong thuc hién nghia vu tra no thi ngan hang c6 quyén xir
Iy tai san bao dam tai cac Hop dong thé chap dé thu hoi no. Néu s6 tién thu duoc
tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du tra no thi ngan hang cé quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan su xr Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hiru, st dung
cua 6ng D dé thu hoi no theo quy dinh cia phap luat.

Qua trinh t6 tung ngan hang da rat mot phan yéu cau khai kién veé viéc:
- Yéu cau xu 1y tai san the chap la quyen tai san phat sinh tir hop dong

giao khoan cua ba Nguyén Thi 12 va ong Nguyén Chi D véi Cong ty TNHH H
tai thira dat s6 11 + 12, to& ban do s6 06, dia chi: khu C, xa L, tinh Phu Tho.

- Yéu cau xu 1y tai san theo Cam két thuc hién bién phap bao dam bang tai
san kiém 1ty quyén xu 1y tai san dé thu hoi no ngay 11/6/2019.

Vé chi phi t0 tung: Ngan hang tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai cho.

2. Y kién ciia bi don éng Nguyén Chi D trinh bay:

Ong D thira nhan c6 vay von va ky két caic HDTD nhu dai dién ngan hang
da trinh bay. Do 1am an thua 16, diéu kién kinh té con nhiéu kho khan nén ong
chua thanh toan tra theo nhu thoa thuan. Tinh dén ngay 30/10/2025, 6ng con no
ngan hang tong so tién la 1.963.286.760 & (trong d6 no goc 1a 808.000.000d, no
lai la 1.155.286.7604).



Tuy nhién trong cac HDTD 6ng di ky c¢6 Hop dong s6 010/2018 va Hop
dong s6 196/2019 o6ng vay dé xay dung chudng trai, chan nudi ga, trong cam la
lam #n cung véi ba Nguyén Thi T2. Do do, khoan no nay ong yéu cau ba T2
phai cung v41 ong thuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang.

D6i véi yéu cau cua ngan hang vé viéc xtr Iy tai san bao dam tai cac Hop
dong thé chap QSDD va tai san gan lién véi dat sé6 078483-2017/HPTC ngay
05/12/2017 va stra doi bo sung ngay 12/12/2018 dé dam bao khoan vay thi 6ng
khong dong ¥ vi thira dat so 246, tai khu D, xa L, tinh Pha Tho 1a tai san cta bo
me Ong, nay me ong da co tuoi va day la chdé ¢ duy nhat cuia ba nén 6ng khong
dong ¥ dé ngan hang xtr 1y tai san thé chap nay.

Y kién cta dng D vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién:

- Ong d6ng ¥ d6i véi viée rat yéu cau xu 1y tai san theo Cam két thuc hién
bién phap bao dam bang tai san kiém uy quyén xir 1y tai san dé thu hoi no ngay
11/6/2019.

- Ong khong d6ng y viéc rit yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a quyén tai
san phat sinh tir hop dong giao khoan cua ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Chi
D véi Cong ty TNHH H tai thira datso 11 + 12, dia chi: khu C, x3 L, tinh Phu
Tho.

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi N trinh bay: Viéc 6ng D vay tién cua ngan hang ba
khong nam duoc, chi biét chong ba 1a 6ng T1 va éng D c6 trao d6i vay tién ngan
hang lam #n thi ba dong ¥ va ky vao cac gidy to dé ong T1 va dng D lam thu tuc
vay von. Tai san thé chap 1a dat va tai san trén dat, thira dat s6 246, to ban d6 so6
21 tai khu D, thi trdn C, huyén L. Ong D con thé chap nhiing tai san gi khac thi
ba khong biét. Nay ngan hang khoi kién yéu cau dng D tra no, trudng hop khong
tra duoc no thi s& xr 1y tai san dam bao thi ba khong dong ¥ vi thira dat s6 246 1a
tai san cta vo chong ba va la chd & duy nhat cua ba.

3.2. Ong Nguyén Trung K trinh bay: Ong khong biét cu thé dng D vay bao
nhiéu tién, thé chap nhitng tai san gi dng chi biét dng D c¢b vay tién ngan hang va
bo me 6ng c6 Uy quyen cho dng D thé chap tai san 1a QSDD va tai san khac gan
lién vaoi dat tai thira dat sd 246, tai khu D, thi tran C, huyén L. Thira dat nay
trude day la thira dat s6 139, to ban do s6 18, nim 2002 d3 duoc UBND tinh H
cap GCNQSDD mang tén ho 6ng Nguyén Xuan T1. Tai thoi diém nim 2002 ho
gia dinh van gom 06 thanh vién: éng Nguyén Xuan T1 (chua ho), ba Nguyén Thi
N, ba Nguyén Thi Xuan M, 6ng Nguyén Chi D, éng Nguyén S§ T va ong K.
Nim 2015 éng K d duoc nhan mot phan thira dat cé dién tich 127,5m2, day la
phan cia ong trong khoi tai san chung cta ho gia dinh. Phan con lai cua thira dat
dwoc doi thanh thira dat s6 246 ong khong lién quan nén d6i véi yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang 6ng khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cta phap luat va lam rd sb tién 6ng D da vay, da tra, so tién 13i trong han,
13i qua han va viéc thé chap tai san Ngan hang.



3.3. Ba Nguyén Thi T2 c6 ¥ kién: Ba T2 va 6ng Nguyén Chi D c6 lam in
chung, xay dung chudng trai dé chin nuéi ga tai thua dat s6 11 + 12, to ban do
s6 06, dia chi: khu C, x3 L, tinh Phu Tho. Day 1a dat ba T2 va 6ng D cung nhan
khoan v41 Cong ty TNHH MTV S. Qua trinh lam an chung 6ng D c6 ban véi ba
vé viéc thé chap quyén tai san trén dat dé vay von Ngan hang, tuy nhién cac thu
tuc 1a 6ng D tir lam, ba khong tham gia ky két noi dung gi.

Ngay 27/8/2025 ba T2 c6 yéu cau doc lap:

- Xac dinh phan dién tich dat giao khoan va tai san phat sinh gan lién trén
dat ma ba T2 nhan lai tir ong Duong Van V1 khong thudc tai san bao dam cho
HDTD s6 010/2018 giita 6ng Nguyén Chi D va ngan hang

- Tuyén HDTD s6 010/2018 v6 hiéu mot phan thude quyén, loi ich hop
phap cua ba T2 ra khéi pham vi xtr 1y tai san bao dam theo HDTD néu trén.

- Tuyén budc ong Nguyén Chi D cham dit hanh vi xAm pham quyén va
loi ich hop phap giao, nhan khoan cua ba T2 va giao tra lai phan dién tich dat
nay cho ba T2 quan 1y, stt dung theo hop dong da ky véi Cong ty TNHH MTV S
ma ba T2 1a dong dai dién.

- Pé nghi Cong ty TNHH MTV S xéc nhan lai tu cach chu thé giao khoan
doc lap cua ba T2 d6i voi dién tich dat néu trén.

Ngan hang da rat yéu cau xir ly tai san thé chap la quyen tai san phat sinh
tir hop dong giao khoan cla ba Nguyén Thi T2 va 6ng Nguyén Chi D véi Cong
ty TNHH H tai thtra dat s6 11 + 12, dia chi: khu C, xd L, tinh Pht Tho nén ba T2
xin rat toan bo yéu cau doc lap dé xem Xeét b:f,ing vu kién dan su khac. Pé nghi
Toa an dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba T2.

D6i v6i yéu cau cia ong D vé viée yéu cau ba T2 cung cé nghia vu tra no
cho ngan hang theo cac Hop dong s6 010/2018 va Hop dong so 196/2019 gitra
ong D va ngan hang thi ba T2 khong dong ¥ véi Iy do ba khong vay von cua
ngan hang.

3.4. Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH H trinh bay: Ngan
hang d3 rat yéu cau xu ly tai san thé chap la quyén tai san phat sinh tir hop dong
giao khoan cua ba Nguyén Thi T2 va ong Nguyén Chi D1 v61 Cong ty TNHH H
tai thira dat s6 11 + 12, dia chi: khu C, xa L, tinh Pha Tho nén nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia Cong ty khong cé ¥ kién gi va xin vang mit tai phién toa.

3.5. Ba Nguyén Thi Xuan M, dng Nguyén Sy T da duoc Toa an tong dat
cac van ban t6 tung hop 1é. Tuy nhién ba M, ong T vang mit tai tat ca cac buoi
lam viéc cua Toa an nén Toa an khong ghi duoc 101 khai cua ba M va ong T.

4. Qua trinh Toa an xac minh thu thap tai liéu, ching cir:

4.1. UBND xa L, tinh Pha Tho va Van phong dang ky dat dai tinh P cho
biet: Thira dat so 139, to ban do s6 18 nay 1a thira s6 246, to ban do s0 21 tai khu
D, thi tran C, huyén L, tinh Hoa Binh duoc cap cho ho ong Nguyén Xuan T1
theo Quyét dinh so 665/QD-HB ngay 29/4/2002 cia UBND tinh H, quyét dinh
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hop thitc va cap GCNQSDD cho 1.041 ho tai thi tran C, huyén L, tinh Hoa Binh.
Viéc cap GCNQSDD theo Quyét dinh trén la cap cho hd gia dinh 6ng Nguyén
Xuan T1 chtr khong cap cho ca nhan ong T1.

4.2. Cong an xa L va truong khu D, thi tran C, huyén L, tinh Hoa Binh
(thoi diém ndm 2002) cho biét: Tai thot diém nam 2002 ho gia dinh 6ng Nguyén
Xuan T1 c6 06 thanh vién gf‘“)mj ong Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi Xuan M, 6ng Nguyén Chi D, 6ng Nguyén Sy T, dng Nguyén Trung
K, cac thanh vién déu da truéng thanh, c6 day du ning luc hanh vi dan su.

4.3. Két qua xem Xxe&t, tham dinh tai cho tai san trén dat:

* Thira dat s6 246, to& ban do so6 21 tai khu D, thi tran C, huyén L, tinh Hoa
Binh (nay la khu D, xa L, tinh Phu Tho) da duoc cap GCNQSDD mang tén ho
ong Nguyén Xuan T1, c6 dién tich 1544,5m?. Cac tai san trén dat gom:

- 01 ngdi nha cap 4 mai lop ton, gilt nguyén hién trang so véi thoi diem
thé chap véi Ngan hang. Sau thé chap phat sinh mai lop ton, c¢6 dién tich 200m?.

- Cay coi: mit, budi, na, vai, nhan... so luong duoc giit nguyén so véi thoi
diém thé chap.

* Thira dat s0 11 + 12, to ban do so 06 tai khu C, thi tran C, huyén L, tinh
Hoa Binh (nay la khu C, xa L, tinh Phu Tho) la dat ong Nguyén Chi D va ba
Nguyén Thi T2 cung nhan khoan véi Cong ty TNHH MTV S.

- Tai thira dat s6 11, to ban do6 s6 06 co6 dién tich 5.372m2, trén dat co:

+ 01 trang trai nuoi ga va 01 nha tam.

+ Sau khi thé chap da duoc stra chita, thay doi vao nam 2021 nhu sau:
thay mai ton; 01 ke da co chiéu dai khoang 75m, cao 5,2m (chua tinh moéng),
rong trung binh 1,3m; trong khoang 3000 cay v sita.

- Tai thira dat s 12, to ban d6 s6 06 c6 dién tich 6.843m2, trén dat co:

+ 250 cay nhan c6 tan rong khoang 20m?.

+ 01 nha xuong dai 45m, rong 12m mai lop ton khung sat hop. Xay dung
tr ndm 2024 duoc stra chira cai tao lai tir trai ga xay nam 2018.

+ 01 nha dé xe dai khoang 45m rong 10m duogc stra chira cai tao lai tur trai
ga xay nam 2018.

5. Tai Ban 4n so tham s6: 09/2025/DS-ST ngay 30/10/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 17 - Pha Tho:

Can ctt cac Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 147, 207, 228, 244,
271,273 B6 luat T6 tung dan su; Cac Diéu 130, 209, 212, 217, 218, 219, 293,
295,299, 317, 318, 318, 319, 320, 323, 463, 465, 466, 468 Bo luat Dan su 2015;
Piéu 167, 168 Luat Pat dai va Nghi quyét sd6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi. Tuyén xir:

- Chap nhan moét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N1 - Chi nhanh
huyén L, tinh Hoa Binh nay la Ngan hang N1 - Chi nhanh L1.
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+ Budc 6ng Nguyén Chi D c¢6 nghia vu thanh toan tra cho ngan hang so
tién tam tinh dén ngay 30/10/2025 la: 1.963.286.760 dong. Trong dd: no goc 1a
808.000.000 dong, no 1ai 1a 1.155. 286.760 dong (14i trong han 893.937.5204, 1ai
quéa han 261.349.2404) va tiép tuc phai tra lai phat sinh trén s6 du no theo murc
1ai suat thoa thuan tai cac HDTD ké tir ngay 31/10/2025 cho dén khi thanh toan
tra hét no goc cho Ngan hang.

+ Tuyén bo Hop dong thé chap QSDD va céc tai san gan lién véi dat s6
078483-2017/HDTC ngay 05/12/2017 va Hop dong stra doi bo sung Hop dong
thé chap QSDD va cac tai san gan lién vdi dat s6 078483/2018/PLHPTC ngay
12/12/2018 v6 hiéu mdt phan: c6 hiéu luc doi véi phan thé chap cia ong T1, ba
N, ong D va v6 hiéu mot phan d6i véi QSDD cua ba M, ong T.

Trong truong hop 6ng D khong thuc hién nghia vu tra no thi ngan hang
duoc quyén phat mai tai san thé chap 1a QSDD va céc tai san gan lién voi thira
dat so 246, to ban do so 21, tai khu D, xa L, tinh Pha Tho, theo GCNQSDD s6
U078483, vao s0 cap GCN 56 00313 do UBND tinh H cap ngay 29/4/2002 mang
tén ho ong Nguyen Xuan T1 va phai tra cho ba Nguyen Thi Xuan M, ong
Nguyén Sy T moi ngudi 1/5 gia tri tai san cua thira dat tai thoi diém phat mai.

Trudng hop néu so tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du
tra no thi ngdn hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu 1y bat ky
tai san nao thudc quyén so hiru, stt dung cia dng Nguyén Chi D dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap luat.

- Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién vé viéc yéu cau xir 1y doi tai san
thé chap la Quyen tai san phat sinh tir hop dong nhan khoan cua ba Nguyén Thi
T2 va ong Nguyén Chi D véi Cong ty TNHH H tai thua dat s6 11 + 12, to ban
do s6 06, dia chi: khu C, xa L, tinh Phu Tho va yéu cau xir 1y tai san theo Cam
két thuc hién bién phap bao dam bing tai san kiém uy quyén xit 1y tai san dé thu
hoi no ngay 11/6/20109.

- Pinh chi yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi T2.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

6. Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Nguyén Chi D c6 ¥ kién: Thira
nhan khoan ng goc + 14i theo nhu hop dong tin dung ma ngan hang yéu cau khoi
kién 1a ding, tuy nhién do diéu kién kinh té kho khan 6ng D dé nghi ngan hang
xem Xét gidn no va mién giam tién lai cho 6ng. D6i véi noi dung ngan hang rut
yéu cau xu ly tai san thé chap quyen tai san phat sinh tr hop dong nhan khoan
cua ba Nguyen Thi T2 va 6ng Nguyén Chi D, éng D dong ¥ v6i noi dung nay va
s€ khat kién bang vu kién dan su khac.

7. Pai dién VKSND tinh Phu Tho phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy, giai quyét vu an Tham phan va Thu ky
Toa an cap phic tham d3 chap hanh dung, day du cac quy dinh cia BLTTDS vé



thu Iy vu an, thoi han chuan bi xét x1r. Nguoi tham gia td tung da thuc hién dﬁy
d quyén va nghia vu t6 tung cua ho theo quy dinh cta phap luat.

Vé nodi dung: Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, dée
nghi Ho1 dc‘)ng xet xur phic tham khong chép nhan khang cao cua bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom ba Nguyén Thi N, ba Nguyén
Thi Xuan M, ong Nguyén Trung K, 6ng Nguyén S§ T. Gitt nguyén Ban an dan
su so tham s6: 09/2025/DS - ST ngay 30/10/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
17 - Phu Tho.

Cén cir vao cdc tai liéu chimg cit ¢6 trong hé so vu én da dwoc tham tra;
cdn cir vao két qua trong luan tai phién toa, trén co so xem xét day di, toan dién
tai liéu, chimg cit, y kién ciia Kiém sGt vién va nhitng nguwoi tham gia té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Cap so tham da xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap, thu 1y va giai
quyét vu an diing tham quyén vé loai viéc va lanh tho theo quy dinh ctua Bo luat
To tung dan su.

Ngay 30/10/2025 Toa an nhan dan khu vuc 17 - Phu Tho xét xir so tham.
Ngay 12/ 11/2025 bi don 6ng Nguyén Chi D khang cao; Ngay 14/11/2025 nguoi
¢ quyén loi nghia vu lién quan Ong Nguyén Trung K khang cao; Ngay
15/11/2025 ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Xuan M, éng Nguyén Sy T khang
cao. Cac khang cao trén déu hop 1€ nén duogc chap nhan xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Nhtng nguoi khang cao 1a ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Sy T, ba
Nguyén Thi Xuan M déu c6 don xin xét xir ving mit nén Toa 4n tién hanh xét
xu la dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] NOi dung vu an:
2.1. V& yéu cau tra no goc va lai theo hop dong tin dung:

Ong Nguyén Chi D c6 vay von va ky két véi Ngan hang N1 - Chi nhanh
L1 bang cac hop dong tin dung, cu thé:

- HDTD s0 329/2017: So tién cap tin dung 1a 800.000.000 dong, thoi han
vay 36 thang, muc dich vay dé trong va chim séc cam. Lii suat trong han la 12
%/mam trén ng goc, 13i suat qua han bang 18%/nam, 13i suat cham tra 7%/nam.

- HDTD s6 010/2018: So tién cap tin dung 1a 500.000.000 dong, thoi han
vay 12 thang, muc dich vay x4y dung chudng trai, chin nudi ga. Lai suat trong
han 1a 10.5%/nam trén ng goc, 13i suat qua han bang 150%/nim lii suat trong
han tai thoi diém chuyén no qua han.

- HDTD s6196/2019: So tién cap tin dung la 400.000.000 dong, thoi han
vay 12 thang, muc dich vay dé trong va chim soéc cam. Lai suat trong han 1a
10,5%/nam trén no goc, 1ai suat qua han bang 150%/nam lai suat trong han tai
thoi diém chuyén no qua han.



Hoi dong xét xir nhan thay, HDTD duogc cac bén xac lap va ky két trén co
s& hoan toan tur nguyén, cé hinh thirc va ndi dung, muc dich khong vi pham diéu
cam va khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi cac quy dinh cia phap luat tai
khoan 16 Diéu 4, khoan 2 DPicu 91, diém a khoan 3 Dicu 98 Luat cac To6 chue tin
dung ndm 2010 nén c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién
theo diing cam két.

Thuc hién dtiing hop dong ngan hang d3 giai ngan du so tién vay trén cho
ong Nguyén Chi D la 1.700.000.000 dong va 6ng D xac nhan da nhan di. Qua
trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay khai kién 6ng D da tra cho ngan hang
892.000.000 dong tién no goc. Tam tinh dén ngay 30/10/2025 6ng D con no s6
tién goc 1a 808.000.000 dong.

Ong D di khong thuce hién ding nghia vu cta bén vay, khong tra no theo
ky han théa thuan, dé no qua han la vi pham nghia vu trd no quy dinh tai Diéu
466 Bo luat Dan su 2015. Do d6 yéu cau khai kién cia ngan hang yéu cau 6ng D
phai c6 nghia vu thanh toan tién no goc véi s6 808.000.000 dong 1a co6 can cir.

Vé 1ai suat: Tinh dén ngay 30/10/2025 6ng Nguyén Chi D con no ngan
hang s6 tien 13i la 1.155.286.760 dong. Tir ngay 31/10/2025 6ng D phai tiép tuc
chiu 1ai phat sinh theo muc lai suat thoa thuan tai cac HPDTD cho dén khi thanh
toan tra hét ng goc.

Xét thay 14i suat vay cac bén thoa thuan tai cac HDTD la phu hop véi quy
dinh tai Diéu 91 Luat cac To chirc tin dung 2010 va cac van ban quy pham phap
luat quy dinh vé 13i suat 4p dung cho cac HDTD; phu hop véi Piéu 8 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao nén yéu cau ciia ngan hang vé 13i suat 1a cé cin ctr chap nhan.

2.2. Do6i véi yéu cau clia ngan hang vé viéc xur 1y tai san dam bao:

Dé dam bao cho cac khoan vay néu trén 6ng Nguyén Chi D va Ngan hang
da ky két Hop dong thé chap s6 078483-2017/HDTC ngay 05/12/2017 stra doi
bo sung tai Hop dong thé chap s6 078483/2018/PLHDTC ngay 12/12/2018; Hop
dong thé chap s6 02/022/2018 ngay 12/12/2018 va ky théa thuan Cam két thuc
hién bién phap bao dam bang tai san kiém uy quyén xir 1y tai san dé thu hoi no
ngay 11/6/2019.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don da rit cac yéu cau bao gom: (1)
Yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir hop déng giao khoan
cua ba Nguyén Thi T2 va ong Nguyén Chi D véi Cong ty TNHH H tai thia dat
s6 11 + 12, dia chi: khu C, xa L, tinh Phti Tho theo Hop dong thé chap so6
02/022/2018 ngay 12/12/2018; (2) Yéu cau xir 1y tai san theo bang Cam két thuc
hién bién phap bao dam bang tai san kiém uy quyén xu 1y tai san dé thu hoi no
ngay 11/6/2019. Viéc rat mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don la hoan
toan trr nguyén. Cap so tham chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la co cén ctr.

Poi voi Hop dong thé chap so 078483-2017/HDTC ngay 05/12/2017 va
sra do1 bo sung ngay 12/12/2018. Hoi dong xét xu xét thay, viéc cac bén ky ket
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la tr nguyén, phu hop vd1 quy dinh cua Bo luat Dan sy va Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu vé bao dam thuc hién nghia vu.
Do d6, hop dong thé chap néu trén c6 gia tri thi hanh doi véi cac bén.

Theo 16i khai cia 6ng Nguyén Chi D, ba Nguyén Thi N va éng Nguyén
Trung K thi thira dat so 2463 to ban do 21, dia chi: lfhu D, thi tran C, huyén L la
tai san chung cua ong Nguyén Xuan T1 va ba Nguyén Thi N.

Két qua xac minh cho thay thira dat s6 246 truéc day la thira s6 139, to
ban do 18, co6 dién tich l672m2 duoc UBND tinh H cap cho hd dng Nguyén
Xuan T1. Tai th(n diem cap GCNQSDD hé gia dinh 6ng Nguyen Xuan T1 c6 06
thanh vién, gom: ong T1, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Xuan M, ong
Nguyén Chi D, ong Nguyen S§ T va ong Nguyén Trung K, 1a nguoi da thanh
nién va co dﬁy du nang luc hanh vi dan sy. Nhu vay thua dé‘it s6 139 la tai san
chung cta gia dinh 6ng T1 va gia tri s& hitu chung cia 06 thanh vién 13 bang
nhau.

Niam 2015, mot phan thira dat néu trén c6 dién tich 127, 5m? di sang tén
cho ong Nguyen Trung K va ong K da duoc UBND huyén L cap GCNQSDD sO
BO 893857, s6 vao so CH-00693 ngay 15/9/2025. Phan dién tich dat nay ong K
da st dung on dinh cho dén ngay 23/4/2019 thi tv nguyén ting cho dng Nguyén
Chi D. Ong K x4c nhan d3 duoc nhan phan tai san trong khoi tai san chung cua
ho gia dinh, nay khong lién quan t&i thira dat s6 246, to ban do s6 21. Do d6 cap
so tham xac dinh thira dat s6 246 thudc quyeén sir dung chung theo phan cuia 05
thanh vién con lai 1a 6ng Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi
Xuan M, 6ng Nguyén Chi D, 6ng Nguyén Sy T la ¢6 co s6.

Hop dong thé chap QSDD va cac tai san gan lién v6i dat so 078483-
2017/HPTC ngay 05/12/2017 va stra doi bo sung ngay 12/12/2018 chi c6 ong
Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi N va ong Nguyén Chi D tham gia ky két, con
ba M, ong T khong c6 ¥ kién thé hién sy dong ¥ vé viéc ky két hop dong thé
chap tai san chung cua ho gia dinh nén hop dong thé chap trén da vi pham quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 212 B luat Dan su nam 2015. Cé‘ip so tham d3 xac dinh
phan quyén st dung dat cia ong T1, ba N, 6ng D duoc thé chap ding véi quy
dinh nén co6 hiéu luc va vo hiéu phé“m d6i véi QSDD cua ong T, ba M 1a c6 can
ctt theo Piéu 130 B6 luat Dan su 2015.

Do d6, truong hop 6ng D khong thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang
thi ngan hang dwoc quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap la thira dat s6 246, tai
khu D, xa L, tinh Phii Tho, theo GCNQSDD s6 U078483 do UBND tinh H cap
ngay 29/4/2002 mang tén ho ong Nguyen Xuan T1 dé thu hoi von va phai tra lai
cho ba Nguyén Thi Xuan M, ong Nguyén Sy T moi nguoi 1/5 gia tri tai san cua
thira dat tai thoi diém phat mai tai san la phu hop quy dinh cta phap luat. Truong
hop s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra no thi ngan hang
co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xtr Iy bat ky tai san nao thudc
quyén sé hiru, sit dung ctia dng Nguyén Chi D dé thu hoi no theo quy dinh cia
phap luat.
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2.3. Xet khang cao cua nguoi ¢6 quyen lg1 nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi N, ba Nguyen Th1 Xuan M, 6ng Nguyén Sy T khang céo yéu cau xur 1y tai
san thé chap la quyen tai san phat sinh tir hop dong nhan khoan cla ba Nguyén
Thi T2 va 6ng Nguyén Chi D véi Cong ty TNHH H tai thira dat s6 11 + 12, dia
chi: khu C, xa L, budc ba T2 cung thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo
Hop dong tin dung so 010/2018 va Hop dong tin dung s6 196/20109.

Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don di rut yéu cau xur 1y tai san
thé chap va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 ciing rut
yéu cau doc lap lién quan dén tai san thé chap néu trén nén cap so tham khong
xem Xét giai quyét va dinh chi d6i véi ndi dung nay la dung quy dinh theo Diéu
5, Diéu 217 cua Bo luat T6 tung dan su.

2.4. Po6i v6i khang céo cua 6ng Nguyén Trung K cho ring dé nghi xem
xét vo hiéu mot phan tai san cua ong K tai thira dat 246, dién tich 1544,5 m2, vi
day la tai san chung cia 6 thanh vién ho gia dinh c6 gia tri st dung bang
nhau.Tai lo1 khai ngay 27/10/2025 6ng K da khai nhan, ban than 6ng nam 2015
da duoc nhan mot phan thira dat s6 139, day la phan cua ong trong khdi tai san
chung ctia ho gia dinh nén phan dién tich dat con lai 1544,5m? (nay la thira dat
sO 246, to ban dod so 21) da duoc bd me uy quyén cho dng D thé chap Ngan
hang, 6ng K khong lién quan va khong c6 ¥ kién gi. Ong K chi dé nghi Toa an
xem xét ding quy dinh s6 tién 6ng D da vay, da tra, no 1ai trong han, no 13i qua
han va khong c6 yéu cau doc lap. Trong sudt qua trinh gidi quyét vu an 6ng K
khong thay doi, cling khong c6 ¥ kién bo sung gi thém nén cap so tham xac dinh
phan tai san cia ong K di duoc gia dinh phan chia la c6 co so.

Tai phién toa phuc tham 6ng K cho ring viéc ky bién ban 101 khai ngay
27/10/2025 (BL 444) la do khong doc k¥ bién ban va do ban cong viéc. Nay Ong
K dé nghi Toa 4n xem xét quyén loi ctia 6ng trong khoi tai san chung nhu ndi
dung khang cao. Hoi dong xét xir danh gia 1o1 khai trén la khong c6 co s&, mat
khac 161 khai cua ong K tai cap so tham phu hop véi 1oi khai ctiia bi don ong
Nguyén Chi D tai cap phtic tham da khang dinh: Nam 2015 gia dinh d3 hop ban
thong nhat chia cho 6ng K mot phan dién tich dat (127,5m?) trong khoi tai san
chung cta ho gia dinh. D6 chinh 13 phan tai san cia 6ng K da duoc hudng trong
khoi tai san chung ctia gia dinh va xac dinh thira dat s6 246 1a quyén so hitu
chung cua 05 thanh vién.

2.5. Ba Nguyén Thi T2 da rat toan bd yéu cau doc lap nén Toa an cap so
tham dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau trén la phu hop.

[3] Bi don 6ng Nguyén Chi D va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Trung K, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Xuan M, 6ng Nguyén
S§ T khang cao nhung khong xuat trinh duoc chimg cir chirng minh cho yéu cau
cuia minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr chap nhan.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.
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[5] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi khang cao
1a bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu an phi dan su phuc
tham theo quy dinh phap luat. Ba Nguyén Thi N la nguoi cao tudi va cé don xin
mién nén dugc mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 Bo luat To tung dan su;

Can ct khoan 1 BDiéu 29 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cia bi don 6ng Nguyén Chi D va nguoi co
quyen lo1, nghia vu lién quan ong Nguyén Trung K, ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi Xuan M, 6ng Nguyén Sy T.

2. Giit nguyén Ban an so tham so6: 09/2025/DS-ST ngay 30/10/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 17 - Phu Tho.

3. An phi dan su phuc tham:

- Ba Nguyén Thi N la ngudi cao tuoi nén dugc mién an phi dan su phuc
tham.

- Ong Nguyén Chi D phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin ddng) an phi
dan su phuc tham, nay duoc d6i trir 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi theo bién lai so 0005912 da nop tai Thi hanh an dan su tinh Phu Tho
ngay 26/11/2025. Xac nhan 6ng D da nop du an phi.

- Ba Nguyén Thi Xuan M phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi dan su phic tham, nay duoc doi trir 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tién tam ung an phi theo bién lai s0 0005659 da nop tai Thi hanh an dan sy tinh
Phu Tho ngay 21/11/2025. Xac nhan ba M da ndp du an phi.

- Ong Nguyén Trung K phai chiu 300.000 déng (Ba tram nghin dong) an
phi dan su phiic tham, nay duoc d6i trir 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién
tam rng an phi theo bién lai s6 0005554 da nop tal Thi hanh an dan sy tinh Phu
Tho ngay 19/11/2025. Xac nhan 6ng K da nop du an phi.

- Ong Nguyén Sy T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
dan su phuc tham, nay duoc d6i trir 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién tam
ung an phi theo bién lai sd 0006113 da nop tai Thi hanh an dan su tinh Phu Tho
ngay 28/11/2025. Xac nhan 6ng T da ndp du an phi.

4. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham so6: 09/2025/DS-ST ngay 30
thang 10 nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 17 - Pha Tho khong ¢6 khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 23/4/2026).
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Noi nhén: , ~ TM. HOI DONG XET XU
- Toa 4n nhan dén t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan to1 cao;
- VKSND tinh Phu Tho;
- TAND Khu vuc 17 - Pha Tho;
- Phong THADS Khu vuc 17 - Pha Tho;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
Pinh Trwong Son
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