TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap- Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 154/2026/DS-PT
Ngay: 23 /4/2026
V/v: “Tranh chap vé tai san chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic thim géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Nam.
Céc Tham phan: Ong Pham Vin Ta.
Ba Nguyén Thi Minh Thu.
Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Khoi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Biac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 4 niam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xur
phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 59/2026/TLPT - DS, ngay 25/3/2026
vé viée “Tranh chap vé tai san chung”.
Do ban 4n dan su so tham s6 09/2026/DSST ngay 10/02/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuce 6 - Bic Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 108/2026/QD-PT ngay 26 thang 3
nam 2026 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Quang D, sinh nim 1962 ( Ving mit).
Nguyén quan: To dan pho A, phuong V, tinh Bac Ninh.
Pia chi thuong tra: 101/183/3Q A, B, thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ong D: Ong Tran Van T, sinh ndam 1981 (
Co6 mat).
Trt tai: To dan pho B, phuong V, tinh Bic Ninh.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Q (tén goi khac Nguyén Thi H), sinh nim 1962 ( Co
mat).
Tra tai: T6 dan pho A, phuong V, tinh Béc Ninh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba Q: Ong Nguyén Duy K, sinh nam 1995 (
Co6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Q: Ba Nguyén Thi Minh H1 —
Luat su thudc Cong ty L2, Doan luat su tinh B (C6 mat).
1



Cung dia chi: S6 A N, phuong K, tinh Bac Ninh.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi H2, sinh nim 1983 ( C6 mit).

Trt tai: T6 dan pho A, phuong V, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Q: Ong Nguyén Duy K, sinh nam 1995 (
Co6 mat).

Dia chi: S6 A N, phuong K, tinh Bac Ninh.

2. Uy ban nhan dan phuong V (K¢ thira quyén va nghia vu cua Uy ban nhan
dan thanh phé B va Uy ban nhan dan phuong D). Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Ngoc H3 — Chu tich (Ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Gia L — chtic vu: Phé trudng
phong kinh té, ha tang va dé thi phuong V, tinh Bic Ninh (Vang mit).

3. Chi nhanh Trung tam phat trién quy dat K.

Dia chi: SO D duong P, phuong K, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hong Q1 - Giam doc (Ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Vuong Ngoc T1 — Truéng phong quan 1y
va phat trién Qu¥ dat Chi nhanh Trung tam P1 (Vang mat).

4. Ban Q5.

Dai dién theo phap luat: Ong Ngo Vin T2 — Giam doc (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Duy T3 — Chuc vu: Pho phong ké
hoach va giai phong mit bang (Ving mit).

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Q.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoti kien, ban tu khai va cac tai lieu co trong ho so vu an cting nh
tai phién toa nguyén don va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong
nhat trinh bay:

Ong D két hon véi ba Nguyén Thi Q (c6 tén goi khac 1a Nguyén Thi H) nam
1982. Sau d6, hai vo chong sinh song cung voi boé me 6ng D tai xom A, xa D (nay
la To dan pho A, phuong V, tinh Bac Ninh).

Dén nam 1986, do mau thuan 6ng D va ba Q ly hon. Tuy nhién, sau khi ly hon
ba Q van ¢6 tinh & trong ngdi nha cia bo me 6ng D, mic du bd me 6ng D va éng D
da nhiéu lan yéu cau ba Q chuyén di noi khac nhung ba Q khéong chiu.

Sau khi Iy hon véi ba Q, ong D vao mién N dé lam an. Dén nam 1987, ong D
diang ky két hon voi ba Thai Thi S tai Uy ban nhan dan thi tran H, huyén G, tinh
Bac Liéu va sinh song tai d6. Do diéu kién kinh té kho khan nén 6ng D it vé qué.

Ngay 27/05/2003, do b6 6ng D da mat nén me ong D 1a ba Vi1 Thi Q2 va cac
thanh vién khac trong gia dinh di tién hanh hop gia dinh dé chia dat cho cac con

(Bién ban hop gia dinh vé viéc chia dat tho cu trong gia dinh co tat ca cac thanh
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vién la con dé cua bo me 6ng D c6 xac nhan cua 6ng truong Xém A). Do 6ng D di
lam 4n xa, khong du diéu kién kinh té d¢é vé tham du cude hop nén da iy quyén cho
anh trai 6ng D la 6ng Tran Quang K1 nhan hd éng D phan dat ma me ong D chia
cho 6ng D.

Thira dat me 6ng D phan chia cho cic con c6 dia chi tai Xém A, P (nay 1a To
dan pho A, phuong V). Khi me 6ng D chia dat cho cdc con xong thi cac anh chi em
cua 6ng D tién hanh danh dau moc riéng doi voi timg thira dat duge chia. Doi voi
thira dat cua 6ng D, do ong D khong c6 nha nén cac anh chi em 6ng D ¢6 vach
ranh gié1 xdc dinh moé moe giip ong D. Hién thtra dat do 1a thira s6 544, to ban do
s6 4, ¢6 dién tich 66,1 m2, tai To6 dan phd A, phuong V, tinh Bac Ninh.

Niam 2018, 6ng D méi c6 dicu kién tir mién N vé tham gia dinh, lic nay o6ng
D mdi biét thira dat cua ong da duoc ba Q xay nha trén d6. Khi d6 ong D c¢6 thac
mac v6i cac em 6ng D & nha tai sao lai dé ba Q xay dung nha ¢ trén phan dat cia
ong D thi me 6ng D va cic em dng D ¢6 noi di nhiéu lan yéu cau ba Q khong duoc
xay dung nha trén phan dat cua éng D va di roi ra khoi thira dat cia 6ng D nhung
ba Q khong thue hién va nhiéu lan go1 nguo1 nha bén ba Q dén churi béi me va cac
em Oong D.

Sau d6 vi cong viée ong D phai vao mién N nén 6ng khong thé & lai lau dé
giai quyét dut diem duoc van dé trén voi ba Q. Dén nam 2025, do me 6ng D dau
yéu nén ong D vé thim me. Dén ngay 17/5/2025, me 6ng D mat. Sau khi anh em
ong D lo ma cho me xong, gia dinh 6ng D ciing da lam viée véi ba Q dé giai quyét
dit diém viée ba Q xay dung, sinh song trén thira dat cua 6ng D nhung ba Q khong
hop tac.

Nam 2010, kht do 6ng D khong c6 nha, do diéu kién hoan canh kho khan, &
nha cac anh chi em trong gia dinh d3 lam don xin cap giay ching nhan quyeén su
dung dat doi thira dat s6 544, to ban do s6 4 cho 6ng D. Sau d6, ngay 09/11/2010
ong D da duoc cap Giay chirng nhan quyén str dung dat s6 BC 694267. Tuy nhién
ong D khong hiéu vi sao trong gidy chtmg nhan quyén st dung dat lai c6 tén ba
Nguyén Thi Q. Thira dat nay 1a cia bo me dng D chia cho ca nhan éng D, khong
lién quan gi dén ba Nguyén Thi Q.

Nhan thay trong Giay chtmg nhan quyén sur dung dat cua 6ng D c6 tén ba
Nguyén Thi Q lam anh huéng dén quyén loti, loi ich hop phap cua ong D, ong D
khong dong ¥ véi viee ba Q 1a nguoi sit dung chung thira dat véi ong D. Do dé,
ngay 08/9/2025, éng D khoi kién yéu cau toa an:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12 thang 3 nim
2004 gitra ba Vi Thi Q2 va nguoi duge uy quyen cua 6ng D anh Tran Quang K1,
ba Nguyén Thi H (tén goi khac ctia ba Nguyén Thi Q) 1a vo hiéu;
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- Tuyén huy Giay chtimg nhan quyén str dung dat so BC 694267, s6 vao so cap
GCN: CH00408 ngay 09/11/2010 do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap cho ong
Tran Quang D va ba Nguyén Thi Q.

- Cong nhan quyeén st dung thira dat s6 544, to ban do so6 4 tai To dan pho A,
phuong V, tinh Bac Ninh 1a cta ca nhan 6ng D.

Dén ngay 28/10/2025 ong D thay doi, bd sung yéu cau khoi kién: Dé nghi
Toa 4n giai quyét chia tai san chung cua 6ng D va ba Q la quyén st dung dat thude
thira dat s6 544, to ban do6 s6 4 tai T6 dan pho A, phuong V, tinh Bic Ninh s6 vao
sO cap GCN:CH00408 ngay 09/11/2010 mang tén o6ng Tran Quang D va ba
Nguyén Thi Q (c6 ngudn goc 1a ciia bd me 6ng Tran Quang D tang cho) theo quy
dinh cua phap luat dé lam can ¢t nhan tién dén bu giai phong mit bang theo quy
dinh cua nha nudc;

Do toan bd nha dat néi trén thuodc dién Nha nude thu hoi toan bo dé thue hién
du an xay dung, mé rong khuon vién V. Chi nhanh trung tim phat trién quy dat K
da tién hanh xong viéc kiém ké, do dac, xdc minh dat va tai san gan lién trén dat va
c6 phuong an thue hién boi thuong, hd tro, giai phong mat bang, tai dinh cu theo
quy dinh phap luat.

Theo bang thong ké kinh phi boi thuong, ho tro ciia Chi nhanh trung tim phat
trién quy dat K thi 6ng Tran Quang D va ba Nguyén Thi Q s& duogc boi thuong nhu
sau:

- Boi thuong dat o: Dién tich duogc boi thuong: 61,6 m2; don gia: 55.029.700
VND/m2; tong kinh phi boi thuong vé dat o 1a: 3.637.463.170 VND + Boi thuong
ho tro nha &, tai san trén dat: 467.233.038 VND + Boi thuong chi phi di chuyén tai
san: 15.000.000 VND

- Phan dién tich tai dinh cu va tién su dung dat phat nop tai no1 tar dinh cu:
Thira dat s6 156+157 to ban do6 s6 27, vi tri 3 duong V (truc duong bé tong ndi tir
L dén duong V, 16 s6 LK7-11, dién tich: 77 m2, don gia phai ndp: 60.375.000
VND/m2; Tong tién phai nop: 4.648.875.000 VND.

Vi vay ong D dé nghi toa 4n chia tai san chung gitta 6ng ba Q nhu sau:

- D1 véi phan kinh phi boi thuong vé dat ¢: Ong Tran Quang D dé nghi duoc
nhan 50%, chia cho ba Q 50% tong so tién boi thuong vé dat 6. Con phan boi
thuong ho tro nha &, tai san trén dat va khoan boi thuong chi phi di chuyén tai san
1a 6ng dong ¥ chia cho ba Q s& hiru.

- Doi véi phﬁn dién tich tai dinh cu va tién stu dung dat phai nop tai no1 tai
dinh cu: Thira dat s6 156+157 to ban do s6 27, vi tri 3 duong V (truc duong bé
tong ndi tr L dén duong V, 16 s6 LK7-11, dién tich: 77 m2: Ong D dé nghi duoc
nhéan dat tai dinh cu, nop tién sur dung dat theo quy dinh va trich tra cho ba Q 50%
gia tri 16 dat bang tién, theo chimg thu tham dinh gia sau khi trir di kinh phi ndp
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vao Nha nude theo quy dinh.

Bi don, ba Nguyén Thi O trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ba va ong Tran Quang D két hon nim 1982 c¢6 ding ky
két hon tai xa D, thi xa B, tinh Ha Bac (cii). Nam 1986, 6ng D ¢6 nop don xin ly
hon véi ba ra Toa 4n nhan dan thi xa Bac Ninh nhung sau d6 ba khong biét 1y do
tai sao Toa an khong c6 bat ctr quyét dinh hay ban an nao chap nhan vé viée cho
ong ba ly hon, nén viéec 6ng D khai ba va ong D ly hon tr ndm 1986 1a khong diung
su that. Hién 6ng D va ba van la vo chong hop phap.

Vé nhan than: Tai giay khai sinh ba ¢6 tén la Nguyén Thi H, sinh ngay
15/7/1962 nhung tai S6 hd khau, Ching minh thu nhan dan, Can cude cdng dén,
Giay chung nhan quyén st dung dat déu c6 tén la Nguyén Thi Q, sinh nim 1962
(Giay chung nhan két hon ba khong nhé tén 1a gi). So di ba ¢6 02 tén nhu vay la vi
bo me ba dit tén Nguyén Thi H dé di hoc, nhung do triung tén (pham huy) véi mot
nguoi trong ho nén bd me ba diéu chinh lai tén thanh Nguyén Thi Q. Vi vay, tat ca
cic gidy to tuy than sau nay ba déu lay tén 1a Nguyén Thi Q. Ba khing dinh
Nguyén Thi Q va Nguyén Thi H 13 mot nguoi. Do d6 chit ky Nguyén Thi H trong
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va cac giay to lién quan dén viée ké
khai xin cap Giay chimg nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Thi H chinh 1a
cua Nguyén Thi Q.

Vé ngudn goe tai san: Nam 2005, me chong ba 1a ba Vii Thi Q2 cé goi ba 1én
dé hop gia dinh lién quan dén phan chia dat cho cac con trong gia dinh, trong dé c6
vo chong ba. Tai thoi diém cho dat thi chi ¢6 ba va con ba ¢ nha, 6ng D & trong
mién N va iy quyén cho anh K1 (1a con truéong) ky nhan dat thay ong D. Sau do,
ba dugc UBND thi xa B cap Giay ching nhan quyén st dung dat.

Theo giay chung nhan quyén sir dung dat do UBND thi xa B cap: dimg tén ho
ba Vii Thi Q2 - X6m A, Pai Phuc. S6 to ban d6 04, S6 thtra 10, dién tich 1a 430m?2.
Trong phan thay doi sau khi cap gidy chimg nhin ngay 13/6/2005 c6 ghi tén vo
chong ba la Tran Quang D va Nguyén Thi Q, P duoc chia 1a 66,1m2 (thuc té quan
Iy st dung con 59,8m?). Ba khang dinh day la tai san chung vo chong trong thoi ky
hon nhan nén viéc 6ng D cho rang d6 1a tai san riéng cua 6ng D 1a khong ding. Ba
van 0 trén manh dat nay cung con gai tir nim 1982 dén nay.

D61 voi cac tai san trén dat 1a mot minh ba tao 1ap, xay dung, 6ng D khong co
cong ste dong gop gi. Ba va con gai, chi Tran Thi H2 1a nguoi true tiép quan 1y st
dung nha dat duoc chia lién tuc dén nay. Ngoai me con ba ra khong cé ai khac
quan 1y sir dung nha dat trén, khong co ai thué, muon hay & nho.

Do d6, ba yéu cau toa an bac yéu cau khai kién cua ong D. Ba dé nghi toa an
tuyén giit nguyén 16 dat tai dinh cu la tai san chung cta ba va 6ng D. Doi vé6i s6
tién boi thuong, ho tro giai phong mit bang s& dung vao viée thue hién nghia vu
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cho nha nuéc dé duoc dong so hitu va dé xay nha trén dat tai dinh cu de gia dinh
¢ chd 6.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én trinh bay:

Chi Tran Thi H2 trinh bay: Chi H2 1a con cua 6ng D ba Q. Tt khi chi sinh ra
dén nay, chi cung ba Q ¢ trén thira dat so 544, to ban do so 4, dién tich 66,1m2 va
chi ¢6 mot minh ba Q xay dung, tan tao d6i véi thira dat. C)ng D bo di khi ch1 H2
1én 3 tuoi dén nay, khong quan tim, chim soéc, nudi dudng hay dong gop gi cho me
con chi. Ngoi nha trén thira dat s6 544 1a do ba Q xay dung, ong D khong c6 déng
g6p gi. Thira dat s6 544 1a tai san chung cua b6 me chi, khong phai tai san riéng
cua 6ng D. Chi H2 dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Tran Van P trinh bay:

Ong 1a em trai rudt cua 6ng Tran Quang D. Anh D va ba Nguyén Thi H
(Nguyén Thi Q) két hon vao nam 1982, sau d6 vo chong 6ng D sinh song cung voi
bd me dng & ngay bén canh nha 6ng cung dia chi tai xém A, xa D, nay la T6 dan
phd s6 A, phuong V, tinh Bic Ninh. Ong D va ba H ¢6 1 con chung la Tran Thi
H2. sinh nam 1983.

Dén nim 1986, 6ng D va ba H xay ra mau thuan dan téi ly hon. Sau khi ly
hon thi 6ng D chuyén vao mién N lam an va sinh song. Con ba H thi van tiép tuc &
trén thira dat cua bo me 6ng. Khoang nam 1986, vo chong 6ng D ba H ly hon, me
ong va anh em 6ng da nhiéu lan yéu cau ba H chuyén di noi khac & nhung ba H
van & 1y ra khong chuyén di. Dén nim 2003 me 6ng 1a ba Vii Thi Q2 hop gia dinh
dé chia dat cho cac con dé, trong d6 dng Tran Quang D dwoc me dng cho mot
manh dat, nay la thura dat sO 544, to ban do so6 04, dia chi tai: To dan phé sO A,
phuong V, tinh Bac Ninh, mic du me 6ng va cac anh em 6ng da rat nhiéu lan yéu
cau ba H roi khoi thira dat trén nhung ba H khong dong .

Thira dat s6 544 to ban do s6 04, dién tich 66,1 m2 ma ba H dang ¢ 1a tai san
ctia bd me o6ng chia cho mot minh éng D. Tai thoi diém nim 2003 gia dinh éng
hop ban vé viéc phan chia dat & cho cac con dé thi ba H da khong con quan hé vo
chong véi ong D vi da ly hon. Viée ba H va chi H2 ¢ trén thira dat trén 1a khong co
bat ky su dong ¥ nao cua cac thanh vién trong gia dinh. Ngay 17/05/2025 me ong
1a cu Vii Thi Q2 (tir trude dén gid déu & cung véi gia dinh dng) mat tai nha 6ng va
ong la nguoi ding nén lo viée tang 1&. Ba H va chau H2 ¢ ngay bén canh sat vach
nha 6ng ciing khong dén chiu tang hay thap cho me 6ng nén huong nao. Ngoai ra,
khi1 me¢ ong dm dau bénh tat phai diéu tri nhiéu ngay ¢ bénh vién va ¢ nha ong
nhung ba H, chau H2 cting khong tham ho1, dong vién, cham soéc¢ gi. Su viéc nay
tat ca ho hang, lang xom déu chtng kién va biét. Ong Tran Quang D va ba H, chi
H2 ciing khong con lién quan gi véi nhau. Dén nay khi nha nuéce thu hoi thira dat
s 544 to ban d6 s6 04 tai to dan pho s6 A phuong V, tinh Bac Ninh, dong thoi
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duoc chinh quyén dia phuong giao cho dng Tran Quang D 01 16 dat tai dinh cu co
thu tién, thi ba H, chau H2 tranh ché‘ip vé tién dén bu dat, dat tai dinh cu véi ong
Tran Quang D. Tuy nhién, thira dat s6 544 to ban do s6 04 ¢6 nguodn goc tir bd me
ong cho mot minh 6ng D, theo bién ban hop gia dinh vé viée chia dat tho cu trong
gia dinh ngay 27/05/2003 c¢6 chit k¥ cua tat ca thanh vién trong gia dinh va nguoi
lam chtimg va c6 xac nhan cia 6ng truéng xém A, chir khong hé lién quan gi dén
ba H va chau H2. Do vay ong dé nghi toa 4n xem xét giai quyét vu an dung phap
luat bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh trai 6ng 12 Tran Quang D. Ong cam
doan ndi dung trinh bay trén la ding su that, néu sai 6ng hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat.

Veé dién tich cong trinh trén thira dat nha éng D, ba Q xay chong lan 1én dat
ciia gia dinh éng Tran Vin D va ba Nguyén Thi Lé L1 5,7m?2, éng Tran Vin D va
ba Nguyén Thi Lé C trinh bay:

Ong ba 1a chu st dung hop phép thira dat sé 543, to ban d6 s 04, dién tich
127m?2 tai to dan pho A phuong V, tinh Bac Ninh. Dién tich dat cua ong, ba cé
phan dat giap danh voi thira 544, to ban do 04 cua 6ng Tran Quang D va ba
Nguyén Thi Q. Méi day qua kiém tra do vé giai phong mit bang thi vo chong dng
ba biét c6 mot phan cong trinh trén thira dat nha 6ng ba D, Q xay chong lan 1én dat
cua gia dinh ong ba véi dién tich 1a 5,7m2. Ong ba khong c6 tranh chap gi vé phan
dién tich cong trinh xay dung chong lan nay. Do hién nay nha ¢ cia Tran Quang D
va ba Nguyén Thi Q da bi giai tda, nha nude dén bu toan bo so tai san trén dat cho
ong D ba Q, 6ng ba khong co bat ctr tranh chap gi. Vay dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh.

Ban Q5:

Ngay 6/9/2023 UBND thanh pho ¢6 van ban s6 2073/UBND-QLDT giao Ban
QLDA xay dung thanh phd B (nay la Ban Q5) lam chu dau tu du 4n DTXD ha
tang k¥ thuat va cac cong trinh phu tro cong vién V. Giao Trung tdm P2 (nay la
Chi nhanh trung tam P1) thuc hién nhiém vu GPMB duv an trén.

Ngay 19/9/2024 Ban Q5 duoc giao chu dau tu du an: DPTXD ha tang ki thuat
va cac cong trinh phu tro cong vién V. (Tai nghi quyét s6 130/NQ-HDND cua Hoi
dong nhan dan thanh pho B).

Ngay 27/6/2025 Ban Quan 1y du 4n dan dung va phat trién do thi tinh B s6 2
duoc giao to chire va tiép nhan lai Ban Q5 (theo vin ban s6 565/QD-UBND cua
UBND tinh B).

D61 voi phan xay dung Du an duoge chia thanh 3 khu gom: Khu s6 1: Quang
truong, 02 nha phu tro (nha sép lé), san choi, doi ¢6 va mot so hang muc phu tro
khac. Dién tich khoang 1,1ha. Chu dau tu da t6 chire thi cong co ban hoan thanh,
hién dang chd dé két ndi véi ha tang ki thuat ctia khu s6 2. Khu so 2: Ha tang k¥
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thuat con lai, nha phu tro, k¥ thuat, nha kios sach, quang truong, cay xanh, bai do
xe, duong gém va mot sb hang muc phu tro khac. Dién tich khoang 3,16 ha. Da
khoi cong xay dung tir ngay 22/9/2025 va dang trién khai thi cong cac hang muc
cong trinh theo ké hoach, hién nay ciing co ban dap g tién do. Khu so6 3: Khu D,
ho sen, san xung quanh ho sen va khu san két doan. Dién tich khoang 0,44ha, dang
thue hién bude chuan bi dau tu. S& Xay dung da tham dinh thiét ké ban v& thi cong
ngay 01/10/2025.

Ngay 07/11/2025, UBND tinh Quyét dinh s6 1401/QD-UBND phé duyét mau
phac thao budc hai cong trinh Bire phu dicu.

Cong tac dich chuyén duong dién: Ngay 04/11/2025 Uy ban nhan dan phuong
da phé duyét phuong an boi thuong giai phong mit bang dich chuyén duong dién
trung ha thé va tram bién ap. Sau khi cac ho dan di chuyén xong, chu dau tu sé& to
chure trién khai dich chuyén ngay dé dam bao tién do trién khai thi cong cac hang
muc cong trinh li€n quan.

D61 voi truong hop thu hoi gidi phong mit bang cua gia dinh 6ng D, ba Q, dé
nghi Toa an tham khao ¥ kién cta Chi nhanh trung tdm phat trién quy dat K va cac
ta1 11éu kem theo.

Chi nhénh Trung tam phat trién quy dat Kinh Bdc trinh bay:

Thira dat s6 544, to ban do so 4, dién tich 66,1 m2 tai To dan pho A, phuong
V cua ho gia dinh 6ng Tran Quang D va ba Tran Thi Q3 theo giay chung nhan
quyén st dung dat s6 BC 694267, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH00408 da
duwoe UBND thanh phd B (cil) ban hanh thong bao thu hoi dat s6 958/TB- UBND
ngay 14/11/2024 dé thuc hién du an.

- Vé viéc ban hanh Quyét dinh thu hoi dat:

Can ¢t theo Diéu 87 Luat dat dai nam 2024 vé quy dinh trinh tg, thu tuc boi
thuong, ho tro va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat, trong d6 quy dinh viéc ban
hanh Quyét dinh thu hoi dat duoc thuc hién sau khi UBND cap ¢6 tham quyén ban
hanh Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro tai dinh cu.

D61 voi thira dat cia ho gia dinh ong Tran Quang D va ba Nguyén Thi Q: Can
ctr trich luc ban do giai phong mit bang du an va cac ho so phap 1y du an c6 lién
quan thi thtra dat s6 544, to ban d6 so 4 cta ho gia dinh 6ng Tran Quang D va ba
Nguyén Thi Q bi thu hoi toan bd. Hién Chi nhanh Trung tim Phat trién quy dat K
da 1ap phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu, duoc Uy ban nhan phuong V
phé duyét va niém yét cong khai. Tuy nhién do duong su dang tranh chap nén Uy
ban nhan dan phuong chua thé ban hanh Quyét dinh thu hoi.

* Ve kinh phi boi thirong, ho tro, tai dinh cur

- D61 véi phan kinh phi boi thuong, hd tro cia Chi nhanh trung tam phat trién
quy dat K thi éng Tran Quang D va ba Nguyén Thi Q duoc boi thuong dat &

8



(66,1m2) 1a: 3.637.463.170 VND; phan boi thuong ho trg nha o, tai san trén dat:
467.233.038 VND va khoan boi thuong chi phi di chuyén tai san: 15.000.000
VND.

- Doi véi phﬁn dién tich tai dinh cu va tién su dung dat phai ndp ta1 noi tai
dinh cu: Thua dat s6 156+157 to ban d6 s6 27, vi tri 3 dudong V (truc duong bé
tong noi tr L dén duong V, 16 s6 LK7-11, dién tich: 77 m2, ¢6 gia tri duoc tinh
theo Quyét dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay 26/12/2024 cua Uy ban nhan dan
tinh B. Cu thé 1a

57.500.000 VND x 1,05 = 60.375.000 dong/m2 (16 mot mit thoang)

Uy ban nhan dan phirong V:

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 91 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé
“Nguyén tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat” thi: “Uy ban
nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém to chire 1ap va thuc
hién du an tai dinh cu dé dam bao chu dong trong viéc bé tri tai dinh cu cho nguo1
c6 dat thu hoi. Viée phé duyét phirong an boi thirong, ho tro tai dinh cue va viée bo
tri tdi dinh cu phai dwoc hoan thanh trieée khi cé quyét dinh thu hoi dat”.

Ngay 18/12/2025, Uy ban nhan dan phuong V di ban hanh Quyét dinh s6
822/2025/QD-UBND vé viée phé duyét phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh
cur khi Nha nuée thu hoi dat dé thue hién Du an Pau tu xay dung ha t‘é“mg k¥ thuat
va cac cong trinh phu trg Cong vién V - dat ¢ (dot 5). Sau do, UBND phuong V da
tién hanh niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru so. Dén nay di hét thoi gian
niém yét cong khai, ho ong D ba Q va cac ho gia dinh khic khong c6 don thu
khiéu kién gi vé Quyét dinh phé duyét nay nghia la cac hd dan trong dién thu hoi
dat dong ¥ véi phuong an boi thuong theo Quyét dinh s6 822 néu trén. Tuy nhién,
hién nay, Chi nhanh Trung tam P1 (Ia don vi thuc hién viée boi thuong thu hoi dat
va tai dinh cu cia Du 4n) chua thuc hién duoc viée chi tra tién boi thuong do ho
ong D ba Q dang co tranh chap, Uy ban nhan dan phuong V chua thé ban hanh
Quyét dinh thu hoi dat cta ho dan co dat bi thu hoi.

Tu nhitng no1 dung trén ban an so tham da can cu diéu 26, 35, 39, 92. 147,
227,228, 235, 244, 262, 264, 266, 271, 273, 235 Bo luat to tung dan su; cac dicu
15, 29 Luat hon nhan gia dinh nim 1959; cac diéu 207, 208, 209, 213, 216, 219 Bo
luat dan su nim 2015; Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an, xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée “Chia tai san chung”.
1. Xac dinh thira dat s6 544, to ban do6 s6 4, dién tich 66,1m? tai To dan pho
A, phuong V; theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 BC 694267, s6 vao so



cap giay chung nhan: CH00408 cua ho gia dinh 6ng Tran Quang D va ba Tran Thi
Q3 la tai san chung cua 6ng Tran Quang D va ba Nguyén Thi Q.

2. Xac dinh ngdi nha trén thira dat s6 544 1a tai san riéng cua ba Q.

3. Ong D va ba Q moi nguoi duoe nhan 1.818.731.585 dong tién boi thuong
thu hoi thira dat 544, to ban do s6 04 & To6 dan pho A, phuong V; theo Quyét dinh
s6 822/20205/QD-UBND ngay 18/12/2025 cua UBND phuong V vé viée phé
duyét phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat de thue
hién du 4n Dau tu xay dung ha tang k¥ thuat va cac cong trinh phu tro Cong vién
V., dat ¢ dot 5.

4. Ba Q duoc nhan so tién boi thuong, hd trg nha & trén dat va tién boi
thuong chi phi di chuyén tai san khi phai di chuyén chd ¢, tong cong la
482.233.0384d.

Chi nhanh Trung tdm phat trien quy dat Kinh Bic can cir vao Quyét dinh tai
Ban an dé thuc hién viée chi tra cho ong D, ba Q theo quy dinh.

5. Giao cho ong D duoc quyén quan 1y, st dung 16 dat tai dinh cu: S6 16
LK7-11, dién tich 77m? tai du an DTXD khu nha & tai dinh cu cho du 4n ha té“mg
k¥ thuat va cac cong trinh phu tr¢ khu cong vién V.

Ong D ¢6 nghia vu ndp sb tién dat tai dinh cu 1a 4.648.875.000 dong.

Ong D phai trich tra % gié tri 16 dat bang tién cho ba Q (sau khi trir di s6 tién
ndp cho Nha nudce) 1a 3.523.787.5004.

Ong D ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi cac co quan nha nude co thim quyén
xin cap gidy chimg nhan quyén s dung dat ¢ theo quy dinh cua phap luat, sau khi
da thuc hién df:iy du cac nghia vu ta1 chinh vé1 nha nudce, thanh toan du tién cho ba
Nguyén Thi Q va ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang co cua cic duong su.

Ngay 13/02/2026, bi don 1a ba Nguyén Thi Q khang cao toan bd ban 4n.

Tai phién toa phuc tham hom nay ba Q va nguoi dai dién theo Uy quyén cua
ba Q van giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi cap phtic tham huy ban an so tham
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Bac Ninh, con néu khong thi stra ban an so tham
giao cho ba Q dugc st dung 16 dat tai dinh cu s6 LK7-11, dién tich: 77m?2 va thanh
toan tra cho ong D 50% gia tri 16 dat sau khi da khau trir khoan tién phai nop tién
sit dung dat theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba Q trinh bay:

Thtr nhat, Toa an cap so tham c6 sai pham nghiém trong trong viée xac dinh
quan hé phap luat tranh chap: Thira dat s6 544, to ban do s6 4, dién tich 66,1m? co
dia chi tai khu A, phuong D (cii), thanh phd B, tinh Bic Ninh 1a tai san chung cuia
vo chong ba Nguyén Thi Q, 6ng Tran Quang D trong thoi ky hon nhan vi ngay
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03/7/1987 6ng D da gini don ly hon dén ngay 23/11/1987 ong D da rat don khoi
kién ly hon, toa an da ra quyét dinh xép ho so. Nhu vay, khong hé c6 viée ong D va
ba Q da Iy hon vao ndm 1987 nhu 6ng D trinh bay, nén Toa an xac dinh quan hé
tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chap vé chia tai san chung” theo quy dinh tai
khoan 9 diéu 26 Bo luat TTDS 1a sai 1am nghiém trong, bo1 trong vu an ca 2 bén
duong su déu thira nhan quan hé hon nhan véi nhau tir nim 1982, trong d6 nguyén
don cho rang di nop don ly hon ngay 3/7/1987 va duoc Toa an ra quyét dinh cho
ly hon tuy nhién toa an da xac minh viéc 6ng D da rat don nén hé hon nhan chua
cham dut, nhung Toa 4n van xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 1a Tranh
chap vé chia tai san chung theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26 ma khong xac dinh 1a
Tranh chap vé chia tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 28 BLTTDS 1a khong dung.

Thtr hai, c6 su vi pham nghiém trong trong hoat dong danh gia ching cu la
cin ¢t dé HDXX phuc tham hdy ban an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 310
BLTTDS: Toa an cap so tham phai xac dinh quan hé hon nhan giita 6ng D, ba Q
duoc xac 1ap nam 1982 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai diém a, khoan 1, khoan 2 diéu 92 BLTTDS va hién chua ly hon dé xac dinh
quan hé tranh chap tai san 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan va ap dung quy
dinh vé phap luat vé hon nhan gia dinh dé giai quyét. Do Toa cap so tham khong
thue hién ding quy dinh vé danh gia chung ctr dan dén viée sai xot trong viée Xac
dinh quan hé phap luat tranh chap, 1a sai 1am nghiém trong trong viéc chirng minh,
danh gia chung ctr khong thé khic phuc tai giai doan xét xtr phtic tham, can thiét
phai huy ban an so tham theo quy dinh tai khoan 1, diéu 310 BLTTDS.

Thtr ba, do xac dinh khong dung quan hé phap luat tranh chap nén Toa an cap
so tham da khong xem xét dén cac quy dinh cua luat hon nhan va gia dinh dé lam
can ctr giai quyét vu an. Ong D 1a nguoi vi pham nghiém trong nghia vu ctia nguoi
chong, nguoi cha d6i véi vo con. Bo vo con di tir nim 1987 khi con gai méi duoc
03 tuoi, ké tir @6 6ng D khong quan tim, chiam séc, tro cap nuoi dudng doi véi con
gal minh la chi Tran Thi H2, khong c6 trach nhiém trong viéc thuc hién nghia vu
cua 1 nguoi chong, nguoi cha trong gia dinh, vi pham quy dinh tai diéu 19 quy
dinh vé tinh nghia vo chong, diéu 69 quy dinh vé nghia vu va quyén cua cha me
d61 voi con, diéu 71 vé nghia vu chim séc con, diéu 72 vé nghia vu gido duc con
cua Luat hon nhan va gia dinh. Ong D vira vi pham nghia vu cua nguoi chong,
nguoi cha trong gia dinh, du chua ly hon véi ba Q nhung lai két hon voi ba Thai
Thi S, day la hanh vi vi pham nghiém trong ché @6 hén nhan mot vo mot ché‘)ng
duoc phap luat bao ho, ba Q tir truée dén nay van ludn sinh song tai khu A,
phuong D, thanh phd B, tinh Bic Ninh cung con gai va 03 chau ngoai, mot gia
dinh 3 thé hé cung nhau sinh séng trén thira dat s6 544, day ciing 1a noi & duy nhat
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cua me con, ba chau ba Q trudc khi b1 nha nudce thu hoi. Chinh vi vay, gia dinh ba
Q rat can thiét c6 mot manh dat gan chd cii dé co thé sinh song on dinh, ciing la
han ché viéc x4o tron cudc séng nhirng ndm thang cudi doi cua minh.

Thir tur, Toa an cap so tham nhan dinh ong D c6 kha ning tai chinh dé nhan
dat tai dinh cu ciing 1a nhan dinh mang tinh chu quan, thiéu co s, khong cin ctt
vao céc tai liéu co trong ho so vu an. Trong ho so vu an 6ng D ¢6 ndp rat nhiéu
hinh anh thé hién cudc Séng kho khan, tam bg cua ong D ¢ trong N, tai phién toa
so tham, nguoi dai dién ctia dng D ciing trinh bay trong phan tranh luan vé viéc
ong D trong S phai di thué dat cua nguoi khac dén nay da 19 niam, hién khong co
chd & nao khac, thé hién su kho khian vé tai chinh nén tinh hinh kinh té, tai chinh
cua 6ng D 1a kho khin hon so véi ba Q, diéu nay thé hién viéc Toa an cap so tham
da c¢6 thiéu x6t nghiém trong trong hoat dong chtimg minh, thu thap ching ctr trong
qua trinh giai quyét vu an, khong tién hanh hoat dong lam rd nhimg tinh tiét khach
quan cua vu an, hoat dong xac minh, thu thap ching ¢t theo quy dinh tai diém c.d
khoan 2 diéu 203 B0 luat t6 tung dan su dan dén phan quyét trong ban an thiéu
cong tam, thiéu chinh xac, khong phan anh dung nhitng tai liéu cé trong hd so vu
an.

Thir nam, thira dat tai dinh cu 1a thira dat c6 s6 16 LK7-11 duoce nha nuée g1ao
tal dinh cu, 1y do c6 duoc thira dat nay la do ba Q thuc hién céac thu tuc boc thiam,
gip phiéu ma c6 duoc, day la thua dat co vi tri ¢ 16 goc, 2 mit tién, viéc ba Q, dng
D duoc tai dinh cu thira dat s6 LK7-11 nay ciing mot phan do cong stre, su may
man cia ba Q ma co6. Thira dat tai dinh cu nay la thia dat hoan toan méi, khong c6
moi lién hé gi d6i véi gia dinh 6ng Tran Quang D, khong phai 1a manh dat ong
Duong S1 ra va lén 1én, khong co ¥ nghia gi vé mat lién két gia dinh, tho cung doi
véi ong D. Do vay, viée Toa an quyét dinh giao cho 6ng D thira dat tai dinh cu la
chua phu hop, ma ba Q 1a nguoi nhan dat tai dinh cu sé phu hop hon véi cac tai
liéu, ho so, quy dinh cia phap luat.

Tur nhitng cin ¢t néu trén, to1 kinh dé nghi HPDXX xem xét ap dung khoan 3,
diéu 203, khoan 1, khoan 2 diéu 310 BLTTDS d¢ tuyén huiy ban an dan su so tham
s6 09/2026 ngay 10/02/2026 cua TAND khu vuc 6 - Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong dong v véi véi noi dung
khang cdo cta bi don va van giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi cap phuc
tham giit nguyén ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Bic Ninh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viée tuan thu phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Ho1 dong xét xir; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thu 1y phuic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dtng trinh tu, quy dinh cta phap luat va dé nghi Hoi dong xét xit can ctr Khoan 1
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Diéu 308, Dicu 148 Bo luat to tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é phi Toa an: Giir nguyén ban an dan su so tham so6
09/2026/DSST ngay 10/02/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Bic Ninh; ba Q
phai chiu an phi dan su phtic tham nhung duoc mién do 1a nguoi cao tudi.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céac tai liu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai1 phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]: Vé thu tuc t6 tung: Don khang cao cua ba Nguyén Thi Q ndp trong han
luat dinh, da thuc hién dﬁy du thu tuc to tung nén duge xem xét giai quyét theo
trinh tur xét x1r phtic tham.

[2]. Vé noi dung:

Ong D két hon véi ba Q nam 1982. Sau d6 hai vo chong sinh song cung bd
me ong D tai To dan pho A, phuong V, tinh Bac Ninh. Theo o1 trinh bay cua
nguyén don thi nim 1986 do mau thuan nén 6ng D va ba Q ly hon, 6ng D vao mién
N con ba Q van sinh song trén thira dat. Ngay 27/5/2003 do bo 6ng D mat nén me
ong D 1a ba Vii thi Q2 va cac thanh vién khac trong gia dinh di tién hanh hop gia
dinh dé chia dat cho cac con. Do 6ng D di lam dn xa nén dd uy quyén cho anh trai
la 6ng Tran Quang K1 nhan ho 6ng D phan dat ma cu Q chia. Nay 1a thira dat s6
544, to ban d6 so 4, dién tich 66,1m? dia chi tai To dan phd A, phuong V, tinh Bac
Ninh. Nim 2018 6ng D tir mién N vé tham gia dinh thi biét duoc ba Q da xay dung
nha va sinh song trén thira dat ma me 6ng cho 6ng, 6ng da nhiéu lan yéu cau ba Q
di ro1 ra khoi thia dat nhung ba Q khong thue hién. Nam 2025 cu Q2 chét, ong D
tiép tuc yéu cau ba Q giai quyét nhung ba Q khong hop tac. Ong D xac nhan khong
con moi quan hé gi véi ba Q tuy nhién tai Giay chimg nhan quyén st dung dat doi
vGi thira dat s6 544, to ban do s6 4, dién tich 66,1m? lai mang tén cua ong D, ba Q.
Ong D khiang dinh thta dat 1a cua bé me 6ng cho riéng ca nhan 6ng khong lién
quan dén ba Q. Do d6 ngay 8/9/2025 dng khai kién dé nghi Toa an tuyén huy Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/3/2004 gitta ba Vii Thi Q2 va
ngudi duoc uy quyén cua ong D, anh Tran Quang K1 va ba Nguyén Thi H
(Nguyén Thi Q4) 1a vo hiéu; Tuyén huy Giay chimg nhan quyeén st dung dat cap
cho 6ng D, ba Q va Cong nhan quyén st dung thira dat s6 544, to ban do so 4 1a
cua ca nhan ong D.

Tuy nhién dén ngay 28/10/2025 dng D thay do6i yéu cau khdi kién dé nghi Toa
an giai quyét chia tai san cua 6ng D va ba Q 1a quyén st dung dat thudc thira dat so
544, to ban do so 4 tai T6 dan phd A, phuong V, tinh Bac Ninh theo quy dinh cua
phap luat dé lam can cr nhan tién dén bu giai phong mit bang theo quy dinh cua
nha nuéce do toan bd nha dat noi trén thuoc dién Nha nuée thu hoi toan bo dé thuc

hién du an xay dung, mo rong khuon vién V, cu thé viéc chia tai san nhu sau;
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- D1 véi phan kinh phi boi thuong vé dat ¢: Ong Tran Quang D dé nghi duoc
nhan 50%, chia cho ba Q 50% tong so6 tién boi thuong vé dat ¢. Con phan boi
thuong ho tro nha &, tai san trén dat va khoan boi thuong chi phi di chuyén tai san
1a 6ng dong ¥ chia cho ba Q s& hiru.

- Doi véi phﬁn dién tich tai dinh cu va tién su dung dat phai ndp ta1 noi1 tai
dinh cu: Thua dat s6 156+157 to ban d6 s6 27, vi tri 3 dudng V (truc dudong bé
tong ndi tr L dén duong V, 16 s6 LK7-11, dién tich: 77 m2: Ong D dé nghi duoc
nhan dat tai dinh cu, nop tién sur dung dat theo quy dinh va trich tra cho ba Q 50%
gia tri 16 dat bang tién, theo chimg thu tham dinh gia sau khi trir di kinh phi ndp
vao Nha nude theo quy dinh.

Toa 4n cap so tham x1r chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Sau khi Toa 4n cap so tham xtr, bi don 1a ba Nguyén Thi Q khang céo toan bd
ban an.

Xét khang cao cua ba Q thay:

Vé ngudn goc thira dat sé 554, to ban do s6 04: Ong D cho ring 6ng va ba Q
da ly hon vao nam 1987 tuy nhién sau khi tra ctru tai SO thu Iy cua Toa 4n nhan dan
thi xa Bac ninh (cli) thi thay ngay 03/7/1987 6ng D nop don ly hon tuy nhién dén
ngay 23/11/1987 6ng D da rut don. Tir khoang thoi gian d6 dén nay éng D va ba Q
chua giai quyét van dé ly hon nao khac. Nhu vay co6 thé thay ong D va ba Q van
trong thoi ky hon nhan. Nam 2003 cu Q4 hop gia dinh dé phan chia dat, tai thoi
diém cu Q4 tang cho dat, bén nhan tang cho ¢6 tén ba H va co chit ky cua ba H
(chinh 1a ba Q). Nhu vay cu Q4 tang cho thira dat cho hai vo chong 1a 6ng D, ba Q.
Sau d6 ba Q di lam thu tuc xin cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat doi véi
thtra dat duoc ting cho va duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén
ong D, ba Q. Ngoai ra trong sudt qua trinh ba Q sinh song va xay dung nha cira
kién c6 trén thira dat nay tir nim 2003 dén nay, cac anh em cua 6ng D sinh song
trén thira dat bén canh biét nhung khong c¢6 ¥ kién gi. Vi vay Toa 4n cap so tham
x4c dinh thira dat s6 544 1a tai san chung cua vo chong 6ng D, ba Q 1a ¢6 can ctr.

Vé phan chia tién boi thuong dat: Thira dat s6 544, to ban do so 4 trén da
duoc UBND thanh pho B (cii) ban hanh théng bao thu hoi dat so 958/TB-UBND
ngay 14/11/2024 d¢ thuc hién Dy an xiy dung ha tang k¥ thuat va cac cong trinh
phu tro cong vién V. Theo Quyét dinh s6 822 ngay 18/12/2025 cia UBND phuong
V vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nude thu
hoi dat dé thue hién du an Pau tu xay dung ha té‘mg k¥ thuat va cac cong trinh phu
tro Cong vién Van Miéu dat & dot 5, kém theo bang ké kinh phi boi thuong thi
thira dat s6 544 dién tich 66,1m? bi thu hoi va dugc boi thuong ho tro vé dat & so
tién 1a 3.637.463.170 dong; tién boi thuong, hod tro nha o trén dat 1a 467.233.038

14



dong, tién boi thuong chi phi di chuyén tai san khi phai di chuyén chd ¢ la
15.000.000 dong.

Tt sau khi duge cu Q4 ting cho thua dat thi ba Q va chi H2 da xay dung 01
ngdi nha va sinh séng trén thira dat tir d¢6 dén nay. Ong D khong déng goép gi. Do
d6, can xac dinh ngoi nha trén thira dat sd 544, to ban d6 so 4 tai T6 dan pho A,
phuong V 1a tai san riéng cua ba Q va giao so6 tién boi thuong, ho tro nha ¢ trén
dat va tién boi thuong chi phi di chuyén tai san khi phai di chuyen chd ¢ tong cong
la 482.233.038d ba Q dugc hudng 1a phu hop.

D61 voi dién tich dat thuoe thira dat sd 544, to ban do so 4 tai T6 dan phd A,
phuong V: Mic du nguon goc 1a ciia bd me dng D tuy nhién me 6ng D da ting cho
hai vo chong 6ng D, ba Q. Ong D di bé di tir nam 1987 dén nay, khong & trén thira
dat nay, cling khong dong gop gi trong viée duy tri ton tao dat. Con ba Q da co
cong stre duy tri thira dat tir nim 2003 cho dén nay, vi vay Toa an cap so tham chia
déu sb tién boi thuong thu hoi thtra dat nay moi nguoi duge hudng so tién
1.818.731.585d 1a phu hop.

Vé phan chia dién tich dat tai dinh cu: Theo Quyét dinh s6 822 ngay
18/12/2025 cua UBND phuong V phé duyét phuong an boi thuong, ho tro va tai
dinh cu khi nha nudce thu hoi dat dé thue hién du an Pau tu xay dung ha té‘mg k¥
thuat va cac cong trinh phu tro Cong vién Van Miéu dat & dot 5, ho ong Tran
Quang D ba Nguyén Thi Q sau khi thira dat s6 544 bi thu hoi thi duoc bo tri tai
dinh cu 10 LK7-11, dién tich 77m? tai du an DTXD khu nha ¢ tai dinh cu cho du
an ha tang k¥ thuat va cac cong trinh phu tro khu cong vién V. Khi nhan phan dat
tai dinh cu nay can phar ndp tién dat dé nhan 16 dat tai noi tai dinh cu la
4.648.875.000 dong.

Ong D ¢6 nguyén vong nhan 16 dt tai dinh cu va trich tra % gié tri thira dat
cho ba Q sau khi trir di s6 tién phai ndp cho Nha nuée theo quy dinh, con ba Q co
nguyén vong duoc dong sé hitu dat cung 6ng D.

Xét thay vé nguon goc thira dat thi thira dat s6 544 1a tai san do bé me ong D
tao dung duoc va tang cho ong D. Tai 101 trinh bay cua ba Q cling thira nhan ba ¢c6
nguyén vong muon dong sé hiru 16 dat dé ong D va cac con &, ba sé di noi khac
sinh song do ba khong muodn song cung va duy tri hon nhan véi ong D. Ba Q ciing
xac nhan hién nay ba da ¢6 no1 ¢ khac tar nha me dé va ba sé chuyén ra do sinh
song. Tai bién ban lam viéc v6i dng Nguyén Durc T4 - t6 trudong to dan phd so A,
phuong V, tinh Bac xdc nhan: Ba Q va chi H2 (con gai ba Q) ¢ trén thira dat so
544, to ban do6 s6 4 ¢ to dan phd A phuong V dén nay di hon 40 nim. Nay nha
nude giai téa, dén bu voi so tién boi thuong thi ba Q va chi H2 chi co thé di thué
nha hodc mua duge chung cu tai phuong V Tai phién toa phiic tham ba Q va nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba quy va ong D déu khang dinh néu duoc giao dat tai
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dinh cu thi c6 kha nang tai chinh dé nop tién nhan dat tai dinh cu cling nhu thanh

toan khoan tién chénh 1éch cho bén khong nhan dat. Tuy nhién xéac dinh dé c6 duoc
16 dat tai dinh cu phai xac dinh tir nguon goc cua thira dat s6 544 do gia dinh 6ng D
cho vo chong ma co, hon nita hién tai dng D hién nay dang c6 nhu cau vé chod &, do
vay can giao cho 6ng D duoc quyén sir dung 16 dat tai dinh cu LK7-11, dién tich
77m? tai du an DTXD khu nha & tai dinh cu cho du an ha tﬁng k¥ thuat va cac
cong trinh phu tro khu cong vién V va 6ng D phai ¢6 nghia vu trich tra cho ba Q so
tién 3.523.787.500d theo thu tham dinh gia so 198 ngay 20/01/2026 cta Cong ty
¢6 phan T5 thi sau khi nop tién dat tai dinh cu 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich trén c6 thé thay ba Q 1a nguoi khang cdo nhung khong
dua ra dugc ta1 lieu chung ¢t nao chirng minh cho khang cdo cua minh la c6 can
cr do d6 can bac toan bd khang cao cua ba Q.

Trong vu 4n nay cap so tham xac dinh 6ng D va ba Q van con la quan hé vo
chong, nhung lai xac dinh quan hé tranh chap vé tai san chung la chua phu hop véi
quy dinh cia phap luat ma phai xac dinh quan hé tranh chap 1a “chia tai san chung
trong thoi ky hon nhan” mdé1 phu hop vdé1 quy dinh cua phap luat, tuy nhién vige
x4c dinh quan hé trén cua cap so tham khong anh huéng dén ban chat cia vu an
nén cap so tham can rut kinh nghiém.

[3]. Vé 4n phi: Cac duong sur phai chiu 4n phi dan su theo quy dinh cua phap
luat, tuy nhién, ba Q trén 60 tudi nén theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
quoc hoi quy dinh mue thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa 4n thi thudc trudng hop mién 4n phi nén Hoi dong xét xir mién toan bd an
phi dan su phuc tham cho ba Q.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh muec thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Q, giit nguyén ban
an dan su so tham so 09/2026/DSST ngay 10/02/2026 cua Toa an nhan dan khu
vue 6 - Bic Ninh.

2. Vé an phi phtc tham: Ba Nguyén Thi Q khong phai chiu an phi dan su phtic
tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham s6 09/2026/DSST ngay
10/02/2026 ctia Toa an nhan dan khu vue 6 - Bac Ninh khong c6 khang céo, khang
nghi co hi¢u luc phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lue phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sur (theo dia chi); THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Ninh; ( Da ky)
- TAND Fkhu viee 6 - Béc Ninh;
- Phong THADS khu vue 6 - Béc Ninh;
- Luu hé so; HCTP
Nguyeén Vian Nam
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