_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 797/2026/DS-PT
Ngay: 23-4-2026 ‘

V/v Tranh chap hgp dong dat
cocC

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phdn — Chii toa phién téoa: Ba Tran Thi Thanh Trac.
Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Vin Huynh;

Ba Pinh Thi Méng Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 20, 23 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh (Co s& B) xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu
Iy s6 60/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nim 2026 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng mua ban can ho”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 280/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 1051/2026/QD-PT
ngdy 27 thang 02 nim 2026, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
4050/2026/QD-PT ngay 25 thang 3 nam 2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa
phuc tham s 4940/2026/QD-PT ngay 09 thang 4 nim 2026 ctia Toa an nhéan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Tran Thi Tuong V, sinh nam: 1978; dia chi
thuong tru: s6 C, t6 B, khu phé C, phuong B, tinh DQng ‘Nai; dia chi tam tru: so
G, duong N KDC B, khu pho T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyen Hoang T, sinh
nam 1993; dia chi: s6 C, to B, khu pho C, phuong B, tinh Pong Nai, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén ngay 17/9/2025). C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Qng V4o Trong
N, sinh ndm 1969; dia chi: B, khu pho D, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh, la
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Luat su ctia Cong ty L, thudc Poan Luat su tinh B (nay 1a Thanh phd HO Chi
Minh). C6 mat.

oo Bi don: Cong ty Co phﬁn D; dia chi: O, 16 B, duong L, phuong B, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Mai Yén K, sinh nim 1992; dja
chi: s6 B, X, phuong G, Thanh phé Hb6 Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo uy
quyén (theo Gidy ty quyén ngay 22/01/2026). C6 don dé nghi xét xir mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lien quan: Cong ty Cb6 phan T2; dia chi:
s6 B, duong P, phuong T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty C6 phan T2: Ba Nguyen Thi Hai C,
sinh nam 1996; dia chi: s6 B, duong X, phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén ngdy 02/4/2026). C6 mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Tran Thi Tudng V; bi don
Cong ty Co phan D.

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QPb-
VKS-DS ngay 15/10/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 16
— Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 26/4/2022, ba Nguyén Tran Thi Tudng V (sau viét tat 1a ba V) va
Cong ty C6 phan D (sau viét tat 1a Cong ty D) ky két Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 A15-20/2022/HPMB-CHCC-TG va céc phu luc dinh kem. Ma can
ho A15-20, tai tﬁng 15, toa nha B: A thudc du an Chung cu T, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong; loai can hd: STU 1; dién tich st dung: 29,6m?; gia tri
hop dong 13 1.071.948.200 ddng. Qua trinh thuc hién hop dong nguyén don da
thanh toan tién qua céac dot, cu thé nhu sau:

Dot 01: Thanh toan dau tién 15% gia tri ngay khi ky hop dong mua ban
can ho cu thé ngdy 26/4/2022 thanh toan. Thuc té thanh toan cu thé nhu sau:
Ngay 25/4/2022 thanh toan 160.792.230 dong (thanh toan trudc han 01 ngay).

Dot 02: Thanh toan 10% gia tri hop dong thoi han trong 30 ngay ké tur
ngay ky hop dong mua ban cian ho cu thé ngay 26/5/2022 thanh toan. Thyc té
thanh toan cu thé nhu sau: Ngay 30/5/2022 thanh toan 100.000.000 dong; ngay
31/5/2022 thanh toan 7.194.820 dong (tré 5 ngay).

Dot 03: Thanh toan 5% gia tri hop ddng thoi han trong 75 ngay ké tu ngay
ky hop ddng mua ban can ho cu thé ngay 10/7/2022 thanh toan. Thuc té thanh
toan ngdy 03/7/2022 thanh toan 53.597.410 ddng (thanh toan trudc han 07

ngay).
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Dot 04: Thanh toan 5% gia tri hop d6ng thoi han trong 120 ngay ké tr
ngay ky hop dong mua ban can hd cu thé ngay 24/8/2022 thanh toan. Thuc t&
thanh toan ngay 24/8/2022 thanh toan 53.597.410 dong (thanh toan dung han).

Pot 05: Thanh toan 5% gia trj hop dong thoi han trong 165 ngay ké tir
ngay ky hop déng mua ban cin ho cu thé ngay 08/10/2022 thanh toan. Thuc té
thanh toan ngdy 02/10/2022 thanh toan 50.000.000 dong, ngay 03/10/2022 thanh
toan 3.597.410 dong (thanh toan trudc han 5 ngay).

Pot 06: Thanh toan 5% gia trj hop dong thoi han trong 210 ngay ké tir
ngay ky hop dong mua ban cin ho cu thé ngay 22/11/2022 thanh toan. Thuc té
thanh toan ngay 22/11/2022 thanh toan 50.000.000 dong, ngay 23/11/2022 thanh
toan 3.591.410 dong (thanh toan dung han).

Dot 07: Thanh toan 5% gia tri hop ddng thoi han trong 255 ngay ké tur
ngay ky hop ddng mua ban cin ho cu thé ngay 06/1/2023 thanh toan. Thuc té
thanh toan ngdy 02/1/2023 thanh toan 50.000.000 dong, ngay 03/1/2023 thanh
toan 3.591.410 dong (thanh toan trudc han 3 ngay).

Dot 08: Thanh toan 5% gié tri hop dong thoi han trong 300 ngay ké tir
ngay ky hop déng mua ban cin hd cu thé ngay 20/2/2023 thanh toan. Thuc té
thanh toan ngdy 05/2/2023 thanh toan 3.597.410 dong, ngay 06/2/2023 thanh
toan 50.000.000 dong (thanh toan trudc han 14 ngay).

Dot 09: Thanh toan 5% gia tri hop dong thoi han trong 345 ngay keé tur
ngay ky hop ddng mua ban cin ho cu thé ngay 06/4/2023 thanh toan. Thuc té
thanh toan ngdy 07/4/2023 thanh toan 50.000.000 dong, ngay 08/4/2023 thanh
toan 3.591.410 dong (thanh toan tré han 2 ngay).

Dot 10: Thanh toan 5% gié tri hop ddng thoi han trong 390 ngay ké tir
ngay ky hop dong mua ban cin ho cu thé ngay 21/5/2023 thanh toan. Thuc té
thanh toan ngdy 30/5/2023 thanh toan 50.000.000 dong, ngay 31/5/2023 thanh
toan 3.591.410 dong (thanh toan tré han 10 ngay).

Pot 11: Thanh toan 5% gia tri hop dong thoi han trong 435 ngay ké tur
ngay ky hop déng mua ban cin ho cu thé ngay 05/7/2023 thanh toan. Thuc té
thanh toan ngdy 24/7/2023 thanh toan 50.000.000 dong, ngdy 25/7/2023 thanh
toan 3.591.410 dong (thanh toan tré han 20 ngay).

Dot 12: Chua thanh toan vi vao ngay 25/10/2024 bén mua déa guri thong
bdo don phuong cham dit hop dong do bén mua cham ban giao can hd.

Can ctr theo Piéu 1 khoan 1.21, khoan 1.22 ctia Hop déng mua ban cin ho
thi ngay ban giao du kién 1a ngay 25/7/2023 va ngay ban giao cam két 1a ngay
23/10/2023 nhung dén nay Cong ty D van khong ban giao va khong co thong
béo vé viéc giao can ho cho ba V. Ngay 25/10/2023, nguyén don da gui van ban
thong bao cham dat hop ddng mua ban. Ngay 12/01/2024, nguyén don tiép tuc
gui thong bao chdm dirt hop dong mua ban va dé nghi Cong ty D thanh toan sO
tién cho bén nguyén don nhung khong duoc giai quyét. Do d6, nguyén don khai
kién yéu cau Toa an giai quyét:
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- Tuyén chidm duat Hop déng mua ban cin ho chung cu §6 Al5-
20/2022/HbMB-CHCC-TG ngay 26/4/2022 va 04 Phu luc hop dong s6 01, 02,
03, 04 gifra ba Nguyén Tran Thi Tuong V vé1 Cong ty Co phan D.

- Budc Cong ty CO phan P thanh toan cho ba V sd tién da thanh toan
750.363.740 ddng; phat vi pham hop ddéng 8% gia ban can ho 1a 85.755.856
dé)ng; tién boi thuong thiét hai 10% gia ban can hg 107.194.820 déng; phat cham
tré thanh toan vi pham hop dong 201.969.818 ddng (750.363.740 x 0,04% x 667
ngdy, tam tinh tr ngdy 24/11/2023 dn ngay 22/9/2025). Téng cong la
1.145.284.234 dong.

Péi v6i don phan té ctia bi don nguyén don khong dong ¥.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Thong nhét toan
b0 ¥ kién trinh bay ctia nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dan, ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:

~ Bi don thong nhat v6i 16i trinh bay ciia nguyén don vé viéc ky két Hop

dong mua can ho s6 A15-20/2022/HDMB-CHCC-TG va cac phu luc dinh kem.

Theo quy dinh tai Hop df”)pg thi dén nay ba Nguyén Tran Thi Tuong V
phai thanh toan cho Coéng ty D s6 tién: 1.018.350.790 dong, twong duong vdi ty
1€ 70% tong gia tri hop dong, theo tién dd thoi gian thanh toan thyc té tai bang
ké nhu sau:

o ] Ngay thanh ) _
Dot So tién Ngay dén han toan thurc te SO ngay tre
160.792.23
1 0 26/4/2022 25/4/2022 0
100.000.00
0 30/5/2022
2 7.194.820 26/5/2022 31/5/2022 5
3 |53.597.410 10/7/2022 04/07/2022 0
4 | 53.597.410 24/8/2022 24/08/2022 0
5 |53.597.410 08/10/2022 03/10/2022 0
50.597.410 22/11/2022
6 3.597.410 22/11/2022 23/11/2023 1
7 |53.597.410 20/2/2023 03/01/2023 0
8 | 53.597.410 20/2/2023 06/02/2023
9 |50.597.410 06/4/2023 07/4/2023
3.597.410 10/4/2023 4
10 | 53.597.410 21/5/2023 31/05/2023 10




50.000.000 05/7/2023 24/7/2023
11 | 3.597.410 20/2/2023 25/7/2023 20
267.987.05
12 0 13/5/2024 500
Giao gidy chtng
13 | 53.597.410 nhén
Tong:
1.071.948.200 540

Déi chiéu véi tién do thanh toan ctia Hop dong va ngay thanh toan thyc té
ba Nguyén Thi Tuong V di tré han thanh toan cic dot tam tinh dén ngay
23/7/2025 véi tong s6 ngay la: 540 ngay di vi pham diém a, b khoan 12.1 Piéu
12 Hop dong.

Ngoai ra, trong qua trinh thi cong cong trinh bi don da thuc hién day du,
lién tuc, dé dam bao tién do ban giao theo quy dinh. Vi theo ding tién do thi
ngay 22/11/2023 1a ngdy cong trinh duoc hoan tat theo théa thuan bo sung sd 03
ngay 11/5/2023 giita bi don va nha thau dé di vao nghiém thu va ban giao nha
cho khach hang. Tuy nhién, do xay ra yéu té khach quan, Phong Canh sat Phong
chay chita chay va ctru hd ctru nan (sau viét tait Phong Canh sat PCCC va
CHCN) ¢6 yéu cau phai thay doi lai thiét ké phong chay, chira chay nén nha thau
phai thay doi lai thiét ké, vat tu nén dan dén viéc hoan thanh cong trinh bi tré
han, thi tuc nghiém thu cong trinh bi cham tré, cu thé nhu sau:

Ngay 09/5/2020, Phong C1 va CHCN Cong an tinh B da ban hanh Giay
chtng nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay s6 246/TD-PCCC
cho toan dy 4n Chung cu T (theo Thong tu 01/2020 ngay 06/4/2020; QCVN
06/2020/BXD).

Ngay 06/11/2020, bi don va nha thau H1 ky Hop dong xay dung sb
37/2020/HDXD/TL-HB ngay 06/11/2020 v&i thoi gian hoan thanh céc hang
muc la 13,5 thang (khoang dau thang 01/2022), tinh tir ngay khoi cong (sau 07

ngay ké tir ngay ky hop dong), nhu vay thoi gian ba V ky hop doéng mua ban
(ngdy 26/4/2022) 1 da hoan thanh phan két cau chuyén sang phan hoan thién.

Ngay 11/5/2022, bi don va nha thau Cong ty C6 phan T3 ky thoa thuan
Hop dong 03/2022/HPXD go6i thau hoan thién, theo hgp dong trén thoi han
hoan thién chung cu 1a 409 ngay lam viéc (khoang thang 5/2023).

Ngay 18/7/2022, Phong C1 va CHCN da c6 Cong van s6 549/TD-PCCC
gt bi don dé yéu cau di€u chinh lai thiét ké phong chdy, chita chay (thoi gian
trén &p dung thong tu 06/2021 ngay 19/5/2021 theo QCVN 06:2021/BXD).

Ngay 11/5/2023, bj don va nha thau ky Thoa thuan bo sung s6 03 dé gia
han tién do thuc hién hop dong dén ngay 22/11/2023.
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Ngay 14/6/2023, bi don va nha thau ky két thém Thoa thudn bd sung sO
06 thay d6i cira cudn chdng chay dap tng phong chay, chita chay, thay d6i ma
may hut.

Ngé}{ 10/8/2023, hai bén ky Théa thuan bo sung sé‘ 09 gia han tién do thuc
hién hop dong va phat sinh tang, giam cong viéc hop dong, thoa thuén gia han
hop dong dén ngay 06/4/2024.

Ngay 19/9/2023, Cong ty P c6 Cong vin sd 286/2023/DPN-TL gii
Phong Céanh sat PCCC va CHCN - Cong an tinh B.

Ngay 05/10/2023, Phong Canh sat PCCC va CHCN - Cong an tinh B gt
Cong ty b v/v chinh sua bd sung vé giai phap phong chay va chira chay d6i voi
hd so thiét ké, k¥ thuat (1an 01), do sau khi xay ra su cd chdy Karaoke A tai
phudng A, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phudong A, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Ngay 14/11/2023, Cong ty D c6 Cong vin sd 341/2023/DDN-TL gui
Phong Canh sat PCCC va CHCN Céng an tinh B vé viéc tham dinh diéu chinh
b6 sung thiét ké vé PCCC d6i véi cong trinh.

Ngay 28/11/2023, Phong Canh sat PCCC va CHCN - Cong an tinh B c6
Cong vin s6 1512/TD-PCCC gtii Cong ty B v/v chinh sira bo sung vé giai phap
phong chay va chita chay dbi vdi ho so thiét ké, k¥ thuat (1an 02) (thoi gian trén
ap dung thong tu 09/2023 ngay 16/10/2023 ban hanh sira d6i 01:2023 theo
QCVN 06:2022/BXD).

Ngay 06/12/2023, Cong ty D c6 Cong van 50 366/2023/CVTN giri Phong
Canh sat PCCC va CHCN - Cong an tinh B vé€ viéc gidi trinh ndi dung diu
chinh ho so tham duyét thiét ké vé PCCC.

Ngay 19/12/2023, Phong Canh sat PCCC va CHCN - Cong an tinh B ¢6
Cong van s0 1028/TD-PCCC gui Cong ty D tiép tuc yéu cau di€u chinh hé
thong phong chay, chita chay.

Ngay 06/4/2024, Phong Canh sat PCCC va CHCN - Cong an tinh B ¢
bién ban kiém tra két qua nghiém thu vé phong chdy, chita chay.

Pén ngay 09/4/2024, Phong Canh sat PCCC va CHCN - Cong an tinh B
c6 Cong van s6 246/NT-PCO7-CTPC guri Cong ty D ve vi€c chap thuan két qua
nghiém thu vé phong chdy, chita chdy cua bi don.

Ngay 10/4/2024, bi don c6 cong van gii Cuc Giam dinh nha nudc vé chat
lugng cong trinh xay dung.

Ngay 11/4/2024, bi don da gui S6 Xay dung xin nghiém thu cong trinh va
dugc phiéu hen ngay 13/5/2024.

Ngay 03/5/2024, Cuc G vé chat luong cong trinh xay dung da c6 Cong
van sO 61 chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh cua chu dau tu.
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Ngay 03/5/2024, Cong ty D phat hanh va giri Thong bdo ban giao can ho
s6 157/676/2024/TB-TL vé viéc t6 chic ban giao can hg s6 A27-15 tai du an
Chung cu T dén ba V theo quy dinh nhung ba V khong dén nhan ban giao cin
ho. Do d6, ba V da vi pham khoan 12.3 Diéu 12 Hop dong cu thé: “Truong hop
dén han ban giao Céin hé theo théng bdo ciia Bén Bdan va Can hé da du diéu
kién ban giao theo théa thugn trong Hop dong nay, ma qud 30 (ba muoi) ngay
Bén Mua khong nhan hodc tir choi nhdn ban giao thi Bén Bdn c¢é quyén don
phuwong cham dirt Hop dong ndy. Trong truong hop nay Bén Bdan duwoc quyen
ban Can hé, thanh todn cho Bén Mua nhuw ndi dung hai bén thod thudn tai Piém
(b) Khodn 12.1 Piéu 12 Hop dong nay”.

Cong ty D xac dinh khong vi pham nghia vu vé thoi han ban giao cin ho
theo quy dinh ctia hop déng: Theo Hop ddng cac bén c6 thoa thuan vé diéu kién
giao nhan can ho A, cin ho C, tai diém ¢ khoan 2 Piéu 8 ctia Hop ddong nhu
sau: “Bén Mua dd dong di t6i thiéu 95% (chin muwoi lam phan tram) Gid bdn
Cdan h¢ theo tién dé théa thudn tai Hop dong nay, dong thoi Bén Mua da nép
2% (hai phan tram) gid ban cin hé (chwa bao gom VAT) cho phan tién Kinh phi
bado tri phan sé hitu chung Nha chung cu”. Theo thoa thuan noi trén khi dén thoi
gian nhan ban giao cin hd ba V phai c6 nghia vu thanh toan tdi thiéu 95% gia
ban can ho nhung tai thoi diém nay ba V chi mdi thanh todn dén 70% gia tri hop
dong. Ngoai ra, bi don ciing gip su kién bat kha khang phai thay doi thiét ké
phong chay, chita chay cua co quan nha nudce. Vi cac 1y do trén, bi don khong
d6ng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don ludén mong mudn nguyén don
tiép tuc thuc hién hop dong.

Do d6, bj don khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyén don va
c¢6 yéu cau phan t6: Budc ba Nguyén Tran Thi Tuong V chiu phat vi pham hop
ddng va boi thuong thiét hai cho Cong ty Co phan P sb tién la: 192.950.676
ddng, trong d6: Phat vi pham hop dong 1a 85.755.856 dong va bodi thuong thiét
hai 1a: 107.194.820 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phdn T2 trinh bay:

Cong ty CO phan T2 chi 1a don vi thu ho cac khoan thanh toan lién quan
dén dy 4n Chung cu T theo Hop déng uy quyén sé 01/2021/HP-UQ ky véi
Cong ty C6 phan P 13 chu dau tu, trong d6 co cac khoan thanh toan cua ba
Nguyén Tran Thi Tuong V. Pbi véi yéu cau khai kién cua ba Nguyen Tran Thi
Tuong V, Cong ty C6 phan T2 khong c6 ¥ kién va yéu cau giai quyét vang mit.

Tai Ban dn dén sw so tham so 280/2025{DS—ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn dan Khu vuc 16 — Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nguyén don ba Nguyen Tran
Thi Tudng V d6i voi bi don Cong ty C6 phan P vé viéc tranh chap hop dong
mua ban can ho.

. Budc Cong ty C6 phan D thanh toan cho ba Nguyén Tran Thi Tuong V sd
tién 57.627.935 dong.
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2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Nguyén Tran Thi Tuong V d6i v6i bi don Cong ty C6 phan P vé viéc: Tuyén
cham dut Hop déng mua ban cin ho chung cu s6 A15-20/2022/HPMB-CHCC-
TG ngay 26/4/2022 va 04 phy luc hop dong s6 01, 02, 03, 04 giita Nguyén Tran
Thi Tudng V voi Cong ty C6 phan B. Budc Cong ty C6 phan D thanh toan cho
ba V sb tién 943.314.416 dong.

3. Khong chip nhan yéu ciu phan td bi don vé viéc: Budc ba Nguyén Tran
Thi Tuong V chiu phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Cong ty
C6 phan D s6 tién 1a: 192.950.676 ddng (mot trim chin muoi hai triéu chin trim
nim muoi ngan sau trim bay muoi sau déng chin).

Ngoai ra, ban ra an so thdm con tuyén ve€ chi phi td tung, quyén khéng
cao, trach nhiém thi hanh &n cua duong su.

Ngay 10 thang 10 nam 2025, nguyén don ba Nguyén Tran Thi Tuong V
khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an tuyén chdm dut Hop dong
Hop déng mua ban cin hd chung cu s6 A15-20/2022/HPMB-CHCC-TG ngay
26/4/2022 va 04 Phy luc hop dong sb 01, 02, 03, 04 giita ba Nguyén Tran Thi
Tuong V v6i Cong ty Co phan B; budc Cong ty B va Cong ty T2 lién doi thanh
toan cho ba V sd tién 1.216.724.702 dong; diéu chinh ngay giai quyét cham dut
hop ddng 1a ngay 25/10/2023.

Ngay 06 thang 10 nam 2025, bi don Cong ty C6 phan P khang cio toan
bo ban an so tham, yéu cau stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau
khaoi kién cua nguyén don.

Ngay 15 thang 10 nam 2025, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Khu
vyc 16 — Thanh ph6 Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham
s6 03/QD-VKS-DS ngay 15/10/2025 d6i véi ban an so tham néu trén, dé nghi
stra mot phan ban 4n so tham theo hudng chap nhin yéu ciu ctia nguyén don vé
viéc chim dut hop dong mua ban cin hé.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, khong rut yéu cau khang c4o; bi
don khong rit yéu cau phan to, khong rat yéu cau khang cdo; Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh gitt nguyén khang nghi cta Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc duong su khong thoa thudn dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Pén
thoi diém thoa thuan ban giao can ho, b1 don da khong thyc hién ding nghia vu
ban giao cin ho theo hop dong, do d6 nguyén don di giri Thong bao cham dut
hop ddng mua ban cin ho ngay 25/10/2025 vé dia chi ctia Cong ty T2 duogc ghi
nhan trong Hop déng mua ban can hg. Bi don, Cong ty T2 chéi bo viéc nhan
duogc thong bao nham vo hiéu hoa quyen don phuong chim dat hop ddng. Ngay
27/12/2025, nguyén don da truc tiép dén van phong Cong ty B dé lam viéc vé
viéc théng bao cham dirt hop dong da giri ngay 25/10/2025, dai dién Cong ty
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c6 1ap bién ban va cam két tra 10i sau tir 5 dén 7 ngay nhung van khong c6 bat
ky thong bao nao cho nguyén don.

Bi don da vi pham nghia vu ban giao nha, thoi han ban giao théa thuén la
ngay 24/10/2023 nhung dén thoi diém nay bi don khong co bat ky thong bao nao
cho nguyén don vé viéc cham tré nay. Ly do cham tré bi don dua ra do phong
chay, chira chay 1a 16i chi quan cua bi don, khong phai sy kién bat kha khang
theo Piéu 156 ctia B luat Dan sy nam 2015. Ban an so tham da xac dinh 13 16i
cua bi don la chua nghiém thu phong chay, chira chay nén khong giao nha. Bi
don dua ra thoa thuén yéu cau phat 5% trén tong sb tién nguyén don di dong
moi déng ¥ tra lai tién va tra nhiéu dot 13 hoan toan khong co cin cu, trong khi
nguyén don khéng vi pham nghia vu thanh toan theo diém b Piéu 12.1 ctia Hop
d6ng mua ban can ho.

Do do, dé nghi Ho1 dong xét xir xem x¢€t chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cuia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Théng nhét trinh bay
cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Toa an cap
so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do xac dinh sai tu cach t tung
cua ba Hoang Thi Y. Toa an cap so tham con vi pham vé mat ndi dung do giai
quyét vu an vuot qua yéu cau khoi kién ctua nguyén don ddi véi viéc budc bi
don phai tra 1ai d6i voi thoi gian chdm ban giao can ho trong khi nguyén don
khong khai kién. Viée Cong ty P khong ban giao can hg cho nguyén don ding
tién do thudc su kién bat kha khang do thay doi chinh sach phap luat vé phong
chay, chita chay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so tham dé Toa an
cép so thAm xét xir lai vu an theo thu tuc chung.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Cong ty T2 trinh bay: Cong ty T2 khing
dinh khong dja chi tru s&, chi nhanh, vin phong tai sé B, 16 C, dudng L, phudng
P, thanh phd T, tinh Binh Duong nén khong c6 nhan thu thong bao nao cua
nguyén don. Cong ty T2 da c6 don yéu cau Toa an giam dinh chtr ky dbi voi
Gidy bao phat do nguyén don cung cip dé xac dinh c6 phai nhan vién ctiia Cong
ty hay khong nhung chua duoc xem xét. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai
quyét.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham dy phién
toa phdt biéu y kién nhu sau:

Vé viéc chap hanh phap luat td tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh ctia B luat TS tung dan su.
Don khang cdo ctia nguyén don, bi don 1a hop 1€, trong han luét dinh.

V& viéc giai quyét vu an: Sau khi phan tich tinh tiét, chtng c ¢ trong hd
so vu an, dbi chiéu quy dinh ctia phap luat nhan thay, c6 co s¢ xac dinh viéc bi
don chdm ban giao cin ho 13 161 cua bi don, viéc thay ddi thiét ké ky thuat vé
phong chdy, chita chay khong phai 1a su kién bat kha khang, do d6 yéu cau khai
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kién ctia nguyén don 13 c¢6 co sé chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang cdo cta nguyén don, chdp nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd HO Chi Minh, khéng chip nhan khang
céo cta bi don. Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua B luat Té tung dan
su nam 2015, sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cdo cua nguyén don, bi don va khang nghi cuia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh, ding
quy dinh va dugc ndp trong thoi han quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 279, 280
cua B luat T tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé thu Iy va xét xur theo
thu tuc phtc tham.

[1.2] V& viéc x4c dinh tu cach t6 tung ctia duong sy thiy ring:

Tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién Cong ty P ty quyén cho 6ng
Tran Nhat H hoic ba Cao Thi T1 voi tu cach la nguoi dai dién hop phap cua
Cong ty P tham gia t6 tung trong vu an nay theo Gidy uy quyen ) 19/2025/UQ-
TL ngay 11/3/2025 (but lyc 167), Gidy uy quyén nay thay thé tat ca cac gidy ty
quyén trude d6. Qua trinh td tung, ong Tran Nhat H tryc tiép tham gia t6 tung.

Theo Bién ban phién toa ngay 26/9/2025 (but luc 447 — 453) va Ban an so
tham s6 280/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 thé hién ngudi tham gia phién toa
ngay 26/9/2025 1a 6ng Tran 'Nhat H. Qua trinh tranh tung, do cac duong su dé
xudt hoa giai nén Toa an cap so thAm dd quyét dinh tam nging phién toa dé
duong su tu hoa giai, phién toa dugc md lai vao ngay 30/9/2025. Tuy nhién,
phién toa ngay 30/9/2025, 6ng Tran Nhat H 1a ngudi dai dién hop phap cua bi
don khong c6 mat ma do ba Hoang Thi Y tham gia phién toa tiép tuc phan hoi —
dap va tranh luan nhung tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an khong ¢ ching
ctr ndo xac dinh Cong ty P ty quyén cho ba Y tham gia phién toa véi tu cach
nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty P. Do d6, viéc Toa an cip so tham xac
dinh ba Hoang Thi Y 1a nguo1 dai dién hop phdp cua bi don 1a khong dung quy
dinh tai Diéu 85 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don thanh toan
cho nguyén don sb tién di thanh toan 750.363.740 dong, phat vi pham hop dong
8% gid ban can ho 1a 85.755.856 déng, bdi thudng thiét hai 10% gid ban cin ho
107.194.820 dong, phat cham tré thanh toan vi pham hop dong 201.969.818
ddng. Yéu cau nay cia nguyén don can ctr vao thoa thuan tai diém (c) khoan
12.2 Piéu 12 ctia Hop dong mua ban can ho sé6 A15-20/2022/HDMB-CHCC-TG
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ngay 26/4/2022 quy dinh nhu sau: “Trong truong hop Bén Mua don phuong
cham dirt Hop dong do vi pham hop dong ciia Bén béan theo quy dinh tai diém
(b) khoan 12.2 Piéu nay thi Bén Bdn phdi hodn trd lai toan b sé tién ma Bén
Mua da thanh todn, va phat vi pham Hop dong la 8% (tdm phan tram) Gid bdn
Cdan hé va phdi boi thwong thiét hai 10% (mwoi phan tram) Gid ban Can ho
trong vong 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy Bén mua théng bdo cho Bén Bdn vé
viéc don phwong cham dirt Hop dong”.

Bi don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét budc nguyén don phai thanh
toan cho bi don tién phat vi pham hop déng do cham thanh toan 1a 85.755.856
ddng va bdi thuong thiét hai 1a: 107.194.820 dong. Yéu cau nay cua bi don cin
ctr vao thoa thuan tai khoan 12.3 Piéu 12 ctia Hop dong mua ban can ho s Al5-
20/2022/HPMB-CHCC-TG ngay 26/4/2022 quy dinh nhu sau: “Trwong hop dén
han ban giao Can ho theo thong bdo cua Bén Ban va Can ho da du diéu kién
ban giao theo théa thudn trong Hop dong nay, ma qud 30 (ba muwoi) ngay Bén
Mua khéng nhén hodc tir chéi nhdn ban giao thi Bén Bdn cé quyén don phwong
cham diet Hop dong nay. Trong truong hop ndy Bén Ban dwoc quyén ban Cin
ho, thanh toan cho Bén Mua nhw noi dung hai bén thoa thudn tai Piém (b)
Khodan 12.1 Piéu 12 Hop dong nay”.

Nhu vay, ké ca nguyén don va bi don déu khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét khoan tién phat do chdm ban giao can ho 1a 0,04%/ngay theo thoa thuén
tai diém (a) khoan 12.2 Piéu 12 cta Hop dong mua ban cin ho sb Al5-
20/2022/HDMB-CHCC-TG ngay 26/4/2022 quy dinh nhu sau: “Néu Bén Mua
da thanh todn tién mua Cén hé theo tién do théa thudn trong Hop dong nay
nhung quda Ngay ban giao cam két quy dinh tai Piéu 8.1 cia Hop dong ma Bén
Ban van chwa ban giao Can ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh todn cho
Bén Mua mét khoan tién phat bcfng 0,04%/ngay trén moi ngay tré han déi véi sé
tién mua Cén hé Bén Mua da thanh todn cho Bén Ban (khéng bao gom thué gid
tri gia tiang va kinh phi bdo tri) doi véi thoi gian chdm ban giao Can h¢ tinh tir
Ngay ban giao cam két theo quy dinh tai Khodn 8.1 Dzéu 8 ciia Hop dong nay,
truir truong hop do 16i ciia Bén Mua. T hoi han tinh tién ldi do vi pham nay sé
dwoc cham dirt vao ngay ban giao thuc té Can hé”. Tuy nhién, Toa an cip so
tham lai budc bi don phai c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don khoan tién
phat cham ban giao cin ho tir ngay 24/10/2023 dén ngay ban giao cin ho ngay
03/5/2024 13 57.627.935 dong theo diém (a) khoan 12.2 Piéu 12 ciia Hop dong
mua ban can hd 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua cace duong su.

[3] Do Toa an cip so thdm co6 nhimng sai pham vé t tung va ndi dung néu
trén nén can thiét phai hity ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa an cip so
tham giai quyét lai theo thu tuc so thim. Nhu vay, khang céo cta nguyén don, bi
don va khang nghj ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 16 — Thanh
phd Hd Chi Minh ¢6 co s& chap nhan mot phan.

Dbi voi cac yéu cau ciia Cong ty T2 thdy rang: tai phién toa phiic tham
Cong ty T2 yéu cau triéu tap Tong Cong ty B, Buu dién phuong D tham gia to
tung va giam dinh chit ky ctia nguoi nhan thu thong bao cham dit theo Gidy béao
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phat do nguyén don cung cap, tuy nhién Toa an cap phiic tham quyet dinh huy
ban an so tham nén khong dat ra xem x¢ét, khi vu an dugc giai quyét lai thi Cong
ty T2 c¢6 quyén yéu cau Toda an thu thap chimg ct theo ding quy dinh cua phap
luat.

[4] Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
tham gia phién toa dé nghi stra ban &n so tham la chua phu hop.

[5] An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct Diéul48; khoan 3 Diéu 308, Dicu 310, Diéu 313 cua Bo luat T6
tung dan sy;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi Khéa 14 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa 4n,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don bé’Nguyén Tran Thi
Tuong V, khang cao cua bi don Cong ty C6 phan D va chap nhan mot phan
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QD-VKS-DS ngay

15/10/2025 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 16 — Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 280/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao hé),so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd Ho Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc chung.

2.Véan phi dan sy phuc tham:

Tra cho ba Nguyén Tran Thi Tuong V 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6
0032213 ngay 29/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra cho Céng ty C6 phan P 300.000 dong (ba trim nghin déng,) tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0027317
ngay 16/10/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 16 — Thanh phd
Hb Chi Minh;

- Tda 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd
Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.
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