TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 798/2026/DS-PT
Ngay: 23-4-2026

V/v tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phdn — Chii toa phién téoa: Ba Tran Thi Thanh Trac.

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Vin Huynh;

Ba Dinh Thi Méng Tuyét.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiem sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 23 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Co s¢ B) xét xtr phuc thdm cong khai vy an dan su thu
ly s6 117/2026/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nam 2026 v€ vi¢c “Tranh chap hop
dong thué quyén stir dung dat”.

Do Bén 4n dén su so tham s 292/2025/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 1374/2026/QD-PT ngay
06 thang 3 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6  4431/2026/QD-
PT ngay 31 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra
cac duong su:

- Nguyén don:

1. Bé T‘ré Thi Héng T, sinh nam 1976, d;a chi: s6 A, khu phé b, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 don xin giai quyét vang mat.

2. Bé T‘I’E‘l Thi Héng P, sinh nam 1984; dia chi: s6 C, khu phé b, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat.

3.Ba Tra Thi Héng N, sinh nam 1982; dia chi: khu phé E, xa X, tinh Déng
Nai. C6 don xin gidi quyét vang mat.

4. Ba Tra Thi Héng T1, sinh nam 1978; dia chi: s B, khu phé b, phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.
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’ 5 C)ng Tra Van K, sinh nam 1974}; di,a chi: B, khu phé b, phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh. C6 don xin gidi quyét vang mat.

- Bi don:

1. C)ng Nguyéq Héng P1, sinh nam 1982; dia chi: s6 I, Xém G, khu phé T,
phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don ong Nguyen Hoéng P1: Ong Nguyen
Thé T2, sinh ndm 1982; dia chi lién lac: s6 L, duong so A, phuong H, Thanh phé
H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay
08/5/2025). Vang mat.

2. Ba Trinh Th; Xl‘lﬁn M, sinh ném 1985, dia chi: s6 I, Xom G, khu phé T,
phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Trinh Thi Xuan M: Ong Nguyén
Thé T2, sinh ndm 1982; dia chi lién lac: s6 L, duong sO A, phuong H, Thanh phé
Hb Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Hop dong uy quyén ngiy
12/5/2025). Vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH K1; dia chi: s6 I, N, khu pho T, phuong D, Thanh pho
Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong D Puc H, sinh nim 1964 - Luat su Phong
phép ché cong ty, dia chi: sb I, N, khu phd T, phuong D, Thanh phb H6 Chi Minh,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 25/8/2025). C6 mit.

2.Ba V6 Thi U, sinh nam 1950; dia chi: s6 B, khu phd B, phuong T, Thanh
phd H6 Chi Minh. Cé don xin giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Hong P1 va ba Trinh Thi Xuan M;
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don trinh bay:

Ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi
Hong T1 va ong Tra Van K (sau viét tit 1a ba T, ba P, ba N, ba T1, 6ng K) 1a chu
s& hiru céc thira dat s 5970, 5971, 5972, 5973, 5974, cung t& ban db s6 4TDH.B,
toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd
b, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) theo cac Gidy chung nhan quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat: s6 BG 984887 vao s6 sd
CHO06349 do Uy ban nhan déan (sau viét tat 1a UBND) thi xa D, tinh Binh Duong
cap ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dung tén dng Tra Vian
K; s6 BG 984888 vao s6 s6 CH06343 do UBND thi x4 D, tinh Binh Duong cap
ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dimg tén ba Tra Thi Hong
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T1; s6 BG 984889 vao s6 s6 CH06344 do UBND thi x4 D, tinh Binh Duong cap
ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dimg tén ba Tra Thi Hong
N; s6 BG 984890 vao s6 s6 CH06346 do UBND thi xi D, tinh Binh Duong cip
ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dimg tén ba Tra Thi Hong
P; s6 BG 984891 vao s6 s6 CH06345 do UBND thi xa D, tinh Binh Duong cap
ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dimg tén ba Tra Thi Hong
T.

Ngay 15/4/2016, cac 6ng, ba: Tra Thi Hé)ng T, Tra Thi Héng P, Tra Thi
Hoéng N, Tra Thi Hong T1 va Tra Vin K ay quyén cho ba V5 Thi U (sau viét tat
1a ba U) dé ba U thyc hién viéc cho thué cac thira dat noi trén theo Hop dong oy
quyén ngay 15/4/2016, dugc cong chimg tai Vin phong C. Pong thoi, cling trong
ngay 15/4/2016, ba U thay mit cho cac 6ng, ba: T, P, N, T1, K (bén cho thué) ky
Hop dong thué quyén sir dung dat v6i 6ng Nguyén Hong P1 (bén thué) tai Vin
phong C.

Noi dung ctia Hop dong thué nhu sau: Bén thué dong y thué 05 thira dét s
5970 (dién tich 236m? CLN), 5971 (dién tich 228,3m? CLN), 5972 (dién tich
220,8m? CLN), 5973 (dién tich 213m? CLN), 5974 (dién tich 226,3m? CLN), cung
to ban d6 s6 4TDH.B néu trén véi tong dién tich dat thué 1a 1.124,4m?. Thoi han
5 nam ngay sau ky hop dong. Gia thué ban dau 1a 8.000.000 dong/thang, c6 thda
thuan tang gia sau 2 nam tir 5-10%. Phuong thirc thanh toan bang tién mat mot
thang mot lan vao ngay 01 duong lich hang thang. Tién dit coc thué 1a 16.000.000
d6éng. Muc dich thué 1a trong cdy. Tuy nhién, sau khi bén cho thué ban giao dat
cho bén thué thi bén thué khong trong cdy nhu trong hop dong da ky két ma bén
thué lam chd giir xe 6 t6. Qua trinh thuc hién hop dong thué dat thi bén thué da
nhiéu 1an vi pham nghia vu tra tién thué dat va da duoc bén cho thué nhiéu lan
nhic nho, da tung khoi kién bén thué ra Toa an nhan dan thi xa Di An vao nam
2017 dé yéu cau chim dat hop dong cho thué dat, nhung bén thué htra hen xin
thanh toan tién thué dat con thiéu tai Gidy cam két ngay 07/11/2018 nén bén cho
thué da rat lai toan bo yéu cau khai kién.

Khi hét han hop déng thué dat vao ngay 15/4/2021, bén cho thué khong
mudn tiép tuc ky tlep Hop dong cho thué quyén sir dung dat voi bén thué nira. Vo
chong 6 ong Nguyén Hong P1 va ba Trinh Thi Xuan M (sau viét tat 1a 6ng P1, ba
M) ¢6 dén nha gip ba U va cac con cua ba U dé xin t1ep tuc thué 05 thira dat néu
trén, ba U va céac con cta ba U méi tiép tuc cho vo chong ong P1 va ba M thué
dat tiép, nhung giita cac bén khong c6 ky thém hop dong cho thué dat khac ma
chi thoa thuén bang 10i noi, thoi han thué 1a 01 nam, gia thué 1a 17.000.000
dong/thang, tién thué thanh toan vao ngay 01 dén 05 dwong lich hang thang. Qua
trinh thué thi ong P1 va ba M tra tién thué dy du, nhung tir thang 10/2023, ong
P1 va ba M lién tuc vi pham nghia vu thanh toan. Du dugc nhic nhé, cac khoan
thanh toan déu khong ding han va khong day du cu thé nhu sau:

- Ngay 20/11/2023: thanh toan 10.000.000 dong, ng 43.000.000 dong tién
thué cua thang 9, thang 10 va thang 11 nam 2023.
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- Ngay 06/12/2023: thanh toan 10.000.000 dong, ng 50.000.000 dong tién
thué cua thang 10, thang 11, thang 12 nam 2023.

- Ngay 25/01/2024: thanh toan 10.000.000 dong, ng 57.000.000 dong tién
thué cua thang 10, thang 11 va thang 12 nam 2023, thang 01 nam 2024.

- Ngay 28/02/2024: thanh toan 50.000.000 dong, con ng 24.000.000 dong
tién thué thang 01, thang 02 nam 2024.

Dén ngay 14/9/2024, 6ng P1 va ba M khong tra tién thué va ciing khong di
doi tai san. Do d6, ba T, ba P, ba N, ba T1 va ong K da khoi kién ong P1 vaba M,
yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén chdm dat Hop dong thué quyén sir dung dét bang 1oi néi vao ngay
15/4/2021 gitra cac nguyén donba T, ba P, ba N, ba T1 va 6ng K v6i ong Nguyen
Hong P1 va ba Trinh Thi Xuan M;

- Buoc 6ng P1 va ba M théao dg, di doi toan bd tai san va giao tra lai cac
quyén su dung dat cho ba T, ba P, ba N, ba T1 va ong K.
- Yéu cau 6ng P1 va ba M thanh toan toan bo tién thué con thiéu gdm:

 + Thanh toan s6 tién thué dét con thiéu ciia thang 01/2024 1a 7.000.000
dong (bay tri¢u dong);

+ Thanh toan 6 tién thué dat con thiéu thang 02/2024 dén thoi diem xét xu
so tham thang 9/2025, tam tinh la 19 thang x 17.000.000 dong = 323.000.000
dong (ba trdm hai muoi ba triéu dong).

Tong cong s6 tién thué dat ma 6ng Pl va ba M phai thanh toan la
330.000.000 dong (ba tram ba muoi tri¢u dong).

Qua trinh giai quyét vu an, cac nguyén don da thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién 1a khong yéu cau 6ng P1 va ba M c6 trach nhi€ém thanh toan tién 1ai
cham tra véi so6 tién 28.469.000 dong.

Tai phién toa, cac nguyén don xac dinh hgp dong cho thué dat ma cac bén
d3 ky vao ngay 15/4/2016 da chdm dut do hét thoi han 05 nam nhung cac bén
khong tién hanh thanh 1y hop ddng, sau d6 tiép tuc thoa thuan cho thué miéng va
cho thué theo timg nam. Hop dong cho thué c6 ky cong chimg thi chi c6 minh 6ng
P1 thué, con hop dong cho thué miéng thi ca ong P1 va ba M déu truc tiép thoa
thuén thué dat, qua trinh tra tién thué dat do ba M truc tiép thanh toan béng tién
mit, ba M ¢ nhan tin zalo cho ba U vé viéc xin tra cham tién thué dat nén nguyeén
don van giit nguyén doi twong bi khoi kién 13 6ng P1 va ba M. DBéi véi phan tai
san ma bi don da dau tu trén dat ma khong thé di doi duoc thi cac nguyén don
dong y thanh toan lai cho bi don theo gia do Hoi dong dinh gia di dinh gia vao
ngay 03/4/2025; d6i v6i nhitng tai san di doi dugc thi yéu cau bi don di doi ra
khoi dat ctia cac nguyén don dé tra lai dat cho cac nguyén don. Déi véi s tien dat
coc cuia 02 thang 1a 34.000.000 dong (17.000.000 dong/thang) thi cac nguyén don
dong ¥ tra lai cho bi don, nhung phai khau trir vao sd tién ma bi don con thiéu cia
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cac nguyén don. Trong truong hgp, Toa an tuyén hop dong thué quyén sir dung
dat vo hiéu thi cac nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Hong P1I
va nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don thong nhdt trinh bay:

Tir nam 2016, 6ng P1 thué khoang 1.100m? dat tai khu phé B, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh ctia cac nguyén don ba T, ba P, ba N, ba T1 va 6ng K do
ba V& Thi U dai dién, gia 8.000.000 déng/théng trong 05 nam dau, dat coc
16.000.000 dong, hop dong dai han 05 nim.

Sau do, hét thoi han thué dat O§ néng, ba U va cac con ciaba U (ttc 1a cgic
nguyén don) lay ly do 6ng P1 dong tién tré nén gia han ting nam va tang gia tién
thué mat bang la 17.000.000 dong/thang.

Trén dién tich dat thué, ong P1 da dau tu gan 01 ty dong xay dyng nha
xudng, lap dat ‘may moc dé kinh doanh dich vu bai xe, stra chita — bao dudng 6 t6
va hoat dong 6n dinh subt 09 nim lién. Tir thang 02 dén ‘thang 5 nam 2024, do
tinh hinh kinh doanh gap khé khan, 6ng P1 no 04 thang tién thué véi tong so tién
75.000.000 dong. Ong P1 c6 xin cham tra, nhung ba U va hai nguoi con (6ng K,
ba T) khong théng cam ma con tu ¥ khoa cong garage 6 t6, nhiéu 1an dudi nhan
vién va bao v¢ ra khoi xuong, lam cho hoat dong kinh doanh garage 6 t6 bi dinh
tré, khong c6 nguoén thu nhap, 1am cho garage 6 t6 1dm vao canh mat kha ning chi
tra kinh phi. Hanh dong cudng ché cua ba U va cac con di gy thiét hai 16n cho
hoat dong kinh doanh cua garage 6 t6, 1a hanh vi don phuong cham dut hop dong
trai phap luat, hanh vi cudng doat tai san, xAm pham chd & ctia ngudi khéc, thiét
hai vé tai san, cu thé: dau tu ban dau vao xudng: 1.100.000.000 dong; doanh thu
bi mat do ngung hoat dong 6 thang: 900.000.000 dong; thiét hai vé thuong hiéu,
co hdi kinh doanh: 6.000.000.000 dong; chi phi di doi, xdy méi: 500.000.000
déng, ho trg nguoi lao dong: 120.000.000 déng, 131 sut ngan hang: 150.000.000
dong; tai san bi mat hu hong do cudng ché: 100.000.000 dong Do do, ong P1 da
ndp don phan t6 ngay 17/1/2025, yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- P& nghi ba V5 Thi U dai dién phia nguyén don va cac nguyén don boi
thuong toan bo thiét hai voi tong so tién la 8.870.000.000 dong (tam ty tam tram
bay muoi tri¢u dong);

o Pé nghi ba Vo Thi U dai dién phia nguyén don va cac nguyén don tra lai
s0 tién da nhan coc la 16.000.000 dong (muoi sau triu dong) va boi thuong so
tién twong duong vaéi tién nhan coc 1a 16.000.000 dong (muoi sau triéu dong).

Tuy nhién, sau khi Toa 4n ra thong bao cho 6ng P1 ndp tién tam (mg an phi
thi ong P1 khong c6 tién dé nop va Toa an di ra thong bao tra lai don phan t6 cho
ong P1.

Vi Iy do trén, ong P1 khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Ngoai ra, ong P1 con dé nghi Toa an chuyén ho so cho Co quan diéu
tra 1am rd ddu hiéu vi pham phép luét hinh su trong vu viéc nay.
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Tai phién toa, nguoi dai dién cta bi don xac dinh 1a hop dong cho thué dat
ma cac bén da ky vao ngay 15/4/2016 chua cham dut, sau khi hét thoi han 05 nim
nhung cac bén khong tién hanh thanh 1y hop d6ng ma cir tiép tuc gia han hop dong
thué, ma khong tién hanh ky két hop dong thué méi, viéc gia han hop dong thué
nay chi 1a thoa thuan miéng, gia thué 1a 17.000.000 dong/thang. Do d6, hop dong
thué nay chi c6 6ng P1 kY, con ba M khéng c¢6 lién quan gi dén viéc thué dat, so
di ba M thanh toan tién thué cho ba U 1 do 6ng P1 nho ba M 1 vo dén nha ba U
thanh toan dum cho 6ng P1. Tién thanh toan tién thué dat 1 cia 6ng P1. Vi vay,
cac nguyén don xac dinh ba M 1a bi don 1a khong dung. Ong P1 xac dinh chi ng
lai tién thué dit cia cic nguyén don sb tién 75.000.000 dong, nhung do hién tai
ong P1 dang khé khan vé tai chinh nén chua thé thanh toan s tién nay dugc cho
cac nguyén don. Ong P1 dé nghi dugc tiép tuc hop dong thué dat.

Tai phién toa, ong P1 trinh bay bd sung: Hop dong thué quyén str dung dét
van c6 hiéu luc phap luat, do cic nguyén don va nguoi lién quan ba U da tu v
khoa ctra garage 0 t6 nén gay can tro cho viéc kinh doanh cua ong P1, nén dé nghi
Toda an chuyén hd so sang co quan diéu tra dé 1am rd hanh vi trai phap luat cua
ho. Ong P1 xac dinh chi chiém giir mit bang dén thang 6/2024, con tir cudi thang
6/2024 dén nay dé trong mit bang khong kinh doanh, ciing khong ban giao dat
cho cac nguyén don nén trong khoang thoi gian ndy 6ng P1 khong phai chiu tién
thué mat bang. Trong trudng hop, Toa an tuyén hop dong thué quyén sir dung dat
v6 hiéu thi 6ng P1 dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Trinh Thi Xudn M
va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Gitra ba M va ba U, ciing nhu cac con cua ba U (tirc 13 cic nguyén don)
hoan toan khong co bat ky giao dich ndo. Sau khi tim hiéu thi dugc biét chong ba
M 1a ong P1 c6 thué dat ciia ho va co phat sinh tranh chéap, chir ba M khong lién
quan dén viéc nay. Tuy nhién, vao ngay 14/9/2024, ba Tra Thi Hong P di cing
mdt sd nguoi la mat dén nha ba M 16n tiéng de doa, doi phai ra gap ba M dé noi
chuyén vé tranh chip thué dét va do thoi diém d6 ong P1 di cong tac xa nén ba M
khong dong v gip. Mt khac, ngay 18/9/2024, ba V5 Thi U con giri thong bao dén
Truong hoc (noi ba M dang lam viéc) va yéu cau ba M tra tién thué dat, viéc nay
lam cho ba M bi t6n hai dén danh du, uy tin, nhan pham dong thoi gy xao tron
cudc sdng clia ca nhan ba M va _gia dinh ba M. Do do, de bao v€ quyén va lgi ich
hop phap ctia minh, ba M da t6 cdo va dé nghi khoi té ba U cing ba P vi da c6
hanh vi l¢1 dung quyén tu do dan chil dé gay ton hai dén stc khoe, tinh than ciia
nguoi khéc.

Theo 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp cia
Céng ty TNHH K1 (sau viét tat la Cong ty K1) trinh bay:

Chdng ba M 13 6ng P1 ¢6 ky Hop dong thué dit véi cac nguyén don tir ngay
15/04/2016 vé6i dién tich khoang 1.100m? dét tai khu phd B, phuong T, Thanh
phé HO Chi Minh, sau d6 dau tu vao nha xuong kinh doanh dich vu bai xe, stra
chita, bao dudng xe 6 to tir d6 cho dén nay. Ngay 01/6/2024, ba V4 Thi U cing
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hai con 1a Tra Van K va Tra Thi Hong T ¢4 dén nha xuéng, tién hanh kéo hang
rao, khoa cira, ngan can khong cho nhén vién va khach hang ra vao. Hanh dong
nay da khién hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty bi dinh tré, khong thé
tiép tuc van hanh binh thuong, dong thoi con lay di nhiéu may moc, thiét bi c6 gia
tri. BA M va ong P1 d4 nhiéu 1an lam don trinh bao Cong an phudng T va Cong
an thanh phd D nhung chua dugc giai quyét. Hanh vi cua ba U va cac con cua ba
U da gy thiét hai 10n vé tai chinh, anh huong truc tiép dén quyen lo1 hop phép
cua Cong ty. Do do, Cong ty dd co6 don yeu cau doc lap, yéu cau bén nguyén don
bdi thudng thiét hai do 16i ¢ ¥ déng cira nha xudng tong cong thi¢t hai:

4.670.000.000 dong. Tuy nhién, sau do Toa an da tra lai don yéu cau doc 1ap cho
Cong ty K1 véi 1y do 1a don yéu cau doc 1ap ndp sau thoi dlem Toa 4n da tién
hanh phién hoa giai, tuy nhién tai budi hoa giai Cong ty K1 ving mat, dang 1€ ra
Toda an phai hoan lai budi hoa giai dé triéu tap cac duong sy tham gia budi hoa
giai vao thot gian khac. Do do, don yéu cau doc 1ap cua Cong ty K1 van du diéu
kién dé Toa an thy Iy. Trudc yéu cau khai kién cua cac nguyén don thi Cong ty
K1 khong dong y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi U trinh bay:

Ngay 15/4/2016, 6ng P1 ky Hop dong thué quyén sir dung dét, cong chimg
s6 001454 tai Van phong C véiba T, ba P,ba N, ba T1 va 6ng K do ba U dai dién.
Theo Hop dong thué quyén str dung dat, cac thira dat thué bao gom: thira dat s6
5970, to ban d6 sé6 4TDH.B, dién tich 236m? do 6ng Tra Vin K dung tén; thira
dat s6 5972, to ban d6 s6 4TDH.B, dién tich 220,8m? do ba Tra Thi Hong T1 dtmg
tén; thira dat s6 5973, to ban dd sé6 4TDH.B, dién tich 213m? do ba Tra Thi Hong
N dung tén; thira dat s6 5974, to ban d6 s6 4TDH.B, dién tich 226,3m? do ba Tra
Thi Hong P dimg tén; thira dat s6 5971, to ban do s6 4TDH.B, dién tich 228,3m>
do ba Tra Thi Hong T dtng tén. Gia 8.000.000 déng/thang, thoi han thué 13 05
nam ké tir ngay Hop dong thué quyén st dung dit duoc cong ching va thoa thuan
sau 02 nam s& tang gia thué tir 5% dén 10%, phuong thirc thanh toan bang tién
mit vao ngdy 01 dwong lich hang thang. Trong thoi gian thué dat, 6ng P1 va ba
M da vi pham nghia vu tra tlén thué dat nhu cic nguyén don da trinh bay. Do do,
ba U ddng ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don. DPong thoi, ba U
xéac dinh khong c6 quyén loi gi lién quan dén sd tién thué dat ma bi don con no
nguyén don. Do nha cua ba U & gan khu dat cho thué nén ba U thiy bén thué da
ngung hoat dong tir khoang thang 4/2024 nén viéc 6ng P1 cho rang ba U va cac
con ctia ba U da tu y khoa cira garage 6 to va dudi nhan vién, 1am cho garage 0 to
khong hoat dong dugc la khong dung va ba U cling khéng nhéan dugc gidy moi
nao tr Cong an phuong vé viéc giai quyét don td cdo ciia bi don.

Tai Ban dn dén sie so tham sé6 292/2025/DS-ST ngay 09 thing 10 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan Khu viee 16 — Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Tra Thi
Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1, 6ng Tra
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Vin K dbi v6i ong Nguyén Hong P1 vé viéc tranh chap hop dong thué quyén sir
dung dét.

- Tuyén b Hop dong thué quyén str dung dat bang thoa thuan miéng vao
ngay 15/4/2021 gitta cac nguyén don: ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba
Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1, 6ng Tra Van K véi bi don ong Nguyén
Hong P1 v6 hiéu.

- Budc ong Nguyen Hoéng P1 va Cong ty TNHH K1 di chuyen cac tai san
hién con trén dat gdm: 01 nha tam (gidng xudng) co6 dién tich 315,5m?, c6 két cu:
khung cot kéo thép vach 01 bén (tudng gach xdy), 01 phan tén, mai ton bén trong
xuong co 01 container (loai 40 phich) dugc sir dung lam van phong, dat trén khung
cot sit, cau thang va tay vin bang sat 01 nha vé sinh c6 két cAu: nén bé téng xi
ming, khung cot kéo sét, cira ton sat; 01 phan vach dung bang ton ludi B40 co
dién tich, kich thudc tirng doan nhu sau: doan vach ton bén hong phai (nhin tur
duong dét vao) c6 kich thude 35m x 1,9m = 66,5m>, doan vach ton phia truée lien
ké véi céng rao ludi B40 14 7,2m x 1,9m = 13,68m?, doan vach ton nim vi tri bén
héng phai phia trude container c¢6 dién tich 5m x 6m = 30m?, doan véach ton nam
vi tri bén phia sau bén hong container ¢6 dién tich 10m x 0,9m = 9m?, doan vach
t6n nam vi tri bén trai cta cong ludi B40 c6 dién tich 4m x 1,8m = 7,2m?; 01
khung sit chit A ¢6 03 banh xe di chuyén, phia trudc c6 kich thudc 4,3m x 2m =
8,6m> 01 t sat ra khoi cac thira dat s6 5970, 5971, 5972, 5973, 5974 (t& ban d6
s6 4TDH.B) tai khu phd D, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh, dé tra lai cho ba
Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1,
ong Tra Van K dién tich dat 1.124,4m? thudc thira dat s6 5970, 5971, 5972, 5973,
5974, cung to ban d6 s6 4TDH.B, toa lac tai khu phd B, phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh theo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat: s BG 984887 vao s6 s6 CH06349 do UBND thi xa D,
tinh Binh Duong cap ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dung
tén ong Tra Van K; s6 BG 984888 vao s6 s6 CH06343 do UBND thj xa D, tinh
Binh Duong cap ngay 28/12/2011, dang ky blen dong ngay 23/3/2016 ding tén
ba Tra Thi Hong T1;s6 BG 984889 vao sd s6 CH06344 do UBND thij x D, tinh
Binh Duong cip ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dimg tén
ba Tra Thi Hong N; sé6 BG 984890 vao sb s6 CH06346 do UBND thi xa D, tinh
Binh Duong cap ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 ding tén
ba Tra Thi Hong P; s6 BG 984891 vao s6 s6 CH06345 do UBND thi x3 D, tinh
Binh Duong cap ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dimg tén
ba Tra Thi Hong T.

- Budc ong Nguyén Hong P1 c6 trach nhiém thanh toan tién chiém giir dat
cho ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong
T1, 6ng Tra Van K sd tién 330.000.000 dong (Ba trim ba muoi nghin dong).

- Budc ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra
Thi Hong T1, ong Tra Vin K c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Hong
P1 s tién 59.807.900 dong (nim muoi chin triéu, tdm trim 1¢ bay nghin, chin
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tram ddng). Trong d6: 34.000.000 dong (ba muoi bén triéu dong) tién dat coc va
25.807.900 dong (hai muoi 1am triéu, tAm trim 1é bay nghin, chin trim dong) tién
boi thudng tai san trén dat. Sau khi thanh toan xong thi ba Tra Thi Hong T, ba Tra
Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1, 6ng Tra Vin K duoc quyén
s& hiru san nén nhya c6 dién tich 315,5m? gén lién trén dat. C6 kém theo ban vé.

- Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4an
xong, bén thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh
an theo mrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su 2015.

2. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba
Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1,
6ng Tra Van K dbi véi bi don ba Trinh Thi Xuan M vé viéc tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang
cao, trach nhiém thi hanh an ctia duong sy.

Ngay 20 thang 10 nam 2025, bi don Ong Nguyen Hong P1 va ba Trinh Thi
Xuan M c6 don khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham
xem xét lai toan bd céc tinh tiét vu an.

Ngay 21 thang 10 nam 2025, ba Trinh Thi Xuan M Ia nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty TNHH K1 (la nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan) co
don khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham hity ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty TNHH K1 khong rat yéu cau khang cdo. Cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ba Tra Thi Hong P va ba Tra Thi Hong TI thong nhdt trinh
bay: Hop ddng thué dat ngay 15/4/2016 da cham dit vao ngay 15/4/2021. Sau do,
phat sinh hgp dong thué bang 15i néi ngay 15/4/2021, thoi han thué theo timg nim
mot kém diéu kién bén thué dat phai tra tién thué dung han méi dugc thué nam
tiép theo. Loi khai ctia 6ng P1 vé viéc c6 thoa thuan thoi han thué 20 nam 1a khong
¢ co s vi cac nguyén don chi ity quyén cho ba V& Thi U quan 1y thoi han 10
nam. Lo trinh bay cua ong P1 la bia dat, do 6ng P1 vi pham nghia vu thanh toan
tir thang 01/2024 nén nguyén don méi thong bao cham dut hop dong thué dat. Tir
thang 6/2024, nguyén don da nhiéu lan tim 6ng P1, ba M dé thong bao cham dut
hop dong thué dat va yéu cau tra tién thué nhung 6ng P1, ba M khéng hop tac,
dén thang 9/2024, ba U méi giri thong bao bang vin ban cho ong P1 dé thong bao
cham dut hop déng tor ngay 15/9/2024. Nguyén don khong khoa ctra nha xuong,
khong quan 1y hay chiém giir tai san cua 6ng P1 va Cong ty K1. Giita Cong ty K1
va nguyén don khong c6 thoa thuan thué dat, khong nhan tién thué ciia Cong ty
K1, ong P1 khong c6 quyén cho thué lai.
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Bi don éng Nguyén Hong PI trinh bay: Ong P1 xac dinh giita nguyén don
va 6ng P1 xac 1ap Hop dong thué quyén str dung dat khong co thoi han vi trude
day thoa thuén gitra cha me cac nguyén don va 6ng P1 vao nam 2016 la thoi han
wdc tinh 20 ndm, bi don bi ltra déi khi ky Hop ddng thué quyen str dung dat ngay
15/4/2016 chi co6 thoi han 05 nam. Pén nam 2021, 6ng P1 tiép tuc st dung dat va
tra tién thué dat theo thoa thuan méi 1a 17.000.000 dong/thang va gia dinh ba U
ra diéu kién mdi nam phai tra tién thué dat hang thang ding thoa thuan, néu khong
tra ding tién thué s& chAm dat hop ddng, hai bén néi bang 161, khong ky van ban,
gidy to gi. Do dich Covid-19, tinh hinh kinh doanh cua 6ng P1 gap kho khan nén
ng tién thué dat tir thang 02 dén thang 5/2024. Pén thang 6/2024, gia dinh ba U
c6 chi dich chiém doat tai san cua 6ng P1 va Cong ty K1 da khoa cong garage,
ép budc, dudi nhan vién cua ong P1 ra khoi dat, 1am mat mat tai san cta ong P1,
gay thiét hai rat lon cho ong Pl. Pén thang 8/2024, 6ng Pl gap ong K thu:()’ng
luong viéc tra tién thué con ng, cho thoi gian di doi tai san cham dut hop dong
nhung 6ng K budc tra tién thué dat thang 6 va 7/2024 dé chim dut hop ddng thué
dat trong khi 6ng P1 khong chiém giit dat thué nén ong P1 khong dong y. Viéc
thué dat chi c4 nhan ong P1 thuc hién, gitra ong P1 va ba U khong c6 thoa thuan
vé viéc ong P1 duoc quyén cho thué lai dat, ma Cong ty K1 13 do vo chong 6ng
P1 thanh lap, 6ng P1 va ba M 1a vo chong, ong P1 dua vé dia chi dat thué dé mo
dia diém kinh doanh do ong P1 quéan 1y, vi ong P1 va ba M 1a vo chong nén tai
san trén dat thué khong thé tach bach duoc tai san ndo ciia ong P1, phan tai san
nao cua Cong ty K1. Nguyén don chiém doat tai san cua 6ng P1 va Cong ty K1
nén ong P1 da 1am don t6 cao Cong an nhung chua c6 két qua giai quyet khi nop
don Céng an thanh phd D c6 moi 1én lam viée va xac dinh da tranh chép tai Toa
an nén hudng dan 6ng P1 khoi kién ra Toa an. Do viéc chiém doat chi c6 Cong
an diéu tra méi c¢6 két qua nén dé nghi Toa an hity ban an so tham, chuyén cho co
quan Cong an diéu tra vu an chiém doat tai san.

Nguoi dai dién hop phép ciia Cong ty K1 trinh bay: Toa an cap so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t tung vé thoi gian nghi an kéo dai qua 05 ngay (tu
ngay 29/9/2025 dén ngay 06/10/2025). Toa an cap so thAm dua ra 1ap luén cho
rang Hop dong thué dat ngay 15/4/2016 cham dut, phat sinh hop dong thué dat
bang 10i noi ngay 15/4/2021 va tuyén v6 hi¢u hop dong bang 10i noi 1a khong co
co so. Giai quyét hau qua ciia hop dong v0 hi¢u khong ding quy dinh tai Piéu
131 ctia B luat Dan sy vi Toa an cp so tham chi giai quyét mot chiéu budc o6ng
P1 thuc hién nghia vu 601 v0i nguyén don nhung lai khong budc nguyén don thuc
hién nghia vu hoan tra tién thué cho 6ng P1. Tai san trén phan dat thué khong thé
xéc dinh phan nao ctia ong P1, phan nio cta Cong ty K1 do ba M va 6ng P1 13 vg
chong, Cong ty K1 do ba M dimg dai dién theo phap luat nén viéc ba M va ong
P1 cung dau tu kinh doanh trén dat thué khong phan chia dugc; Cong ty K1 khong
thoa thuan thué dat cua nguyén don, khong thuc hi¢n nghia vu tra tién thué dat
cho nguyén don. Vi¢c b1 don khoa ctra khong cho Cong ty K1 kinh doanh gay
thiét hai rat 16n cho Cong ty K1 nhung quyén loi cia Cong ty K1 chua dugce xem
xét. D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén huy ban an so tham.
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Dai q’ién Vi;én kiém sat nhén dan Thanh phé Hoé Chi Minh tham du phién
toa phat biéu y kién nhu sau:

Vé viéc chﬁip hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia to tung da thuc hi¢n ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.
Pon khang cdo cia bi don hop 1€, trong han luat dinh.

Vé viée giai quyet vu an: Sau khi phan tich céc tinh tiét, tai liéu, chung ctr
co trong hd so vu 4n, dbi chiéu quy dinh ctia phap luat nhan thdy, Hop dong thué
quyén st dung déat ngay 15/4/2016 c6 thoi han 05 nam, hét thoi han ndy cc bén
khong co thoa thuén hay ky két gia han hop dong nén hop dong nay duong nhién
chim dut hiéu lyc ngay 15/4/2021. Cac duong su thdng nhat c6 thoa thuan bang
101 ndi vé viée tiép tuc thué dat vao ngay 15/4/2021 , tuy nhién hop ddng bang 1oi
n6i khong thoa man diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong thué quyén su dung dat
theo quy dinh cta Luat Pit dai, BO luat Dan sy nén bi vo hiéu. Ong P1 khong
ching minh dugc nguyén don khoa cua garage 6 t0, gay thi¢t hai tai san cho bi
don. Do do, Toa an cap so tham xac dinh Hop dong thué dat bang 10i noi ngay
15/4/2021 v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong v0 higu theo quy dinh tai
Piéu 131, Pidu 472 ctia Bo luat Dan sy 1a phu hop. Di véi yeu cau doc lap cua
Cong ty Kl do nop don sau phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr nén Toa an cap so tham di tra lai don khoi kién, giai quyét khiéu nai
viéc tra lai don khoi kién 13 dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang cio cua
ong P1 va Cong ty K1, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qud tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cta bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
(Cong ty K1) dung hinh thirc va né1 dung, duoc ndp trong thoi han theo quy dinh
tai Diéu 272, Diéu 273 cta B6 luat T tung dan sy nam 2015 nén da diéu kién dé
thu 1y va xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa, cic nguyén don ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong
N, ong Tra Vian K va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi U véng
mit do ¢ yéu cau giai quyét vang mit. Bi don ba Trinh Thi Xuan M va nguoi dai
dién hop phép cta cac bi don (6ng P1, ba M) 1a ong Nguyén Thé T2 vang mat
khong c6 1y do. Can cu Piéu 296 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

[1.3] Nguoi khang cao ba Trinh Thi Xuan M, nguoi dai dién hgp phap ctua
ba M la o6ng Nguyén Thé T2 da duoc Toa an triu tap hop I¢ lan thir hai nhung
vang mat khong ¢6 Iy do dugc xem tir béd quyén khang cdo. Do d6, Hoi dong xét
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xtr dinh chi xét xu d6i VOl phan khang c4o ciia ba Trinh Thi Xuan M theo khoan
3 bicu 296 ctua Bo luat To tung dan sy ndam 2015.

[2] Xet khang cdo cta bi don ong Nguyén Hong P1 va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan Cong ty K1 thay rang:

[2.1] Pbi véi yéu cau doc 1ap cua Cong ty K1 thiy rang: Qua trinh giai
quyét vu an, Cong ty K1 c6 don yéu cau doc lap d6i véi cac nguyén don va yéu
cau nay duoc dua ra sau thoi diém Toa 4n di tién hanh mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép cén, cong khai chung ctr va hoa giai nén Toa an cap so tham
da tra lai don yéu cau doc lap cua Cong ty K1. Cong ty K1 c¢6 don khiéu nai lan 1
va dd duoc giai quyét theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 05/QD-TA ngay
16/9/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phé Hd Chi Minh. Cong ty
K1 khéng dong ¥ nén tiép tuc khiéu nai 1an 2 va Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh da giai quyét khiéu nai theo Quyét dinh vé viéc giai quyét khiéu nai
(Lan 2) sb 948/2025/QD-GQKN ngay 27/11/2025, khong chap nhan khiéu nai
ctia Cong ty K1. Do d6, viéc Toa an cap so tham tra lai don yéu cau doc 1ap cia
Cong ty K1 1a phu hop véi quy dinh cta phap luét tai Diéu 194 cta Bo luat TS
tung dan su. Cho nén, khang cdo ciia Cong ty K1 lién quan dén ndi dung nay
khong dugc chap nhan.

[2.2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.2.1] Xet Hop déng thué quyén st dung QQ‘[ gitra bén cho thué 1a cac ong,
ba: Tra Thi Hong T, Tra Thi Hong P, Tra Thi Hong N, Tra Thi Hong T1 va Tra
Vin K (do ba Vo Thi U dai di¢n) voi bén thué 1a 6ng Nguyén Hong P1 thay rang:

Theo Piéu 2 cuia Hop dong thué quyen str dung dat ngay 15/4/2016 thi thoi
han thué 14 05 nim ngay sau khi hop dong duoc cong chimg. Hop dong nay duoc
Vin phong C coéng ching ngay 15/4/2016 nén thoi han 05 nam bat dau ké tir ngay
15/4/2016 dén ngay 15/4/2021 1a két thac thoi han thué dat. Sau khi két thuc thoi
han thué dat nay, nguyén don va bi don khong ky van ban niao dé gia han hop
dong thué.

Nguyén don cho rang sau khi két thiic thoi han theo Hop dong thué quyén
str dung dat ngay 15/4/2016, bi don dé nghi tiép tuc thué dit nén hai bén thoa
thuan bang 10i no6i thoi han thué dat 1a 01 nam, gia thué 17.000.000 dong/thang,
tién thué tra hang thang va bi don da thyc hién tra tién thué dén thang 10/2023 thi
tra tién thué khong day du. Phia bi don cho rang Hop dong thué quyén sir dung
dét ngay 15/4/2016 chua chim dut, sau khi hét thoi han 05 nam hai bén khong
tién hanh thanh 1y hop dong ma tiép tuc thoa thuan bang 10i néi gia han hop dong
thué nén hop dong thué quyén str dung dat c6 hiéu luc dén nam 2026; bj don di
tra tién thué dén thang 01/2024. Tuy nhién, nguyén don khong thira nhan viéc gia
han hgp dong va phia bi don khong giao nop duoc tai lidu, ching ctr chimg minh
viéc gia han thoi han hop déng dén thang 4/2026.

Nhu vy, c6 thé xac dinh sau khi két thuc thoi han thué dat, ngudi thué 1a
ong P1 van ti€p tuc sir dung quyén str dung dat thué va thuc hién nghia vu thanh
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toan cho bén cho thué, déng nghia c6 viéc xac lap giao dich dan su thong qua 15i
n6i, hanh vi cu thé theo . Tuy nhién, viéc x4c lap giao dich nay khong duong nhién
xem la gia han hop dong vi khi hét thoi han hop dong thi da thudc truong hop
cham dut hop dong, khi d6 quyen va nghia vu cac bén trong hop dong da két thuc,
do do khong dugc xem la gia han hop d6ng. Toa an cap so tham xac dinh Hop
dong thué quyen st dung dét ngay 15/4/2016 duong nhién chdm dat do hét thoi
han thué dat 1a phu hop. Cac quyén va nghia vu cia cac bén theo hop ddng nay
da thuc hién xong nén khong dat ra xem xét, ma chi can xem xét thoa thuan Hop
ddng thué quyén st dung dat bang 161 noi duge xac 1ap ngay 15/4/2021.

[2.2.2] Xét Hop dong thué quyén str dung dat bang 101 noi ngay 15/4/2021:

Vé dbi twong tham gia giao két hop dong: Ong P1 x4c dinh viéc thué quyén
str dung dét chi c6 mot minh 6ng P1 truc tiép giao dich v6i bén cho thué, khong
c6 lién quan gi dén ba M (vo ong P1) va xac dinh ba M c6 tra tién thué thay ong
P1 vai lan. Ba M xac dinh khong thué dat cia nguyén don ma chi c6 6ng P1 thué.
Nguyén don khong chimg minh duoc ba M 1a bén thué dat. Pong thoi, ddi voi
Cong ty K1 c6 chi nhanh 1a garage 6 t6 Co gidi Hong Phuc kinh doanh trén dat
do ong P1 thué cua nguyén don. Tai phién toa, 6ng P1 va nguoi dai dién hop phap
ctia Cong ty K1 xac dinh do Cong ty K1 khong thué dat va khong thuc hién nghia
vu tra tién thué cho nguyén don, ma viéc st dung dat ciia Cong ty K1 1a do 6ng
P1 va ba M (1a ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty K1) 1a vo chong nén
ong P1 sir dung dat thué lam dia diém kinh doanh ctia Cong ty K1 khong c6 thu
tién thué dat. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh viéc cho thué quyén sir dung
dat bang 1oi n6i duoc xac 1ap ngay 15/4/2021 1a giao dich duoc xac 1ap giita bén
cho thué dét 13 cac nguyén don (do ba U dai dién) v6i bén thué dat 1a ong P1 13
phu hop.

V& gid thué va thoi han thué: Nguyén don xac dinh thoa thuan cho thué dat
theo tirmg nam, gia 17.000.000 dong/thang, tra tién thué vao ngay 05 mdi thang.
Ong P1 cho rang thoa thuan thué lau dai, gia thué 17.000.000 dong/thang, tra tién
thué vao ngay 05 mdi thang. Qua4 trinh gii quyét vu 4n va tai Pon phan té dé ngay
17/01/2025 ¢6 ndi dung: “...khi lam hop dong thi ky 5 nam dau voi ' phi mat bang
la 8.000.000 dong/thang dat coc 16.000.000 dong (muwoi sdu triéu dong); sau do
ldy Iy do t6i déng tién tré nén gia han timg nam va lén gid tién thué mdt bang
hang nam ...~ (bat luc 201); dong thoi tai phién toa phic thim, 6ng P1 thira nhan
c6 thoa thuan thué dat timg niam v&i diéu kién 6ng P1 tra tién thué day du thi s&
dugc tiép tuc thué dat. Qua d6 xac dinh dugc thoéa thuan thué quyén sir dung dat
giita ong P1 va cic nguyén don theo thoéa thuan bang 10i noi tir ngay 15/4/2021
phat sinh thoi han thué quyén str dung theo timg nam ké tir ngay 15/4/2021, véi
gia thué 1 17.000.000 dong.

Xét hiéu luc cua Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 15/4/2021 (dugc
xéc lap bang 101 n6i) thdy rang: Tai khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 cta Luat
Dét dai ndm 2013 va cac Diéu: 500, 502, 503 cia Bo luat Dan sy niam 2015 thi
hop ddng thué quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh vin ban, dugc cong chimg,
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chtng thuc va ding ky tai co quan dang ky dat dai nhung thoa thuin thué quyén
str dung dat ngay 15/4/2021 gitra nguyén don va bi don chi bang 101 no6i chua dap
ung duoc dleu kién c6 hi¢u luc cua hop dong thué quyen str dung dat. Tuy nhién,
trén thuc té c6 10i khai thong nhat viéc thuc hién hop dong thué quyén sur dung
dat tur ngay 15/4/2021 dén thang 01/2024, theo d6 bi don thtra nhan st dung dat
va tra tién thué dat dén thang 01/2024 va sau d6 tiép tuc sir dung dat no tién thué
dat cua nguyén don tu thang 02/2024 dén thang 5/2024. Vi 1& @0, can x4c dinh
cac bén tiép tuc thue hién hop ddng theo thoa thuan nén phai chiu héu qua phap
Iy rang budc quyén, nghia vu cta bén cho thué va bén thué quyén st dung dat
theo quy dinh.

Nguyén don va éng P1 déu xac dinh 6ng P1 di thuc hién tra tién thué dén
thang 01/2024 1a 10.000.000 dong (thiéu 7.000.000 dong), tir thang 02/2024 thi
ong P1 chua tra tién thué nén phét sinh tranh chap. Nguyén don xac dinh tir thing
4/2024 d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng P1 thanh toan nhung 6ng P1 khong thanh toan,
dén thang 9/2024 ba V& Thi U dai dién cho cac nguyén don giri thong bao bang
van ban cho 6ng P1 dé yéu cau thanh toan tién thué dat va chdm dit hop dong
thué tir ngay 15/9/2024. Ong P1 xac dinh tir thang 6/2024 do nguyén don khoa
ctra, chiém gifr mat bang, c6 hanh vi don phuong cham dut hop dong thué quyen
su dung dat. Tuy nhién, ong P1 khong ching minh dugce da giao tra quyén su
dung dat hay tai san gan lién vOi dat cho bén cho thué, khong c6 chimg cur xac
dinh nguyén don chlem gitr quyen sir dung dat nhung tai san trén dat thué do ong
P1 dau tu xay dung van con ton tai, chua di doi nén khong c6 co so xem x¢ét 10i
khai ctia ong P1 vé thoi gian chiém giit quyén sir dung dat thué. Nhu vay, xac
dinh duoc giita nguyén don va 6ng P1 da thuc hién hop dong thué dit bang 1oi
noi theo tung nam, tinh tir ngay 15/4/2021 dén thang 9/2024 thi phat sinh tranh
chap.

Viéc ong P1 thura nhan chua thanh toan tién thué thang 01/2024 thiéu
7.000.000 dong, chua thanh toan tién thué tir thang 02/2024 trd vé sau nén éng P1
la da vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 481 cua Bo luét
Dan sy nam 2015 quy dinh tra tién thué: “1. Bén thué phai tra di tién thué ding
thoi han dad thoa thudn...”

Tai khoan 2 Diéu 481 cia B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “2. Truong
hop cdc bén thod thudn viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué co quyen
don phwong cham dirt thue hién hop dong, néu bén thué khéng tra tién trong ba
ky lién tiép, trir truong hop cé théa thudn khdc hodc phdp ludt c¢é quy dinh khac”.

Déng thoi, tai Diéu 428 ctia BO luat Dan sy nam 2015 quy dinh nhu sau:

“1. Mot ben co quyén don phwong cham dit thie hién hop dong va khong
phai boi thuong thiét hai khi ben kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop
dong hoac cdc bén co thoa thudn hodc phap ludt co quy dinh.
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2. Bén don phwong cham dirt thye hién hop dong phdai théng bdo ngay cho
bén kia biet vé viec cham durt hop dong, néu khong thong bao ma gay thiét hai thi
phdi boi thuong.

4. Khi bén thué chdm tra tai san thué thi bén cho thué co quyén yeu cau bén
thué tra lai tai san thué, tra tlen thué trong thoi gian chdm tra va phdi boi thu’o’ng
thiét hai; bén thué phdi tra tién phat vi pham do chdm tra tai san thué, néu cé
thoa thuan”.

Nhu véy, ddi chiéu quy dinh dugc vién din néu trén thi Iy do ma ong Pl
néu ra khong pht hop voi quy dinh cua phap luét vi ong P1 dé vi pham nghia vu
thanh toan, cho nén nguyén don c6 quyén don phuong chdm dat viéc thuc hién
thoa thuan thué quyén sir dung dat theo quy dinh.

V& thoi han cham dat hop dong: Nguyén don xac dinh dén thang 9/2024,
ba Vo Thi U (la nguoi dai dién cho cac nguyén don) da co “Thong bao (v/v yéu
cau thanh todn va cham dirt hop dong thué quyen sir dung dat)”, ong P1 cling thira
nhan di gap 6ng K dé 1am viéc vé yéu cau tra tién va chdm dut hop d6ng thué cua
nguyén don vao thang 8/2024. Nhu vay, hop dong thué quyen st dung dat giira
nguyén don va 6ng P1 cham dut tir thang 9/2024 ke tir thoi diém 6 ong P1 thtra nhan
d3 biét viéc yéu cau cham dut hop dong thué quyén st dung dat. Cho nén, ké tir
thang 9/2024 thi cac bén khong phai tiép tuc thuc nghia vu theo hop dong duoc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 cua B luat Dan su ndm 2015 nhu sau: “3. Khi hop
dong bi don phwong cham dvt thue hién thi hop déng cham dirt ké tir thoi diém
bén kia nhian dwoc thong bdo cham dit. Cac bén khong phdi tiép tuc thiec hién

nghia vu, trir thda thudn vé phat vi pham, boi thuong thi¢t hai va thoa thudn vé
giadi quyet tranh chdp. Bén da thuwc hién nghia vu c¢é quyén yéu cau bén kia thanh
todn phan nghia vu da thwe hién”, tirc 6ng P1 khong phai tra tién thué quyén sir
dung dat cho nguyén don.

Do d6, viéc Toa an cap so tham xac dinh Hop dong thué quyén st dung dat
ngay 15/4/2021 bang 10i noi gitra nguyén don va bi don 6ng P1 vo hiéu theo Dleu
122, Piédu 427 cua B¢ luat Dan sy la chua phu hop. Trong truong hop nay, can
phai chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc cham dat Hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 15/4/2021 bang 10i néi giira nguyén don va ong P1.
Pong thoi, budc 6ng P1 tra tién thué cho nguyén don ké tir thang 02/2024 dén
ngay 15/9/2024 1a 08 thang x 17.000.000 dong = 136.000.000 dong. Do do, can
sira mot phan ban an so tham dé diéu chinh vé thoi gian, s6 tién budc 6ng Pl tra
tién thué cho nguyén don nhu néu trén.

Bén canh d6, Toa an cap so tham budc nguyén don tra lai cho 6ng P1 tién
dit coc va tién thué dat thang 01/2024 con thiéu 7.000.000 dong 1a phu hop.

Déi vé6i viee xur 1y tai san trén dat, theo quy dinh tai Diéu 273 ctia Bo luat
Dan sy ndm 2015 duoc hiéu bén thué dat dang st dung dat trong thoi han thué thi
dang 1a chu thé quyén bé mat, chil thé quyén bé mat phai xtr 1y tai san thudc so
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hitu cia minh trude khi quyén bé mat chim dut, trir truong hop c6 théa thuan
khac. Trong vu an ndy, nguyén don va ong P1 khong thoa thuan xir Iy tai san trén
dat khi cham dat hop ddng thué quyén sir dung dit. Do d6, Toa an cap so tham
xac dinh tai san khong di doi dugc thi nguyén don phai trd gia tri cho ong P1, tai
san c6 thé di doi thi budc phai di doi 1a pht hop quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Tt nhiing nhén dinh néu trén, nhan thiy 6ng P1 khéng chimg minh
dugc nguyén don chiém doat tai san cta 6ng PI, khong chimg minh dugc thiét
hai vé tai san cu thé do 18i ctia nguyén don nén yéu cau khang cdo cua 6ng P1 dé
nghi huy ban an so tham 13 chua phu hop, Toa an cap phuc tham chi chip nhan
01 phan khang c4o cua 6ng P1 dé diéu chinh lai thoi gian va sd tién thué phai tra
cho nguyén don. Pdi v6i khang céo ciia Cong ty K1 thi nhu phan tich ¢ trén, gitta
Cong ty K1 va nguyén don khong xac lap giao dich thué quyén sir dung dét nén
thoa thuan su dung dat thué chi phat sinh gitra ong P1 va Cong ty K1 Ong P1 va
Cong ty K1 déu xac dinh khong phén chia duogc tai san thudc vé bén nao do cung
dau tu chung do ba M va ong P1 1a vo chdng. Do d6, Toa an cip so thim budc
Cong ty K1 va ong P1 thao d&, di doi tra lai quyén sir dung dat cho cic nguyén
don 13 phu hop. Cong ty K1 khéng cung cap duoc chimg cr chimg minh cho
khang c4o ctia minh nén khong dugc chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa dé nghi khong chap nhan khang cdo cua 6ng P1 va Cong ty
K1, gilt nguyén ban an so tham 1a phu hop mot phan.

[4] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua 6ng P1 dugc chap nhan
mot phﬁn nén khong phai chiu; ba M Véng mat 1an tht hai khi da dugce triéu tap
hop 18 nén phai chiu; khang cao ciia Cong ty K1 khong dugc chap nhan nén phai
chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ciin ¢t Diéu 147, Dicu 148, biéu 157, Diéu 165, Diéu 296, khoan 2 Picu
308, bieu 309, Diéu 313 cua B luat T6 tung dan sy;

- Khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Dicu 188 cuia Luat Pat dai ndm 2013 (nay la
khoan 3 Piéu 28, Piéu 133 Luat Pat dai nim 2024);

- Cac Diéu: 119, 427, 428, 481, 482, 500, 502, 503 cua B0 luat Dan sy nam
2015;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi phan khang céo cta bi don ba Trinh
Thi Xuan M.
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o2 Chap nhan mot phan khang cao cua bi don ong Nguyén Hong P1; khong
chap nhan khang céo ctia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH
KI1.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 292/2025/DS-ST ngay 09 thang 10
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Tra Thi
Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1, 6ng Tra
Vin K dbi v6i ong Nguyén Hong P1 vé viéc tranh chip hop dong thué quyén sir
dung dat.

- Tuyén cham dat Hop ddng thué quyén st dung dat bang thoa thuan 10i
néi vao ngay 15/4/2021 giita cac nguyén don: ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi
Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1, 6ng Tra Van K (do ba V& Thi
U dai dién) voi bi don 6ng Nguyén Hong P1.

- Budc ong Nguyen Hong P1 va Cong ty TNHH K1 di chuyén céc tai san
hién con trén dat gdm: 01 nha tam (gidng xudng) c6 dién tich 315,5m?, c6 két cau:
khung cot kéo thép vach 01 bén (tudng gach xdy), 01 phan tén, mai ton bén trong
xuong co 01 container (loai 40 phich) dugc sir dyung lam van phong, dat trén khung
cot sit, cau thang va tay vin bang sat 01 nha vé sinh c6 két ciu: nén bé téng xi
miang, khung cot kéo sat, cira ton sat; 01 phan vach dung bang ton ludi B40 co
dién tich, kich thudc tirng doan nhu sau: doan véach ton bén hong phai (nhin tur
duong dat va0) ¢ kich thude 35m x 1,9m = 66,5m?, doan vach ton phia trude lién
ké v6i cong rao ludi B40 12 7,2m x 1,9m = 13,68m?, doan vach ton nam vi tri bén
hong phai phia trudc container ¢ dién tich Sm x 6m 30m?, doan vach ton nam
vi trf bén phia sau bén hong container c¢6 dién tich 10m x 0,9m = 9m?, doan vach
ton nam vi tri bén trai cta céng luéi B40 c6 dién tich 4m x 1,8m = 7,2m?; 01
khung sit chit A ¢6 03 banh xe di chuyén, phia trudc c6 kich thude 4,3m x 2m =
8,6m?, 01 tu sit ra khoi cac thtra dat s6 5970, 5971, 5972, 5973, 5974 (td ban dd
s6 4TDH.B) tai khu phd D, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh, dé tra lai cho ba
Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1,
ong Tra Van K dién tich dat 1.124,4m? thudc thira dat s6 5970, 5971, 5972, 5973,
5974, ciing t& ban d6 s6 4TDH.B, toa lac tai khu phé B, phuong T, Thanh phd HO
Chi Minh theo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat: s6 BG 984887 vao s6 s6 CH06349 do UBND thi x3 D,
tinh Binh Duong cap ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dimg
tén 6ng Tra Vin K; s6 BG 984888 vao s6 s6 CH06343 do UBND thi x4 D, tinh
Binh Duong cap ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dung tén
ba Tra Thi Hong T1; s6 BG 984889 vao s0 s6 CH06344 do UBND thi x4 D, tinh
Binh Duong cap ngay 28/12/2011, dang ky blen dong ngay 23/3/2016 dung tén
ba Tra Thi Hong N; s6 BG 984890 vao s6 sé6 CH06346 do UBND thi x D, tinh
Binh Duong cip ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dung tén
ba Tra Thi Hong P; s6 BG 984891 vao s s6 CH06345 do UBND thi xa D, tinh
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Binh Duong pép ngay 28/12/2011, dang ky bién dong ngay 23/3/2016 dimg tén
ba Tra Thi Hong T.

- Budc 6ng‘Nguyén Hong P1 c6 trach nhiém thanh toan tién chiém gitr ‘dét
cho ba Tra Thi Hong ,T, bé Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Héng
T1, ong Tra Van K s6 tién 136.000.000 dong (mot tram ba muoi sau tri¢u dong).

- Budc ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra
Thi Hong T1, 6ng Tra Van K c6 trach nhiém thanh toan cho éng Nguyén Hong
P1 sb tién 59.807.900 ddng (ndm muoi chin triéu, tAm trim 1é bay nghin, chin
trim dong), trong d6 co: 34.000.000 dong (ba muoi bdn triéu dong) tién dit coc
va 25.807.900 dong (hai muoi lam triéu, tdm trdm 1é bay nghin, chin trim ddng)
tién boi thuong tai san trén dat. Sau khi thanh toan xong thi ba Tra Thi Hong T,
ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1, 6ng Tra Vin K duoc
quyén so hitu san nén nhua c6 dién tich 315,5m? gin lién trén dat (kém theo ban
ve).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh
an thi hang thang, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
ctia BO luat Dan sy nam 2015 twong Gng véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don ba
Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1,
ong Tra Van K d6i voi bi don ba Trinh Thi Xuan M vé viée tranh chap hop dong
thué quyen sir dung dat; khong chap nhan mot phan yeu cau khoi kién doi véi bi
don v¢€ viéc thanh toan tién thué tir thang 10/2024 dén thoi diém xét xir so tham
vé6i s6 tién 194.000.000 dong.

2.3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Téng
cong 1a 8.800.000 dong (tam triéu, tam trim nghin dong). Ba Tra Thi Hong T, ba
Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Héng N, ba Tra Thi Héng T1, ong Tra Van K phai
chiu 4.400.000 dong (bon triéu, bon trim nghin dong) Ong Nguyen Hong P1 phai
chiu 4.400.000 dong (bon triéu, bon tram nghin dong). Puoc khiu trir vao tién
tam ng ma ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra
Thi Héng T1, 6ng Tra Van K da nop. Ong P1 ¢6 trach nhiém thanh toan lai s tién
4.400.000 déng (bén triéu bon trim nghin déng) cho cac ong, ba: T, T1, N, P, K.

2.4. An phi dan su so tham:

Ba Tra Thi Hong T, ba Tra Thi Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi
Hoéng T1, 6ng Tra Vian K phai lién d6i chiu an phi so tham 1a 9.700.000 dong
(chin triéu bay tram nghin d6ng), duoc khau trir vao s tién 7.136.725 dong (bay
triéu, mot trim ba muoi sau nghin, bay trim hai muoi lim déng) di nop tam tng
an phi theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi s 0001810 ngay 29/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An. Ba Tra Thi Héng T, ba Tra Thi
Hong P, ba Tra Thi Hong N, ba Tra Thi Hong T1, ong Tra Vin K con phai lién
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d6i nop sd tién 2.563.275 ddng (hai triéu nim trim siu muoi ba nghin hai trim
bay muoi lam dong).

Qng Nguyén Hong P1 phai chiu s6 tién 6.800.000 dong (sau triéu tam trim
nghin dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho bi don ong Nguyén Hong P1 sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0032669 ngay 29 thang 10 ndm 2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh
pho H.

Bi don ba Trinh Thi Xuan M phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong),
dugc khau trir vao sb tién 600.000 ddng tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0032669 ngay 29 thang 10 nam 2025 ciia Thi
hanh an dan sy Thanh phd H.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH K1 phai chiu
300.000 dong (ba traim nghin dong), dugc khau trir vao so tién tam Ung an phi da
ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0032670 ngay 29 thang 10
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 16 — Thanh phd Hb

Chi Minh;

- Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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