TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 116/2026/DS-PT
Ngay 24/4/2026
Vv yéu cau tié}) tuc thuc hién
hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat va yéu cau thuc
hién nghia vu tra tien

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha.

Cdc Thdam phdan: Ong Lé Van Duy va ba V& Thi Hong Thu.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Gia Lai.

- Dqi dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 24 thang 4 nam 2026 tai Toa an nhan dan tinh Gia Laixét xur phuc
tham cong khai vy an thu 1y s6 298/2025/TLPT- DS ngay 10 thang 11 nam 2025
v€ tranh chap “Y¢€u cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va yéu cau thuc hién nghia vu tra tién”.

Do ban an dan sy so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 13/2026/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don:,Ong Pham Van T, sinh nam 1984 va ba Cao Thi H, sinh
nam 1985, dia chi: S6 D duong L, phudng D, tinh Gia Lai (trude day 1a s6 400
duong L, phuong Y, thanh pho P, tinh Gia Lai). Ong T c6 mat, ba H c6 don xin
x€&t XU vang mat.

- Bi don: Ba Duong Thi Kim C, sinh ndm 1985, dia chi: S6 G duong T,
phuong H, tinh Gia Lai (trudc day la s6 G duong T, t6 B, phuong C, thanh pho
P, tinh Gia Lai). Vang mat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:

Ong V5 Van D, sinh ndm 1984, dia chi: Thon T, x& C, tinh Quang Tri
(trude day la thon T, xa L, huyén G, tinh Quang Tri). Vang mat.

Ba Mai Thj Kim O, sinh ndm 1966, dia chi: S6 C dudng T, phuong D, tinh
Gia Lai (trudc day 1a so 35 duong T, phuong I, thanh pho P, tinh Gia Lai). Vang
mat.



Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van T, ba Cao Thi H va bi don
ba Duong Thi Kim C.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo ban 4n so' thim thi ndi dung vu 4n dwgc tém tit nhw sau:
1.1. Nguyén don 6ng Pham Van T va ba Cao Thi H trinh bay

Niam 2021, qua giéi thiéu ong T va ba H duogc biét ba C c¢6 chuyén nhuong
dién tich 150m? dét tai phudng T thanh phd P, tinh Gia Lai cii, Ong T va ba H
gap ba C thi duoc biét dién tich datba C chuyén nhuong duogc cép cho ba C thudc
du 4n d4t danh cho nguoi co thu nhap thap tai phuong T, thanh phd P, tinh Gia
Lai cii theo Quyét dinh s 2297/Qb-UBND ngay 31 thang 12 nam 2013 cua Uy
ban nhan dan thanh phd P vé viéc giao dat cho ho éng (ba) Duong Thi Kim C
V6 Vin D dé xay dung nha ¢, nhung hién tai, do kho khéan vé kinh té nén khong
c6 chi phi dé dong thué dat va xdy dung nha theo quy dinh thi méi dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung dét, néu khong thuc hién thi Nha nudc thu hoi lai sau
do 6ng T va ba H dugc ba C dwa di xem x¢t hién trang dién tich dat nhan chuyén
nhuong, ba C cho biét dién tich dat nay duogc cp 13 cua rieng ba C vaba Cdaly
hén véi chong 1a 6ng V& Vian D nén ba C duge toan quyén d6i véi phan dién tich
dat nay, thoi diém giao két ong T va ba H ¢ yéu cau ba C cung cip ban chinh
quyét dinh cap dat va cac gidy to co lién quan dén viéc cap dat nhung ba C cho
biét gidy to hién dang & co quan nha nuée, do khong c6 tai chinh nén ba C khong
lién hé 1am tha tuc duge néu ong T va ba H nhan chuyén nhuong thi ba C chiu
trach nhiém dong thué dat, cac loai phi, 1é phi lién quan 6ng T va ba H b tién
xay dung nha cip 4 trén dat theo quy dinh dé du diéu kién cip gidy ching nhan
thi ky cong chung sang tén cho ong T va ba H, gia chuyen nhuong thoa thuén la
440.000.000 dong, s tién nay bao gom ca tién dong thué dat va cac chi phi khac.
Do vay vao ngay 12/6/2021 6ng T va ba H dit coc cho ba C sd tién 250.000.000
dong, ngay 06/02/2022 ba C nhan tiép sb tién 50.000.000 dong, dén ngay
17/3/2024 ba C viét gidy xac nhan di nhan sd tién 372.000.000 dong tir ong T va
ba H. Sau khi nhan tién coc cua éng T va ba H theo quyét dinh cip dat da cap
cho ba C dé duoc tinh tién thué dat trén dat phai dugc xay dung nha & nén sau
khi ba C ky gidy nhan coc 6ng T va ba H d xay dung thém cin nha cép bbn voi
gia tri 300.000.000 dong va 6ng T ba H cling da nop thué dbi véi 16 dat trén voi
80 tlen 171.557.326 dong trong d6 s6 tién thué phai ngp 1a 148.500.000 ddng va
s6 tién phat ndp thue cham la 23.057.326 dong. Tong s tién ong T va ba H da
thanh todn bao gom tién nhan chuyén nhu’ong dat, dong thué dat, tién phat nop
cham la 843.557.326 dong trong khi gia chuyén nhugng hai bén thoa thuan ban
dau 1a 440.000.000 dong. Sau khi 6ng T va ba H déng thué dat ong T va ba H da
rat nhiéu 1an yéu cau ba C ky cong ching sang tén cho 6ng T va ba H nhung ba
C clr hira hen roi lan tranh, ong T va ba H dugc biét ba C da mang Quyét dinh
cap dat dé thé cho ba Mai Thi Kim O dé vay tlen Trong qua trinh giao dich voi
nhau ba C d3 viét cho éng T va ba H mot gidy cam két trong trudng hop ba C
khéng chuyén nhuong dién tich dit néu trén ba C sé tra lai cho 6ng T va ba H sd
tién 1.000.000.000 dong. Ong T va ba H yéu cau Toa an giai quyét budc ba



Duong Thi Kim C va 6ng V6 Van D tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 12/6/2021 theo gidy nhéan coc tién vé viéc
ban dat ddi véi dién tich 150m? thudc 16 s6 C Khu D — Khu quy hoach phén 16
dat & danh cho nguoi c6 thu nhap thap tai phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai
cl nay la phuong A, tinh Gia Lai. Trong truong hop ba Duong Thi Kim C va
6ng V& Van D khong tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat thi phai tra lai cho 6ng Pham Van T va ba Cao Thi H sé tién 1.000.000.000
ddng (Mot ti déng) theo nodi dung da cam két.

Tai phién toa nguyén don thay d61 mot phan ndi dung khoi kién, cu thé
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ba C cé trach nhiém tra cho nguyén
don s6 tién 1.000.000.000 dong nhu da cam két trong truong hop khong thuc
hién duogc viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong yéu cau ong V4 Vin
D c6 trach nhiém tra sb tién nay.

1.2. Bi don ba Dwong Thi Kim C trinh bay

Nam 2013 ba va 6ng Vo Van D 1a chdng khi d6 chua ly hon (ba va ong D
ly hén nam 2016) dugc cap 01 16 dat s6 36, khu D, Khu quy hoach thu nhap thap,
phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai cii dién tich 150m? theo Quyét dinh vé viéc
giao dit s6 2297/QD-UBND ngay 31/12/2013 ctia UBND Thanh phé P, tinh Gia
Lai gdm c6 so d6 vi tri giao dét bién ban ban giao dat thuc dia. Pén nam 2021
ba C thoa thuan ban cho ba Cao Thi H va 6ng Pham Van T thira dat ndy gia thoa
thuan chuyén nhuong 1 440.000.000 dong, ba da nhan tién coc ciia ba H va ong
T vao ngay 12/6/2021 sb tién 250.000.000 dong, ngay 06/02/2022 so tién
50.000.000 dong, tai ban cam két ngay 17/3/2024 ba nhan cta ong T va ba C
téng sé tién 1a 372.000.000 dong, 6ng T va ba H da dong thué dat cho ba sd tién
la so t1en 171.557.326 dong trong d6 sd tién thué phai nop 1a 148. 500.000 dong
va s0 tién phat nop thué cham 1a 23.057.326 dong. Sau khi nhén tién coc vé viéc
chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng T va ba H thi ba da ban giao tai
san chuyén nhuong cho 6ng T va ba H tir d6 cho dén nay, nén sau khi ong T va
ba H nhén tai san thi ¢ stra chira, cai tao hay xay dung nha cap bon tri gia sd
tién 300.000.000 dong nhu 6ng T va ba H trinh bay thi ba khong biét nhung ba
cling dong ¥ vOi 80 tién nay. Sau d6 vi khong biét lam thu tuc dé duoc cip gidy
chimg nhan quyen sir dung dat dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng T va ba H nén ba
C da uy quyén cho ba Mai Thi Kim O dé uy quyén cho ba O lam thu tuc cap glay
ching nhéan quyen sit dung dat dong thoi co viét gidy vay ba O sd tién
200.000.000 dong muc dich 13 dé budn ban hoa tét, do kinh doanh thua 18 nén ba
chua tra tién cho ba O dugc nén khong co glay t& dé sang nhuong cho ong T va
baT. Nay ong T va ba H khoi kién yéu cau ba t1ep tuc thyuce hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dbi vai dién tich dat néu trén thi ba dong ¥ nhung dé
nghi nguyén don tao diéu kién hd tro cho ba mot sé tién dé ba tra cho ba Mai Thi
Kim O 1y gidy to lam thu tuc duoc cip gidy ching nhan s& chuyén nhuong cho
nguyén don. Di véi yéu cau bude ba tra 1.000.000.000 ddng ba xin khong tra vi
hién nay ba khong c6 kha nang. Tai phién toa ba xin nguyén don cho ba duoc tra
dan s tién 1.000.000.000 dong, khi nao co tién ba sé tra.



1.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Vin D trinh bay

Ong D va ba Duong Thi Kim C 12 vo chong, da ly hon vao nam 2016. Vo
chdng ong c6 tai san chung 1a quyén st dung thtra dat sb 36, dién tich 150m>,
thudc khu D, khu quy hoach thu nhap thap, tai phuong T, thanh phé P, tinh Gia
Lai, dugc UBND thanh phd P cip theo quyét dinh sé 2297/QD-UBND ngay
31/12/2013.

Sau khi ly hon, 6ng D chuyén vé tinh Quang Tri dé sinh sbng va giao cho
ba C toan quyén quyet dinh ddi véi thira dit néu trén nhung chua dé chuyén
quyén toan bo quyén sur dung cho ba C vi thira dat chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Nam 2021, ong D biét va dong y viéc ba C chuyén nhuong thira dat néu
trén cho 6ng Pham Van T va ba Cao Thi H nhung vi 1y do dich Covid bung phat
nén éng khong thé dén dé ky vao cac gidy to cung véi ba C dé chuyén nhuong
cho ong T, ba H.

1.4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba O trinh bay :

Ba ¢4 nhan uy quyén cua ba C dé lam tha tuc cp glay chimg nhan quyén
sit dung dat ddi véi thira dat dang tranh chap theo Hop ddng uy quyén ngay
08/12/2022 gitra ba va ba Duong Thi Kim C. Ngay 25/9/2023 ba Duong Thi Kim
C ¢6 dén vay ba sd tién 220.000.000 dong, khi vay tién Kim C c6 thé cho ba gidy
to d6i v6i dién tich 150m? thude 16 s6 C Khu D — Khu quy hoach phan 16 dat ¢
danh cho ngudi ¢6 thu nhap thap tai phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai cfi, khi
vay tién ba C khong c6 noi véi ba da nhan dit coc chuyén nhuong 16 dat trén cho
6ng Pham Van T va ba Cao Thi H. Nay ba Cao Thi H va 6ng Pham Van T khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet bugc ba Duong Thi Kim C va éng V6 Van D tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay
12/6/2021 theo gidy nhén coc tién vé viéc ban dat dbi vai dién tich 150m? thudc
16 s6 C Khu D — Khu quy hoach phan 16 dat & danh cho ngudi c6 thu nhép thap
tai phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai cii thi viéc khot kién cua ong T va ba H
ba khong co y k1en gi va ciing khong tham gia t6 tung trong vu an, khi nao bi
don ba Chi tra tién cho ba ba s& dua lai gidy to cho ba C.

2. Giai quyét ciia Toa an cip so thAm

Tai ban 4n dn sy so thAm s6 66/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Gia Lai da quyét dinh:

~ Cén cir cac dicu 5, 26, 35, 39,70,72, 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 186,

Piéu 195, Diéu 217, Diéu 228, Diéu 232, Diéu 234, Diéu 235, Diéu 244, Ditu
266, biéu 271, Diéu 273 cia B luat To tung dan sy nam 2015;

Cin ctr cac diéu 119, 123, 129, 131, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy
nam 2015;

Can cir cac dicu 167, 168, 188 Luat Dat dai nam 2013;

Cénr cr cac diém a, b khoan 1 Piéu 24, khoan 1 va khoér} 4 Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong



vu Quoc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa én;
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Van T va ba Cao Thi
H ddi voi ba Duong Thi Kim C va 6ng V5 Van D vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi quyén sir dung dat dién
tich dat 150m? 16 s6 36 Khu D — Khu quy hoach phan 16 d4t & danh cho ngudi
c6 thu nhép thap tai phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai cii nay 1a phuong A,
tinh Gia Lai theo “Gidy nhan coc tién vé viéc ban dat” ngay 12/6/2021.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ong Pham Vian T va ba Cao
Thi H vé viéc budc ba Duong Thi Kim C thuc hién nghia vu tra tién: Buodc ba
Duong Thi Kim C phéi tra cho 6ng Pham Van T va ba Cao Thi H s tién
843.557.326 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop quy dinh cua phap luét;
néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suét thi quyét dinh theo muc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Vian T va ba Cao Thi H phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1 5.000.000dong. Sé tién nay ong T va ba H da nop
du.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong Pham Van T va ba Cao Thi H phai chiu
300.000d an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 7.822.134 dong an phi
dan sy so tham c6 gia ngach sung quy Nha nude, nhung duge trir vao sb tién tam
g an phi 6ng T va ba H da ndp 21.300.000 dong theo bién lai thu tam tmg phi,
1& phi Toa 4n s6 001137 ngay 17/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Pleiku, tinh Gia Lai (Nay 1a Phong THADS Khu vuc 7 — Gia Lai). Ong Pham
Vin T va ba Cao Thi H dugc hoan tra lai sé tién chénh léch 14 13.177.866 dong
theo bién lai trén.

~Ba Duong Thi Kim C phai chiu phai chiu 37.305.820 ddng an phi dan su
so tham tuong g v61 nghia vy phai thanh toan sung quy Nha nudec.
Ngoai ra, ban an so thim con tuyén quyén khang cio cua cac duong sy theo
quy dinh cua phép luat.
3. Vé khang cao
- Ngay 06/10/2025, nguyép don 6ng Pham Van T va ba Cao Thi H khang
cao d€ nghi sira ban an so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2025 cua

Toa an nhan dan khu vyc 7 — Gia Lai theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién vé
viéc tiép tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat.

- Ngay 10/10/2025, bi don ba Duong Thi Kim C khang cao dé nghi stra ban
an so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 7 — Gia Lai theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tiép tuc thuc



hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét. Sau d6 trong don dé nghi hoan
phién toa phuc tham va d6i chat ghi ngay 16/01/2026, ba ¢ yéu cau xem xét vé
khoan tién 300.000.000 dong phia nguyén don di bo ra dé stra chita, xdy méi nha,
ba C cho rang khong c6 khoan nay.

Nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong khang céo.

Ban an khong bi khang nghi.

4. Dién bién tai phién toa

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau 'khang cao, dé nghi

stra ban 4n so tham theo hudng chép nhan yéu cau vé viéc tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat.

- Bi don vang mat tai phién toa.

- Cac duong su khong ty thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

5. Kiém sat vién phat biéu y kién

Vé viéc tuan theo phap luat ciia nguoi tién hanh té tung: Pam bao quy dinh
cua B0 luat To6 tung dan sy. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy
dinh cua phap luat, cac thu tuc khai mac phién toa va céc thu tuc khac dugc Hoi
dong xét xir va Chu toa phién toa di€u hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan su.

Viéc chip hanh phép luét cia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tir khi Toa an
thu Iy vu 4n ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén di thuc hién cac quyén
va nghia vu cua minh theo ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va Diéu 234 B0 luat
T tung dén su.

Vé viée giai quyét vu an: Xét xtr vang mit bi don. Pinh chi xét xir phuc
tham doi v0i yéu cau khang cdo ctia ba Duong Thi Kim C. Pé nghi hity ban an so
tham giao vé cho cép so tham gidi quyet lai theo thu tuc chung vi trong giai doan
phuc tham da phat sinh tinh tiét moi vé viéc ba C da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi voi dién tich dat co tranh chap néu trén. Can danh gia lai
dé giai quyét dung quan hé phap luat c6 tranh chap.

Vé an phi: Bi don ba Duong Thi Kim C phai chiu 4n phi dan su phiic thim
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thi tuc t tung:

Nguyén don 6ng Pham Minh T1 va ba Cao Thi H khoi kién tranh chap vé
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau thuc hién nghia vu tra
tién ddi vai bi don ba Duong Thi Kim C, bi don cu tra tai phuong H, tinh Gia Lai
nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Dleu
26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su. Toa an cip so
tham d4 xac dinh dung quan hé tranh chap; xac dinh ding va diy du ngudi tham
gia t6 tung; thu 1y, giai quyét vu an 1a dung quy dinh cta phap luat.



Pon khéang cao cua nguoi khang cdo trong han luat dinh va da nop tam ing
an phi dan sy phiic tham nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

- V¢ su vang mat cua duong su:

Phién toa mé dén 1an thir ba; Lan tha nhat hodn viéc xét xtr do ¢6 don xin
hoan phién toa cua ba Duong Thi Kim C; Lan thir hai hoan viéc xét xir do c6 don
xin hoan phién toa cua ba Mai Thi Kim O.

Lan xét xtr vao ngdy 24/4/2026 nay, ba C tiép tuc c6 don xin hoan phién
toa voi Iy do di kham bénh; don xin hoan khong kem theo chung ctr chimg minh
viéc ¢o bénh, phai nhap vién diéu tri.

Viéc dé nghi hoén phién toa lan nay cua ba C khong dam bao dung theo
quy dinh tai diéu 296 khoan 3 cia B luat T6 tung dan su.

Do vay, Hoi dong xét xir khong chép nhén viéc hodn phién toa theo yéu
ciu cla ba C; ap dung diéu 296 Bo luat T6 tung déan su, dinh chi viée xét xir doi
voi yéu cau khang cdo cua ba C. Tiép tuc xét xtr phuc tham vu kién do ¢ yéu
cau khang cdo ctia 6ng T1, ba H.

[2] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van T va ba Cao Thi H vé
viée yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, thay
rang:

[2.1] Pbi voi viéc giao két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong T va ba C thay rang:

Gitra cac bén c6 x4c 1ap gidy nhan tién dit coc vé viéc ban dat ghi ngdy
12/6/2021, gidy nhan tién dit coc vé viéc ban dat nay 1a hop dong dit coc dé bao
dam giao két hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung 16 sé6 C Khu D — Khu quy
hoach phan 16 dat & danh cho nguoi ¢6 thu nhap thap (nay la thira dat s6 1956,
thudc to ban dd sb 12).

Sau khi coc, cac duong sy déu thira nhan viée ong T va ba H d3 tiép nhan,
quan 1y, str dung thtra dat néu trén. Theo ¥ kién trinh bay cua 6ng D va tai ban
cam két ghi ngay 17/3/2024 va 23/01/2025 caa ba C déu xac dinh ba C c6 chuyén
nhuong cho 6ng T, ba H thira dat néu trén. Nhu vay, gitra hai bén tuy khong ky
két hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat bang van ban nhung co thoa
thuan va da thuc hién viéc chuyén nhuong, ciing nhu giao tai san trén dat trén
thuc té.

Céc chung ctr vé viéc thue hién hop déng dugc nguyén don chiing minh nhu
da tra 372.000.000 dong tién coc, xdy thém nha hét 300.000.000 dong, ndp thué
va phat thué 171.557.326 déng. Phia bi don thtra nhan c6 nhan coc, c6 viéc ndp
tién thué ctia ong T ba H, ddi véi so tién sira chira, xdy nha ba C khong thira nhan
trong giai doan chuan bi xét xir phuc tham.

[2.2] Qua nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu kién thiy ring:

Viéc chuyén giao quyén sir dung cia thira dat néu trén duoc cic bén tu
nguyén va mong mudn duoc thuc hién. Pé dugc sir dung phan dat trén, nguyén
don da thuc hién cac nghia vu thay cho bi don ddi véi nha nudc nhu tién thué,



tién phi; d3 nhan nha dat, tién hanh stra chita xdy méi va st dung 6n dinh trong
thoi gian dai. Bi don cling thtra nhan viéc nay va cho den nay van khang dinh la
da chuyén nhuong cho nguyén don, chi 1a chua hoan tat glay to.

Trong vu kién nay, cac bén déu thira nhén su viéc chuyen nhuong; viéc ba O
c¢6 duoc giao gidy to dé lam thua tuc cap bia, viée bi don ¢ vay ctia ba O s6 tién
trén 200.000.000 dong 13 c6 that. Cap so tham xac dinh ba O 1 ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan va dua vao tham gia t6 tung 1 ding phép luat. Ba O khéng
dinh khong c6 ¥ klen gi vé viée khai kién ctia nguyén don, khi nao bi don tra tién
thi ba giao lai glay to. Ba O cing c6 don xin trinh bay khong tham gia t6 tung va
dé nghi (tda 4n cap so tham) xét xir vang mit.

[3] Thay rang khi giai quyét con co nhﬁng sai pham sau:

Trong qua trinh giai quyét, Toa an cap so tham chi dua vao don xin xét XU
Vang mit va y kién khong tham gia t6 tung nén xac dinh ba O khong co yéu cau,
dan dén toan bo ban an khong dé cap, nhan dinh, danh gia va giai quyét doi Vol
van dé nay. Trong khi ba O duogc Toa 4 an cap so tham xé4c dinh 14 ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan nén viée giai quyét 1a khong xem xét day du, toan dién cac
van dé trong vu kién.

Trong qua trinh giai quyét, mic du chimg cit ¢ trong ho so thé hién nguyén
don c6 sira chita, xdy moéi cong trinh trén dat va sir dung dat sau khi giao két hop
dong dat coc (viéc sira chita, xdy mdi trong giai doan phuc tham ba C khong thira
nhan). Tuy nhién Toa an cap so tham khi xem xét tham dinh dién tich dat va tai
san trén dat chi thuc hién viéc xem xét, tham dinh ma khong tién hanh dinh gia
tai san, dén nay van ton tai tranh chép vé van dé nay. Bidon Véng mat, viéc khong
dinh gia tai san dan dén khong c6 co sé phap 1y dé Hoi dong xét xir dua ra quyét
dinh giai quyét cac van dé lién quan dén tai san khi xét yéu cau ctia duong su.

Vé mit ndi dung, Toa an cip so tham cin cir vao quy dinh cam vé thoi han
duoc chuyén nhuong quyén cta ngudi dugc giao dat theo Quyét dinh sb
2297/QD-UBND ngay 31/12/2013 cia UBND thanh phd P, tinh Gia Lai (cii) dé
xac dinh giao dich vi pham diéu cam.

Tuy nhién, thiy rang can ctr vé thoi gian cAm chuyén nhuong ctia Quyét dinh
s6 2297/QD-UBND néu trén dugc ap dung theo cic quy dinh tai Quyét dinh sd
21/2012/QD- UBND ngay 03/10/2012 cta UBND tinh G (cii). Hién nay quyét
dinh nay di bi bdi bo va duoc thay thé boi Quyét dinh sb 25/2017/QD-UBND
ngay 16/8/2017 ciia UBND tinh G (cii). Theo d6 diéu kién cam theo Quyét dinh
s6 21/2012/QP- UBND néu trén khong con.

Viéc ap dung luat ndi dung dé giai quyét vu kién cua cip so tham khong phu
hop véi su thay ddi cta cac quy dinh phap luat tai thoi diém xay ra tranh chap va
giai quyét vu kién; khong phi hop véi su chuyén bién cia tinh hinh.

Mit khéc, theo két qua xac minh hién tai phan dat c6 tranh chap trén ba C da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Do vy, can xem xét van dé nay dé giai quyét vu kién dang phap luét va dung
¥ chi cua cac bén duong su khi giao két hop dong.

Pé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé van dé nay 13 c¢6 cin ctr, dugc chap
nhan.



Tt nhitng phan tich néu trén, c6 can cu chép nhan dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat; xét thay viéc thu thap ching ctr va chirng minh ctia Toa an cip so tham
chua duoc thuc hién diy du ma tai phién toa phic tham khong thé thyc hién bo
sung duoc 1am anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cua duong sy nén can
huy ban 4n so tham va chuyen ho so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham dé dam bao theo quy dinh cta phap luat.

[4] V& an phi

Do ban an so thAm bi huy nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su
phtc tham; bi don phai chiu &n phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 diéu 296, Diéu 289, khoan 3 Diéu 308 cta Bo luat T
tung dan su;

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy Ban T2 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr phuc thim ddi v6i yéu cau khang cdo cua bi don ba
Duong Thi Kim C.

2. Huy ban an dan sy so tham sd 66/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Gia Lai.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Gia Lai giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé 4n phi dan sy phiic tham:

Ong Pham Vin T va ba Cao Thi H khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham. Tra lai cho ong Pham Van T va ba Cao Thi H s6 tién 300.000 (ba tram
nghin) dong tam Gmg an phi dan sy phiic thim theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
1& phi Toa 4an s6 0002796 ngay 07/10/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Gia Lai.

Ba Duong Thi Kim C phai chiu 300.000 (ba tram nghin) déng an phi dan
su phuic tham, duoc trir toan bd vao sb tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam ing

an phi dan su phiic tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sd
0003736 ngay 17/10/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Gia Lai.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 — Gia Lai;

- VKSND khu vuc 7 — Gia Lai;

- Phong THADS khu vuc 7 — Gia Lai;

- Buong sy;

- Luu ho so, Toa DS, VT.






