TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 249/2026/DS-PT

Ngay: 24 - 4 - 2026

V/v: “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Quang
Cdc Tham phan: Ong Lé Trdc Lam
Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hong Phuc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
bak Lak.
- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Lak: Ba Nguyén Thi Mai
Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 12 thang 4 nam 2022 Toa an nhan dan huyén Krong Pik, tinh Pak
Lak da xét xir so tham vu 4n tai ban an dan sy so tham sb: 16/2022/DSST.

Ngay 10/8/2022 Toa an nhan dan tinh Dik Lik d3 xét xir phuc thAm vu an
tai ban an dan sy phuc tham so: 144/2022/DSPT.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 22/2025/DS-GPT ngay 05/11/2025 cta
Toda an nhan dan Téi cao dd quyét dinh: Hay ban an dan sy phuc thim sb:
144/2022/DSPT ngay 10 thang 8 nim 2022 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak,
giao ho so cho Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phtic tham lai.

Ngay 24 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét
xtr phuc tham cong khai lai vu an dan sy thu 1y s6: 38/2026/TLPT-DS ngay 05
thang 02 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 193/2026/QDSSST-DS ngay 23/3/2026, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Ba D — sinh nim: 1952
Dia chi: Thon 8A, xa Ea Kly, tinh Pak Lak, ving mat.
Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Cong Hai
Dia chi: S6 79 Ama Jhao, phuong Tan Lap, tinh Pik Lik, c6 mat.
*Bi dom: Ong Bui Xuan C — sinh nam: 1964, c6 mat.
Ba Vi Thi In — sinh nam: 1964, c6 mat.

1



Pia chi: Thon 8A, xi Ea Kly, tinh Pak Lak

Pai dién theo tiy quyén: Ong Poan Quang Hudng

Dia chi: Thon Hop Thanh, xa Ea Kar, tinh Pik Lik, c6 mat.
*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thi Thi¢p — sinh nam: 1959

Pia chi: Thon 8, x4 Ea Kly, tinh Pak Lak, ving mit.

Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Cong Hai

Dia chi: S6 79 Ama Jhao, phudng Tan Lap, tinh Dak Lik, c6 mit.
- Ong Nguyén Duy Théng — sinh nim: 1954

bia chi: Thon 10A, xa Ea Kly, tinh bak Lak, Véng mat.

- Ba Nguyén Thi Ly- sinh nim: 1947

Dia chi: Thén 7, x4 Ea Kly, tinh Dak Lik (ving mat)

* Nhirng ngwoi lam ching:

- Ong Nguyén Xuan Tuan, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi ‘Mong Hoa,
sinh ndm 1963; Cung dia chi: Thon 8A, xi Ea Kly, huyén Krong Pic, tinh Pak
Lak.

- Ong Vin Ngoc Quang, sinh nam 1950; dia chi: Thén 7, xa Ea Kly, huyén
Krong Pac, tinh Dak Lak

- Ba Poan Thi Oanh, sinh nam 1962; dia chi: Thon 7, xa Ea Kly, huyén
Krong Pac, tinh Dak Lak

- Ong Tran Hiru Phi; dia chi: Thon 6A, xi Ea Kly, huyén Krong Pic, tinh
bak Lak

- Ong Nguyén Vin Thanh; dia chi: Thon 6A, xa Ea Kly, huyén Krong Pic,
tinh Bak Lak

- Ba Vii Thi Dinh, sinh nam 1970; dia chi: Thon 8A, xa Ea Kly, huyén
Krong Pac, tinh Dak Lak

- Ba Vi Thi Ban, sinh nam 1960; dia chi: Thon 5, xa Ea Kly, huyén
Krong Pac, tinh Dak Lak.

(Nhitng ngueoi lam chimg déu ving mdt)
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ba D.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khot kién, qud trinh tham gia 10 tung va tai phién toa, nguyén
don va nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:
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Khoang thang 4 ndam 2004, 6ng D thué gia dinh 6ng C lam thué trong dau
den trén dién tich khoang 9000 m? dét tai thon 5, xa Vu Bon, huyén Krong Pic,
tinh Pak Lak. Do dng D 1a gido vién khong tu canh tac dugc nén 6ng D va dng
C thoa thuan ddi dit cho nhau, 6ng D d6i 16 dat trén lay 16 dat 06m mit tién,
chiéu dai hét dat cua gia dinh 6ng C tai thon 8A, xi Ea Kly, huyén Krong Pic,
tinh Pak Lak. Ngay 01/5/2004, tai nha 6ng C, hai 6ng lap bién ban vé viéc doi dat
nhung gidy ghi “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 01/5/2004, ndi dung ong C dé
lai cho gia dinh 6ng D 06m dat mit duong ndm trong mot phan thira dat gia dinh
6ng C dang sinh song, 16 dat tai thén 8A, xd Ea Kly, huyén Krong Péc, tinh Dak
Lk, vi trf thira dat phia Nam giap nha 6ng Bién, phia Bic giap phan dat con lai cua
6ng C (Nay dat ong Ly, ba Hién), phia Pong giap duong chinh, duong 16 1 ( Nay
duong lién x4a), phia Tay giap duong 16 2 (Nay duong bé tong lién thon); Con gia
dinh 6ng D dé lai cho gia dinh 6ng C 9000 m® dat rdy tai thon 5, x3 Vu Bén, huyén
Krong Pac; vi phan dat riy ctia 6ng D chi tuong duong v6i 04m dat cia gia dinh
6ng C nén 6ng D phai bu thém 5.000.000 dong tuong duong véi 02m dat con lai
cho du 06m.

Trudce khi lap gidy chuyén doi dat trén, ba Thiép (vo 6ng D) di dua truc tiép
cho 6ng C sb tién 1.000.000 dong tai nha 6ng C, viéc giao so tién trén co gia dinh
6ng C biét. SH tién 4.000.000 dong con lai thi 6ng D dua cho 6ng C tai nha 6ng
Nguyén Xuan Tuén (Thay Tudn), thon 8A, xa Ea Kly, huyén Krong Péc, tinh Dak
Lk, co ong Tuén va vo 1a ba Hoa biét viéc giao tién trén. Trudc khi viét giéy
khoang thang 4/2004 gia dinh 6ng D di ban giao khoang 9000 m* dét chuyén doi
cho gia dinh 6ng C canh tac va thu hoa loi trén dét, dén nam 2008 gia dinh 6ng C
tur y khong canh tac trén 16 dat. Con ong C chi phan 06m dat chuyén doi cho gia
dinh 6ng D cu thé 1a 06m tinh tir giap ranh nha 6ng Bién do vé phia nha 6ng C du
06m chiéu ngang, chiéu dai hét dat. Trén thuc t& cic bén chua cam mébc va éng D
cling chua lam gi trén phan dat nay, dén nam 2008 6ng D ¢ ¥ dinh x4y nha trén
phan dat nay thi gia dinh 6ng C ngan can va néi khong chuyén doi dat nita nén cac
bén xay ra tranh chép, thoi diém d6 6ng D méi biét viéc gia dinh 6ng C khong tiép
tuc d6i dat nita. Phan dat riy dién tich khoang 9000 m? ma 6ng D chuyén doi
hién nay ba Nguyén Thi Ly dang canh tac, quan 1y. Nay phan dat riy dd chuyén
ddi thanh dat rudng, con ai cdi tao thanh dat rudng va cai tao tir nam nao thi 6ng
D khong biét. Thira dat nay theo két qua do dac cia Cong ty TNHH nong lam
nghiép Pik Lik c6 dién tich 5653,9m?, thira s§ 60, t& ban d6 s6 153, thudc dia
phan xa Vu Bon, huyén Krong Pic.

Nay ong D khdi kién yéu cau Toa an giai quyét, tuyén hop dong do6i dat

(gidy chuyén nhuong dat) ngay 01/5/2004 giira gia dinh 6ng D va 6ng Bui Xuan

C, ba Vii Thi In 13 hop phap; Budc éng C, ba In tra cho gia dinh ong D 06m dit

mat duong chay doc 16 1, ¢6 tir can phia nam giap nha éng Bién, phia tay giap

duong 16 2 (Nay 1a duong bé tong lién thon), phia bic giap dat nha ong C (Nay
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dat ong Ly, ba Hién), phia dong giap truc dudng chinh, duong 16 1 (Nay la
duong lién xa), thira dét toa lac tai thén 8A, xa Ea Kly, huyén Krong Pic, tinh
Pik Lik theo két qua do dac c6 dién tich 341 ,6m°.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cho nguyén don trinh bay,
néu hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat vo hiéu thi dé nghi Toa &n xu 1y
hau qua cta hop dong vo hiéu.

* Ngwoi dgi dién theo iiy quyén cho bi don trinh bay:

Hop déng chuyén ddi quyén st dung dit ngay 01/5/2004 duoc 1ap tai nha
6ng Nguyén Ba D, khi d6 chi c6 dng C va 6ng D viét gidy tay v6i nhau, khong
ai 1am chung. Viéc ong Nguyén Xuan Tudn ky 1am chung 1a ky sau thoi diém
lap gidy chuyén d6i. Ong D cho rang giao 1.000.000 dong tai nha 6ng C la
khong dung su that, ong C khong nhan sb tién nay. Con sb tién 4.000.000 dong
la 6ng C khong nhan truc tiép tir 6ng D ¢ nha 6ng Tuan nhu 6ng D trinh bay, ma
6ng C chi nhan 01 xe may tai nha 6ng Tuan cé tri gia 4.000.000 dong va vo
chdong 6ng Tuén, ba Hoa 1a nguoi giao xe cho 6ng C va c6 ndi 1a xe trén dng D
d3 mua. Dbi vai s6 tién 4.000.000 déng nay mic du 6ng C nhan 01 xe may tir
6ng Tuin nhung 6ng C thira nhin xe may trén tuong duwong voi sb tién
4.000.000 dong. Ngoai ra, trudc d6 6ng C con ng 6ng D 200.000 dong. Nén
tong so tién 6ng C thira nhan 1a 4.200.000 déng (Bon triéu, hai trim nghin dong)
chtr chua nhan du 5.000.000 dong nhu 10i trinh bay cua dai dién ty quyén cho
6ng D va nhu thoa thuan trong hop dong. Tat ca cac lan giao nhan tién va thoa
thuan d6i dat thi ba In hoan toan khong biét. Va viéc nhan xe & ong Tuan 1 sau
thoi diém viét gidy chuyén doi. Ong D cho rang phan 5.000.000 dong ma 6ng D
bu thém twong duwong véi 02m dat chuyén doi 1a khong dung, vi giita 6ng C va
6ng D khong c6 thoa thuan gi vé viéc nay va thoi diém d6 6ng C ciing khong
biét gia dat 1a bao nhiéu.

Ong C thira nhan ngay 01/5/2004 éng C c6 di 1am giup (tia dau den) cho
6ng D trén phan dét riy chuyén doi. Dén t6i ngay 01/5/2004, tai nha 6ng D trong
lac an com tdi, 6ng D trao doi viée do6i dat, dng C ddng y. Cu thé hai bén thoa
thuan nhu gidy chuyén d6i dit ngay 01/5/2004. Sau khi viét gidy, éng D chi
phan dat chuyén d6i cho 6ng C 1a phan dat da tia dau den, sau d6 ong C vao
canh tac nhung phat hi¢n khong du dién tich, ong C ndéi véi 6ng D thi ong D
cam két s& lam bia do cho ong C dung dién tich 9000 m* nén 6ng C tiép tuc canh
tac dugc 01 nam. Khoang 01 nim sau 6ng Qué (con cua ba Nguyén Thi Ly,
chau cua 6ng Nguyén Duy Thong) dung may mic dé mac 16 dat riy trén dé cai
tao thanh rudng laa. Tai thoi diém nay 6ng C yéu cau ong D dua so do cho ong
C nhung 6ng D chua lam duogc s6 d6 nén 6ng C quyét dinh khong d6i dat nira va
n6i dat cua ai ngudi d6 tu lam. Nhu vay, ong C xac nhan 6ng C c6 canh tac 01
nam trén phan dat rdy nhung do dién tich dat riy khong du nhu thoa thuan, dat
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dang tranh chap va ong D khong lam duoc sd do nén ong C khdng canh tac trén
dat d6i tir nam 2005 cho dén nay. Pbi voi phan dat 06m ma o6ng C thoa thuan
chuyén d6i cho ong D thi 6ng C vén canh tac tir 46 dén nay, chua ban giao trén
thue té dé ong D canh tac.

Tai thoi diém thoa thuin chuyén d6i va viét gidy chuyén doi ngay
01/5/2004 thi ba In hoan toan khong biét va khong tham gia. Tuy nhién, dén
cubi naim 2004 ba In biét duoc viéc chuyén doi quyén st dung dét gitra 6ng C va
6ng D, ba In khong dong y. Ba In sang nha éng D xin tra lai tién ma 6ng C da
nhan nhung 6ng D khong dong ¥ nén ba In di vé. Cho dén khi ba In biét dugc
viéc dat riy ma 6ng C nhén chuyén d6i dang c6 tranh chip va khong 1am duoc
s6 do, qua tim hiéu ba In biét duoc dét trén cta 6ng Nguyén Duy Thong & thon
10A, xi Ea Kly, huyén Krong Pic nén gia dinh ba In khong canh tac trén phan
dat chuyén doi nira.

Nay nguyén don khai kién thi gia dinh 6ng C, ba In khong dong y va dé
nghi Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, xir Iy theo quy dinh cua phap luat. D6i
vé6i sb tién 4.200.000 dong, gia dinh 6ng C tra lai cho dng D va tién 13i theo mirc
131 suat 10%/nam ké tir ngay 01/5/2004 cho dén ngay xét xtr so tham.

* Ngwoi dai dién theo iiy quyén cho ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Thiép, 6ng Pham Céng Hdi trinh bay: Thong nhat nhu y
kién cua dai dién theo uy quyén cho nguyén don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy Théng trinh
bay:

Niam 1987 dén nam 1990 6ng Thong co6 khai hoang dugc khoang 09ha dat
tai xd Vu Bon, huyén Krong Pac, tinh Pak Lak. Pén nam 1998 6ng Thong cho
6ng Nguyén Ba D muon 01 thira dat c6 dién tich khoang hon 5000 m? thudc
thon 5, x3 Vu Bon, giap ranh véi thon 7, xa Ea Kly dé canh tac. Khi cho muon,
hai bén noi miéng, khong lap thanh van ban. Sau khi muon thi 6ng D canh tac
trong mau trén 16 dat. Dén nam 2005 6ng Thong thay gia dinh 6ng Bui Xuan C
canh tac 02 vu mua (tir 2004-2005), 6ng Thong hoi 6ng C thi duoc biét 6ng D
d6i phan dit nay cho gia dinh 6ng C. Ong Théng noi véi ong C dat nay cua gia
dinh 6ng Thong nén ké tir d6 6ng C khong canh tac trén 16 dat nay nira. Ké tir
khi 6ng C khong canh tac thi 6ng D ciing khong canh tac. Vi 14 dat cho 6ng D
muon nén 6ng Thong dé xem ong D c6 noi gi khong, nhung khong thay 6ng D
dén no6i gi. Nam 2007 ba Nguyén Thi Ly (chi gai ong Thong) dén hoi muon thira
dat nay dé canh tac. Ba Ly c6 trong mau trén 16 dat nhung do dit can cdi nén co
nam ba Ly lam, c6 ndm ba Ly bé khong, nam nao ba Ly bo khong thi cling
khong c6 ai lam. Nam 2016 phan dat nay bi ngudi khac dung mdy muc trom.
Ong Thong cé noéi véi 6ng D 1a dat cho 6ng D muon ma ong D khong bao vé
duoe, dé nguoi khac muc trom dat nén khong cho 6ng D muon dat nita. Cudi
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nam 2017 ba Ly sang hoi muon lai 16 dat nay dé canh tac, ba Ly cai tao dat, chd
nao triing trong laa, chd nio cao trong mau. Pau nim 2018 ba Ly cai tao hon
5000 m* d4t nay thanh rudng dé canh tac trong laa cho dén nay. Qua trinh ba Ly
muon canh tac, 6ng D khong co6 ¥ kién gi. Ong Thong xac dinh, phan dét dién
tich khoang hon 5000 m? ma 6ng D dang tranh chip véi vo chong 6ng C, ba In 13
dat ctia ong Thong khai hoang tir ndm 1987. Thira dat nay nam trén dia ban thon
5, x4 Vu B6n, huyén Krong Péc, hién nay ba Nguyén Thi Ly dang canh tac. Viéc
6ng D cho rang 6ng D mua thtra dat ndy cta 6ng Thong 1a khong ding, vi trude
day 6ng Thong chi cho 6ng D muon. Viée tranh chip gitta 6ng D véi vo chdng
6ng C, ba In vé viéc dbi dat dbi voi thira dat nay, 6ng Thong hoan toan khong
d6ng y. Do hién nay ba Ly dang canh tac nén dng Thong chwa c6 ¥ kién hay yéu
cdu gi, & nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phép lut.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj Ly trinh bay:

Niam 1992 ba Ly vao Pak Lak sinh song va cu tra tai thén 7, xd Ea Kly,
huyén Krong Pac, tinh Pak Lak. Qua trinh sinh séng ba Ly biét 6ng Nguyén
Duy Thong c6 khai hoang dat & x4 Vu Bén, huyén Krong Pic, trong do co
khoang 5000 m’ tai thon 5, x3 Vu Bén, 16 dat nay hién nay dang tranh chép gitta
6ng D va vo chong ong C, ba In. Ba Ly khong biét viéc 6ng Thong cho ong D
muon phan dat ndy va ciing hoan toan khong biét viéc 6ng D véi gia dinh 6ng C
d6i dat ma chi thiy 6ng D canh tac mot thoi gian trén dién tich dat nay, sau do
gia dinh 6ng C canh tac mot dén hai vu mua trong mau rdi khong thiy ai canh
tac nita. Nam 2007 do can dit trong mau nén ba Ly c6 muon phan dat 5000 m?
nay cta 6ng Thong. Tir nam 2007 dén nim 2016 ba Ly canh tac trong mau trén
dién tich dat nay nhung khong thuong xuyén, c¢6 vu lam, c6 vu khong, khi bo
khong ciing khong ai téi 1am. Nam 2016 phan dat nay bi nguoi khac dung may
muc, mac trom. Khi biét viéc, ba Ly hoi 6ng Thong moi biét dat nay cho ong D
muon nén dé xem 6ng D ndi sao. Sau d6 ba Ly héi muon lai, dng Thong néi dong
y. Pén dau nam 2018 ba Ly cai tao 5000 m® nay thanh dit rudng va canh tac
trong laa cho dén nay. Qua trinh canh tac tir 46 dén nay khong thay ai t6i tranh
chip gi. Ba xac dinh 5000 m” dit ma ong D va vo chong 6ng C, ba In dang tranh
chap 1a ba Ly muon cta 6ng Thong va hién do ba Ly dang quan 1y, st dung.
Viéc tranh chap giita 6ng D véi vo chong 6ng C, ba In, ba Ly dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ciia phéap lut.

* Ngwoi lam churng:

- Ong Nguyén Xudn Tudn, ba Nguyén Thi Mpng Hoa trinh bay: Nam
2004 6ng Tuan, ba Hoa biét gia dinh 6ng Nguyén B4 D va gia dinh 6ng Bui
Xuan C do6i dat cho nhau, cu thé viéc doi dat nhu thé nao thi khong r5. Ong
Tuén, ba Hoa chi biét gia dinh ong C doi dat ray ldy 06m dat mit duong cia gia
dinh 6ng C ¢ thon 8A, xi Ea Kly, huyén Krong Pac. Do hai thira dat ndy c6 gia
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tri chénh 1éch nén gia dinh 6ng D bu cho gia dinh dng C 5.000.000 dong. Ong
Tuén, ba Hoa thoa thuin ban chiéc xe may cho gia dinh ong C gia 4.000.000
dong. Céac bén théng nhat, dng C nhan xe may con 6ng D thanh toan tién cho
6ng Tuan, ba Hoa.

- Ong Vin Ngoc Quang trinh bay: Thang 4 nim 2003 Hop tac xa Tay
Son thanh 1ap, khi d6 6ng Quang la Chu nhiém hop tac xi. Cac ho co dat ¢ khu
vuc gan tru sé hop tic x4 va c¢6 nhu cau trong sin dang ky v6i hop tac xa dé hop
tac xa dau tu phéan, gibng va thu mua sin, trong d6 ho 6ng Nguyén Ba D ding
ky dién tich dét trong sén khoang 5000 m® nim ranh gi6i gitta xa Vu Bén va xa
Ea Kly, hién nay thira dat nay thuoc xa Vu Boén. Vé ngudn gbc dat, 6ng Quang
biét ong Nguyén Duy Thong khai hoang, sau d6 nghe 6ng D, ong Thong néi lai
ong Thong da sang nhuong cho dng D, con viée sang nhuong nhu thé nao thi
khong biét. Thoi diém dé 6ng Nguyén Duy Thong dang phu trach ké hoach cua
HTX Tay Son. Thang 7 nam 2003 chu truong cia Lién Minh hgp tac xa tinh
Pik Lak giup cac ho dan dang ky cap GCNQSD dat cho cac xa vién, HTX Tay
Son c6 thu tién dé 1am GCNQSD dat cta cac x3 vién, trong d6 c6 thu cua 6ng
Nguyén B4 D 200.000 dong. Trudc khi thu tién 1am GCNQSD dit, 6ng Quang
théng qua danh sach cac xa vién dang ky lam GCNQSD dat dé cac xa vién dong
tién va khong ai c6 ¥ kién gi. Trong thoi gian chd, dén nam 2006 Hoi dong nhan
dan tinh Dik Lak chu truong giai thé cac Hop tac xi néng nghiép va thong bao
cho cac HTX biét nhitng HTX nao khong con khoan ng s& duoc giai thé. HTX
Tay Son da thanh toan lai s6 tién ma cac x3 vién nop dé 1am GCNQSD dat. Nhu
viy, HTX T4y Son vin chua ndp céac thi tuc dé ding ky cdp GCN QP dat cho
Cac xi vién 1én co quan c6 thim quyén. Nam 2010 HTX Tay Son giai thé. Khi
dang ky xd vién 6ng D duoc HTX dau tu va 6ng D ndp san (San) 02 nam 13
2003 va 2004.

- Ba Doan Thi Odnh trinh bay: Nam 2000 ba Oanh t61 thon 7, xa Ea Kly,
huyén Krong Pac sinh séng. Ba Oanh chimg kién gia dinh ong D canh tac 01 16
dat khoang 5 sao. Nam 2004 gia dinh 6ng D ddi 5 sao dét trén cho gia dinh ong
BUi Xuan C dé nhan 16 dat co chiéu ngang mit dudng 06m & thon 8A, xi Ea
Kly, huyén Krong Pic, con ndi dung cic bén d6i nhur thé nao ba Oanh khong
biét. Hién nay thira dat khoang 5 sao do ba Nguyén Thi Ly dang cach tac.

- Ong Tran Hitu Phi, éng Nguyén Vin Thanh trinh bay: Vio vy mua
xuan hé nam 2004 gia dinh ong D c6 nho éng Phi, 6ng Thanh tréng mau & rdy,
khi d6 c6 ca 6ng Bui Xuan C. Trong qué trinh 1am riy thi hai ng thy ong C noi
“Gia dinh t6i c6 lao dong ma khong c6 dat 1am, nha thay D khong c6 lao dong
lai c6 dat”. Liic d6 hai 6ng va nhimg ngudi lam gitp cho 6ng D ndi hai bén doi
dat, ong D va 6ng C dong y. Pén gia dat thi moi ngudi ban bac va gop ¥, ray
6ng D twong duong 4m dit mat duong nha éng C. Llc nay dng D 1én tiéng “4m
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hep quéa khong & duoc”, nén moi ngudi ndéi “mudn rong thi mua thém” va hai
ong dong y. Ong C dong y ban thém cho 6ng D 2m d¢ du 16 dat & 6m. Sau do
cac bén lam thu tuc chuyén doi dat cho nhau.

- Ba Vii Thi Dinh trinh bay: Nam 2004 gia dinh ba Dinh ban 01 thira dét
c6 chiéu ngang 07m, chiéu dai hét dat thira dit giap ranh thtra dat nha 6ng C cho
gia dinh ba Nguyén Thi B8, gia chuyén nhuong 2.000.000 déng/1m ngang mit
tién. V& viéc gia dinh ong C véi gia dinh 6ng D d6i dat nhu thé nao Dinh hoan
toan khong biét. Sau ndy ba Dinh nghe noi viéc d6i dat giira hai gia dinh 6ng D
va 6ng C.

- Ba Vi Thi Bdn trinh bay: Nam 1991 ba Ban vao Pak Lik sinh song tai
thén 5, xa Vu Bén, huyén Krong Pic, tinh Pik Lak. Qua trinh sinh séng tai dia
phuong ba Ban nghe 6ng Thong ndi nam 1998 6ng Thong ban cho 6ng D 01
thira dat dién tich khoang 07 dén 08 sao, thira dat nay giap ranh thira dat nha ba
Ban. Viéc mua ban giita 6ng Thong véi ong D nhu thé nio ba Ban hoan toan
khong biét. Sau d6, 6ng D canh tac trén thira dat va thué may ui san dat cho
bang phang, canh tac duoc khoang vai ndm thi khong thay 6ng D canh tac nita.
Qua trinh sinh sdng & do, ba Ban thdy vo chong ong C canh tic trong Ngb trén
thira dat ma 6ng Thong ban cho ong D duge 02 nam thi khong thdy canh tac
nita. Sau d6 lai thdy ba Nguyén Thi Ly canh téc trén thira dat, hién nay thira dat
trén gia dinh ba Ly l1am lda. Nam 2020 ba Ban nghe noi gia dinh 6ng D dbi thira
dat néu trén cho 6ng C dé lay thira dat & tai xa Ea Kly, con d6i dat thoi gian nao
va nhu thé ndo thi hoan toan khong biét.

Tai bin dn din sw so tham soé: 1 6/2022/DSST ngay 12 thang 4 nam
2022 cia Toa dn nhdn déin huyén Krong Pak, tinh Dak Lak, nay la Toa an
nhdn dan khu vuc 4 — Dak Lak da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu

39, Diéu 144, biéu 147, biéu 157; biéu 165; khoan 2 Piéu 227, biéu 228, biéu
264, biéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 B0 luat td tung Dan su;

- Ap dung Piéu 74 Luat dat dai 1993;

- Ap dung Bicu 699, 700, 701, 702, 703 va Diéu 704 Bo ludt Dan sy
1995; biéu 688 B luat dan su 2015;

- Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Nguyén Ba D.

Tuyén bd hop ddng chuyén d6i quyén str dung dat (Gidy chuyén nhuong
dat) ngay 01/5/2004 giira 6ng Nguyén Ba D vé6i ong Bui Xuan C (Bui Vin C) 1a
vO hiéu.



Ong BUi Xuén C (Bui Van C), ba Vii Thi In c6 nghia vy thanh toan cho
6ng Nguyén B4 D s6 tién 11.737.833 dong (Mudi mot triéu, bay trim ba muoi
bay nghin, tdm trim ba muoi ba dong)”.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé 14i suét trong giai doan thi hanh
an, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang co cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 15/4/2022, nguyén don dng Nguyén Ba D khang cdo dé nghi Toa an
cip phuc tham xem xét lai toan bd ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don; trudong hop tuyén bd hop doéng chuyén d6i dat vo
hi¢u thi budc bi don phai thanh todn gia tri chénh léch cta hai thira dat.

Tai phién tdoa nguyén don van gilt nguyén noi dung don khdi kién, don
khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lk phat biéu quan
diém vé vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky, cac duong su da chip hanh dung quy dinh ctiia Bo ludt td tung déan su.

Vé ndi dung: Khang cao ctia 6ng D 13 khong c6 can ctr. Dé nghi HDXX cin
cir khoan 1 Pidu 148, khoan 1 Didu 308 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015, Khong chap
nhan khang céo ctua 6ng Nguyén Ba D gilt nguyén Ban an dan sy so tham s
16/2022/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac
tinh Bak Lak, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét ddy di cac tai liéu
chimg ct, 161 trinh bay cta cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung: Pon khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Ba D
dugc ndp trong han luat dinh va da ndp tién tam Gmg an phi phtic tham hop 18,
nén Toa an cap phuc tham xem xét giai xét giai quyét vu an theo trinh ty phuc
tham 1 phu hop.

[2] Xét ndi dung khang céo ctua dng Nguyén Ba D, Hoi dong xét xir thay
rang;

[2.1] Theo Gidy chuyén nhuong dat ngay 01/5/2004 thé hién ong Nguyén
Bé& D va 6ng Bui Xuan C thoa thuan chuyén ddi dat cho nhau. Viéc d6i dat dugc
thuc hién bang gidy tay, khong cé cong ching, chimg thuc. Tai thoi diém cac
bén thoa thuan ddi dat, dién tich phan dat 9.000m? (do thuc té 1a 5.825,5m?)
thudc thira sd 60, to ban dd sb 153, tai xa Vu Bon, huyén Krong Pic ma ong D
dang str dung va phan dat c6 chiéu ngang 6m, chiéu dai hét dat (dién tich thuc té
341,6m?) thudc thira sb 75, t& ban do6 sd 153, tai x3 Ea Kly, huyén Krong Pic cua
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6ng C déu chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tai Cong van sb
76/UBND-DC ngay 07/6/2021, Uy ban nhan dan x3 Vu Bén, huyén Krong Pac cho
biét dién tich 5.825,5m? dat thude thira s6 60 chua duoc dang ky ké khai trong hd so
dia chinh, nén chua xé4c dinh dugc chu sur dung dat. Dbi vai dién tich 341,6m? dat
thudc thira s6 75 14 tai san chung hop nhét ctia vo chong ong C, ba Vii Thi In nhung
khi ky Gidy chuyén nhugng dé doi dét thi ba In khong ky va ciing khong biét viée
d6i dat, cudi nam 2004 ba In méi biét va khong dong y. Nhu vay, Hop dong chuyén
d6i quyén sir dung dat néu trén vo hiéu do vi pham ca ndi dung va hinh thic theo
quy dinh tai cac diéu 133, 136, 137, 139 BLDS ndm 1995. Ban 4n so thim khéng
chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D, tuyén bd hop dong chuyén doi dat ngay
01/5/2004 giita 6ng Nguyén B4 D va o6ng BUi Xuan C v6 hiéu 1a c¢6 cin ctr, dung
phap luat. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta Ban 4n so tham chi ap dung cac diéu
ludt vé& hop dong chuyén ddi quyén st dung dat ma khong ap dung cac diéu lut cua
B0 Luét dan sy nim 1995 vé giao dich dan su dé tuyén bd hop déng vO hiéu, giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a thiéu sot cap phuc tham can bd sung cho dy du.

[2.2] Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Tai diéu 146 BLDS nim
1995 quy dinh cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi d nhan, bén c6 15i gay thiét hai phai boi thuong.

HPXX xét thiy, tai thoi diém chuyén d6i quyén sir dung dat, 6ng D biét thira
dat ctia ong C va ba In cuing quan 1y, sir dung nhung chua ¢6 su dong v ctia ba In ma
van ky gidy to chuyén déi. Mit khéc, thira dat ma ong D thoa thudn chuyén ddi cho
6ng C thi 6ng D chua c6 quyén st dung dbi véi thira dat. Khi chuyén doi dat, ong C
khong tim hiéu k§ nguén gbe quyén si dung dat chuyén doi co thude quyén st dung
ctia ong D hay khong ma da thuc hién viée chuyén dbi nén 18i 1am cho giao dich vo
hiéu cuia hai 6ng la ngang nhau.

Sau khi ky két hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat, dng D da ban
giao dat cho 6ng C, dng C di canh tac cdy ngin ngdy trong hai mua vu nim
2004, d¢én nam 2005 thi 6ng C khong con quan 1y, s dung dat va khong tao 1ap
thém tai san gi trén dat. Ong D chua nhan ban giao dit cia 6ng C. Nhu viy, trén
thuc té ca hai bén doi dat déu khong cé thiét hai vé dat, tai san trén dat. Hién tai
cac bén khong ai con quan 1y sir dung thira dat d d6i nén khong phai giao tra lai
dat cho nhau ciing nhu khdng phat sinh nghia vu bdi thudng.

Tai Gidy chuyén nhuong dat ngay 01/5/2004 cac bén thoa thuan 6ng C doi
cho 6ng D 6m dat mat dudng chay doc sudt 16 1, 6ng D giao cho 6ng C 9.000m? dat
rdy cing v6i 5.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng D khéng chimg minh
duoc da tra cho éng C 5.000.000 dong, trong khi d6 éng C thira nhan da nhan 01 xe
may, tri gia 4.000.000 dong ciia 6ng D va khoan ng éng D 200.000 déng. Nhu vay,
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can xac dinh 6ng C d& nhan cua ong D 4.200.000 dong thi phai tra lai cho 6ng D.
Bén 4n so thim budc ong C phai tra cho éng D 4.200.000 dong va 13i sut tir ngay
1/5/2004 cho dén ngay xét xir so thdm 14 c6 cin ctr. Khang céo ctia 6ng D khdng c6
co s& dé chap nhan.

Tu nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay khong
chap nhan don khang céo ctia 6ng Nguyén Ba D - giit nguyén Ban 4n dan sy so
tham s 16/2022/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2022 cta Toad an nhan dan huyén
Krong Piac tinh Bak Lik, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pak Lik.

[3] V& an phi dan su phac thim: Ong Nguyén Ba D dugc mién 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B¢ luit t6 tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén Ba D giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pic tinh Pak Lék, nay la Toa an nhan dan khu vuc 4 - bék LAk.

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Di;éu
39, Diéu 144, Diéu 147; Diéu 157; Di€u 165; khoan 2 biéu 227, biéu 228, bicu
264, bieu 266, bicu 271 va Diéu 273 B luat to tung Dan su;

- Ap dung Diéu 74 Luat dat dai 1993;

- Ap dung cac diéu 133, 136, 137, 139, 146, 699, 700, 701, 702, 703 va
biéu 704 B0 luat Dan sy 1995; bicu 688 B luat dan sy 2015;

- Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, Dié:u 26 Nghi quyét gé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
Hoi.

Tuyénxu: ‘ N

[1] Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Ba
D.

Tuyén bd hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat (Gidy chuyén nhuong
dat) ngay 01/5/2004 giira 6ng Nguyén Ba D véi ong Bui Xuan C (Bui Vin C) 1a
vO hiéu.

Ong Bui Xuan C (Bui Van C), ba Vii Thi In c¢6 nghia vy thanh toan cho
6ng Nguyén B4 D s6 tién 11.737.833 dong (Mudi mot triéu, bay trim ba muoi
bay nghin, tdm traim ba muoi ba dong)”.

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh dan cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan
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con phai chiu khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sy nam 2015.

- [2] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va trich do thtra
dat: Nguyén don 6ng Nguyén Ba D phai chiu 19.754.000 dong (Mudi chin triéu,
bay tram nam muoi bon nghin dong). Ong D da ndp du va chi phi xong.

[3]. V& an phi dan su:

V& 4n phi so thim: Mién 4n phi so thdm cho 6ng Nguyén Ba D. Ong Bui
Xuan C, ba Vi Thi In phai chiu 587.000 dong (Nam tram tdm muoi bdy nghin
dong) an phi dan sy so tham.

V& an phi phtic thAm: Mién an phi phic thim cho 6ng Nguyén Ba D.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6,
Piéu 7, Pieu 7a, va Pieu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND khu vuyc 4;
- Phong THADS khu vuc 4;
- Duong su;
- Luu ho so.
Tran Minh Quang
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