TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 252/2026/DS - PT
Ngay 24— 4 — 2026
VIv: TCHP mua ban tai san;
Yéu cau tuyén bé HP chuyén
nhwrong OSD ddt vé hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Duy Phuong, ba Nguyén Thi Thu Trang.
- Thu ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lik.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai Lién - Kiém sat vién
Ngay 24 thang 4 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su phtc tham thu ly sb: 344/2025/TLPT- DS ngay
15 thang 10 nam 2025 v& viéc “Tranh chdp hop dong mua bdn tdi san, thuc hién
nghia vu tai san do nguwoi chét dé lai va tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat vé hiéu”. Do ban an dan su so tham sb: 21/2025/DS - ST ngay
10/6/2025 cua Toa &n nhan dan dan huyén Cu Kuin (Nay la Toa an nhan dan khu
vue 5 - bk Lék) bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so:
417/2025/QD - PT ngay 18 thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Giang Thi Kim L, sinh nam 1958. Dia chi: Thén S, x& H,
huyén C, tinh Pak Lak (nay 14 x3 D, tinh Pik Lak). (ving mat)
Nguwoi dai dién theo ity quyén:
1. Ong Tran Trong H, sinh nim 1972. Pia chi: S6 nha A dudng M, phudng
T, thanh phé B, tinh Pak Lak (nay 1a phuong B, tinh Pak Lak) (ving mat).
2. Ba Tran B4 Lan V, sinh ndm 1999; Pia chi: Buon E, x3 E, huyén C, tinh
Pik Lak (nay 1a xa D, tinh Pik Lik). (c6 mit)
* Bi don: Ba Giang Thi Hong T, sinh nim 1981; Dia chi: Thén T, xa H,
huyén C, tinh Pak Lik (nay la xd D, tinh Pik Lak). (ving mat)
Ngueoi dai dién theo ity quyén:
1. Ba Hoang Thuc Anh T1, sinh ndm 2001. Dia chi: Tb dan phé C, xa K, tinh
Pik Lik. (c6 mat)
2. Ba Ng6 Thi Ngoc T2, sinh nam 1998; Dia chi: SO CN, phuong A, quan T,
thanh phd HO Chi Minh (Nay 1a phudng B, thanh phd HO Chi Minh). (c6 mit)
- Ngwoi bao vé quyén, va lgi ich cho bi don: Ba Bui Tran Nhat V1 — Luat



su Cong ty L1. Pia chi: S6 C N, phuong B, thanh phd Ho Chi Minh. (c6 mat)

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Vii Kim T3, sinh nim 1978 (da chét ngay 04/5/2021), nhiing ngudi
thira ké quyén va nghia vu té tung ctia 6ng T3 gdm:

1. Ba Vii Giang Quynh T4, sinh nam 2001; Dja chi: S6 B duong T, phuong
B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong S, thanh phé Ho Chi Minh).
(c6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T4:

- Ba Hoang Thuc Anh T1, sinh nam 2001. Dia chi: T dan phé C, xa K, tinh
Pik Lik. (co mit)

- Ba Ng6 Thi Ngoc T2, sinh nam 1998; Dia chi: S6 C N, phuong A, quan T,
thanh phé H6 Chi Minh (Nay 13 phuong B, thanh phé HO Chi Minh). (c6 mit)

2. Ba Vil Giang Quynh T5, sinh ndm 2005. Dia chi: S6 A duong L, phuong
G, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong G, thanh phd H6 Chi Minh).
(vang mit)

3. Ong Vi Tin T6, sinh ndm 2007. Pia chi: Théon T, xa H, huyén C, tinh Pik
Lak (nay la xa D, tinh Pak Lak). (vang mat)

+ Ba Giang Thi Hoéng Y, sinh nam 1992; Pia chi: Thon K, x4 H, huyén C,
tinh Pak Lak (nay 1a x3 D, huyén C). (ving mit)

+ Ong Vil Khéc T7, sinh nam 1978 va ba Mai Thi T8, sinh nam 1982. Dia
chi: Thon M, xi H, huyén C, tinh Pik Lik (nay 1a xa D, tinh Dik Lik). (ving mit)

+ Van phong C.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Bong T9, chuc vu: Trudng vin
phong C. Pia chi: S6 A, thon K, xd D, huyén C, tinh Pak Lak (nay 1a xa D, tinh
Pik Lik). (ving mat)

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Giang Thi Hong T va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vi Tin T6, ba Vi Giang Quynh T4.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don thay d6i va bé sung yéu cau khoi kién ciing nhu tai
phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Tran Ba Lan V trinh
bay:

Vi gitta ba Giang Thi Kim L (nguyén don) v&i ba Giang Thi Hong T (bi
don) c6 mbi quan hé ho hang nén tir naim 2015 dén nam 2017 ba L d3 ban no tién
cam chin nudi gia stc cho vo chong ba Giang Thi Hong T va 6ng Vii Kim T3, dé
\% chéng ba T, 6ng T3 chan nuoi heo thit. Hai bén thoa thuan khi nao heo Xuat
chudng thi vo chong ba T, 6ng T3 sé& tra no tién cam cho ba L. Truong hop sau khi
ban heo ma vo chéng ba T, 6ng T3 cham tra ng cho ba L thi s€ chiu mrc 1ai suét
15%/mam ddi voi s6 tién cham tra. Pén ngay 13/6/2019 thi hai bén tién hanh doi
chiéu cong ng véi nhau, qua dbi chiéu cong no thi vo chong ba T, 6ng T3 con no
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ba L s tién mua cam 1a 423.805.000 déng, tién 1ai sut cham tra cua tién no géc
(tir ngdy 29/9/2017 dén ngay 13/6/2019) 1a 123.969.000 ddng. Tong s tién gbc va
131 con no 1a: 547.767.000 dong. Sau khi dbi chiéu cong no thi ba T da viét Gidy
xac nhan ng ngay 13/6/2019 va giao cho ba L cat giir. Tuy nhién, tir khi viét Gidy
x4c nhan ng thi vo chong ba T, 6ng T3 khong tra ng cho ba L nhu da cam két. Pén
nam 2021 thi ong T3 chét, sau d6 ba L c¢6 di doi thi vao ngay 31/01/2022 ba G ¢6
dua cho con gai 1a chi Vii Giang Quynh T4 tra cho ba L duoc 50.000.000 dong tién
141 va tir 6 tro di thi ba T khong tra duoc cho ba L sd tién nao khac. Pén ngay 26
thang 5 nam 2024 ba L di ndp Pon khai kién dén Toa an nhan dan huyén Cu
Kuin, yéu cau Toa an giai quyét budc ba Giang Thi Hong T va nhiing nguoi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Vii Giang Quynh T4, chi Vii Giang Quynh T5,
anh Vi Tin T6 (con cua 6ng T3) phai c6 trach nhi€ém thuc hién nghia vu veé tai san
cua ong T3 chét dé lai, dé tra no cho ba L sd tién 1a no géc va 13i tam tinh dén ngay
13/6/2019 1a 547.767.000 dong va tién 14i suat phat sinh theo thoa thuan 15%/nam
tinh tir ngdy 14/6/2019 dén ngay toa an xét xir so thim xong vu an.

Tuy nhién, qua trinh Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin thu 1y va giai quyét vu
an trén thi khi phéan chia di san thtra ké cua 6ng Vi Kim T3 1a quyén str dung cia
thira dat s6 1332, to ban d6 s6 06, tai: X4 H - huyén K - tinh Pak Lik (nay 1a xa D -
huyén C - tinh Pak Lik), dién tich 4280m?, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s& H 093343, vao sb cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 147891 do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 28/4/1997 dimg tén 6ng Vi Viét Q, di duoc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Vil
Kim T3 ngay 10/4/2014 thi ba Giang Thi Hong T, chi Vil Giang Quynh T5 tir chdi
nhan phan di san thira ké ma minh dugc huong do 6ng Vil Kim T3 dé lai; chi Vi
Giang Quynh T4 va anh Vii Tin T6 nhan toan bd phan di san thira ké do 6ng T3 dé
lai (theo Van ban thoa thuan phan chia di san 1ap ngay 03/7/2023 da dugc chung
thue tai Uy ban nhan dan xa D — huyén C - tinh Dak Lik) va dé cho chi T4 dtng
tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dén ngay 05/7/2024 thi chi T4 véi
anh Trung lap hop dong sang nhuong thira dat s6 1332, to ban d6 sé 06 cho ba
Giang Thi Hong Y 1a em gai cia ba T dé tron tranh thuc hién nghia vy tra no cho
ba L. Do d6, nguyén don khdi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin giai
quyét cac van dé nhu sau:

- Budc ba Giang Thi Hong T phai tra ng cho nguyén don va nhiing nguoi
nguoi huong di san thira ké ctia 6ng Vii Kim T3 1a chi Vi Giang Quynh T4, anh
Vii Tin T6 phai thuc hién nghia vu vé tai san cua 6ng Vi Kim T3 chét dé lai dé tra
ng thay cho 6ng T3. Tong sd tién ma ba T, chi Vi Giang Quynh T4, anh Vi Tin
T6 phai c6 nghia vu tra cho nguyén don 1a 547.767.000 dong tién gdc va tién 1ai
suat cham tra do vi pham nghia vu tra ng 13 10% /nam, tinh tir ngdy 14/6/2019 dén



ngay tda an xét xur so tham vu an. Ba L dong ¥ khéu trir s6 s6 tién 50.000.000 dong
ma ba T di tra cho ba L vao sd tién 1ai phat sinh.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat sd
1332, to ban d6 sb 6, dién tich 4.280m? tai xa D, huyén C gitta chi Vi Giang
Quynh T4 va anh Vii Tin T6 véi ba Giang Thi Hong Y duoc cong ching ngay
05/7/2024 tai Van phong C v6 hiéu va xtr Iy hdu qua cta hop dong vo hiéu theo
quy dinh cua phép luat.

* Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Giang Thi
Hong T trinh bay:

Tir ndm 2016 dén nam 2019 (khong nhd 16 thoi gian) ba Giang Thi Hong T
c6 mua cam nudi lon ctia ba Giang Thi Kim L theo timg dot, mdi dot cach nhau 20
ngay, s6 lwgng cdm mua mdi dot 1a tr 10 dén 15 bao cam, ¢ trong luong mdi bao
1a 25kg. Viéc mua ban hai bén khong 1am hop dong bang vin ban v6i nhau ma chi
thoa thuan bang 10i ndi. Ba L dua cho ba G mot cudn sb tring dé ghi chép va theo
ddi, mdi 1an nguoi nha ba L ché cam dén cho ba T thi ba T ghi s6 lwong cam da
nhan ciia ba L va nhan véi gid ban ra s6 tién phai thanh toan rdi giit lai dé theo ddi,
con phia ba L ¢o 1ap s6 ghi ng theo theo doi hay khong thi ba T khong biét. Vi ba
T nudi mot lac nhidu lira heo c6 dd tudi khac nhau nén dén khi xuat heo ban thi ba
T méi thanh toan sb tién no cho ba L, theo hinh thirc gbi dau tra ltra heo nay va no
lai Itra heo sau, trung binh mdi Ira heo tir khi nudi cho dén khi xuit ban 1a 04
thang.

Vi viéc mua ban theo hinh thirc mua cham tra dan nén trong mdi bao cam
ma ba L ban cho ba T da tinh tién 13i cham tra 1a tir 5000 dong dén 10.000 dong/04
thang, ngoai ra hai bén khong c6 thoa thuan vi¢c tra 1ai nao khac. Trong khoang
thoi gian mua cam nhu trén ba T da thanh toan xong cac s6 ng cho ba L. Pén thang
12 ndm 2019 (4m lich) thi do bi dich bénh tai xanh, heo chét hét nén vo chéng ba T
nghi khong nudi nira, ba T cong s6 va tinh toan lai thi con ng ba L tong s tién la
383.500.000 dong va thong bao cho Lién biét, ba L c6 muon cudn sb cua ba T dé
kiém tra nhung sau d6 khong tra lai cho ba T nén hién nay ba L dang giit cudn sb
theo doi cua ba T. Vao thang 01 nam 2022 ba T c6 dua cho con gai la chi Vii
Giang Quynh T4 50.000.000 dong tra cho ba L trong s6 no 383.500.000 dong va
chau T4 c6 ky xac nhan vio so ciia ba L giit. Tir d6 cho dén nay do lam an gap
nhiéu khé khan va 6ng T3 bi tai nan ngi xe chét vao ngay 04/5/2021 nén ba T
khong tra duoc cho ba L s tién niao khac va ¢ xin ba L cho tra dan sé no trén.

Pén thang 05 nim 2024 (ba T khong nhd vao ngdy nao) lac 19 gid 00 phut
ba L di cung v6i chau H1 con trai ba L dén nha ba T va dwa mot cudén vé hoc sinh,
c6 mot to gidy ghi 1 gidy vay tién ngay 13/6/2019 v6i ndi dung ba T no ba L véi
s6 tién 547.767.000 déng va bao ba T ky xac nhan, con khi nao co tién thi tra
nhung ba T khdng ky vi ba T khong ¢ vay tién ctia ba L. Pbi v6i gidy ghi no ngay
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13/6/2019 ma ba L cung cip cho Toa an dé 1am chtng cir khai kién thi ba T khéng
biét ba L ldy tir ddu ra va chir viét “giang thi Hong trang” trong gidy d6 khong
phai ctia ba T viét ra.

Ba T x4c nhdn ba chi con ng ba L sb tién 1a 333.500.000 dong nén doi véi
yéu cau khoi kién cua ba L thi ba T khong dong ¥ va yéu cau Toa an xem xét lai.
Viéc mua ban cam véi ba L chi ¢c6 mOt minh ba T truc tiép giao dich vdi ba L, con
6ng T3 lam nghé 1ai xe khong lién quan gi. Mt khéac, do 6ng T3 da chétnén ba T
s& ¢ trach nhiém tra sb tién con no lai cho ba L khong lién quan dén 6ng T3, chi
T4 va anh T6. Déi véi thira dét s6 1332, to ban d6 s6 6, dién tich 4.280m? tai x4 D,
huyén C 1a cta ong T3 nén ba T khong c6 lién quan, quyén loi gi dén viéc chuyén
nhuong gitra chi T4, anh T6 véi ba Y. Do d6, ddi véi yéu cau khai kién cua ba L
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuwong vo hiéu va xir Iy hau qua cia
hop ddng vo hiéu thi ba T khong c6 ¥ kién gi, dong thoi ba T ¢6 don dé nghi toa an
X6t XUr vang mit.

* Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Vi Giang Quynh T4 trinh bay:

Chi T4 14 con gai ciia 6ng Vii Kim T3 va ba Giang Thi Hong T. Vé viéc budn
ban cam gia suc 1a viéc riéng gitta ba T v&i ba L, khong lién quan dén 6ng T3 vi khi
do6 ong T3 co6 cong viéce riéng, khong tham gia vao viéc mua ban cam gitra ba L va
ba T. Vao thang 1/2022, chi T4 c6 nhan tir ba T s tién 50.000.000 dong dé mang
tra ng cho ba L. Lac d6 ba L da trir khoan tién nay vao khoan tién no trong sb cua
ba L, chi T4 khéng nhé rd sb tién con lai 1a bao nhiéu. Sau d6 chi T4 c6 xem lai sb
ctia ba T thi thay sd tién hién tai ba T dang thiéu ba L 1a 383.500.000 dong, tirc 1a
sau khi tra sd tién 50.000.000 dong thi s6 tién ma ba T con thiéu ba L Ia
333.500.000 dong. Viéc mua ban chi thé hién qua so theo ddi, mdi bén gitr 01
quyén ngoai ra khong c6 gidy t& mua ban hay hop dong nao khac.

Dbi v6i viee chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Giang Thi Hong Y thi
chi T4 ¢6 y kién nhu sau: Trudc day, do éng T3 co vay cua ba Y sb tién
300.000.000 déng vao viéc gi thi chi T4 khong rd. Sau d6 chi T4 ¢6 nghe dugc cudc
n6i chuyén gitra ong T3 va ba Y vé viéc dung so tién d6 dé lay 01 GCNQSDD tir
ngan hang ra. Khi lay duoc GCNQSDD ra thi 6ng T3 c¢6 nho chi T4 mang gidy nay
dua cho ba Y giir. Nam 2021 6ng T3 mat dot ngdt chua kip tra sb tién 300.000.000
d6ng cho ba Y nén gia dinh chi T4 ban bac chuyén quyén st dung ddi véi thira dat
s6 1332, td ban dd sd 6, dién tich 4.280m? tai xa D, huyén C 1a tai san cta 6ng T3
cho ba Y dé trir ng sau khi 1am xong thu tuc thira ké. Thira dat nay trudc day ong T3
va 6ng Vii Khic T10 d3 lam hop dong thué dat voi nhau nén sau khi chuyén
nhuong cho ba Y chi T4 da lién hé v6i 6ng T10 dé chuyén giao quyén cho ba Y.,

Vé hop dong chuyén quyén st dung dat chi lam trén gidy to, sO tién
150.000.000 dong ghi trén hop dong chi dé 1am can ¢t ndp thué chir chi T4 va anh
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T6 khong nhan duoc khoan tién nao tir viée chuyén nhuong vi trude d6 6ng T3 da
nhan cua ba Y 300.000.000 déng. Viéc ba L yéu cau chi T4 ¢o nghia vu tra s6 tién
ma ba T dang thiéu thi chi T4 khong dong ¥ vi chi T4 khong lién quan gi dén viéc
mua ban va thiéu ng nay. Con viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao va xu 1y hau qua cta hop dong vo
hiéu thi chi T4 khong déng ¥ vi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Giang Thi Hong Y dugc thuc hién hop phép, c6 sy dong thuan cua tat ca nhiing
nguoi thira ké va dé thanh toan khoan no cia 6ng T3 chir khong ¢ su gia tao dé tau
tan tai san, tron thanh thuc hién nghia vu. Vi vay, chi T4 dé nghi Toa &n bac yéu
cau khai kién cua nguyén don. Do ban cong viéc nén chi T4 yéu cau xét xir vang
mat.

* Theo don trinh bay va don yéu cdu xét xir vang mdt nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Vi Giang Quynh T5 trinh bay:

Vao thoi diém giita ba L v6i ba T giao dich mua ban véi thi chi T5 con nhod
tudi nén khong biét, moi thong tin vé viée tranh chap thi chi T5 chi duoc nghe qua
nguoi khac ké lai. Vi vay, chi T5 khong lién quan va khong co6 ¥ kién gi dén viéc
tranh chap, chi T4 dé nghi toa an giai quyét va xét xir vang mit.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Giang Thi Hong Y trinh bay:

Ba Y la em gai ciia ba Giang Thi Hong T va 1a em ho ctia ba Giang Thi Kim
L (b6 cua Y 13 em trai ciia bd ba L). Trudc day vao khoang thang 3 hodc thang 4
nam 2021 ba Y ¢6 cho 6ng Vit Kim T3 chdng ba T vay 300.000.000 dong dé tra no
ngan hang, viéc cho vay tién hai bén chi thoa thuan bang 10i néi chir khong 1am vin
ban gidy to gi vi 6ng T3 13 anh ré ctia ba Y va cling khong tinh 1ai suét. Sau khi tra
ng cho ngan hang xong thi ong T3 ldy GCNQSDP dat cua thira dat s6 1332, to ban
d6 s6 06 dang thé chip cho ngan hang vé va giao cho ba Y gitt, ong T3 néi néu cé
tién thi s& tra cho ba Y con khéng co thi ba Y 14y thira dat trén dé trir ng. Pén thang
5 nam 2021 thi 6ng T3 bi tai nan giao thong chét nén khong tra duoc cho ba Y s6
tién 300.000.000 déng di vay nén vo con ctia 6ng T3 da thoa thuin phén chia tai
san thira ké cta ong T3 dé lai 1a thira dat s6 1332 cho chi Vil Giang Quynh T4 va
anh Vii Tin T11. Sau d6, chi T4 va anh T11 di 1am thi tuc sang tén thira dat trén lai
cho ba Y dé can trir s6 tién 300.000.000 dong ma ong T3 da vay ciia ba Y.

Hop dong chuyén nhuong gitta chi T4 va anh T11 dugc cong ching tai Van
phong C muc dich 14 dé sang tén GCNQSDP cho ba Y chir khong phai 14 dé chuyén
nhuong dat trén thuc té nén sb tién 150.000.000 dong ghi trong hop dong 1a chi dé
1am cdn ctr ndp thué chuyén quyén, ba Y ciing khong thanh toan cho chi T4 va T11
s6 tién nay.

Sau khi hoan thanh thu tuc sang tén GCNQSD thi thira dat s6 1332, to ban do
s6 06 thudc quyén so hiru ctia ba Y. Tuy nhién, thira dat nay trudc day ong T3 da
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cho 6ng Vii Khic T7 thué khoan va tra san hang ndm nén sau khi sang tén cho ba Y
thi ba Y tiép tuc hop ddng thué khoan véi ong T7 va hang nam éng T7 tra san cho
ba Y voity 16 ba Y 01 phan con 6ng T7 02 phan trén tong san luong ndng san thu
hoach dugc sau khi di khau trir cac khoan chi phi dau tu. Hién trén dat co cay Ca
phé, Ho tiéu con bao nhiéu cay cu thé thi ba Y khong biét. Déi v6i viéc ong T3 va
ba T tranh chap véi ba L vé hop dong mua ban cam nhu thé nao thi ba Y khong biét
va khong ¢ lién quan gi nén ba Y khong cé ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. P6i v6i hop dong chuyén nhuong dat gitta ba Y voi
chi T4 va anh T11 trudng hop bi vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap lut dé bao vé quyén loi cho ba Y vi viéc chuyén nhugng do 1a chi T4 va
anh T11 ty nguyén chuyén nhugng dé trir can sd tién no 300.000.000 dong cho ong
T3

Dbi v6i hop dong thué khoan giira ba Y véi ong T7 ciing chi thoa thuan bang
101 néi trén co so hop déng miéng trude day gitta 6ng T7 voi ong T3 ma hai bén
khong c6 1ap van ban gidy to gi. Khi chi T4 va anh T11 x4c dinh s& sang tén thira
dat cho ba Y dé trir ng cho ong T3 thi 6ng T7 da tra san cho ba Y dugc 01 lan san
vao thang 04 nam 2024 1a 200kg hat Tiéu kho. Ong T7 vé&i ba Y khdng cé tranh
chap gi vé hop dong Thué khoan nén ba Y khong yéu cau giai quyét. Do ban cong
viéc nén ba Y dé nghi Toa an xét xir Véng mat.

* Theo cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Vii Khdc T7 va ba Mai Thi T8 trinh bay:

Vao ngdy 14/8/2016 thi vo chong ong T7 c6 hop dong thué khoan véi vo
chong ong Vil Kim T3 va ba Giang Thi Hong T mot thira dat néng nghiép co dién
tich hon 4.000m? tai 16 H, thon L, xa D, huyén C da dugc cip GCNQSDD cho 6ng
Vii Kim T3 dé canh tac va st dung. Hai bén c6 1ap Ban hop dong st dung dat viét
tay dé ngay 14/8/2016 véi nhau, c6 ky xac nhan cua cac bén lién quan va nguoi lam
chung 1a Vil Thi S (em géi ctia 6ng T7). Tai thoi diém thué khoan thi trén dat co
400 cay ca phé da gia cbi, thoi han ctia hop ddng 1a 10 nam va két thac vao thang
03 nam 2026, hang nim vo chong éng T7 phai tra cho vo chdng ong T3 1/3 san
pham thu hoach d6i tat ca cdy trong trén dat.

Sau khi nhan dat tir vo chong 6ng T3 ban giao thi ciing trong nam 2016 vo
chdng 6ng T7 tién hanh trong xen 400 cay Ho Tiéu (tru cdy Mudng den va cay G1).
Pén nam 2017 do ciy ca phé gia cdi nén vo chong 6ng T7 cat bo hét cdy ca phé cii
va trong ghép 1én gdc ciy phé cii duge 400 ciy ca phé méi (goi 1a ca phé ghép), dén
khi cdy trong cho thu hoach thi hang nim vo chong éng T7 tra cho vo chong 6ng T3
1/3 san pham Tiéu hat kho thu dugc va tra 1/3 san pham ca phé qua tuoi quy thanh
tién (vi sau khi thu hoach thi ban qué ca phé twoi ludn). Hai bén thuc hién hop véi
nhau va khong c6 tranh chap gi xay ra. Pén nam 2021 thi ong T3 chét do bj tai nan
giao thong thi vo con 6ng T3 sang tén GCNQSDD cho ba Y nhu thé nao thi vo
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chong ong T7 khong biét 15, dén khoang thang 03 hodc thang 04 nam 2023 (6ng T7
khong nhé o) thi chi T4 con gai 6ng T3 thdong bdo da sang tén cho ba Y1 nén éng
T7 va ba Y1 tiép tuc thuc hién hop déng voi nhau ma hai bén khéng lam lai hop
ddng méi.

Hién nay vo chong 6ng T7 van dang tiép tuc quan 1y va st dung dién tich trén
cho dén thang 03 nam 2026 thi s¢€ tra lai dat va toan bo tai san trén dat cho chu. Do
d6, d6i voi yéu cau khai kién bo sung ctia ba L vé viéc tuyén bd hgp dong chuyén
nhuong dat gitra ba T4 voi ba Y1 vo hiéu thi vo cho ong T7 khong c6 ¥ kién hoic
yéu cau gi, néu Toa an giao cho ba T4 thi vo chong ong T7 thyuc hién hop dong voi
ba T4 con néu giao cho ba Y thi vo chdéng ong T7 tiép tuc thuc hién hop dong véi
bd Y cho dén hét thoi han thué. Con ddi véi viée ng nin, mua ban cam gitta ba L
v6i vo chong 6ng T3 ba T thi vo chong ong T7 khéng biét va khong c6 lién quan.
Do ban cong viéc nén 6ng T7 va ba T8 dé nghi Toa an xét x{r ving mit.

* Tai ban tu khai ngay 07/01/2025, nguoi dai dién theo phap ludt cua Van
phong C la 6ng Phan Péng T9 trinh bay:

Ngay 05/7/2024, Van phong C tiép nhan yéu cau cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 1332; to ban d6 s6 06 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat s6 DL
184185 do Van phong diang ky dat dai tinh D cap ngay 03/8/2023 cho ba Vil Giang
Quynh T4, 6ng Vii Tin T6 (ba Giang Thi Hong T la nguoi dai dién theo phdp ludt
cho 6ng Vi Tin T6 cho dén tuéi trudng thanh), bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Giang Thi Hong Y. Sau khi thuc hién cac cong viée theo quy dinh, Vin phong C da
cho hai bén ky két giao dich theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
004796, quyén sd 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2024. Noi dung va hinh
thire cia Hop dong néu trén da tuan thi ding nhu quy dinh ctia phap luat.

Néu nguyén don cho ring hop dong chuyén nhuong néu trén vo hiéu do gia
tao va co tai liéu dé chirng minh thi cac bén tham gia giao dich phai tu chiu toan bo
hau qua phap 1y phat sinh do cac bén khong trung thuc khi tham gia giao dich.

Vin phong C xin dugc ving mit, khong tham gia t6 tung khi Toa an giai
quyét vu kién nay, dé nghi Quy Toa giai quyét noi dung khoi kién cia duong su
theo phéap luat; sau khi c6 két qua giai quyét, d& nghi Quy Toa cho chung toi biét
két qua dé thuc hién cic quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh.

Péi v6i ngudi cd quyen lgi, nghia vy lién quan 1a anh Vii Tin T6, sinh ngay
21/02/2007 thi trudc ngay 21/02/2025 do anh T6 1a nguoi chua thanh nién nén viée
tham gia t6 tung cua anh T6 duoc thong qua ngudi dai dién theo phéap luat 13 ba
Giang Thi Hong T, ké tir ngay 22/02/2025 thi anh T6 da du tudi thanh nién nén
Toda 4n ¢ thong bao va tridu tap anh T6 tham gia to tung. Tuy nhién, anh T6 khéng
dén toa an 1am viéc va ciing khong c6 van ban néu ¥ kién ctia minh.



Tai Ban 4n dén sy so tham s6 21/2025/DS - ST ngay 10/6/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Cw Kuin, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; cac Diéu 144, 147, 157, 165, 235, 266 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu
116, 117, 124, 357, 430, 431, 440, 468, 615 Bo luat dan sy 2015; Picu 27, 37 Luat
Hoén nhan va gia dinh nim 2015; khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Giang Thi Kim L.

1. Budc ba Giang Thi Hong T phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Giang Thi
Kim L s tién 412.882.000 dong (Bon trdam muoi hai triéu, tam tram tam muoi hai
nghin dong).

2. Budc chi Vii Giang Quynh T4 va anh Vii Tin T6 mdi ngudi phai c6 nghia
vu thanh toan cho ba Giang Thi Kim L s tién 206.441.000 dong (Hai tram 1é sdu
triéu, bon tram bon mweoi mot nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo ludt dan su nam 2015 twong tng vé6i thoi gian chua thi
hanh an.

3. Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thia dat sb
1332, to ban do s6 6, dién tich 4.280m? tai xa D, huyén C, tinh Pak Lik giita chi
Vii Giang Quynh T4 va anh Vii Tin T6 véi ba Giang Thi Hong Y duoc cong ching
ngay 05/7/2024 tai Van phong C v6 hiéu.

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat thi Van phong dang ky dat dai huyén C
c6 trach nhiém diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho chi Vit Giang Quynh T4 va anh Vi Tin T6 theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/6/2025, bi don ba Giang Thi Hong T va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Vil Tin T6, ba Vii Giang Quynh T4 c6 don khang cdo véi ndi
dung: Dé nghi Toa 4n cap phiic tham xem xét sira ban an so tham s6 21/2025/DS —
ST ngay 10/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin (Nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Dik Lik) theo hudng bac toan bd yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén ndi dung don khoi
kién, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Giang Quynh T4 van
gilr nguyén ndi dung don khang céo.

* Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik:



Vé t6 tung: Cac duong sy trong vu an va Hoi dong xét xir phuc tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé néi dung:

Tai Giéy ghi no ngay 13/6/2019 da duogc giam dinh thé hién so tién no mua
cam 1a 574.767.000 dong. Ngay 31/01/2022, gia dinh ba T da tra cho ba L sb tién
50.000.000 dong, do d6 ba T con no ba L sb tién 497.767.000 dong.

Vé tién 1ai: Sb tién 574.767.000 dong 1a tong sd tién gdc va 1ai tir viec mua
ban cam duogc cac bén théng nhét chét no vao ngay 13/6/2029. Do ba T cham thuc
hién nghia vu thanh toan tir hop dong mua ban nén

Chéap nhan mot phan don khang cio ctua ba Giang Thi Hong T va nhing
nguoi lién quan 6ng Vi Tin T6, ba Vi Giang Quynh T4. Stra ban an dan sy so
tham sb 21/2025/DS-ST ngay 10//6/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 — Dik
Lak vé phan tién 14i suat cham tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai lieu dwoc thu thdp co trong hé so vu dan, két
qua tranh ludn tai phién toa, 1oi trinh bay ciia cdc dwong su, ¥ kién cia Kiém sdt
Vién, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ndp trong han luat dinh, nguoi khang cdo da ndp tam Umg an phi phtc
tham nén vu an duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cao cua bi don va ngudi lién quan, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Vé ng géc:

Tai cap so tham, Toa an can cir vao Gidy xac nhan no ngay 13/6/2019 dé xac
dinh ba Giang Thi Hong T con no ba L sb tién 547.767.000 dong. Tai cip phuc
tham, bi don c6 don yéu cau trung cau giam dinh chir viét trong Gidy xac nhan no
ngay 13/6/2019. Két luan giam dinh s6 526 ngay 18/3/2026 ctua Phong K Cong an
tinh P xac dinh chir viét trong gidy xac nhan ng 14 ctia ba Giang Thi Hong T. Gidy
xac nhan ng c6 ndi dung: hém nay ngay 13/6/2019, giang thi hong trang no chi
lién 547.767.000 dong. Gidy xac nhan no ngay 13/6/2019 1a do ba T lap va ky xac
nhan, dé chét lai khoan tién ng mua cam truéc d6 cua vo chong ba T, 6ng T3. Do
d6, cap so tham xac dinh 6ng T3, ba T no ba L sé tién 547.767.000 dong 1a co cin
cu.

[1.2] V& lai:

Can ct 10i trinh bay cua duong sy, s6 mua ban cé chit viét cua chi T4 thi
viéc cham thanh toan phai tra 13i trén s6 ng gbc theo murc 14i sudt 10%/nam tir ngay
ngay 13/6/2019 dén ngay xét xtr so tham 1a phu hop Khoan 3 Diéu 440 BLDS.

Pén ngay 31/01/2022 bi don méi tra 50.000.000 dong thap hon s6 1ai phai
tra tir ngdy 13/6/2019 dén 31/01/2022 nén yéu cau trir vao gdc 1a khong phu hop.
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[2] Dbi voi yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu va xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu: Ngay 04/5/2021 ong T3 chét do tai
nan giao thong, dén ngay 03/7/2023, vg con 6ng T3 gém: ba T, chi T4, chi T5 va
anh T6 d2 14p van ban thoa thuan phén chia tai san thira ké dé lai toan bo thira dat
s6 1332, to ban d6 s6 6, dién tich 4.280m? di duoc cip GCNQSDD mang tén ong
T3 cho chi T4 va anh T6 huong toan bg, do anh T6 chua thanh nién nén chi T4
dung tén trong GCNQSDD. Bén ngay 25/6/2024, sau khi ba L c¢6 don khai kién
yéu cau toa an giai quyét budc chi T4 va anh T6 phai thuc hién nghia vu vé tai san
do 6ng T3 d¢é lai thi vao ngay 05/7/2024 chi T4 va anh T6 (do ba T dai dién) d3 lap
hop ddng chuyén nhuong toan b thira dat néu trén cho ba ba Giang Thi Hong Y la
em gai ciia ba T. Ba Y va chi T4 cho rang nim 2021 ong T3 vay cua ba Y
300.000.000 dong nhung do 6ng T3 chét va chua tra duoc ng cho ba Y nén chi T4
va anh T6 sang nhuong dat cho ba Y dé khu trir sb tién no, nhung cac bén khong
c¢6 chung cr ching minh. Cap so tham xé4c dinh hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dét giita chi T4, anh T6 v6i ba Y 1a giao dich gia tao nhim trén tranh
nghia vu voi ngudi thir ba nén tuyén hop dong chuyén nhugng néu trén vo hiéu la
co can cu.

[3] Vé nghia vu tra no cua cac duong syu: Xét thay, khoan no phét sinh tir
viéc mua ban cdm chin nudi nham phuc vu hoat dong san Xuét, tao thu nhap phuc
vu nhu cau sinh hoat gia dinh, nén dugc xac dinh la nghia vu chung cua vo chéng
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 va khoan 2 Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh.

Do doé, nghia vu tra ng dugc chia déu cho ba T va 6ng T3, moi nguoi phai
chiu trach nhiém d6i voi % sb tién no. Tuy nhién, ong T3 di chét vao ngay
04/5/2021 va c6 dé lai di san thira ké cho cac con 1a chi Vii Giang Quynh T4 va
anh Vi Tin T6. Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 615 B6 luat Dan su,
nhirng nguoi thira ké co trach nhiém thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai
trong pham vi di san dugc hudng. Vi vy, cap so tham budc chi Vi Giang Quynh
T4 va anh Vii Tin T6 phai thuc hién nghia vu ong T3 dé lai 1a ding quy dinh cta
phap luat.

[4] D6i v6i hop dong thué khoan thira dat s6 1332, td ban dd sd 6 giira vo
chong ong T9 va T8 voi ong T3, ba Y thi cac bén khong c6 tranh chap va khong
yéu cu nén toa an cap so tham khong giai quyét.

[5] An phi dan sy phtic tham va chi phi trung cau giam dinh: Do khong chap
nhan yéu cau khang céo nén bi don ba Giang Thi Hong T, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vi Giang Quynh T4, 6ng Vi Tin T6 phai chiu an phi dan sy
phuc tham; ba T phai chiu 4.850.000 dong chi phi trung cau giam dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;
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Khong chap nhan khang céo cia bi don ba Giang Thi Kim L va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Vii Tin T6, ba Vit Giang Quynh T4. Giir
nguyén ban an Dén su so thim s6 21/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nim 2025 cia
Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Dk Lak).

[2] V& 4n phi dan su phtc tham chi phi trung cAu giam dinh: ba Vii Giang
Quynh T4, ba Giang Thi Hong T, 6ng Vii Tin T6 mdi ngudi phai chiu 300.000
d6ng 4n phi phuc tham, khau trir vao s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi dan sy
phic thdm do ba Giang Thi Hong T di ndp thay theo bién lai s6 0006978,
0006979, 0006980 ngay 08/7/2026 tai thi hanh an dan sy tinh Dik Lik.

Ba T phai chiu 4.850.000 ddng chi phi trung cau giam dinh, s6 tién nay ba T
da ndp va chi phi xong.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan déu} t6i cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND Khu vuc 5;

- Phong THADS Khu vuc 5;

- Puong sy;

- Luu hd so.

Luwu Thi Thu Hwong
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pinh Thi Tuyét Vil Van Ta Nguyén Viin Chung
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