TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 308/2026/DS-PT
Ngay: 24 - 4 -2026
VIV “Tranh chdp Hop dong tin dung;
Tranh chap hop dong thé chap quyén sw
dung dat; T’ ranh chdp hop dong chuyen
nhuwong quyén sir dung dat; Yéu cau trd
lai quyén sir dung ddt va tai san gan lién
voi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ong Nguyén Viét Hung

- Thue ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky vién

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh H - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2026, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phtc tham cong khai vu an dan su thy Iy s6 732/2025/DS-PT ngay 16/12/2025 vé
viéc: “Tranh chap Hop déng tin dung; Tranh chdp hop déng thé chap quyén sie
dung dat; Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Yéu cau tra lai
quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dar’. Do Béan an dan sy so tham s
25/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cua Toda 4n nhan dan khu vuc 11 — Pong Nai bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 234/2026/QD-PT ngay
13/3/2026 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP . Dia chi: T, A T, phuong H, Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Btrc T — Chu tich Hoi dong quan
tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ha Thién S — Giam déc chi nhanh B.

Ong S uy quyén lai cho:

1. Ong Thai Thanh P — Phé truéng phong quan 1y rai ro Ngan hang Thuong
mai C6 phan B — Chi nhanh B. SPT: 0888.135.921 (c6 mat)
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2. Ong Bui Viét C - Truong phong quan 1y rii ro Ngan hang Thuong mai Co
phan B — Chi nhanh B. Ving mit

*Bi don: Ong Pham Minh T1, sinh nim 1982. Pia chi: Thén T, x4 P, tinh
Pong Nai. Vang mat

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi N, sinh nam 1983. Dia chi: S6 F
Quéc 16 A, phuong B, tinh Pong Nai. (C6 mat).

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi My K, sinh nam 1987. Dia chi: Thén P, xi P, tinh Dong
Nai (xin vang mat).

2. Ong Duong Van S1, sinh nam 1967 va Ba Ng6é Thi H1, sinh nam 1972.
Cung dia chi: Thon B, xa P, tinh Déng Nai — ¢6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng S1, ba H1: Ong Nguyén Dinh Q, sinh
nam 1976. Pia chi: s6 C, duong T, phudng P, Thanh phé HO Chi Minh. (c6 mit)

3. Ong Vi Quang T2, sinh nim 1986. Pia chi: A L, phuong B, tinh Pong
Nai. (xin ving mit)

5. Phong C1 tinh Binh Phudc (nay 12 Van phong C2 tinh Dong Nai). Dia chi:
Puong N, phuong B, tinh Dong Nai. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ha Thi Thu
H2. (xin vang mit)

6. Vian phong C3 (nay la Vian phong C4) (xin ving mat). Dia chi: B duong
C, phuong B, tinh Dong Nai.

* Nguwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dgi dign theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/4/2022, Ngan hang Thuong mai c6 phan B — Chi nhanh B (sau day
viét tat 1a Ngan hang) ky Hop dong tin dung han mirc s6 01/2022/16756086/HDTD
v6i 6ng Pham Minh T1, ndi dung: Ngan hang cp cho ong T1 han muc tin dung
thudng xuyén voi sb tién toi da 1a 12.500.000.000d (Mudi hai ty ndm tram triéu
dong), thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Thoi han cho vay, 13i suat, phi
duoc xac dinh theo ting hop dong tin dung cu thé:

Tai san bao dam khoan vay: - Thira dat s6 103, to ban dd sd 95, dién tich
1.362,7m? dét toa lac tai thon B, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a thon B, xa
P, tinh Pdng Nai), Gidy ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tit 1a
GCNQSDPD) s6 CO 176268 do UBND huyén P, tinh Binh Phudc (cii) cip ngay
22/8/2018, chinh 1y tai trang 3 chuyén nhugng quyén sir dung dat toan bo dién tich
cho 6ng Pham Minh T1;

- Thira dat s6 00, to ban d6 so 00, dién tich 18.698,5m? dét toa lac tai thon B,
xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a thon B, xa P, tinh Déng Nai), GCNQSDD
s6 BV 901028 do UBND huyén B, tinh Binh Phudc (cii) cip ngay 10/4/2015, chinh
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Iy tai trang 4 chuyén nhuong quyén sir dung dat toan b dién tich cho 6ng Pham
Minh T1;

Va tai san gan lién voi dat gdm: Nha &, tram can, nha xudng...chua cé
quyén so hitu cong trinh.

Theo Hop dong thé chap bat dong san s6 81/2022/16756086/HDBD ngay
13/4/2022.

+ Ngay 13/02/2023, Ngan hang di giai ngan sd tién 3.700.000.000d (Ba ty
bay trim triéu ddng) cho ong T1 theo Hop dong tin dung cu thé sb
05.01/2022/16756086/HDTD ngay 13/02/2023. Thoi han vay: 05 thang, 13i sut:
13%/nam, 1ai qué han: 150% lai sudt trong han, 1ai cham tra: 0,5%/nam tinh trén )
du 1ai cham tra.

Ong T1 da tra sd tién 13i 158.136.986 dong, du ng gbc di tra: 0. Lii trong
han ong T1 chua tra: 39.534.247 d6ng, 14i qua han chua tra (tam tinh dén ngay
16/9/2025): 1.575.439.726 dong.

+ Ngay 15/02/2023, Ngan hang di giai ngan so tién 4.700.000.000d (Bon ty
bay trim triéu ddéng) cho ong T1 theo Hop dong tin dung cu thé sb
06.01/2022/16756086/HDTD ngay 15/02/2023. Thoi han vay: 05 thang, 13i suét:
13%/nam, 1ai qué han: 150% lai sudt trong han, 1ai cham tra: 0,5%/nam tinh trén )
du 1ai cham tra.

Ong T1 da thanh toan sé tién 13i 200.876.712 dong, du no goc da thanh toan:
0 dong; 14i vay trong han chua tra: 53.567.124 dong, 13i qua han (tam tinh dén ngay
16/9/2025) chua tra: 1.991.190.411 dong.

+ Ngay 23/02/2023, Ngan hang di giai ngan so tién 4.100.000.000d (Bon ty
mot trim triéu ddng) cho 6ng T1 theo Hop ddng tin dung cu thé sb
07.01/2022/16756086/HDTD ngay 23/02/2023. Thoi han vay: 05 thang, 13i suat:
13%/mam, 1ai qua han: 150% lai suit trong han, 1ai cham tra: 0,5%/nam tinh trén )
du 1ai cham tra.

Ong T1 da thanh toan sd tién 1ai 175.232.877 dong; du ng gdc da thanh toan:
0, 13i trong han chua tra: 45.268.493 dong, 1di qua han (tam tinh dén ngay
16/9/2025): 1.721.663.014 dong.

Tong so tién no goc va 1di cua 03 khoan vay trén 6ng T1 ng Ngan hang (tam
tinh dén ngay 16/9/2025) 1a: 17.926.663.015d (Mudi bay ty chin trim hai muoi sau
triéu sau trim sau muoi ba nghin khong trim muoi lam dong).

Tur thang 6/2023, ong T1 lién tuc tré han thoi gian thanh toan tién 13i vay
hang thang cho Ngan hang. Pén thang 7/2023, thoi han vay cta cac Hop dong tin
dung cu thé da hét nhung 6ng T1 khong thanh toan duoc ng vay goc va lai cho
ngan hang mic du ngin hang nhiéu lan nhac nhg, lam viéc truc tiép, gui vin ban
thong béo. Do d6, ngan hang khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc éng T1 phai
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tra toan bo sb tién no géc, no 1ai, phi theo cac hop déng tin dung néu trén cho ngan
hang gom: No gdc: 12.500.000.000 dong, 13i trong han: 138.369.864 dong, lai qua
han tam tinh dén ngay 16/9/2025: 5.288.293.151 ddng va toan bo tién 13i phat sinh
ké tir ngay 17/9/2025 cho dén khi ong T1 thyc hién xong toan by nghia vu trd ng
cho ngan hang.

Néu ong T1 khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong c’[éy du nghia vu tra no,
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan cé thim quyén phat mai cac tai san thé chap
néu trén dé thu héi no. Néu viée xur 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
no vay thi ong T1 van phai c6 nghia vu tra hét ng cho ngan hang.

Ngay 29/10/2024, ngan hang c6 don khai kién b6 sung dé nghi Toa an giai
quyét: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat sb
00, to ban do s6 00, dat toa lac tai thon B, x3 P, huyén P, tinh Binh Phuéc (sau day
viét tat 13 thira s6 00) giita bén chuyén nhuong ba Ngo Thi H1 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Pham Minh T1, hop dong duoc cong chung tai Phong C1 tinh Binh
Phudc (nay 1a Phong C5 tinh Pong Nai), sé cong ching 015438 quyén sb 1/2021
TP/CC-SCC/HBGD ngay 14/12/2021 ¢6 hiéu luc phap luat. Gilt nguyén viéc cap
nhat tai trang 4 ngay 03/3/2022 cia GCNQSDD sé BV 901028 do Uy ban nhéan dan
huyén B, tinh Binh Phudc (cii) cip ngay 10/4/2015 cho 6ng Ngod Vin T3, ndi dung
cap nhat “chuyén nhugng QSD dat toan bo dién tich cho ong Pham Minh T1”;
Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 103, to
ban d6 sb 95, dat toa lac tai thon B, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (sau day viét tat
1a thira s6 103) giita bén chuyén nhugng 6ng Duong Vian S1, ba Ngo Thi H1 va bén
nhan chuyén nhugng 6ng Pham Minh T1, hop dong dugc cong ching tai Phong C1
tinh Binh Phudc (nay 13 Phong C5 tinh Pdng Nai), s6 cong chig 015437 quyén sd
1/2021 TP/CC-SCC/HBGD ngay 14/12/2021 ¢6 hiéu luc phap luat. Gitr nguyén
viéc cap nhat tai trang 3 ngay 03/03/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén P (nay la Pang ky dat dai tinh Binh Phuéc — Chi nhanh P2) cia
GCNQSDPD s6 CO 176268 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc (cii) cap
ngay 22/08/2018 cho ba Ngb Thi H1, ndi dung cap nhat “chuyén nhuong QSD dat
toan bo dién tich cho 6ng Pham Minh T17’; Céng nhan Hop dong thé chap bat dong
san s6 81/2022/16756086/HDBD ngay 13/04/2022 ky gitta Ngan hang thuong mai
cd phan P - chi nhanh B va 6ng Pham Minh T1 ¢6 hiéu lyc phap lut.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu ciu dic lip o6ng Duwong Vin
S1vaba Ngé Thi HI trinh bay:

Ngay 01/6/2021, 6ng ba c6 vay ciia ong Luu Danh K1 s tién 5,6 ty dong dé
lam an, 14i suat 1.600 dong/tricu/ngay, thoi han vay 03 thang. Pé dam bao khoan
vay, ong ba ky hop déng chuyén nhuong dbi véi 02 thira dat sé 00 va 103 cho 6ng
K1. Ong K1 thoa thuén voi 6ng ba ctr khi ndo ong ba tra di tién gde va 13i thi ong
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K1 s& tra s6 va 1am thu tuc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng ba. Ciing trong khoang thoi gian d6, 6ng ba nhiéu lan vay tién cua ong Nguyén
Hiru H3 tong s6 tién 1,2 ty dong, 13i suat 4.000 déng/triéu/ngdy. Do nam 2021 dich
Covid 6ng ba lam an kho khan, ngan hang khong cho vay lai nén 6ng ba khong c6
tién tra no ong K1 va 6ng H3. Ong K1 c6 ban véi 6ng ba dé ong K1 thé chap 02
thira dat nay vay ngan hang ldy tién tra lai cho ong K1 va 6ng ba ciing bat tién I3i
di do 14i ngan hang thap hon 13i vay ctia 6ng K1, nhung ltc d6 6ng H3 cir gidi thiéu
ong ba vay tién cta ong T1 dé tra tién cho ong H3 va dng K1.

Ngay 14/12/2021, 6ng K1 dwa khach 1én héi mua 02 thira dat, ong ba dua ra
gia 34 ty dong ca 2 thira nhung khach chi tra 28 ty, ong ba khong dong ¥ ban nén
ddéng ¥ vay tién cta ong T1. Ciing trong ngay 14/12/2021, éng H3 dan T1 dén
Phong C1 tinh Binh Phudc. Tai ddy, cac bén thoa thuan T1 cho ong ba vay sb tién
7,8 ty dong bang hinh thic T1 thanh toan ludn s tién 7,8 ty dong cho ong K1, dng
K1 lam tha tuc huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi éng ba.
Khoéang 01 tuan sau 6ng H3 yéu cau 6ng ba tra tién bang cach T1 s& chuyén cho H3
s tién ca gdc va 1di ong ba con ng T1 1 1.200.009.000d (Mot ty hai trdm linh chin
triéu dong). Ong ba déng ¥ nén 6ng T1 di chuyén cho 6ng H3 sd tién nay. Nhu
vdy, tong so tién 6ng ba vay ctia 6ng T1 1a 9.000.009.000d (Chin ty khong trim
linh chin triéu ddéng) 1am 2 l1an: Lan 1 ngay 14/12/2021, lan 2 khoang ngay
07/01/2022, 13i suat thang dau 2.000 dong/tridu/ngdy, thang tha 2 1a 1.800
dong/triéu/ngdy. Ban du hai bén thoa thuan sé tién ndy 6ng ba s& tra cho ong T1
trong vong 4 — 5 thang trc 1a sé tra vao khoang thang 4 hodc thang 5 nam 2022
nhung do dng ba lam an kho khin nén thoa thuan 6ng ba ctr tra tién 14i hang thang,
con tién no gbc dng ba s& tim khach mua dat dé tra ong T1. Ong ba tra 13i déu dan
béng hinh thac dua tién mat 540 triéu déng va tién nhan coc ban dat 03 ty d@)ng.
Ong T1 da viét to gidy tinh tién c6 ndi dung: Chdt tong s6 tién no gdc dén ngay
13/5/2022 13 14.400.000.000d (Mudi bon ty bén tram triéu dong) va cong tién 1ai
ctia s6 tién ng goc 14.400.000.000 dong tinh dén ngay 25/6/2022 (13 tinh trudc) 1a
1209 tirc 1a mot ty hai tram linh chin triéu dong, tong gbc va 1di 1a 15.609.000.000d
(Muodi 1am ty sau tram linh chin triéu dong). Ba H1 dua 2.650.000.000d (Hai ty sau
tram nam muoi triéu déng) 1a tién khach dat coc mua dat dé thanh toan tién 1ai cho
6ng T1. S tién chét no con lai 1a 12.959.000.000d¢ (Muoi hai ty chin trim nam
muoi chin triéu ddng). Ong T1 lai tiép tuc tinh 13i tir s6 tién 12.959.000.000 dong
tir ngay 25/6 dén ngay 16/9/2022 (79 ngay) 1a 2.047.000.000d (Hai ty khong trim
bén muoi bay nghin ddng) cong voi sd tién no chét dén ngay 25/6 la
12.959.000.000 dong = 15.006.000.000 dong. Ngay 16/9/2022, ong ba da thanh
toan cho 6ng T1 sb tién 1,5 ty dong tién 1ai, sd tién con lai 1a 13.500.000.000d
(Muodi ba ty nam tram triéu dong). Gidy tinh tién nay do chinh tay éng T1 viét va
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6ng T1 giit ban chinh, 6ng ba chi chup lai bang dién thoai. Trong ndi dung t& gidy
tinh tién, 6ng T1 chi ghi ngdy, thang ma khong ghi nim nhung ong T1 d3 ghi rd
tong s tién chdt t6i ngay 16/9 1a 15.006.000 dong, trir 1,5 ty con lai 13,5 ty dong,
sau d6 6ng T1 viét gidy bién nhan ngdy 16/9/2022 c6 ndi dung “nhan cua c6 cha
P1, H1 1.500.000.000 dong”, gidy bién nhan nay 6ng ba hién dang gitr.

Ong ba chi ky hop dong chuyén nhuwong ddi vai 02 thira dat s6 00 va 103 muc
dich dé dam bao khoan vay cta T1, ong ba da dua 02 cudn sb gbc (gidy ching
nhan quyén str dung dat) cho éng T1. Tuy nhién, sau d6 éng T1 di tu y di lam tha
tuc sang so tir tén clia 6ng ba sang tén 6ng T1 tir khi ndao ma ong ba khong biét.
Trudc day, 2 bén da thoa thuan voi nhau khi nao ban duogc dat ong ba s¢€ tra tién no
gbc cho T1 con trude mat cir tra tién 14i 3. Ong ba di tim duoc khach mua 14 ong
Vi Quang T2, 6ng T2 d3 déng y mua ca 2 thira dat voi gia 34 ty dong. Ngay
25/6/2022, 6ng T2 da dit coc 03 ty dong, hen trong vong 60 ngay sé thanh toan s6
tién 12 ty dong, 19 ty ddng con lai 6ng ba s& cho 6ng T2 tra dan trong thoi han 03
nam. Ong ba da goi dién cho 6ng T1 1én, khi 6ng T1 mang 02 cudn so 1én thi 6ng
ba méi biét ong T1 da 1am thi tuc sang s6 tir khi ndo ma ong ba khong biét. Thira
s6 00 d3 sang sO thanh thtra s6 118 nén trong hop déng dit coc ghi 1a thia s 118
va do s6 dd mang tén 6ng T1 nén trong hop dong dat coc ngdy 25/6/2022 méi ghi
bén ban 1a Pham Minh T1. Khi mang s6 xudng, T1 bat 6ng ba phai thanh toan cho
T1 s6 tién 1am s6 400 triéu dong nhung dng ba khong nht tri. Ong ba truc tiép giao
dich thoa thuan tién véi ong T2, tryc tiép ban dit cho ong T2, cac bén thoa thuan
T2 chuyén vao tai khoan cta 6ng T1 sd tién dit coc 03 ty ddng. Vai ngay sau ong
T1 chuyén lai s6 tién 150 triéu ddng qua tai khoan ctia 6ng ba tai Ngan hang S2, T1
chuyén cho 6ng H3 200 triéu dong 1a tién ong ba no 6ng H3 nén s6 tién 14i 6ng T1
nhan con lai 13 2.650.000.000 dong. Tai thoi diém 6ng T2 dit coc tién cho ong ba,
ong ba khong biét lac d6 6ng T1 da thé chap 02 thira dat cho ngan hang. Ong ba
khong biét 6ng T1 thé chap so cho Ngan hang TMCP D - chi nhanh B Ic nao vi
6ng T1 toan néi véi 6ng ba 1a 6ng T1 cam s6 vay tién bén ngoai, chi dén khi ngan
hang dén 1am viéc thi 6ng ba méi biét 6ng T1 da thé chap 02 cudn so cho ngan
hang dé vay tién. Ong ba chi ky 02 hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng T1 dé
dam bao khoan vay nén sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat, ong ba van & trén
dat ma khong ban giao tai san cho 6ng T1. Ong T1 da tu y thé chap 02 thira dat cho
ngan hang ma khong c6 su dong ¥ ciia ong ba. Ong ba dé nghi Toa an giai quyét
huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi 02 thia dat sé 00 va
103 giita 6ng ba va 6ng T1. Ong ba s& tra lai ong T1 sb tién ng 9.009.000.000 dong
va tién 13i theo quy dinh phap luat tinh tir thoi diém 6ng ba vay tién dén nay. Néu
s6 tién 131 6ng ba da tra vuot qua quy dinh phap luat thi 6ng T1 phai tra lai 6ng ba.
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Ong T2 khong co tién tra ong ba theo thod thuan tai hop d@)ng dat coc nén ong
T2 khong nhan chuyén nhuong dét nia.

Ngay 26/7/2024, dng S1, ba H1 c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an giai
quyét: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 00
giita bén chuyén nhuogng ba Ngoé Thi H1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham
Minh T1. Hop dong duogc cong chimg tai Phong C1 tinh Binh Phudc (nay 1a Phong
C5 tinh Pong Nai), s6 cong ching 015438 quyén sé 1/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/12/2021; Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira
dat s6 103 gitta bén chuyén nhuong 6ng Duong Van S1, ba Ngo Thi H1 va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1. Hop dong dugc cong chimg tai Phong
C1 tinh Binh Phudc (nay 1a Phong C5 tinh Pdng Nai), sé cong ching 015437
quyén sd 1/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2021; Huy viéc cap nhat sb
00642-CN ngay 03/3/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P (nay
12 Bang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh P2) vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét toan bd dién tich cho ong Pham Minh T1 tai trang 3 GCNQSDbD s6 CO
176268 do UBND huyén P, tinh Binh Phudc (cii) cip ngay 22/8/2018; Huy viéc
cap nhat s6 00641-CN ngay 03/3/2022 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén P (nay 12 Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh P2) vé viéc chuyén
nhuong dét toan bo dién tich cho ong Pham Minh T1 tai trang 4 GCNQSDD s6 BV
901028 do UBND huyén B, tinh Binh Phudc (cii) cap ngay 10/4/2015; Huy Hop
ddng thé chip bat dong san sb 81/2022/16756086/HDBD ngay 13/4/2022 dbi voi
02 thira dat néu trén giira bén thé chap ong Pham Minh T1 va bén nhéan thé chip
Ngan hang TMCP P — chi nhanh B. Hop dong dugc cong ching tai Vian phong C3
(nay 13 Van phong C4), sé cong ching 002519 quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HBbGD.

Bi don ong Pham Minh TI trinh bay:

Vo chong 6ng c6 vay Ngan haing TMCP B — chi nhanh B s6 tién 12,5 ty
déng theo Hop dong tin dung han mirc s6 01/2022/16756086/HDTD ngay
13/4/2022 va cac Hop dong tin dung cu thé sd: 05.01/2022/16756086/HDTD ngay
13/02/2023, 06.01/2022/16756086/HDTD ngay 15/02/2023 va
07.01/2022/16756086/HDTD ngay 23/02/2023. Bé dam bao khoan vay, vo chong
ong da thé chap 02 quyén st dung dat gom: Thira dat sé 103 va Thua dat s 00
cung tai san gan lién v6i dat gdm: Nha o, tram can, nha xuodng...chua co quyén s
hitu cong trinh theo Hop dong thé chap bat dong san sd 81/2022/16756086/HDBD
ngay 13/4/2022.

Muc dich vay: Bé 1am an. Lii suat vay: 13%/nam, thoi han vay 12 thang.
Nhung do khé khin nén vo chong 6ng khong tra duoc ng cho ngan hang. Nay ngan
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hang khai kién yéu cau tra tién, 6ng dong ¥ tra tién cho ngan hang va dong y dé
ngan hang phat mai tai san thé chip néu trén dé thu hoi no.

Nguén gdc 02 thira dat thé chip ngan hang:

Ong T1 1am nghé kinh doanh bat dong san. Khoang thang 12/2021, 6ng
Téng Ba M — 1a anh em choi ngoai x4 hoi véi nhau, M ciing 1am nghé bat dong san,
goi dién cho 6ng thong bao c6 manh dat tai thdn B chi mubn ban. Ngay sau khi M
goi dién, ong va M da dén xem dit trén thuc dia va xem GCNQSDb dé kiém tra
quy hoach va tinh trang phép 1y ctia dt. Sau khi kiém tra xong trén thuc dia va trén
gidy t0, ong nhd M thuong luong gia voi chii dat (sau ndy méi biét 1a ong ba S1,
H1). Ong c6 nghe M noi lai 02 thira dat nay (00 va 103) dang cam cho nguoi vay
tin dung den, da hét thoi han nhung khong c6 tién tra nén chu dat muén ban 1ay tién
tra ng. Ong dwa ra muc gid 11 ty dong ca 02 thira dat va ndi véi M néu chu dat
dong ¥ ban véi gia nay thi 6ng méi mua. Mot ngdy sau M goi dién lai cho 6ng
thong bao vo chong 6ng S1 dong ¥ ban véi gia 11 ty dong. Ong gom du tién va hen
M ngay hom sau (14/12/2021) cac bén dén Phong cong chimg sé 01 tinh Binh
Phudc (cii) dé 1am tha tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh phép luat.

Khi dén phong céng chimg, ong S1 ndi 2 thira dat ndy dang cam c¢b cho 6ng
K1 (nguoi 6ng gdp tai phong cong chiing) va bao dng thanh toan cho 6ng K1 7,8 ty
dong. Ong K1 khong ddng y nhan tién mat ma yéu cau ong ra ngan hang ndp 7,8 ty
d6ng vao tai khoan cia ong K1 nén 6ng, 6ng H3 va vo chong ong ba S1, H1 da ra
ngan hang TMCP Q1 chuyén s tién 7,8 ty dong vao tai khoan ctia ong K1. Sau khi
chuyén tién xong, tit ca lai quay vé phong cong chimg dé 6ng K1 lam thu tyc huy
02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i 02 thira dat s6 00 va 103.
Sau khi 6ng K1 va vo chong 6ng S1 1am tha tuc huy 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat xong thi cong ching vién tién hanh lam 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi 02 thira dat néu trén cho 6ng va 6ng ba S1, H1.

S tién nhan chuyén nhuong dat 11 ty dong ong da thanh toan cho vo chong
6ng S1 bang hinh thirc: Chuyén vao tai khoan cta éng K1 7,8 ty déng, chuyén vao
tai khoan cua ong H3 820 triéu dong, dua tién mat cho vo chong 6ng S1 02 ty
dong, 6ng gitr lai 380 triéu dong vi ong di kiém tra thi biét 6ng S1 dang no xau
thué, khong sang tén s6 dat duoc nén ong giit lai tién dé hd trg vé mat phéap 1y khi
lam thi tuc cap s6 d6i voi ca 2 thira dat.

Céc bén da lam Bién ban ban giao tai san lap ngay 14/12/2021, dudi muc
chit ky ctia bén ban giao va bén giao cé cac dong chit “Chu S1 da nhan du chin ty
tam tram triéu dong 9.800.000.000d”, “Sé tién con lai chau T1 chuyén vao tai
khoan ctia ctia ¢6 H1 va chau H3”, “S6 con lai chau T1 chuyén vao tai khoan cua
chau H3”. Nhitng dong chit nay do ong S1 viét.
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Ong mua dat muc dich ban lai kiém 101 nén khi vo chong ong S1 néi dang c6
du 4n ca ngan ha khai thac ciy cao su & B va dy an trang c6 & Pong Nai, dang
chuan bi ban cdy cao su ldy tién. Vo chéng ong S1 hira trong vong 03 thang ban
duoc ciy cao su s& mua lai 02 thira dat nay nén tai muc Il phan cam két chung cta
Bién ban ban giao tai san c6 dong chir “Trong 03 thang bén A duoc quyén mua lai
v6i gia 12 ty”. Tuy nhién, hét thoi han 03 thang nhung 6ng ba S1, H1 khong c6 tién
mua lai dit nén dat van dé véi ong la 6ng ba S1, H1 s& tim khach dé ban lai dit cho
ong. Ong bao 6ng ba S1, H1 phai hd tro 6ng 1am thi tuc sang tén sd cho ong. Ong
S1 noi dua ong S1 165 triéu dong dé ong S1 di xtr 1y no x4u thué & P thi méi lam
dugc tha tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong duge. Vai ba hom
sau, 6ng lai chuyén cho ba H1 100 triéu dong, sau do 1an thi chuyén 30 triéu dong,
lan thi chuyén 20 triéu dong vao tai khoan ban ba H1 do ba H1 nho chuyén gitm.
Pén nay ong da thanh toan du 380 tri¢u déng tién nhan chuyén nhuong dét con lai
va ong da duoc cip sd ddi véi 02 thira dat. Do can tién 1am an, ong da thé chap
ngan hang TMCP B — chi nhanh B vay s6 tién 12,5 ty dong. Sau khi 6ng vay ngén
hang xong thi dng ba S1, H1 tim duoc khach mua dét 1a 6ng Vii Quang T2 va thong
béo 6ng 1én dé nhan tién coc. Trude d6 6ng co thoa thuan véi éng S1 13 dng ban dat
v6i gia 16 ty ddng, néu vo chdng ong S1 ban duoc nhiéu hon thi s& duoc hudng
phﬁn chénh 1é€ch do. Ngay 25/6/2022, dng dén nhan tién coc. Khi lam hop déng dat
coc, ong méi biét ong T2 nhan chuyén nhuong dat véi gia 34 ty dong nén 6ng cd
n6i véi éng ba S1, H1 ban dat véi gia 34 ty dong thi éng ba c6 déng y khong. Muc
dich 6ng hoi nhur vy nham kiém tra lai gid ong ba S1, H1 thoa thuan véi ong T2.
Ong T2 chuyén vao tai khoan cua ong s tién 03 ty dong. Ong nhan du sb tién coc
03 ty dong va khong chuyén tién lai cho bét ky ai.

Giita ong va éng ba S1, H1 khéng c6 quan hé vay muon tién nén khong co
su viéc chdt ng gitra hai bén nhu 6ng ba S1, H1 trinh bay, néu co viéc chdt ng thi
phai co x4c nhéan cua ca hai bén. To gidy chét ng ma ong ba S1, H1 cung cép cho
Toa &n 1a do dng ba S1, H1 tu viét, khong lién quan dén 6ng. S6 tién 1,5 ty dong
6ng nhan ciia 6ng ba S1, H1 ngay 16/9/2022 1a tién ong T2 nho 6ng ba S1, H1 boi
coc thém cho ong dé gia han thém thoi gian thanh toan tién cho 6ng T2.

Mac du gitta hai bén da 1ap Bién ban ban giao tai san nhung do 6ng ba S1,
H1 noi dang chuan bi xay nha gan d6 nén xin ¢ nhd mot thoi gian, tién thé tréng
coi nha xudng giup ong. Do dng chua c6 nhu cau st dung nén dong ¥ cho 6ng ba
S1, H1 ¢ lai. Viéc nay hai bén chi trao d6i miéng v6i nhau ma khong 1ap gidy to do
ong tin tudng vo chong ong S1.

Khi can bo ngan hang dén lam thi tuc tham dinh dé cho vay thi vo chong
6ng S1 déu biét vi vo chong 6ng S1 hd tro 6ng lam tha tuc sang tén so doi véi ca 2
thira dat. Ong ba S1, H1 lic nao ciing & d6, néu vo chong ong S1 phan d6i thi ngan
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hang s& khong dong y cho ong vay tién. Do d6, ong dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ong S1, ba H1.

Ngay 03/4/2025, 6ng T1 c6 don yéu cau phan td dé nghi Toa an giai quyét:
Budc 6ng Duong Van S1 va ba Ng6 Thi H1 ban giao lai cho 6ng T1 c4c tai san
gbm: Thira dat s6 103 va cac tai san trén dat: Cin nha cap 4 co dién tich 59,4m? xay
dung nam 2014, két cau: Mai ngoi, tuong xay gach 20cm, nén lat gach men, mong
két ciu da che, phia sau nha 1a cong trinh phu (nha vé sinh) c6 dién tich 7m? xay
dung nam 2014, két cau: tuong gach, mai ton, nén lat gach men; Thua dét sb6 00 va
cac tai san trén dat gém: 01 nha cép 4 ¢6 dién tich 133,7m? x4y dung nam 2014, két
cau: Mong xdy dé, tudng gach, mai ton, xa gd thép, tuong bao quanh xiy gach
10cm, nén lat gach men, moéng két cau da ché, phia truéc nha c6 mot mai ton dién
tich 72m? xay dyng nam 2014, két ciu: cot thép, vi kéo thép, mai ton, nén bé tong,
phia sau nha 13 cong trinh phy (nha vé sinh) dién tich 7m? xay dyng nam 2014, két
ciu tuong gach, mai ton, nén 1at gach men; 01 nha cp 4 ¢ dién tich 253,8m? xay
dung nam 2018, két ciu: Mong xay dé, tuong gach, mai ton, xa gb thép, tuong bao
quanh xdy gach 20cm, gidng tudng bang bé tong cdt thép, nén bé tong, phia trudc
cin nha ¢4 01 mai ton dién tich 145,7m? xay dyng nam 2015, két cdu: Cot thép, vi
kéo thép, mai ton, nén bé tong; 01 nha xudng cé dién tich 2266,6m? xay dyng nam
2015, két cAu: Mong da kiéng bang bé tong cbt thép, cot thép, bi kéo bang thép
(dam thép), mai ton, vach tan dung bang tudong xay gach 20cm; 01 nha bao vé co
dién tich 07m? x4y dyng nam 2018, két cau: Tuong gach, mai dd bé tong, nén gach
men. Va cdc tai san nam chung trén 02 thira dat gom: 01 cin nha cip 4 dién tich
194m? (trong d6 145,5m? nam trén thira 00, 48,5m? nam trén thira 103) xay dyung
nam 2022, két ciu: Mong da ché, cot thép, vi keéo thép, mai ton, vach béng tAm
panel cach nhiét; 01 nha cip 4 dién tich 225,3m? (169m?2 nim trén thira 00, 56,3m?
nam trén thira 103) xdy dung nim 2018, két cdu: Moéng da ché, giang tudong, bé
tong cot thép, vi kéo thép, mai tén, nén xi mang.

Nguoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi My K trinh bay:

Vo chong ba c6 vay Ngan hang TMCP P — chi nhanh B sé tién 12,5 dong
theo Hop dong tin dung han mirc s6 01/2022/16756086/HDTD ngay 13/4/2022 va
cac Hop dong tin dung cu thé s6: 05.01/2022/16756086/HDTD ngay 13/02/2023,
06.01/2022/16756086/HDTD ngay 15/02/2023 va 07.01/2022/16756086/HDTD
ngay 23/02/2023. Bé dam bao khoan vay, vo chong ba da thé chip 02 quyén st
dung dat gom: Thira dat s6 103 va thira dat s6 00, to ban do sé 00, dién tich
18.698,5m?2 d4t toa lac tai thon B, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 13 xi P, tinh
Pong Nai), GCNQSDD sé BV 901028 do UBND huyén B, tinh Binh Phuédc (cii)
cap ngay 10/4/2015, chinh 1y tai trang 4 chuyén nhuong quyén sir dung dét toan bo
dién tich cho 6ng Pham Minh T1 cing tai san gin lién v6i dat gdbm: Nha ¢, tram
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can, nha xuong...chua cd quyén sé hiru cong trinh theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 81/2022/16756086/HDBD ngay 13/4/2022.

Muc dich vay: Pé lam an. Lai suat vay: 13%/nam, thoi han vay 12 thang.
Nhung do khé khin nén vo chong ba khong tra duoc no cho ngan hang. Nay ngan
hang khoi kién yéu cau vo chong ba tra tién, ba déng ¥ tra tién cho ngan hang va
ddng y dé ngan hang phat mai tai san thé chip néu trén dé thu hoi no.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Quang T2 trinh bay:

Trudc day, 6ng co6 nha may san xuét hat didu tai B. Do ¢6 nhu cau mudn chuyén
dia diém nha may ¢ giap mat duong 16n, dién tich rong, thuan tién giao thong nén
thang 5/2022, khi di ngang qua thén B, 6ng nhin thay trén tuong cua Cong ty P3 c6
chit ban dat nén di vao hoi. Khi vao, ong gip o6ng S1, ba H1 va hoi gia dat. Vo
chdng 6ng S1 nodi dat ciia dng ba va dua ra gia ban 34 ty dong ddi voi ca 2 thira dit
(s A va 118). Do vo chdng ong S1 dong ¥ cho 6ng thanh toan tién mit 15 ty dong
trudce, con lai tra dan trong 03 nim nén éng dong ¥ mua. Hai bén thoa thuén ngay
25/6/2022, 6ng s& dit coc trude 03 ty dong. Dung hen, ngay 25/6/2022 6ng dén va
2 bén lam hop ddng dit coc voi ndi dung ong dit coc trudc cho dng ba S1, Hop 03
ty dong; 1an 2 ngay 25/8/2022, 6ng dua tiép tién coc 12 ty dong; 1an 3 trong vong
60 ngay ké tir ngay bén ban coéng chimg xong cho bén mua thi bén mua thanh toan
nbt s6 tién 19 ty dong. Ong va 6ng ba S1, H1 c6 thoa thuan véi nhau 6ng s& thanh
toan sb tién 12 ty dong bang 2 cach: thanh toan bang tién mat hoic dwa 03 cudn sd
dat dé can trir. Tai budi dat coc, ong thay 6ng T1 cam sd va dua 6ng xem thi 6ng
m&i biét nguoi dimg tén s6 dat 1a 6ng T1. Ong hoi ong ba S1, Hop 1y do tai sao dat
ctia 6ng ba ma sb lai dung tén nguoi khac thi ong ba S1, H1 ndi d6 1 thoa thun
riéng ctia 6ng ba va 6ng T1 v4i nhau, 6ng khong can phai quan tim. Do 6ng thiy ca
2 cubn so dat déu dimg tén 6ng T1 nén 6ng ndi ong chi mua ban véi ngudi ding
tén trén s nén cc bén thoa thuan sb tién coc 03 ty ddng ong chuyén vao tai khoan
cua 6ng T1. Do 1a ly do tai sao 6ng thoa thuan truc tiép mua ban voi vo chéng ong
S1 vé gia tién, sb tién dat coc, thoi han thanh toan tién nhung dimg tén trong hop
dong dit coc 1a ong T1 va 6ng T1 1a ngudi nhan tién dat coc cua ong.

Ngay 27/6/2022, vo chong 6ng S1 dén nha éng hoi vay tién thi 6ng dong ¥ cho vay
100 triéu dong. Ngay hom sau, ong ba S1, H1 lai goi dién héi vay tién nhung ong
khong dong ¥ cho vay thi nhitng ngay sau d6 vo chong ong S1 tiép tuc goi dién hoi
vay tién véi 1y do vay ngan han vai ngay dé xir Iy mot hop dong mua ban cao su
sang tay nén chi can thoi gian vai ngay 1a tra lai cho 6ng. Ong c6 néi 16 tién dé ong
tra vao ngan hang 1y 03 cudn s6 dang thé chap tai ngan hang ra dé can trir vao sd
tién 12 ty dong theo thoa thuan tai hop dong dit coc. Nhung do 6ng ba S1, H1 cur
htra chi vay vai ngdy rdi tra lai ngay nén éng déng ¥ cho vay thém 2 1an nita: Ngay
04/7/2022 cho vay 500 triéu dong, ngay 10/7/2022 cho vay tiép 2,5 ty dong. Sau 1
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tuan ké tir khi cho vay, ong goi dién lién tuc yéu cau tra tién thi vo chong 6ng S1
moi tra duge cho 6ng 500 triéu déng, sb tién 2.5 ty déng con lai cr htra hen nhiéu
lan va dén nay van chua tra cho ong. Do vo chdong éng S1 khong tra s tién 2,5 ty
ddng nén ong khong ¢ tién tra vao ngan hang rat 03 cudn s6 dé thanh toan tién coc
14n 2 theo thoa thuin nén ong khong thé thuc hién duoc viéc tra tién dang han. Dbén
ngay 16/9/2022, dng tim moi cach xoay x¢ dé rat 01 cudn sd dat trong ngan hang ra
va thuc hién cong ching sang tén cho 6ng ba S1, H1 dé cin trir vao tién thanh toan
lan 2. Sau khi cong chung sang tén, qua néi chuyén véi ong T1 thi ong duogc biét
vo chong 6ng S1 di cam cb s6 dat duoc 2,5 ty dong va dua cho ong T1 1,5 ty dong
n6i 14 tién ong thanh toan. Do ngay tir dau ong va vo chong 6ng S1 thoa thuan mua
ban gia ca voi nhau va éng ba S1, H1 néi 6ng ba mai 1a chua dat, viéc éng T1 dung
tén so 1a do giita ho c6 thoa thuan riéng véi nhau. Thay ong ba S1, H1 16n tudi nén
ong tin twong méi dua sd dat cho ho dé can trir vao tién coc thanh toan lan 2. Khi
chuyén nhuong dit cho vo chong 6ng S1 dé cin trir vao tién thanh toan, 6ng co
thong bao cho dng T1 biét va cac bén déu thdng nhat ong lam tha tuc chuyén
nhuong dét cho vo chong ong S1 dé cin trir vao tién thanh toan dat. Giita 6ng va vo
chdng 6ng S1 di viét Ban thoa thuén lap ngay 16/9/2022 véi ndi dung nhu vay.

Khoéng giita thang 10/2022, duoc sy dong ¥ cta v chong ong S1 va ong
T1, 6ng da cai tao, sta chira, xdy dung nha xuong phuc vu vi¢c san xuét hat diéu:
d6 bé tong nén nha xuong cii, xy dung 01 nha choi bang gd...Khi hoan thanh
xong vi¢c cai tao cac hang muc, dua may moc vé chuan bi di vao hoat dong thi 6ng
ba S1, H1 bat ong phai thanh toan hét tién con lai thi mai cho hoat dong. Nhung do
ong khong co tién dé thanh toan hét vi ngay tir dau ong ba S1, Hop dong y cho 6ng
tra cham trong 03 nam thi dng méi ddng ¥ mua véi gia 34 ty dong. Mat khac, trong
Hop dong dit coc dd ghi sau 60 ngay ké tir ngdy sang tén cho ong 02 cudn sd, ong
m&i phai thanh toan hét tién vi sau khi dtng tén s6 6ng di vay ngan hang moi co
tién tra. Nhung khi thdy ong céi tao xong nha xuéng, dwa may moc vao thi 6ng ba
S1, H1 tr& mat doi 6ng phai tra hét tién mdi cho cong ty ctia dng hoat dong nén
cong ty cuia ong khong thé hoat dong duge. Vi khong hoat dong duoc, may moc dé
lau ngay s€ hu hao nén dng phai ban thanh ly. Tuy nhién, khi 6ng dua may moc ra
khoi dat thi 6ng ba S1, H1 ngan can, gay khé dé khong cho mang di. Ong phai tim
moi cach mdi dua duge cac mdy moc ra khéi xuong.

Viéc ong dat coc cho 6ng T1 s tién 03 ty dong va cac sb tién 6ng dd thanh
toan cho 6ng ba S1, H1 bang cach dua tién mit hodc can trir bang s6 dat va sd tién
ong da dau tu vao cai tao nha xuong, xay dung cac hang muc trén 02 thira dat 103
va 118, 6ng khong dé nghi toa an giai quyét. Néu Toa 4an cong nhan 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T1 va ong ba S1, H1 thi éng s& tu
thuong luong v6i ong T1, con néu Toa an huy 02 hop dong nay thi ong s& yéu cau
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co quan c6 tham quyén giai quyét voi ong ba S1, H1 trong vu 4n khéc.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Phong C1 tinh Binh Phuéc (nay la
Phong C5 tinh Péng Nai) trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 15437, quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HPGD va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb
cong chimg 15438 quyén sé 01/2021TP/CC-SCC/HPGD dugc chimg nhan ngay
14/12/2021 1a co co s¢ phap 1y va tuan thu dang trinh tu, quy dinh ctia phap luat vi
nhiing 18 sau: Viéc cong chimg cic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thuc hién dung thim quyén cong ching theo quy dinh ctia Luat cong chimg; Quyén
sir dung dat tai thoi diém cong chimg du diéu kién chuyén nhuong, khong vi pham
luat dat dai; Viée cong chung duoc thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
ctia Luat Cong chimg; Cac bén tham gia giao két giao dich c6 diy du ning luc phap
luat va nang luc hanh vi; Tai thoi diém giao két hop dong, dat khong c6 tranh chip.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong C3 (nay |1a Vin phong
C4) trinh bay:

Ngay 13/4/2022, Van phong C3 (nay la Van phong C4) c6 ching nhan Hop
ddng thé chap bat dong san sd 81/2022/16756086/HPBD gita bén thé chip ong
Pham Minh T1 va bén nhén thé chap Ngan hang TMCP D — chi nhanh B. Sau khi
nghién ctru hd so cong ching thi thdy: Trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ghi thé hién chu st dung dét 1a c4 nhan ong Pham Minh T1. Trén hé théng dir liéu
thé hién dat khong chuyén nhuong cho ai, khong ¢ tranh chap, khong c6 ca nhan
va co quan, tO chtrc nao thong bao ngin chin giao dich dan sy. Do d6, Vin phong
C3 d3 cong chung hop dong thé chip néu trén 1 hoan toan dang quy dinh phap
luat.

Nguwoi lam chikng 6ng Nguyén Hitu H3 trinh bay:
Trude thoi diém ngay 14/12/2021, v chong 6ng S1 ng 6ng nhiéu khoan tién. Tong
sO tién tinh dén ngay 14/12/2021, vo chong 6ng S1 ng ong sd tién khoang
2.457.000.000d (Hai ty bon trim nim muoi bay triéu dong).

Ong duoc biét vo chong 6ng S1 dang mudn ban dat va nha xudng dé tra no
vi ngoai no tién ong ra, vo chong 6ng S1 con ng tién ong K1 & Pong Nai sé tién
khoang 07 ty dong. Pé dam bao khoan vay, vo chong ong S1 da ky hop dong
chuyén nhuong 02 thira dét tai thdn B cho 6ng K1. D hét thoi han vay nhung vo
chong 6ng S1 khong tra duoc tién nén 6ng K1 dang chuan bj 1am thu tyc cap s6 d6i
v6i 2 thira dat nay. Ong giéi thiéu 6ng M dé 6ng M hd trg tim nguoi mua nham giai
quyét no nan cta vo chong ong S1 ddi véi ong. Sau d6, ong M da giGi thiéu ong T1
14 nguoi mua dat cho 6ng ba S1, H1. Sau khi vo chong 6ng S1 va 6ng T1 thoa
thuan mua ban 2 thira dat v6i nhau xong thi vo chong 6ng S1 goi 6ng dén Phong
C1 tinh Binh Phuéc (cii) dé ching kién viéc hai bén chuyén nhuong dat cho nhau.
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Tai phong cong chtng, ong da ching kién ong T1 va vo chéng ong S1 ky 02 hop
d6ng chuyén nhuong dat v6i nhau, ong T1 chuyén khoan tién cho 6ng S1, éng S1
ra Ngan hang TMCP Q1 chuyén tién vao tai khoan cho 6ng K1. Sau khi 6ng K1
nhan du tién, 6ng K1 di 1am thu tuc huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho vo chong ong S1, sau d6 6ng T1 va vo chong ong S1 ky 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat v6i nhau va éng 1a ngudi ky vao 02 hop dong
chuyén nhuong véi tu cach 1a ngudi ching kién.

Sau ngay cong chimg 02 hop déng chuyén nhuong dat 01 ngdy, ong T1 chuyén tién
vao tai khoan cua vo 6ng tai Ngan hang TMCP Q1 (6ng khong nhé s tai khoan) sd
tién 809 tridu dong 1a tién vo chong 6ng S1 tra éng sau khi ban dat cho 6ng T1.
Ngoai sb tién nay ra, 6ng T1 khong chuyén cho éng bat cir s6 tién nao khac.

Ong khong biét 1y do tai sao v chong 6ng S1 da chuyén nhuong 02 thira dt cho
6ng T1 nhung vo chong ong S1 van & trén dat. Nhung 6ng khang dinh viéc ong T1
nhan chuyén nhuong 02 thira dat ciia 6ng T1 la dung su that vi chinh ong 14 ngudi
nhd 6ng M tim nguoi mua dat cho vo chong ong S1.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don — 6ng Poan Vil T4 vin
giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién bo sung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap é6ng Duong Vin S1 va
ba Ngo Thi H1 van giit nguyén yéu cau doc lap, khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia ngan hang va yéu cau phan t6 cta ong T1.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T1 — ba Tran Thi N dong ¥ v6i yéu cau khai
kién cua nguyén don, khong dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng S1, ba H1, dong
thoi van gilt nguyén yéu cau phan té cia bi don ong T1.

Tai Bin dn déan sw so tham sé 25/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa dn
nhdn ddn khu vue 11 — Béng Nai da quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D.

1.1 Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat
s6 00, to ban d6 s6 00, dat toa lac tai thon B, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay
la xd P, tinh Pong Nai) giira bén chuyén nhugng ba Ngo Thi H1 va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1, hop dong duoc cong ching tai Phong C1 tinh
Binh Phuéc (nay 1a Phong C5 tinh Pong Nai), s6 cong ching 015438 quyén sd
1/2021 TP/CC-SCC/HBGD ngay 14/12/2021 ¢6 hiéu luc phap luat. Gitr nguyén
viéc cap nhat tai trang 4 ngay 03/3/2022 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BV
901028 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (cii) cap ngay 10/4/2015
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P (nay la Pang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh P2) noi dung cap nhat “chuyén nhugng QSD dit toan bo
dién tich cho 6ng Pham Minh T17; Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi véi thira dat s6 103, to ban d6 sd 95, dat toa lac tai thon B, xa P, huyén
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P, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Pong Nai) giita bén chuyén nhuong ong
Duong Vin S1, ba Ngo Thi H1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1,
hop ddng dugc cong ching tai Phong C1 tinh Binh Phudc (nay 1a Phong C5 tinh
Pong Nai), sé cong ching 015437 quyén sé 1/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/12/2021 c6 hi¢u lyc phap luat. Gilt nguyén viéc cdp nhat tai trang 3 ngay
03/03/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P (nay 1a Pang ky dat
dai tinh Dong Nai — Chi nhanh P2) cta Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé6 CO
176268 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc cap ngay 22/08/2018, ndi
dung cap nhat “chuyén nhuong QSD dat toan bo dién tich cho 6ng Pham Minh
T1”; Cong nhan Hop dong thé chap bat dong san sd 81/2022/16756086/HDBD
ngay 13/4/2022 giita bén thé chip 6ng Pham Minh T1 va bén nhan thé chip Ngan
hang Thuong mai c6 phan P — chi nhanh B, hop déng dugc cong chung tai Vin
phong C3 (nay l1a Vin phong C4), s6 cong chimg 002519 quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HBGD c¢6 hiéu luc phap luat.

1.2 Budc 6ng Pham Minh T1 c6 nghia vu tra Ngan hang Thuong mai co
phin P tong sd tién no gdc va tién no 13i (tam tinh dén ngay 16/9/2025) la
17.926.663.015 ddng (Mudi bay ty chin trim hai muoi sau triéu sau trim sau muoi
ba nghin khong trim mudi lam dong) gom: tién no gdc: 12.500.000.000 dong
(Muoi hai ty ndm tram triéu dong), tién 14i trong han: 138.369.864 dong (mot trim
ba muoi tam triéu ba trim sau muoi chin nghin tim trim sdu muoi tu dong) 13i qua
han: 5.288.293.151 ddng (ndm ty hai trim tdm muoi tam triéu hai trim chin muoi
ba nghin mdt traim nim muoi mdt déng).

Ké tir ngay 17/9/2025, dng T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh
theo mirc 13i sudt thoa thuan trong Hop ddng tin dung han muc tin dung sb
01/2022/16756086/HDTD ngay 13/4/2022 va cac Hop dong tin dung cu thé sb
05.01/2022/16756086/HDTD ngay 13/02/2023, s6 06.01/2022/16756086/HDTD
ngay 15/02/2023; sb 07.01/2022/16756086/HDTD ngay 23/02/2023 dugc ky két
giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P — chi nhanh B va 6ng Pham Minh T1 cho
dén khi thanh toan xong toan bo s6 tién no.

Tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai san theo Hop dong thé chap bt dong
san s6 81/2022/16756086/HDBD ngay 23/4/2022.

Néu 6ng T1 khong thyc hién diing nghia vy tra ng thi Ngan hang Thuong
mai c6 phan P ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat
mai cac tai san thé chap gom:

Thira dat s6 103, to ban do s6 95, dién tich 1.362,7m? dat toa lac tai thon B,
xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Pong Nai), Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CO 176268 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc
(cli) cap ngay 22/8/2018, chinh 1y tai trang 3 chuyén nhuong quyén st dung dat
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toan bg dién tich cho 6ng Pham Minh T1 va cac tai san trén dat gém: 01 can nha
cép 4, dién tich 59,4m? x4y dyng nim 2014, két cAu: Mai ngoi, tuong xay gach 20,
nén lat gach men, méng két cAu da ché, phia sau nha 1 nha vé sinh dién tich 07m?
xay dung nam 2014 két cau: tuong gach, mai ton, nén lat gach men;

Thira dat s6 00, o ban do s6 00, dién tich 18.698,5m? dat toa lac tai thon B,
xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la xi P, tinh Pong Nai), Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s BV 901028 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc
(cli) cap ngay 10/4/2015, chinh 1y tai trang 4 chuyén nhuong quyén sir dung dat
toan b dién tich cho 6ng Pham Minh T1 céc tai san gan lién v&i dat: 01 cin nha
cép 4, dién tich 133,7m?, xy dung nim 2014, két cau: Mong xay da, tuong gach,
mai ton, xa gd thép, tudng bao quanh x4y gach 10 cm, nén lat gach men, phia trudc
nha c6 01 mai ton dién tich 72m? xay dung nam 2014, két cau: cot thép, vi kéo thép,
mai ton, nén bé tong; 01 can nha cép 4, dién tich 253,8m? xay dung nim 2018, két
cdu: Mong xay d4, tudng gach, mai ton, xa gd thép, tudng bao quanh xay gach 20,
giang tuong bang bé tong ¢t thép, nén bé tong, phia trude nha cd6 01 méi tén dién
tich 145,7m2, xay dung nam 2015, két ciu: cot thép, vi kéo thép, mai ton, nén bé
tong ; 01 nha xudng co dién tich 2.266,6m? xay dung nim 2015, két cau: Mong da
kiéng bang bé tong cbt thép, cot thép, bi kéo bang thép (dam thép), mai ton, vach
tan dung bang tudng xay 20cm, con lai tréng; 01 can nha bao vé xdy dung nim
2018: Tuong gach, mong gach, mai do bé tong, nén gach men; 06 ciy bang ling
trong nam 2019; 02 cdy xoai trong nam 2019; 01 cdy chém chom trong nam 2019;
02 cay budi trong ndm 2019; 01 cdy siu riéng trong nam 2019, 01 ciy siu riéng
tréng nam 2023.

Va cac tai san nam chung trén ca 2 thira dat: 01 can nha cép 4 c6 dién tich
194m? xay dyng nam 2022 (trong d6 c¢6 145,5m? nam trén thira dat sé 00, 48,5m?
nam trén thira dat sb 103), két chu: moéng da ché, cot thép, vi kéo thép, mai ton,
vach béng tdm Panel cach nhiét; 01 cin nha cép 4 ¢6 dién tich 225,3m? xay dung
nam 2018 (trong d6 c6 56,3m? nam trén thira dat s6 103, 169m? nam trén thira dat
s6 00), két cAu: Mong da che, gidng tudong bé tong cdt thép, tudng 10, vi kéo thép,
mai ton, nén 1at xi ming; 01 tram dién 75KVA gdm c6 day try dién va dudng diy 3
pha.

Theo Hop dong thé chap bat dong san s6 81/2022/16756086/HPBD ngay
13/4/2022.

Néu céc tai san bao dam néu trén sau khi phat mai khong du dé thu hdi no
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B thi 6ng T1 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan
tién cho dén khi tra xong no cho ngan hang theo diing thoa thuan tai cac hop dong
tin dung da ky.
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2. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ong Duong Vin S1 va ba Ngo Thi
H1 vé viéc yéu cau Toa an giai quyét: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi vai thira dat s6 00, to ban d6 s 00, dat toa lac tai thon B, xa P, huyén
P, tinh Binh Phuéc (nay 1a thon B, xi P, tinh Pong Nai) gitta bén chuyén nhuong
ba Ngo Thi H1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1. Hop dong dugc
cong chung tai Phong C1 tinh Binh Phudc (nay 1a Phong C5 tinh Pong Nai), sb
cong chung 015438 quyén s6 1/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2021; Huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 103, to ban dd sd
95, dét toa lac tai thon B, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a thén B, xi P, tinh
Pong Nai) gitta bén chuyén nhuong 6ng Dwong Van S1, ba Ngo Thi H1 va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1. Hop dong dugc cong chimg tai Vian
phong C6 tinh Binh Phudc (nay 14 Van phong C2 tinh Binh Phudéc), sé cong ching
015437 quyén s6 1/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2021; Huy viéc cap nhat
s6 00642-CN ngay 03/3/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P
(nay 1a Pang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh P2) vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat toan bo dién tich cho 6ng Pham Minh T1 tai trang 3 Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 CO 176268 do Uy ban nhan dan huyén P (cii) cap ngay
22/8/2018 cho ba Ngo Thi H1; Huy viéc cap nhat s6 00641-CN ngay 03/3/2022 cta
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P (nay 1a Pang ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh P2) vé viéc chuyén nhuong dat toan bd dién tich cho ong Pham
Minh T1 tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BV 901028 do Uy ban
nhan dan huyén B (cil) cdp ngay 10/4/2015 cho 6ng Ngod Vin T3, cap nhat tai trang
4 ngay 19/1/2016 chuyén nhuong toan bd dién tich cho ba Ngb Thi H1; Huy Hop
ddng thé chip bat dong san sb 81/2022/16756086/HDBD ngay 13/4/2022 dbi voi
02 thira dat néu trén giira bén thé chap ong Pham Minh T1 va bén nhan thé chip
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P — chi nhanh B, hop dong duoc cong chimg tai
Vin phong C3 (nay 1a Vin phong C4), s6 cong chimg 002519 quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD.

3. Chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Pham Minh T1: Budc 6ng Duong
Vin S1 va ba Ngo Thi H1 c¢6 nghia vu ban giao lai cho 6ng T1 cac tai san gom:
Thira dat so 103, to ban d6 so 95, dién tich 1.362,7m? toa lac tai thén B, x& P,
huyén P, tinh Binh Phuéc (nay 14 x3 P, tinh Pong Nai), Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 CO 176268 do Uy ban nhan dan huyén P (cii) cap ngay 22/8/2018,
chinh 1y tai trang 3 ngay 03/3/2022 chuyén nhugng QSD dat toan bd dién tich cho
6ng Pham Minh T1 va cic tai san trén dat: 01 can nha cip 4 co6 dién tich 59,4m?
xay dung nam 2014, két cau: Mai ngoi, tudng xay gach 20cm, nén lat gach men,
mong két cau d4 ché. Phia sau nha 14 cong trinh phu (nha vé sinh) c6 dién tich 7m?
xdy dung nam 2014, két cau: tuong gach, mai ton, nén 14t gach men; Thira dat sb
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00, t& ban d6 s6 00, dién tich 18.698,5m2 toa lac tai thon B, xi P, huyén P, tinh
Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Pong Nai), Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BV 901028 do Uy ban nhan dan huyén B (cii) cip ngay 10/4/2015, chinh 1y tai
trang 4 ngay 03/3/2022 chuyén nhuong QSD dat toan bo dién tich cho 6ng Pham
Minh T1 va cic tai san trén dat gdm: 01 nha cp 4 c6 dién tich 133,7m? xay dung
nim 2014, két cau: Mong xay da, tudng gach, mai ton, xa gd thép, tuong bao quanh
xay gach 10cm, nén lat gach men, méng két cAu da che, phia trudc nha c6 mdt mai
ton dién tich 72m? xay dung nim 2014, két cu: cot thép, vi kéo thép, mai ton, nén
bé tong, phia sau nha la cong trinh phu (nha vé sinh) dién tich 7m? xay dung nim
2014, két cau tuong gach, mai ton, nén lat gach men; 01 nha céip 4 ¢6 dién tich
253,8m? xay dung nam 2018, két cAu: Mong xdy da, tuong gach, mai tén, xa gb
thép, twong bao quanh xay gach 20cm, gidng tuong bang bé tong cdt thép, nén bé
tong, phia trudc can nha c6 01 mai ton dién tich 145,7m? xay dyng nim 2015, két
cau: Cot thép, vi kéo thép, mai ton, nén bé tong; 01 nha xudng co dién tich
2.266,6m? xay dyng nam 2015, két cAu: Méng da kiéng bang bé tong ct thép, cot
thép, bi kéo bang thép (dam thép), mai ton, vach tin dung bang tuong xdy gach
20cm; 01 nha bao vé co dién tich 07m? x4y dung nim 2018, két cau: Tudong gach,
méi d6 bé tong, nén gach men. Va cic tai san nam chung trén 02 thira dit gdm: 01
cin nha cap 4 dién tich 194m? (trong d6 145,5m? nam trén thaa 00, 48,5m? nam
trén thira 103) x4y dung niam 2022, két cau: Moéng da ché, cot thép, vi kéo thép,
mai ton, vach bang tdm panel cach nhiét; 01 nha cép 4 dién tich 225,3m? (169m?
nam trén thira 00, 56,3m?2 nam trén thira 103) x4y dung nam 2018, két cdu: Méng
da ché, giﬁng tuong, bé tong cot thép, vi kéo thép, mai ton, nén xi mang; 01 tram
dién 75KVA gdm c6 day try dién va duong day 3 pha.

Ngodi ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé dan phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdng cdo cia cdc dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 28/10/2025, ba Ngo Thi H1 ndp don khang cdo dé nghi Toa an cép phuc
tham stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cua
Tda an nhan dan khu vuc 11 — Pong Nai theo hudng chap nhin toan bd yéu cau
ddc lap cua ba H1.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don giit nguyén yéu cau
phan t.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H1 thay dbi yéu cau khang céo.
Yéu cau Toa 4n cap phiic thim huy ban an so thim giao vé cho cip so tham thu Iy
giai quyét lai theo thu tuc chung

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu:
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Vé viéc tuan theo phéap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xt phtic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh dung cac quy dinh ctua Bo
luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Véi nhiing ching ctr dd dugc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
dong xét xu can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su khong chap nhan
khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi H1. Giir nguyén
ban an dan su so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cia Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pong Nai.

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ng6 Thi H1 1am trong thoi han luéat dinh, ¢6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khéng
céo phi hop véi quy dinh tai cac Didu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015 nén du diéu kién duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang céo ctia ba H1. Hoi ddng xét xu, thay rang:

[2.1Xét hop dong tin dung giita Ngdn hang va éng T1:

Ngay 13/4/2022, 6ng Pham Minh T1 ky két hop dong tin dung han muc sb
01/2022/16756086/HPTD v&i Ngan hang TMCP B (B1) dé vay khoan tién
12.500.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay ky hop dong; theo do, dé
bao dam khoan vay nay ong T1 ky két v4i ngan hang B1 hop dong thé chap bat
dong san 1a 02 quyén st dung dat, trong d6: 01 Thira dat s6 00, to ban do 00, dién
tich 18.698,5m?,dung tén Ngd Vin T3, diéu chinh trang 4 cho ba Ngo6 Thi HI; 01
Thira dat s6 103, to ban db 95, dién tich 1.362,7m?, dung tén Ngb Thi H1. (Ca 02
thira dat trén da duoc diéu chinh trang 3 va trang 4 sang tén Pham Minh T1). Trudc
khi thyc hién ky két hop dong tin dung va giai quyét cho ong T1 vay tién, phia
Ngan hang da thuc hién thii tuc, quy trinh cho vay theo quy dinh dong thoi da kiém
tra thong tin vé tai san thé chap ddi voi 02 QSDD trén dd duoc co quan c6 tham
quyén diéu chinh sang tén cho 6ng Pham Minh T1. Xét thay hop dong tin dung va
hop ddng thé chap nay duoc xéac 1ap ky két trén co s tu nguyén, dugc cong chimg,
chung thuc, tai san thé chip da dugc phia Ngan hang xem xét, tham dinh va ding
ky giao dich bao dam ding quy dinh (cac bat luc 06 dén 26). Nhu vay, c6 cin cir
xéac dinh hai bén d xac 1ap Hop dong vay tai san theo quy dinh tai Piéu 463 BLDS
2015 va Diéu 90, 91 Luat t6 chirc tin dung.
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Phia Ngan hang va ong T1 thong nhat v6i nhau vé khoan vay, s tién vay, lai
suét, thoi han vay, vé viéc vi pham nghia vu cham thanh toan déng thoi ong T1
cling dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san dé thu hoi no.

Tuy nhién, 6ng Duong Van S1 va Ngo Thi H1 c¢6 don yéu cau doc lap yéu
cau Toa 4n giai quyét tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDD (viét tit
HDPCNQSDD) ddi véi 02 QSDP néu trén vo hiéu vi 6ng S1 ba H1 cho rang viéc ky
hop ddng chuyén nhuong 02 QSDD trén ban chét 1a thé chdp dé dam bao cho
khoan vay 7,8 ty, c6 thda thuan khi nao tra du tién s& hay 02 HPCNQSDD (Bt luc
136, 137).

[2.2] Xét hop dong chuyén nhwong OSDP giita éng Pham Minh TI va ba
Ngé Thi HI thdy:

V& hinh thtc hop déng CNQSDD d6i voi thira dat sé 00 (Buat luc 208) va
HDCNQSDD ddi véi thira dat 103 (But luc 212), ca 02 hop dong nay déu dimg tén
ba Ngo Thi H1 (tén sau khi dugc chinh 1y), 1a tai san trong thoi ky hon nhéan cia
6ng S1 ba H1 nhung do minh ba H1 thuc hién ky két voi ong Pham Minh T1, duoc
cong chimg theo quy dinh phap luat. Xét thdy, viéc ky két hop dong chuyén
nhuong nay tuy minh ba H1 thuc hién nhung ong S1 ¢ biét va xac nhan c6 nhan
tién, mat khéc tai bién ban ban giao tai san thi 6ng S1 c6 ky xac nhan viéc ban giao
02 QSDP nay cho éng T1 (But luc 290). Do d6 c¢6 co sé dé cong nhan hinh thire
hop déng.

Vé noi dung, ban chéat hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat: Ong S1
ba H1 cho riang viéc ky két hop ddng nay thyuc chat 1a hop thirc hoa viéc thé chap
dé dam bao cho khoan vay ma 6ng S1 ba H1 di vay caa ong T1 nhung ong S1 ba
H1 khong c6 tai lidu chimg cr ndo dé chimg minh viéc ky hop dong chuyén
nhuong d6i vai 02 QSDP nay 1a hop dong gia cach dé hop thic viée thé chap vay
tién ctia ong T1. Trong khi d6, cac tai liéu chimg ctr trong ho so thé hién viéc ky
két hop ddong CNQSDP ddi véi 02 QSDD néu trén duogc thuc hién theo dung quy
dinh phép luat, gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong d6i voi thira dat sb: 00 1a
07 ty dong va dbi voi thira dat s6 103 1a 04 ty dong la trung khép véi so tién ma
ong S1 ba H1 nhan duoc cua 6ng T1, tai but luc 290 thé hién noi dung: “Chu S1 da
nhan di 9.800.000d s6 con lai chau T1 chuyén vio tai khodn chau H3
820.000.000d” va dng T1 giit lai 380.000.000d dé 1am thu tuc cap s6 (Bt luc 229).
Sau khi ky két HDCNQSDD thi phia ong T1 va 6ng S1, ba H1 ciing 1am hoan tat
bién ban ban giao tai san. Do vay, yéu cau huy hop dong CNQSDD d6i véi 02
QSDD néu trén cia ong S1 ba H1 khdng co cin cir dé chap nhan. Vi vay, c6 can clr
budc 6ng Pham Minh T1 phai c6 nghia vu tra ng cho Ngén hang B1 theo ding quy
dinh tai Diéu 466 BLDS 2015.
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Do6i voi tai san bao dam 1a 02 QSDD: Thira dat sb 00, t& ban db 00, dién tich
18.698,5m? va Thira dat sb 103, to ban dd 95, dién tich 1.362,7m? (Ca 02 thira dat
trén da dugc diéu chinh trang 3 va trang 4 sang tén Pham Minh T1), d3 duoc ong
T1 thé chap dé bao dam cho khoan vay 1a 12.500.000.000 dong. Néu 6ng khong co
kha ning chi tra khoan no néu trén thi phia Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai
s6 tai san nay dé xu 1y theo quy dinh cta phap luat.

[2.3] Xét yéu cdu ciia ong S1 va ba H1 vé viéc hiy 02 hop dong: Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dit sé 00 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 103. Ca hai hop dong déu co day du
chir ky, chir viét ho tén va lan tay cua bén ban éng S1, ba H1, bén mua 6ng T1 va
nguoi lam ching 6ng H3 va duoc cong chung tai Phong C1 tinh Binh Phudc (nay
la Phong C5 tinh Pdng Nai).

Loi trinh bay cta 6ng S1, ba H1 c¢6 nhiéu mau thuan, khong thong nhat nén
khong c6 can ctr ching minh cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén nham che dau mot giao dich dan sy khic. Pdng thoi nhiing ndi dung ong S1 ba
H1 dua ra khong dugc 6ng T1 thira nhén, cac tai liéu chirng ctr 1a cac ban sao nén
khéng ¢6 can cit ching minh. Loi khai caa éng T1 phu hop véi dién bién su viée
chuyén nhuong dét gitta 6ng T1, 6ng ba Son H4 va nguoi 1am ching 6ng Nguyén
Hiru H3 va cac tai liéu chung ctr 3 dugc thu thap trong qua trinh giai quyét vu an.
Do d6, yéu cau doc 1ap ctia 6ng S1, ba H4 dé nghi hity 02 hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat néu trén 1a khong c6 can ctr chap nhén.

[2.4] Xét Hop dong thé chip bat dong san s6 81/2022/16756086/DBD ngay
13/4/2022 giita bén thé chip; Ong Pham Minh T1, bén nhan thé chap: Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh B d6i véi tai san thé chap 1a 02 thira dat s6 00 va thia sb
103, Hop dong dugc cong chimg tai Vin phong C3 (nay 1a Vin phong C4) ngay
13/4/2022, duge dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
P (nay 1a Pang ky d4t dai tinh Péng Nai — Chi nhanh P4) ngay 13/4/2022 nén lam
phat sinh quyén va nghia vu cic bén theo thoa thuan trong hop dong. Mic du
nhiing tai san nay khong nam trong hop dong thé chap bat dong san sb
81/2022/16756086/HPBD ngay 13/4/2022 nhung khoan 3 Piéu 318 Bo luat dan su
quy dinh “Truong hop thé chdp quyén st dung dat ma tai san gdn lién véi ddt thudce
quyén s& hitu ctia bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thudc tai san thé
chdp, trix truong hop co thod thudn khac”. Mat khac, tai khoan 2 Piéu 1 Hop dong
thé chap bat dong san s6 81 quy dinh “tdi sdn gan lién véi dat la: Nha &, tram can,
nha xwong....khéng cé chieng nhdn sé hitu dinh gid bang 0” va tai khoan 3 Diéu 3
hop dong quy dinh “Cdc vdt phu, trang thiét bi, tai san dau tu, lap dat thém, dau tu
thém cho va/hoac gd'n lien véi tai san thé chcfp do bén thé chci'p thue hién déu thudc
tai san thé chép.....va ngan hang dwoc quyén xtr 1y, cho di tai san dé ton tai trudce



22

hay sau thoi diém ky hop dong nay” (but luc sb 20). Do d6, cac tai san gin lién véi
dat theo két qua xem xét tham dinh ngay 08/01/2025 déu thudc tai san thé chap.
Nhitng tai san ndy hién 6ng S1, ba H4 dang quan 1y, st dung nén can chap nhan
yéu cau phan to ctia ong T1, budc dng S1, ba H4 giao lai 02 quyén sir dung dat va
cac tai san trén dat cho 6ng T1. Trong truong hop néu 6ng T1 khong thuc hién
dugc nghia vu tra no cho ngan hang thi ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san thé chip dé thu hdi no 13 phu hop. Nén viée
ba H4 khang céo yéu cau Hay hop dong thé chap khong ¢ can ¢t chip nhan.

[3] Tl nhitng nhan dinh néu trén, Toa an cdp so tham da tuyén xir chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don va khong
chap nhan yéu cau doc lap cua d6ng Duong Vin S1 va ba Ngo Thi H1 1a ¢6 can ci.
Loi trinh bay ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H1, 6ng S1 tai phién toa dé
nghi Hoi ddng xét xtr huy ban an so tham 13 khéng c6 co s& nén khang cao ciia ba
H1 khong dugc Hoi dong xét xir chdp nhan. Can giit nguyén ban an so tham cua
Toa 4n khu vyc 11 - Pong Nai.

[4] An phi dan su phiic tham: Ba H1 phai chiu theo quy dinh.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
tda dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vicac le trén;
QUYET DINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 ciia BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Ngo6 Thi H1;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 25/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cia
Tda 4n nhan dan khu vyc 11 — Pong Nai;

Can cu cac diéu 26; 35; 39; 147; 157; 158 va 227 Bo luat tb tung dan sy nam
2015; Can clr cac diéu 116, 117, 118, 119, 280, 299, 318, 325 Bo luat dan sy 2015;
Cian ctr céc diéu 167, 188 Luat Dat dai nim 2013; Can ct Diéu 4 Luat céc t6 chiic
tin dung; Can ctr Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai co phan D.

1.1 Cong nhan Hop ddng chuyén nhuogng quyén st dung dat ddi véi thira dat
s6 00, to ban d6 s6 00, dat toa lac tai thon B, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay
la xa P, tinh Pong Nai) gitta bén chuyén nhuong ba Ngo Thi HI va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1, hop dong dugc cong ching tai Phong C1 tinh
Binh Phuéc (nay 1a Phong C5 tinh Pong Nai), s6 cong ching 015438 quyén sb
1/2021 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 14/12/2021 ¢6 hiéu luc phap luat. Gitr nguyén
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viéc cap nhat tai trang 4 ngay 03/3/2022 Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BV
901028 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (cii) cip ngay 10/4/2015
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P (nay 1a Pang ky dat dai tinh
Poéng Nai — chi nhanh P2) noi dung cap nhat “chuyén nhugng QSD dit toan bo
dién tich cho ong Pham Minh T1”; Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat doi véi thira dat s6 103, to ban do6 s6 95, dat toa lac tai thén B, x4 P, huyén
P, tinh Binh Phuéc (nay 13 xa P, tinh Pdng Nai) giita bén chuyén nhuong ong
Duong Vin S1, ba Ngo Thi H1 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1,
hop ddng dugc cong ching tai Phong C1 tinh Binh Phudc (nay 1a Phong C5 tinh
DPong Nai), sé cong ching 015437 quyén sd 1/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/12/2021 ¢6 hi€u luc phap luat. Gitr nguyén viéc cdp nhat tai trang 3 ngay
03/03/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P (nay 1a Pang ky dat
dai tinh Dong Nai — Chi nhanh P2) cta Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé6 CO
176268 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc cip ngay 22/08/2018, noi
dung cép nhat “chuyén nhuong QSD dit toan bd dién tich cho 6ng Pham Minh
T1”; Cong nhan Hop dong thé chap bat dong san sé 81/2022/16756086/HDBD
ngay 13/4/2022 giita bén thé chip 6ng Pham Minh T1 va bén nhan thé chip Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan B — chi nhanh B, hop dong duoc cong ching tai Vin
phong C3 (nay l1a Vian phong C4), s6 cong chiung 002519 quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HBGD c6 hiéu luc phap luat.

1.2 Budc 6ng Pham Minh T1 ¢ nghia vu tra Ngan hang Thuong mai ¢
phan P tong sd tién no gbc va tién ng 1ai (tam tinh dén ngay 16/9/2025) la
17.926.663.015 dong (Mudi bay ty chin trim hai muoi sdu tridu sdu trim sau muoi
ba nghin khong tram muoi lam ddng) gdom: tién ng gbc: 12.500.000.000 dong
(Muoi hai ty ndm tram triéu dong), tién 13i trong han: 138.369.864 dong (mot tram
ba muoi tam tri€u ba tram sdu muoi chin nghin tam tram sau muoi tu déng) lai qua
han: 5.288.293.151 d6ng (nam ty hai trim tim muoi tdm triéu hai trim chin muoi
ba nghin mot trim nam muoi mbt dong).

Ké tir ngay 17/9/2025, 6ng T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh
theo muc 1i sudt thoa thuan trong Hop ddng tin dung han muc tin dung sb
01/2022/16756086/HDTD ngay 13/4/2022 va cac Hop dong tin dung cu thé sb
05.01/2022/16756086/HDTD ngay 13/02/2023, sb 06.01/2022/16756086/HDTD
ngay 15/02/2023; sb 07.01/2022/16756086/HDTD ngay 23/02/2023 dugc ky két
giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P — chi nhanh B va 6ng Pham Minh T1 cho
dén khi thanh toan xong toan bo s6 tién no.

1.3 Tiép tuc duy tri bién phap thé chip tai san theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 81/2022/16756086/HPBD ngay 23/4/2022. Néu 6ng T1 khong thuc
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hién dting nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B c¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an dan su c6 thdm quyén phat mai cac tai san thé chap gdm:

Thira dat s6 103, to ban do s6 95, dién tich 1.362,7m? dat toa lac tai thon B,
xd P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay la xa P, tinh Pong Nai), Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CO 176268 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc
(cli) cAp ngay 22/8/2018, chinh 1y tai trang 3 chuyén nhuong quyén st dung dat
toan bd dién tich cho 6ng Pham Minh T1 va céc tai san trén dat gém: 01 can nha
cap 4, dién tich 59,4m? xay dung nam 2014, két cau: Mai ngoi, tudng xay gach 20,
nén lat gach men, méng két cdu da ché, phia sau nha 1a nha vé sinh dién tich 07m?
xay dung nam 2014 két cu: tuong gach, mai ton, nén lat gach men;

Thira dét s6 00, to ban do s6 00, dién tich 18.698,5m? dat toa lac tai thon B,
xd P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a xa P, tinh Pong Nai), Gidy chting nhan
quyén st dung dat s BV 901028 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc
(cli) cAp ngay 10/4/2015, chinh 1y tai trang 4 chuyén nhuong quyén st dung dit
toan bd dién tich cho 6ng Pham Minh T1 cic tai san gan lién véi dat: 01 can nha
cép 4, dién tich 133,7m?, xy dung nim 2014, két cau: Mong xay da, tuong gach,
mai ton, xa gd thép, tuong bao quanh xay gach 10 cm, nén 14t gach men, phia trudc
nha c¢6 01 mai ton dién tich 72m? xay dung nim 2014, két cau: cot thép, vi keo thép,
mai ton, nén bé tong; 01 can nha cép 4, dién tich 253,8m? xay dung nim 2018, két
cdu: Mong xay d4, tuong gach, mai ton, xa gd thép, tuong bao quanh xay gach 20,
giang tuong bang bé tong ¢t thép, nén bé tong, phia trude nha c6 01 méi ton dién
tich 145,7m2, xay dung nam 2015, két cdu: cot thép, vi kéo thép, mai ton, nén bé
tong; 01 nha xuong c6 dién tich 2.266,6m? xay dyng nam 2015, két cau: Méng da
kiéng bang bé tong cbt thép, cot thép, bi kéo bang thép (dam thép), mai ton, vach
tan dung bang tudng xay 20cm, con lai tréng; 01 can nha bao vé xdy dung nim
2018: Tuwdng gach, mong gach, mai d6 bé tong, nén gach men; 06 ciy bang ling
tréng nam 2019; 02 cdy xoai tréng nam 2019; 01 cdy chém chom tréng nam 2019;
02 cay budi trong ndm 2019; 01 cdy sau riéng trong nam 2019, 01 cdy sau riéng
trong nam 2023.

Va cic tai san nam chung trén ca 2 thira dat: 01 can nha cip 4 c6 dién tich
194m? xay dung nam 2022 (trong d6 c6 145,5m? nam trén thira dat sé 00, 48,5m?
nam trén thia dat sb 103), két cAu: moéng da ché, cot thép, vi keéo thép, mai ton,
vach béng tdm Panel cach nhiét; 01 cin nha cép 4 ¢6 dién tich 225,3m? xay dung
nam 2018 (trong d6 c6 56,3m? nam trén thira dat s6 103, 169m? nam trén thira dat
s6 00), két cau: Mong déa ché, giang tuong bé tong cdt thép, tudong 10, vi kéo thép,
mai ton, nén lat xi mang; 01 tram dién 75KVA gém c6 day tru dién va duong day 3
pha.
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Theo Hop dong thé chip bat dong san sb 81/2022/16756086/HDBD ngay
13/4/2022.

Néu cac tai san bao dam néu trén sau khi phat mai khong du dé thu hdi no
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D thi 6ng T1 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan
tién cho dén khi tra xong no cho ngan hang theo dung thoa thuan tai cac hop dong
tin dung da ky.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Dwong Van S1 va ba Ngo Thi
H1 vé viéc yéu cau Toa an giai quyét: Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi thira dat s6 00, to ban dd sb 00, dat toa lac tai thon B, x4 P, huyén
P, tinh Binh Phuéc (nay 1a thén B, xi P, tinh Pong Nai) giita bén chuyén nhuong
ba Ngo Thi HI va bén nhan chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1. Hop dong dugc
cong chung tai Phong C1 tinh Binh Phudc (nay 1a Phong C5 tinh Pong Nai), sb
cong chimg 015438 quyén s6 1/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2021; Huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 103, to ban d6 sb
95, dat toa lac tai thon B, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc (nay 1a thon B, xa P, tinh
Pong Nai) gitta bén chuyén nhuong 6ng Duwong Van S1, ba Ngo Thi H1 va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Pham Minh T1. Hop dong duoc cong chimg tai Van
phong C6 tinh Binh Phudc (nay 1a Vian phong C2 tinh Binh Phudc), sé c¢ong chimg
015437 quyén s 1/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/12/2021; Huy viéc cap nhat
s6 00642-CN ngay 03/3/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P
(nay 1a Pang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh P2) vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat toan bo dién tich cho 6ng Pham Minh T1 tai trang 3 Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CO 176268 do Uy ban nhan dan huyén P (cii) cip ngay
22/8/2018 cho ba Ngo Thi H1; Huy viéc cap nhat s6 00641-CN ngay 03/3/2022 cta
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P (nay 1a Pang ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh P2) vé viéc chuyén nhuong dét toan bo dién tich cho ong Pham
Minh T1 tai trang 4 Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BV 901028 do Uy ban
nhan dan huyén B (cil) cp ngay 10/4/2015 cho 6ng Ngo Vin T3, cap nhat tai trang
4 ngay 19/1/2016 chuyén nhugng toan b dién tich cho ba Ngé Thi H1; Huy Hop
dong thé chip bat dong san sd 81/2022/16756086/HPBD ngay 13/4/2022 dbi voi
02 thira dat néu trén gitta bén thé chap ong Pham Minh T1 va bén nhan thé chap
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P — chi nhanh B, hop dong duoc cong chimg tai
Vin phong C3 (nay 1a Vin phong C4), s6 cong ching 002519 quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HDPGD.

3. Chap nhan yéu ciu phan té cta 6ng Pham Minh T1: Budc 6ng Duong
Vin S1 va ba Ngo Thi H1 c¢6 nghia vu ban giao lai cho 6ng T1 cac tai san gom:
Thira dat s6 103, to ban do s 95, dién tich 1.362,7m? toa lac tai thén B, x& P,
huyén P, tinh Binh Phuéc (nay 14 x3 P, tinh Pong Nai), Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat s6 CO 176268 do Uy ban nhan dan huyén P (cii) cap ngay 22/8/2018,
chinh 1y tai trang 3 ngay 03/3/2022 chuyén nhuong QSD dat toan bo dién tich cho
o6ng Pham Minh T1 va cac tai san trén dat: 01 cin nha cép 4 c6 dién tich 59,4m?
xdy dyung nam 2014, két cdu: Mai ngéi, tuong xay gach 20cm, nén lat gach men,
mong két cau da ché. Phia sau nha 13 cong trinh phu (nha vé sinh) c6 dién tich 7m?
xdy dung nim 2014, két cau: tudng gach, mai ton, nén lat gach men; Thira dét sb
00, t& ban d6 sb 00, dién tich 18.698,5m2 toa lac tai thon B, xi P, huyén P, tinh
Binh Phuéc (nay 1a xa P, tinh Pong Nai), Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BV 901028 do Uy ban nhan dan huyén B (cii) cAp ngay 10/4/2015, chinh 1y tai
trang 4 ngay 03/3/2022 chuyén nhuong QSD dit toan bd dién tich cho ong Pham
Minh T1 va cac tai san trén dat gdbm: 01 nha cip 4 c6 dién tich 133,7m? xay dung
nim 2014, két cau: Mong xay da, tudng gach, mai ton, xa gd thép, tuong bao quanh
xay gach 10cm, nén lat gach men, mong két cAu da cheé, phia trudc nha cé mot mai
ton dién tich 72m? xay dung nim 2014, két cu: cot thép, vi keo thép, mai ton, nén
bé tong, phia sau nha la cong trinh phu (nha vé sinh) dién tich 7m? xay dung nam
2014, két cau tuong gach, mai ton, nén lat gach men; 01 nha céip 4 ¢6 dién tich
253,8m? xay dung nam 2018, két cAu: Mong xay da, tudng gach, mai t6n, xa gob
thép, twong bao quanh xay gach 20cm, giang tudng bang bé tong cbt thép, nén bé
tong, phia trudc can nha ¢6 01 mai ton dién tich 145,7m? xay dyng nam 2015, két
cau: Cot thép, vi kéo thép, mai ton, nén bé téng; 01 nha xudng co dién tich
2.266,6m? xay dyng nam 2015, két cAu: Méng da kiéng bang bé tong ct thép, cot
thép, bi kéo bang thép (dam thép), mai ton, vach tin dung bang tuong xay gach
20cm; 01 nha bao vé ¢6 dién tich 07m? xay dung nam 2018, két cau: Tuong gach,
mai d6 bé tong, nén gach men. Va céac tai san nam chung trén 02 thira dat gom: 01
cin nha cap 4 dién tich 194m? (trong d6 145,5m? nam trén thaa 00, 48,5m? nam
trén thira 103) x4y dung nam 2022, két cau: Mong da ché, cot thép, vi kéo thép,
mai ton, vach bang tdm panel cach nhiét; 01 nha cap 4 dién tich 225,3m? (169m?
nam trén thira 00, 56,3m? nam trén thira 103) xay dung nam 2018, két cdu: Mong
da ché, giéng tuong, bé tong cot thép, vi keo thép, mai ton, nén xi mang; 01 tram
dién 75KVA gdm c6 day tru dién va duong day 3 pha.

Thot han ban giao tai sdn: Ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

4. V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 tai san céc tai san tranh chap 1a
5.000.000d (Nam triéu dong). Ong Pham Minh T1 c¢6 nghia vy hoan tra lai Ngan
hang Thuong mai c6 phan B s6 tién 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim nghin
d6ng); Ong Duong Vin S1 va ba Ngd Thi H1 c6 nghia vu lién ddi hoan tra Ngan
hang Thuong mai c6 phan B s6 tién 2.500.000 dong (Hai triéu ndm trim nghin
dong).
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5. Vé chi phi giam dinh 6ng S1 phai chiu 1a 1.000.000d (Mot triéu dong), sb
tién nay 6ng S1 da nop du.

6. V& an phi dan sy so tham: Ong Pham Minh T1 phai chiu s6 tién 4n phi dan
su so tham 125.927.000 déng (Mot traim hai muoi 1dm triéu chin trim hai muoi bay
nghin dong). Puoc trir vao sb tién tam tmg 4n phi 300.000 ddng theo Bién lai thu
tién s6 0011798 ngay 03/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Riéng,
tinh Binh Phudc (nay 13 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 11 — DPong Nai), ong
T1 con phai ndp tiép sb tién an phi 125.627.000 déng (mdt trim hai muoi lam triéu
sau trim hai muoi bay nghin dong).

Tra lai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P téng sb tién tam ung an phi
61.630.000 (Sau muoi mét triéu sau trim ba muoi nghin) déng theo cac Bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0011268 ngay 12/6/2024 va 0011533 ngay 05/11/2024
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong
Thi hanh 4n dan su khu vuc 11 — Dong Nai).

Ong Duong Vian S1 va ba Ngo Thi H1 c6 nghia vuy lién déi chiu s tién 4n
phi 900.000 (Chin tram nghin) dong. Pugc trir vao sd tién tam Gng an phi 300.000d
(Ba tram nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tién s6 0011349 ngay 26/7/2024 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 11 — Pdng Nai), 6ng S1 va ba H1 phai ndp tiép 600.000
d6ng (Sau tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

7. An phi déan sy phtc tham:

Ba Ngo Thi H1 phai chiu sd tién 300.000 (ba tram nghin) déng dugc trir vao
sO tién sb tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0006171 ngay
31/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Déng Nai.

Ngueoi dwoce thi hanh an déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
ddn su nam 2008 (sira doi, bé sung nam 2014).

8. Cac phan khac cua ban an so tham khdng co khang c4o, khang nghi ¢ hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phic thim cé hiéu lyc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV 11 - Béng Nai;

- VKSNDKV11 - Déng Nai; (Pa ky)

- PTHADS KV11 -Péng Nai;
- Cac duong su;

2 . Nguyén Thi Nga
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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