TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 13/2026/HNGD-PT
Ngay 28-04-2026

“V/v Iy hon va chia tai san chung

khi Iy hon”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién téoa: Ong V& Van Vinh

Cdc Tham phan: Ong Luong Pic Duong va 6ng Nguyén Hong Chuong

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Ta - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
Dong.

Dai dién Vién kiém sdt nhdin ddn tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2026 tai tru s Toa 4n nhan dan khu vuc 6 — Lam Pong,
Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét xtr phic tham cong khai vu an hon nhan va gia
dinh thu 1y s6: 34/2025/TLPT-HNGD ngay 03 thang 11 nam 2025 vé viéc “Ly hon
va chia tai san chung khi ly hon”.

Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6: 32/2025/HNGD-ST ngay 10 thang
6 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6: 735/2025/QD-PT ngay 30-
12-2025 ctia Toa an nhan dan tinh Lam DPong, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Truong A; dia chi: Bon T, xa T, tinh Lam Pong -
Co mat.

- Bi don: Ba D6 Thi T; dia chi: Bon T, xi T, tinh LAm Dong.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim L; dia chi: To dan pho B,
x4 D, tinh Lam Pong - Vin ban uy quyén ngay 04-3-2020 - C6 mit.

- Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang TMCP D; Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Vian T1; chirc
vu: Giam d6c Phong G; dia chi: S6 B, H, phuong B, tinh Lam Dong - Dé nghi xét
XU vang mat.



+ Ong Nguyén Truong T2 (tén thuong goi: Nguyén Van V); dia chi: Bon T, x4
T, tinh Lam Dong - C6 don xét xir ving mit.

+ Ong Nguyén Thanh C; dia chi: Bon T, x4 T, tinh Lam Pdng - C6 don xét xir
vang mit.

+ Ong Tran Van B; dia chi: Bon T, x4 T, tinh Lam Pong - Ving mat.

+ Ong Nguyén Anh T3; dia chi: Bon P, xd T, tinh LAm Pong - Ving miit.

+ Ong V& An T4 va ba Nguyén Thi Hong N; dia chi: Thon T, xa C, huyén C,
tinh Khanh Hoa (Nay 1a thon T, xa C, tinh Khanh Hoa) - Ving mat.

+ Ba Hoang Thi Q; dia chi: Thon B, xi C, huyén C, tinh Dak Lak (Nay la thon
B, x4 E, tinh Dak Lak) - Vang mat.

Ngueoi khing céo: Nguyén don 6ng Nguyén Trudng A va bi don ba D6 Thi T.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Neuyén Truwong A trinh bay:

Ong Nguyén Truong A va ba D6 Thi T két hon trén co sé hon nhan tu nguyén,
khong bi ép budc, diang ky két hon ngay 30-12-2002 tai Uy ban nhan dan (UBND)
xi T, huyén D tinh Pak Nong (Nay 1a xa T, tinh Lam DPong). Tuy nhién, trong thoi
gian chung song, hai vo chong thudng xuyén xay ra mau thuan, xic pham danh du
cia nhau. Nam 2019 ba T bo nha di dén nay. Hién cac con di 16n va nhan thay mau
thuan vo chong ngay cang tram trong, tinh cdm vo chong khong con, muc dich hon
nhan khong dat duoc nén dng A khéi kién yéu cau Toa an giai quyét duoc ly hon
voiba T.

* V& con chung: Ong A va ba T ¢6 02 con chung la chau Nguyén Thanh L1,
sinh nim 2003 va chau Nguyén Thanh L2, sinh ngay 29-3-2006, d3 truéng thanh
nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Vé tai san chung: Doi véi yéu cau phan t6 ciia ba T vé viéc chia tai san chung
khi ly hon thi 6ng A ¥ kién nhu sau: Ong A thira nhan céc tai san sau day 1a tai san
chung cia vo chong: Thira dat so 146, to ban do so 07, dién tich 4.320m?, Giay
chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 CA870173 do UBND huyén D cap
ngay 05-8-2015 dtmg tén 6ng Nguyén Trudng A va ba Do Thi T; Thia dat s6 143 to
ban d0 s0 7 v6i dién tich 1a 4.340m?, GCNQSDD s6 CA590458 do UBND huyén D
cap ngay 28-7-2014 cho ong Nguyén Truong A va ba Do Thi T; Thira dat so 156, to
ban dd s6 5, dién tich 2.750m?, GCNQSDD s6 CA870172 do UBND huyén P céap
ngay 05-8-2015 cho 6ng Nguyén Trudong A va ba Do Thi T; Thira dat s6 52a va 55a,
to ban do so 11, dién tich 5.160m? va 5.536m?, GCNQSDD s6 BL002498 do UBND
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huyén P cap ngay 17-9-2012 cho 6ng Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; 01 xe 6 t6
con hing H (Cac thira dat déu toa lac tai bon P, xa T, tinh LAm DPong)

- P61 v6i nha & gan lién voi thira dat s6 56, to ban do s6 05, dién tich 90m?,
GCNQSDD s6 CI451147 do S Tai nguyén va Mdi truéng tinh D cap ngay 28-11-
2017 cho ong Nguyén Truomg A va ba Do Thi T, toa lac tai Bon T, xa T: Ong A
thira nhan nha & 1a tai san chung cia vo chong nhung quyeén sir dung dat 1a tai san
riéng cua 6ng A trudc thoi ky hon nhan. Ngudn goc dat do bd cia ong A 1a ong
Nguyén Truong T2 ting cho nim 1998. Tuy nhién, do trong qua trinh dang ky cap
GCNQSDD c6 ké khai tén ba D6 Thi T nén ba T duoc dimg tén trén GCNQSDD.
Dat va nha hién dang thé chap tai Ngan hang.

- D6i véi thira dat so 61, to ban do so 98, dién tich 18.293,7m2, GCNQSDD so
CS575010 do S& Tai nguyén va Mai trudéng tinh P cap ngay 04-10-2019 cho ho ong
Vo An T4; toa lac tai bon P, xa T, tinh Lam Pong: La tai san riéng cia ong A nén
khong dong ¥ chia. Trudc day ong A mua gium cho anh trai Nguyén Anh T3, sau d6
ong A doi thira dat riéng cia ong A cho ong T3 dé lay thira dat s6 61, to ban do s6
98 néu trén.

* V& no chung: Qua trinh hon nhan, éng A va ba T vay Ngan hang TMCP D -
Chi nhanh D1 — Phong G s6 tién 3.100.000.000d; hién con no khoang
1.300.000.000d theo hop dong tin dung ngay 30-6-2020 nén o6ng A yéu cau chia doi
ng chung.

Bi don ba D6 Thi T va nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ba T trinh bay: Qua
trinh chung song, vo chong ba T va 6ng A xay ra nhiéu mau thuan, nguyén nhan do
ong A c6 quan hé ngoai luong, bo bé ba T. Ngay 03-01-2020 6ng A dudi ba T ra
khoi nha dén nay va tuyén bo ly hon dé chung song véi nguoi khac. Do do, ba T
dong y 1y hon véi ong A.

* V& con chung: Do 02 con di truéng thanh nén ba T rit yéu cau phan to,
khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

* Vé tai san chung: Ba T c6 don phan t6 yéu cau Toa an chia tai san chung cua
vo chdng theo quy dinh phép luat, gom: Thira dat s6 146, to ban d6 s6 07, dién tich
4.320m2, GCNQSDD s6 CA870173 do UBND huyén D cap ngay 05-8-2015 ding
tén 6ng Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; Thira dat so 143, to ban do s6 07, dién
tich 1a 4.340m2, GCNQSDD s6 CA590458 do UBND huyén P cap ngay 28-7-2014
cho 6ng Nguyén Truong A va ba Do Thi T; Thira dat so 156, to ban do so 05, dién
tich 2.750m2, GCNQSDD s6 CA870172 do UBND huyén D cip ngay 05-8-2015
cho ong Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; Thira dat s6 52a va 55a, to ban d6 so 11,
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dién tich 5.160m2 va 5.536m2, GCNQSDD so BL002498 do UBND huyén D cap
ngay 17-9-2012 cho 6ng Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; Nha & gan lién véi thira
dat so 56, to ban do sb6 05, dién tich 90m?, GCNQSDD sb CI 451147 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 28-11-2017 cho 6ng Nguyén Trudong A va ba
P6 Thi T; Thira dat s6 61, to ban d6 s6 98, dién tich 18.293,7m2, GCNQSDD sb
CS575010 do S& Tai nguyén va Mai trudéng tinh D cap ngay 04-10-2019 cho ho dng
Vd An T4; 01 xe 6 to con hing Huyndai BKS s6 48A-053.00

- D6i véi thira dat s6 01, to ban d6 s6 11, dién tich 15.345m2, GCNQSDD cap
ngay 02-10-2013 dimg tén dng Nguyén Trudng A va D6 Thi T; thira dat s6 64, 65 va
66, to ban d6 so 11 va thira dat s6 03, 04, 05, 06 va 07, to ban do so 15, tong dién
tich 11.8305m? (dat thué), GCNQSDD cap ngay 15-4-2003 dirng tén hd 6ng Nguyén
Truong A; toa lac tai thon B, xa T, tinh Lam Df’ing: Tai phién toa so tham, nguoi dai
dién theo uy quyén ciia ba D6 Thi T da rit toan bo yéu cau doi véi cac thira dat nay.

* Vé no chung: Ba T va ong A khong c6 no chung. D6i véi viéc 6ng A vay cia
Ngan hang D - Chi nhanh D1 - Phong G véi so tién 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong) 1a khoan vay riéng cua 6ng A, vi khi vay ong A va ba T da ly than, ba T
khong ky vao hop dong tin dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi Q trinh bay: Ngay 17-4-2017 ba Q nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Truong A va ba D6 Thi T thwra dat so 01, to ban do so 11, véi gia
1.200.000.000d8. Ba Q d3 tra cho 6ng A va ba T nhiéu lan, dugc sé tién
1.194.000.0004d. Sau khi tra tién, 6ng A c6 hen khoang 01 thang sau sé& sang tén
GCNQSDD cho ba Q nhung chua thuc hién duge. Nay ong A va ba T ly hon nén ba
Q dé nghi ong A, ba T lam thu tuc sang tén GCNQSDD cho ba Q theo quy dinh.
Qua trinh giai quyét vu an, ba Q khong c6 don yéu cau doc 1ap.

Ong Nguyén Truong T2 trinh bay: Doi véi thira dat sd 56, to ban d6 sd 05, dién
tich 90m?2, GCNQSDD s6 CI451147 do S¢ Tai nguyén va Moi truéng tinh D cap
ngay 28-11-2017 cho 6ng Nguyén Truong A va ba D6 Thi T la do ong T2 ting cho
con trai la 6ng Nguyén Truong A dé & va tho cung to tién. Nguon goc dién tich dat
nay nhan chuyén nhuong cia 6ng Y S vao nam 1997 -1998. Do d6, 6ng khong dong
¥y viéc phan chia thira dat nay.

Ong Nguyén Anh T3 va 6ng Nguvén Thanh C trinh bay: Anh T3 1a anh trai, con
ong C la em trai cia 6ng Nguyén Truong A. Doi véi cac thira dat so 64, 65, 66, to
ban d6 s6 11 va cac thira dat s6 03, 04, 05, 06, 07, t& ban d6 s6 15 1a tai san cia bod

me d¢é lai cho 03 anh em, khong phai tai san chung ctia éng A va ba T nén khong
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dong ¥ chia theo yéu cau cua ba T.

Ong Vé An T4 trinh bay: D6i véi thira dat sb 61, to ban dd sb 98, dién tich
18.293m?, toa lac tai bon P, xa T, tinh Lam Pong, da duoc cap GCNQSDD ngay 04-
10-2019 cho hd 6ng Vo An T4: Nam 2010 6ng T4 da chuyén nhuong thira dat cho
vo chong 6ng A va ba T. Ong T4 da nhan du tién, ban giao thira dat va giay to lién
quan cho dng A va ba T dé thuc hién thu tuc sang tén GCNQSD. Nam 2019 6ng A
dén nha ong T4 noi co Iy do nén khong sang tén GCNQSDD duogc va yéu cau dng
T4 va ba N d&n UBND xa T d¢ ky lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho riéng dng A dung tén nhung ba D6 Thi T khong dong y. Do da chuyén nhuong
thtra dat cho vo chong 6ng A va ba T nén 6ng T4 con khong lién quan va khong ¥
kién.

Dai dién ciia Ngdn hang TMCP D trinh bay: Ong Nguyén Trudng A va ba Do
Thi T da vay ctia Ngan hang TMCP P — Phong giao dich D — Chi nhanh G1 s6 tién
3.000.000.000d, theo cac hop dong tin dung sau: Hop dong tin dung so
04/2019/4257095/HPTD ngay 30-9-2019 s6 tién 700.000.000d; Hop dong tin dung
s6 01/2019/4257095/HDTD ngay 18-01-2019 s tién 450.000.000d; Hop dong tin
dung s6 01/2019/4257095/HDTD ngay 11-12-2019 sb tién 250.000.000d; Hop dong
tin dung s6 01/2020/4257095/HDTD ngay 30-6-2020 s6 tién 1.600.000.000d.

D¢ dam bao cac khoan vay, ong A va ba T ky hop dong thé chap tai san so:
01/2013/4257095/HDTC ngay 16-10-2013; s6 01/2014/4257095/HDTC ngay 24-6-
2014; s6 01/2015/4257095/HDTC ngay 08-10-2015 va s6 01/2018/4257095/HDTC
ngay 01-6-2018.

Hién 6ng A va ba T chi con ng géc 767.200.000d va tién 14i tinh dén ngay 09-
4-2025 1a 556.696.130d. Doi voi viée 6ng A va ba T yéu cau chia tai san lién quan
dang thé chap tai Ngan hang thi Ngan hang khong c6 ¥ kién gi, khi cac duong su tat
toan khoan vay thi Ngan hang tra lai tai san thé chap. Ngan hang s& can clt vao viéc
Toa an giao tai san thé chap cho ai dé yéu cau ngudi d6 phai tra no theo quy dinh
phap luat.

Anh Nguyén Thanh L1 va anh Nguyén Thanh L2 (Con ciia éng A va ba T) trinh
bay: 02 anh cé chung kién bo me cii va nhau thuong xuyén, mau thuan tram trong.
Vé tai san chung cia bo me, 02 anh khong c6 cong stc dong gop.

Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham so: 32/2025/HNGD-ST ngay 10-6-2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Lam Dong di can cir: Khoan 1 Diéu 28; diem a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39; Piéu 203; Diéu 244; khoan 1 Piéu 228;
Piéu 273 cua Bo luat To tung dan su; Piéu 33; Diéu 34; Piéu 35; biéu 36; Diéu 38;
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Dicu 39; Diéu 56; Dicu 58; Dicu 59; Dicu 81; Dicu 83; Dicu 84 ciia Luat Hon nhan
va Gia dinh, quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cta cua dng Nguyén Truong
A va chap nhan yéu cau chia tai san chung cta ba D6 Thi T.

Vé quan hé hén nhan: Ong Nguyén Trudng A ly hon véi ba Do Thi T;

Vé con chung: Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cia ba D6 Thi T vé phan
con chung va cap dudng nudi con.

Vé tai san chung: Budc 6ng Nguyén Truong A phai thanh toan cho ba Do Thi
T % gia tri tai san chung véi so tién 1a 2.330.213.000 dong. Giao cho 6ng Nguyén
Truong A dugc quyeén st dung cac thira dat va sé hiru tai san, gom:

- Thia dat s6 146, to ban do so 07, dién tich 4.320m2, GCNQSDD sb
CA870173 do UBND huyén D cap ngay 05-8-2015 ding tén 6ng Nguyén Trudng A
va ba B0 Thi T.

- Thura dat s6 143,t0 ban do6 so 07, dién tich 1a 4.340m2, GCNQSDD sb
CA590458 do UBND huyén P cap ngay 28-7-2014 cho 6ng Nguyén Truong A va
ba Do Thi T.

- Thia dat s6 156, to ban do so 05, dién tich 2.750m2, GCNQSDD sb
CA870172 do UBND huyén D cap ngay 05-8-2015 cho dng Nguyén Trudng A va
ba D6 Thi T.

- Thira dat s6 52a va 55a, to ban d6 so 11, dién tich 5.160m? va 5.536m?
GCNQSDD s6 BL002498 do UBND huyén P cap ngay 17-9-2012 cho 6ng Nguyén
Truong A vaba D6 Thi T

- Nha & va tai san gin lién véi thira dat s6 56, to ban do6 s6 05, dién tich 90m?,
GCNQSDD s6 CI451147 do S&¢ Tai nguyén va Moi truéng tinh D cap ngay 28-11-
2017 cho dong Nguyén Truong A va ba Do Thi T.

- 01 chiéc xe 6 to, nhan hiéu Accent, mau bac BKS s6 48A-053.00 cap ngay 19-01-
2017, so may 41BAHU241008, so khung G4CGU699744 mang tén ba D6 Thi T.

Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cia ba D6 Thi T d6i véi thira dat s6 01, to
ban d6 s6 11, dién tich 15.345m?; cac thira dat s6 64, 65, 66, t& ban do s6 11 va cac
thtra dat s6 03, 04, 05, 06, 07, t& ban do s6 15, do ba P6 Thi T tu nguyén rut yéu
cau.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé lai suat cham thi hanh an, an phi, chi phi
t6 tung va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 19-6-2025, nguoi dai dién theo uy quyeén cua bi don: Ba Nguyén Thi Kim
L khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so
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tham theo huéng phan chia thém tai san chung ctia 6ng A va ba T 1a thira dat so 98,
to ban d6 s6 61 do nhan chuyén nhuong ctia 6ng V3 An T4 va phan gia tri dién tich
dat 179,7m?, thuoc hanh lang an toan giao thong gan lién véi thira dat s6 56, to ban
do sb S, toa lac tai Bon T, xa T, tinh LAm Dong theo quy dinh phap luat.

Ngay 24-6-2025, nguyén don 6ng Nguyén Truong A khang cdo mot phan ban
an so tham vé noi dung phan chia tai san chung va no chung, yéu cau Toa an cap
phiic tham giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo va trinh
bay: D6i vdi viée do dac cac thira dat do ba T xac dinh, khong dung moc gidi st
dung thuc té. Vé quyén stir dung thira dat s6 56, t& ban do s6 05, dién tich 90m?2, 1a
tai san riéng cua 6ng A trudc khi két hon, nguon goéc do bo cua dng A la ong
Nguyén Truong T2 ting cho nim 1998, dé thd cung. Poi voi thira dat nhan chuyén
nhuong cia 6ng Vo An T4 1a chuyén nhuong giim cho anh T3 (anh trai dng A),
khong phai 1a tai san chung cia 6ng A va ba T. Doi v6i khoan no cia Ngan hang
hién nay tam tinh ca gbc va lii la 1.400.000.0004, day 1a no chung ciia 6ng A va ba
T nhung chi dtng tén dng A trong hop dong vay, do vay ong A yéu cau ba T thanh
toan cho 6ng A 700.000.000d va ong A s€ dung ra nhan trach nhiém, thuc hién
nghia vu thanh toan ng d6i véi ngan hang. Ngoai ra, 6ng A da tra dugc cho Ngan
hang so6 tién vay ca goc va lai 1a 4.200.000.000d nén yéu cau ba T con phai hoan tra
cho dng A so tién 2.100.000.0004.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba D6 Thi T: Ba Nguyén Thi Kim L
xin rut mot phan yéu cau khang cao do6i véi dién tich dat 179,7m?2, thudc hanh lang
an toan giao thong gin lién véi thira dat so 56, to ban d6 s6 5; chi yéu cau phan chia
thém tai san chung 1a thira dat s6 98, t& ban d6 s6 61 do nhan chuyén nhuong cia
ong V& An T4. P6i voi khoan no cia Ngan hang, phia bi don dong ¥ 1a no chung va
dong y thanh toan 6ng A 700.000.000d va 6ng A c6 trach nhiém, nghia vu giai quyét
no d6i voi ngan hang, sau nay khong con lién quan dén ba T. Pong thoi, phia bi don
tw nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh g1a tai san vodi ty 1€ 6/4 so
voi phan dng A phai chiu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phat biéu ¥ kién:

- V& to tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va tai phién toa
phtic tham, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da thuc hién ding quy
dinh cta B6 luat T tung dan su.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 289; khoan 2
biéu 308; DPiéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su: Pinh chi xét xtir d6i voi yéu cau
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khang cao ctia bi don ba T di rut; chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua
nguyén don ong A va bi don ba T, stta Ban an hon nhan va gia dinh so tham so:
32/2025/HNGD-ST ngay 10-6-2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 8 - LAm Dong
theo hudng chia cho ba T % gia tri tai san chung la thira dat so 98, to ban d6 so 61
do nhan chuyén nhuong ciia 6ng V3 An T4; xac dinh khoan no ctia Ngan hang 1a no
chung va trach nhiém tra no chung cua 6ng A va ba T; xac dinh lai chi phi xem xé&t
tham dinh tai chd, dinh g1a tai san vdi ty 1€ 6/4 theo su tu nguyén cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin ¢t vao cac tai liéu,chimg cr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dé“mg x€ét X nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Truong A va bi
don ba D6 Thi T ndp trong thoi han quy dinh cua phap luat va da nop tam Gng an
phi dan su phic tham nén dugc xem xét theo trinh tw phiic tham.

[2]. Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ba D6
Thi T: Ba Nguyén Thi Kim L ty nguyén rat mot phan yéu cau khang cao d6i véi
dién tich dat 179,7m?2, thudc hanh lang an toan giao thong, gin lién véi thira dat s6
56, to ban d6 so 5, toa lac tai Bon T, xa T, tinh Lam Pong. Can cr khoan 3 Diéu 289
cua Bo luat Té6 tung dan su, Ho1 df‘)ng xet xur phuc thAm dinh chi xét xu d6i véi yéu
cau khang céo nay.

[3]. Xét noi dung khang cdo cua bi don Nguyén Truong A vé viéc xem Xét,
tham dinh tai cho, Hoi déng Xét XU théy rﬁng: Tai céac lan do dac, xem xét tham dinh
tai chd ong A déu c6 mat. Sau khi duoc thong bao két qua do dac, ong A khong ¥
kién vé viéc do dac sai moc gidi sir dung thuc té, khong yéu cau Toa an cap so tham
do dac lai. Tai giai doan phiic tham va phién toa phic tham, 6ng A khong dong ¥ chi
moc gidi cu thé, cling khong yéu cau Toa an cap phic tham do dac lai. Do do6, Hoi
dong xét xtr phtic tham khong chap nhan.

[4]. Xét yéu cau khang cao cia nguyén don 6ng Nguyén Trudong A va bi don ba
D6 Thi T vé viéc phan chia tai san chung, Hoi dong xét xur thay rang:

[4.1]. Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng A va ba T thong nhat giao cho 6ng A
duoc quyén st dung, so hitu tai san chung, dong thoi dng A phai thanh toan cho ba
T gia tri tai san bang tién. Do d6, Ban an so tham tuyén giao cho 6ng A duoc quyén

sir dung, s& hiru tai san chung va c6 nghia vu thanh toan tién cho ba T la phu hop.



[4.2]. Ong A va ba T déu xac dinh cac tai san chung trong thoi ky hon nhan va
thong nhat dng A dugc quyén sir dung, sé hitu va c6 nghia vu thanh toan cho ba T ¥
gia tri, cu thé:

- Thira dat so 146, to& ban do s6 07, dién tich 4.320m? theo GCNQSDD sb
CA870173 do UBND huyén D cap ngay 05-8-2015; thira dat s6 143, to ban do so
07, dién tich 4.340m? theo GCNQSDD s6 CA590458 do UBND huyén D cap ngay
28-7-2014; thira dat s6 156, to ban dd s6 05, dién tich 2.750m2, theo GCNQSDD so
CA870172 do UBND huyén D cap ngay 05-8-2015, déu dimg tén 6ng Nguyén
Trudong A va ba D6 Thi T, duoc do dac thuc té tong dién tich 14.374,7m? (BL s6 11,
12, 14, 455)

- Thira dat sO 52a va 55a, to ban do so 11, dién tich theo GCNQSDPD 10.696m?
(do thuc té 9.642,2m?), GCNQSDD s6 BL002498 do UBND huyén D cap ngay 17-
9-2012 cho 6ng Nguyén Trudong A va ba D6 Thi T.

- 01 xe 0 t0 con hang Huyndai.

Tong gia tri tai san dwoc dinh gia 1.662.000.000d nén 6ng A phai thanh toan lai
cho ba T s6 tién: 1.662.000.000d: 2 = 831.000.000d 1a phu hop.

[4.2]. D6i véi thira dat s6 56, to ban do s6 03, dién tich theo GCNQSDD la
90m?2, GCNQSDD s6 CI 451147 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay
28-11-2017 cho 6ng Nguyén Truong A va ba Do Thi T, toa lac tai Bon T, xa T, tinh
Lam Dong; dién tich do thuc té 111,9m?, trong d6 80m? dat & va 31,9m? dat trong
cay lau nam (BL so 09, 385), thay rang:

[4.2.1]. Vé quyén st dung dat dugc dinh gia 2.198.058.600d, cac duong su
thong nhat vé gia:

Tuy nhién, tai Diéu 46 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, quy dinh:
“Viéc nhap tai san riéng cua vo, chc;ng vao tai san chung duoc thuc hién theo thoa
thuan cua vo chéng”.

Khoan 2 Diéu 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, quy dinh: “2. Tai
san chung ciia vo chong dwoe chia déi nhung cé tinh dén cac yéu to sau day: b)
Céng sire dong gép ciia vo, chong vao viéc tao 1ap, duy tri va phdt trién khoi tai san
chung. Lao dong ciia vo, chong trong gia dinh diroc coi nhu lao déng cé thu nhap;”

Qua trinh giai quyét vu 4an, dng A cho rang vé quyén st dung dat 1 tai san
riéng cia 6ng A, nguon goc duoc bd rudt ting cho nim 1998 trude thoi ky hon
nhan, dé tho cung; ba Do Thi T cho rang la tai san chung cia vo chong, Hoi dong
xét x1r phic tham xét thay: Thoi diém nim 1998, dng A duoc bo rudt 1a dng Nguyén
Truong T2 tang cho thira dat s6 56, t& ban d6 s6 05 néu trén thi 6ng T2 chua duoc
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cap GCNQSDD. Tir nam 2002, khi 6ng A két hon véi ba T da cung tao lap tai san,
xay dung nha & trén dat; dén nim 2017 6ng A tién hanh thu tuc cap GCNQSDD va
dong ¥ cho ba T dung tén trén GCNQSDD, dong nghia dng A da dong ¥ nhap quyén
sir dung dat vao tai san chung cia vo chong. Viéc dng A va ba T sinh song trén dat,
thuc hién thi tuc cap GCNQSDD, thé chap quyen sir dung dat cho ngan hang, phia
gia dinh 6ng A déu biét nhung khong v kién gi. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh
quyén st dung dat thira s6 56, to ban d6 s6 02 1a tai san chung ctia 6ng A va ba T 1a
c6 can ctr, dung tinh than cua An 1& s6 03/2016/AL ctia Hoi dong thAm phan Toa an
nhan dan t6i cao. Tuy nhién, Toa an cap so tham chia cho ba T % gia tri quyén st
dung dat 1a chwa phu hop véi ngudn goc dat do dong A duoc ting cho trude thoi ky
hon nhan. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay can giao cho éng A duoc
quyén stir dung thtra dat va phai thanh toan cho ba T 4/10 gia tri quyen sir dung dat la
phu hop, trong g s6 tién 879.223.0004.

[4.2.2]. V& tai san gan lién vdi thira dat s6 56, to ban do sb 05, duoc dinh gia
1.119.300.000d, 14 tai san chung cua vo chong nén Ban an so tham giao cho 6ng A
quyén s hiru tai san va c6 nghia vu thanh toan cho ba T % gia tri tai san, twong Ung
sO tién 559.650.0004, 1a dang phap luat.

[4.3]. P6i voi thia dat so 61, to ban d6 so 98, dién tich 18.293,7m2,
GCNQSDD s6 CS575010 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 04-10-
2019 dung t€én ho 6ng VO An T4; toa lac tai bon P, xa T, tinh Lam Df’Sng, duoc dinh
gia 1.189.090.500d: Ba T xac dinh thtra dat do nhan chuyén nhuong cia vo chong
ong Vo An T4, da giao du tién; 6ng A va ba T nhan quan 1y, st dung dat 6n dinh tir
nam 2010 dén nay, khong tranh chap. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Vo An T4
cling thtra nhan chuyén nhuong cho vo chong 6ng A va ba T vao nam 2010 va
khong tranh chap, khong con lién quan gi. Viéc nguyén don 6ng A cho rang day la
tai san riéng cua 6ng A nhung khong c6 chiing ct chirng minh. Do vay, c6 can cu
xac dinh thira dat s6 61, to ban do s6 98 xac dinh 1a tai san chung ctia 6ng A va ba T,
can dugc phan chia; Ban 4n so tham danh quyén khéi kién vé viéc phan chia thira
dat s6 61, to ban do s6 98 cho ba T trong vu 4n khac 1a chua phu hop. Do d6, Hoi
dong xét xtr phic tham xét thay can phan chia theo hudng giao cho éng A duoc
quyén str dung thira dat s6 61, to ban do so6 98, dong thoi dng A c6 nghia vu thanh
toan cho ba T % gia tri quyén s dung dat 1a 1.189.090.500d : 2 = 594.545.0004.
Ong A c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nude c6 thim quyén thuc hién thu
tuc dé duoc cap GCNQSDD theo quy dinh phap luat.

[5]. Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don do6i v6i nghia vu thanh toan khoan
vay cia Ngan hang TMCP D - Phong G theo Hop dong tin dung so
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01/2020/4257095/HDTD ngay 30-6-2020, thay rang:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don déu xac dinh khoan no cua
Ngan hang hién nay tam tinh ca goc va lii la 1.400.000.000d, 12 ng chung ctia 6ng A
va ba T nhung chi dimg tén dng A trong hop dong vay; do vay 6ng A va ba T thong
nhat ba T phai thanh toan cho dng A sb tién 700.000.000d va 6ng A ding ra nhan
trach nhiém, thuc hién nghia vu thanh toan ng d6i vé6i ngan hang.

Ngan hang TMCP D ¥ kién chi thuc hién viéc giai chap cac tai san néu trén khi
ong A va ba T thuc hién xong nghia vu tra ng va sé can ctr vao viéc Toa an giao tai
san thé chap cho ai dé yéu cau ngudi d6 phai tra no theo quy dinh phap luat. Do do,
Hoi dong xét xir phiic tham xét thay viéc 6ng A va ba T thoa thuan ba T phai thanh
toan cho ong A sd tién 700.000.000d va ong A ding ra nhan trach nhiém, thuc hién
nghia vu thanh toan no d6i vdi ngan hang 1a phu hop, thuan loi trong qua trinh thi
hanh 4n va dam bao quyén va loi cho ngan hang nén can chap nhan.

[6]. P61 vé6i yéu cau cua ong A cho ring di tra duoc cho Ngan hang TMCP P
sO tién vay ca goc va lai la 4.200.000.000d nén yéu cau ba T con phai hoan tra cho
ong A so tién 2.100.000.000d, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay: Viéc vay, tra no
ngan hang cta déng A va ba T déu duoc thuc hién trong thoi ky hon nhan. Tai giai
doan so tham, 6ng A khong yéu cau, ¥ kién gi d6i voi sb tién 4.200.000.000d néu
trén; tai giai doan phuc tham 6ng A khong cung cap dugc ching cir chirng minh viéc
trd no tir nguon tai san riéng cia ong A nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau cia
ong A vé viéc budc ba T phai hoan tra cho 6ng A s6 tién 2.100.000.0004.

[7]. Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay, can dinh
chi xét x1r d6i véi yéu cau khang cdo ctia bi don ba D6 Thi T vé viéc yéu cau dng A
phai thanh toan cho ba T % gia tri dién tich dat 179,7m?2, thudc hanh lang an toan
giao thong, gan lién voi thira dat s6 56, to ban do so 5; chap nhan mdt phan yéu cau
khang cdo ctia 6ng A va yéu cau khang céo cia ba T vé viéc phan chia tai san chung,
cu thé: Giao cho 6ng A dugc quyén str dung, s& hitu tai san chung (duoc dinh gia
6.168.449.000d), dong thoi ong A phai thanh toan cho ba T gia tri tai san véi tong s6
tien: 831.000.000d + 879.223.000¢ + 559.650.000d + 594.545.000¢ =
2.864.428.000d (Hai ty tam trdm séu micoi bon triéu bon tram hai muwoi tam nghin
dong); budc ba T phai thanh toan cho dng A s6 tién 700.000.000d va 6ng A phai co
trach nhiém nghia vu thanh toan no d6i v6i ngan hang TMCP D.

[8]. Cac Quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xit phuc tham khong xem xét, dd co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang cao, khang nghi.
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[9]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi to
tung la 102.000.000d. Ghi nhan su tir nguyén cua ba T dong ¥ chiu chi phi t6 tung
voi ty 18 6/4 so v6i ong A phai chiu, cu thé: Ba T phai chiu 61.200.000d; 6ng A phai
chiu 40.800.000d. Do ba T d3 nop toan bd chi phi to tung nén dong A phai hoan tra
cho ba T s0 tién la 40.800.000d.

[8]. V& an phi so tham: Nguyén don dng A phai chiu an phi doi véi yéu cau ly
hon theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, 6ng A va ba T con phai chiu an phi dan
su so tham twong Uing véi gia tri phan tai san duoc chia, cu thé: Ong A phai chiu
72.000.000d + 2%(3.304.021.0004 - 2.000.000.000d) = 98.084.000d an phi dan su
so tham; ba T phai chiu 72.000.000d + 2%(2.864.428.000d - 2.000.000.000d) =
89.288.5004 an phi dan su so tham; duoc khau trir s6 tién tam g an phi da nop.

[9]. Vé an phi phtic tham: Do yéu cau khang cao dugc chap nhian mot phan nén
ong Nguyén Truong A va ba D6 Thi T khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham,
hoan tra cho 6ng A va ba T tién tam tng an phi da nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cr vao khoan 3 Diéu 289; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cta Bo luat T6
tung dan sw; Diéu 33; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 59; Diéu 62 cua Luat Hon nhan va
Gia dinh; Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia nguyén don dng Nguyén
Truong A va mot phan yéu cau khang cao cia bi don ba D6 Thi T, stra Ban an hon
nhan va gia dinh so tham s6: 32/2025/HNGD-ST ngay 10-6-2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 8 - Lam Dong vé phan chia tai san chung va no chung.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr dbi vdi yéu cau khang cdo cua bi don ba D6 Thi T vé viéce
yéu cau ong Nguyén Truong A phai thanh toan cho ba T Y% gia tri dién tich dat
179,7m?2, thudc hanh lang an toan giao thong, gan lién véi thia dat so 56, to ban do
sO 3, toa lac tai Bon T, xa T, tinh Lam Dong.

2. Vé tai san:

2.1. Xac dinh cac tai san chung cia ong Nguyén Truong A va ba D6 Thi T
gom: Thira dat so 146, to ban @6 s6 07, Giay ching nhan quyén st dung dat s6
CA870173 do UBND huyén D cap ngay 05-8-2015 dung tén 6ng Nguyén Truong A
va ba D6 Thi T; Thia dat s6 143, to ban d6 s6 07, Giay chitng nhan quyén sir dung
dat s6 CA590458 do UBND huyén P cap ngay 28-7-2014 cho 6ng Nguyén Truong
A va ba D6 Thi T; Thira dat so 156, to ban do s6 05, Giay chirng nhan quyén str
dung dats6 CA870172 do UBND huyén P cap ngay 05-8-2015 cho 6ng Nguyén
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Truong A va ba D6 Thi T; Thia dat s6 52a va 55a, to ban d6 so 11, Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 BL002498 do UBND huyén D cap ngay 17-9-2012 cho
ong Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; Thira dat s6 61, to ban do so 98, Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CS575010 do S Tai nguyén va Moi truong tinh D cap
ngay 04-10-2019 dtng tén ho 6ng V& An T4; Nha ¢ va tai san gan lién véi thira dat
s6 56, to ban do s6 05, Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 CI 451147 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh P cap ngay 28-11-2017 cho 6ng Nguyén Truong A va ba
Db Thi T; 01 chiéc xe 6 td, nhdn hiéu Accent, mau bac Bién kiém soat s6 48A-
053.00 cap ngay 19-01-2017, kém theo s6 may 41BAHU241008, so khung
G4CGU699744 mang tén D6 Thi T.

2.2. Giao cho nguyén don 6ng Nguyén Truong A duoc quyén quyén sir dung
dat va so hiru tai san chung gom: Thira dat s6 146, t& ban do s6 07, Giay chig nhan
quyén st dung dat so6 CA870173 do UBND huyén D cap ngay 05-8-2015 dung tén
ong Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; Thira dat s6 143, to ban d6 s6 07, Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 CA590458 do UBND huyén P cap ngay 28-7-
2014 cho 6ng Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; Thira dat s6 156, to ban do s6 05,
Giay chting nhan quyén st dung dat s6 CA870172 do UBND huyén P cap ngay 05-
8-2015 cho 6ng Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; Thira dat s6 52a va 55a, to ban
do so 11, Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BL002498 do UBND huyén D cap
ngay 17-9-2012 cho 6ng Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; Thira dat s6 61, to ban
dd s6 98, Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CS575010 do S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh D cap ngay 04-10-2019 dtng tén hd 6ng Vo An T4; Nha o va tai
san gan lién véi thira dat s6 56, to ban do s6 05, Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CI 451147 do So& Tai nguyén va Moi truéng tinh P cap ngay 28-11-2017 cho ong
Nguyén Truong A va ba D6 Thi T; 01 chiéc xe 6 td, nhan hiéu Accent, mau bac
Bién kiém soat so 48A-053.00 cap ngay 19-01-2017, kém theo sO may
41BAHU241008, s6 khung G4CGU699744 mang tén D6 Thi T. Ong A ¢6 quyén va
nghia vu lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén thuc hién thu tuc dé duogc cap giay
chimg nhan quyén str dung dat va quyén sé hitu tai san theo quy dinh phap luat.

2.3. Budc dng Nguyén Truong A phai thanh toan cho bi don ba D6 Thi T gia tri
tai san chung duoc chia véi so tién 2.864.428.000d (Hai ty tam trdm séu muwoi bon
triéu bon tram hai muoi tam nghin dong).

3. Déi v6i ng' chung: Budc ba D5 Thi T phai thanh toan cho éng Nguyén
Truong A so tién 700.000.000d (Bay tram triéu dong) va ca nhan 6ng Nguyén
Truong A phai c¢6 trach nhiém, nghia vu thanh toan khoan vay déi véi NGAN
HANG TMCP D theo hop dong tin dung sé 01/2020/4257095/HPTD ngay 30-6-
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2020 theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguodi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai
chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Téng chi phi td
tung 1a 102.000.000d (ba T da nép). Ba D6 Thi T phai chiu 61.200.000d (da khau
trir xong). Budc 6ng Nguyén Truong A phai hoan tra cho ba D6 Thi T 40.800.0004
(Bon mueoi triéu tam tram nghin dong)

5. Vé dn phi so tham: Can ¢t khoan 2 Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;
khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quodc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an:

5.1. Nguyén don ong Nguyén Truong A phai chiu 300.000d (Ba trdam nghin
déng) an phi so tham d6i véi yéu cau ly hon duoc trir vao so tién 300.000d (Ba trdam
nghin dong) tam tmg an phi so tham da nop theo bién lai s6 0000326 ngay 13-02-2020
cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dak Song, tinh Dak Nong (Nay 1a Thi hanh
an dan su tinh Lam Dong) va phai chiu 98.084.000d (Chin muroi tam triéu khong
tram tam mueoi bon nghin dong) an phi so tham vé viéc phan chia tai san chung.

52.Bidon ba P6 Thi T phai chiu 89.288.5004 (Tam muwoi chin triéu hai tram
tam muoi tam nghin ndm tram dong) 4n phi dan su so tham vé viéc phan chia tai san
chung, dugc trir vao so6 tién 21.000.000d (Hai muroi mét triéu dong) tam ung an phi
so tham d3 nop theo bién lai s6 0000422 ngay 25-03-2020 ctiia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Pak Song, tinh Pak Nong (Nay la Thi hanh 4n dan su tinh L); ba D6
Thi T con phai ndp so tién 68.288.500d (Say muoi tam triéu hai trdm tém muwoi tam
nghin ndam tram dong).

6. Vé an phi phiuc tham: Can ctt khoan 2 Diéu 148 cua B6 luat T tung dan su:
Ong Nguyén Truong A va ba D6 Thi T khong phai chiu an phi dan su phuc tham,
hoan tra cho 6ng Nguyén Truong A va ba D6 Thi T mdi nguoi 300.000d (Ba trdm
nghin dong) tam Ung an phi phiic tham da ndp theo bién lai s6 0000674 ngay 17-7-
2025 va s6 0000098 ngay 09-7-2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Lam Dong.

Cac Quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi, da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trweong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sw co

quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an
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hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (Vu I ); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Péng;

- TAND khu vue 8- Lam Ddng: (Da ky)

- Phong THADS khu vue 8 — Lam Péng;
- Cac duong su;

\ Vo6 Van Vinh
- Luu: ho so, TDS.

15



