TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG DPéc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 232/2026/DS-PT
Ngay: 28-04-2026
V/v: “Tranh chap hop dong dan su
vay tai sanva doi lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG

- Thanh phé"n Hoi dé‘ing xét xit phiic tham g(’;‘im co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

Céc Tham phan: Ong Hoang Rung K’Nhon

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Mai Tat Thai — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn din tinh Lim Péng: Ba Ngb Hoang
Thanh Hai — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong;
xét x1r phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 121/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
3nam 2026 vé “Tranh chap hop dong dan sy vay tai sanva doi lai Giay
chitng nhéan quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 67/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 243/2026/QD-PT
ngay 01 thang 4 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién tdoa phuc tham sob
181/2026/QD-PT ngay 13 thang 4 nam 2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1983. Dia chi: S6 A
duong H, xa D, tinh Lam Pong. Vang mit.

Nguwoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Va Thanh N1, sinh nam
1971. Dbia chi: S6 E duong H, phuong X - D, tinh Lam Pong. La nguoi dai
dién theo Uy quyén (Vin ban iy quyén ngay 01/4/2025). C6 miit.



2. Bi don: Ong Nguyén Quéc H, sinh nim 1976 va ba Ngé Thi Q, sinh
nam 1983. Cung dia chi: Thon L, x4 B, tinh Lam Pdng. Ong H va ba Q ving
mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pinh Van S, sinh nam 1974.
Dia chi: S6 E duong P, Thon A, xa D, tinh Lam Pong. La nguoi dai dién theo
iy quyén (Vian ban iy quyén ngay 20/9/2025). C6  mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngo Duy T, sinh nim
1955 va ba Tran Thi T1, sinh nim 1959. Cung dia chi: Thén L, xd B, tinh
Lam Pong. Ong T va ba T1 ving mit.

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Quoc H va ba Ngo Thi Quynh .
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qua trinh tham gia to tung nguyén don éng
Nguyén Thanh N trinh bay:

Trong khoang thoi gian tir thang 3 dén thang 4 nam 2023 vo chong ong
Nguyén Quoc H va ba Ngo Thi Q da 04 lan vay tién cua dng véi tong so tién
1a 1.750.000.000 dong, cu thé:

- Ngay 03/3/2023 vay 800.000.000 ddng.
- Ngay 04/4/2023 vay 300.000.000 ddng.
- Ngay 21/4/2023 vay 150.000.000 ddng.
- Ngay 25/4/2023 vay 500.000.000 ddng.

Moi lan vay ba Q déu ky nhan vao giay vay, cac bén thoa thuan miéng
thoi han vay vai ngay, 13i suat theo 14i ngan hang. Ba Q di giao cho o6ng 02
ban chinh Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so BV 029222 va s6 BV 029221 do UBND huyén D cap
ngay 06/12/2014 dtmg tén 6ng Ngoé Duy T, ba Tran Thi T1 dé dam bao cac
khoan vay; ngay 05/7/2023 thi éng H ciing k¥ vao cac gidy no. Ong di nhiéu
lan yéu cau vo chong ong H, ba Q tra ng nhung dén nay van chua tra.

Do6i véi khoan tién 1.600.000.000 dong ma ba Q chuyén khoan cho ong
qua Ngan hang vao ngay 20-6-2023 la khoan tién vay khac, trude ngay 20-6-
2023 6ng H vay cia 6ng so6 tien 1.500.000.000 dong dé dao han Ngan hang
nén ngay 20-6-2023 ong H di chuyén khoan cho 6ng 1.600.000.000 dong va
ngay 21-6-2023 6ng da chuyén tra lai s6 tién 100.000.000 dong. Do d6, so tién
1.600.000.000 dong nay khong lién quan dén so tién vay 1.750.000.000 dong
ma ong khoi kién.



D6i v6i khoan tién 300.000.000 dong 6ng H, ba Q nhd ba Vii Thi Lan A
chuyén tra cho 6ng ngay 19/4/2024 1a khoan tién vay cua Giay vay tién ngay
09/02/2023. Khoan tién vay nay bi don d3 tra nén khong lién quan cac khoan
vay ong khai kién trong vu an nay.

Nay ong yéu cau 6ng H, ba Q tra s6 tién no gbéc 1.750.000.000 dong,
khong yéu cau tinh 13i; 6ng s& cé trach nhiém tra lai cho ong H, ba Q 02 Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BV 029222 va BV 029221 dung tén ong
Ngb Duy T, ba Tran Thi T1. Doi vé6i yéu cau khéi kién cua dng Ngo Duy T
thi 6ng khong dong .

- Qua trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Nguyén Quoc H va ba Ngé Thi O
trinh bay:

Ong bacod vay cua ong Nguyén Thanh N 04 lan véi tong sb tién la
1.750.000.000 dong nhu 6ng N da trinh bay la ding, thoi diém vay 6ng H
khong ky vao giay vay. Pén ngay 05/7/2023 6ng N mdi yéu cau dng H ky vao
cac gidy vay ma ba Q da ky.

Ngay 20/6/2023 khi vo chong 6ng H, ba Q di chuyén khoan tra cho ong
N s0 tién 1.600.000.000 dong.

S6 tién con no con lai 150.000.000 dong thi dng H, ba Q da tra cho ong
N thong qua viéc nhd ba Vii Thi Lan A chuyén tra 300.000.000 dong vao
ngay 19/4/2024. Hién nay bi don khong con no ong N khoan tién nao nira
nhung 6ng N khong chap nhan ma van giit nguyén yéu cau khoi kién nén ong
H, ba Q méi khéi kién phan to, yéu cau 6ng N tra so tién 1.900.000.000 dong
da chuyén tra cho nguyén don.

- Nouwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Ngé Duy T trinh bay: Ong
H, ba Q la con ré va con gai cia 6ng. Khi ba Q vay tién cua éng N, do anh N
yéu cau thé chap tai san nén ong T di dwa 02 ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV
029222 va s6 BV 029221 do UBND huyén D cap ngay 06/12/2014 dimg tén
ong Ngo Duy T, ba Tran Thi T1 cho ba Q dé dé dam bao khoan vay cho ong
N. Nay bi don di tra du tién cho 6ng N nén 6ng khoi kién yéu cau ong N phai
tra lai cho vo chong 6ng 02 Giay chitng nhan quyén str dung dat néu trén.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban én Dan su so tham sé 67/2025/DS-ST ngay 18 théang 9 ndam
2025 cua Toa an nhan dan khu viee 4 — Lam Dc’ing da xuit:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh N vé viéc “Tranh
chap hop dong dan su vay tai san” véi ong Nguyén Quoc H, ba Ngo Thi



Quynh . Buoc 6ng H, ba Q co trach nhiém tra cho o6ng Nso tién
1.750.000.000 dong.

Ong N ¢6 trach nhiém tra lai cho ong H, ba Q 02 ban chinh Gidy chtng
nhan quyén stt dung dat sé6 BV 029222 va BV 029221 dtng tén 6ng Ngo Duy
T, ba Tran Thi T1.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia dng Nguyén Qudc H, ba Ngo
Thi Q vé viéc yéu cau ong Nguyén Thanh N tra s6 tién 1.900.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Ngod Duy T vé viée yéu cau
ong Nguyén Thanh N tra lai 02 Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BV
029221 va BV 029222 do UBND huyén D cap ngay 06-12-2014 tén Ngd Duy
T, Tran Thi T1.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 19/9/2025 bi don 6ng Nguyén Qudc H, ba Ngo Thi Q khang céo
Ban 4n so tham dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo
huéng chap nhan yéu cau phan to budc dng Nguyén Thanh N tra cho 6ng H,
ba Q s6 tién 1.900.000.000 dong.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don gilt nguyén khang cdo, dé nghi
Toa an cap phuc tham can trir s6 tién 1.900.000.000 dong vao cac khoan vay
nguyén don khai kién.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong dong ¥ véi khang
cdo, dé nghi giai quyét nhu ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Df’Sng phat biéu vé viéc tuin
theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
XUr va cac duong su tai giai doan phtic tham ciing nhu phién toa la ding quy
dinh cua Bo luat T tung Dan su. V& ndi dung: pé nghi Ho1 df’ing Xét XU can
ctt khoan 2 Diéu 308 cta B6 Luat To tung dan su, ché‘ip nhan mot phén khang
cao cua bi don, budc bi don tra cho nguyén don sb tién no vay 1.250.000.000
dong, xac dinh yéu cau cia bi don khong phai la yéu cau phan to va stra an phi
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Quan hé tranh chap giita cac bén da duoc Toa an cap so tham xac
dinh theo diing quy dinh cta phap luat; don khang cao ciia 6ng Nguyén Quoc



H, ba Ngo6 Thi Q, thu tuc khang cdo dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 B0 luat T6 tung dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét
XUr xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2]. Qua xem xét khang cdo cia 6ng Nguyén Quoc H, ba Ngo Thi Q thi
thay rang:

[2.1]. Nguyén don va bi don déu xac nhan 6ng H, ba Q da vay va nhan
cua 6ng Nguyén Thanh N s6 tién 1.750.000.000 dong. Theo quy dinh tai Diéu
92 cuia Bo luat T6 tung dan su thi day 1a tinh tiét khong phai chimg minh. Do
d6, co can cr xac dinh bi don d3 vay cuia nguyén don so tién 1.750.000.000
dong 1a co that.

[2.2]. Bi don trinh bay ngay 05/7/2023 da nhd ba Vii Thi Lan A chuyén
khoan tra cho 6ng N s6 tién 300.000.000 dong la dé tra so tién ng gbc con lai
150.000.000 dong va tién 13i 150.000.000 dong. Phia nguyén don trinh bay so
tién nay 6ng H, ba Q tra la dé thanh toan cho khoan vay ngay 09/02/2023. Tai
Giay vay tien ngay 09/02/2023 (BL 160) c6 chir ky xac nhan cua nguyén don,
bi don thé hién néi dung bi don muon cua nguyén don s tién 300.000.000
dong va so tién nay nguyén don khong khoi kién vi bi don da tra. Nhu vay, s6
tién bi don chuyén khoan cho nguyén don phu hop so tién vay tai Gidy vay
tién ngay 09/02/2023 trong khi d6 bi don khong cung cap duoc tai liéu, chimg
cir dé chirmg minh s6 tién 300.000.000 dong chuyén khoan cho nguyén don la
thanh toan cho so tién vay goc 1.750.000.000 dong nguyén don khoi kién
trong vu 4n nay. Do d6, khong c6 cin cir can trir so tién 300.000.000 dong nay
cho b1 don.

[2.3]. Ngoai ra, bi don con trinh bay d3 chuyén khoan tra cho ong N s6
tien 1.600.000.000 dong vao ngay 20/6/2023, dén ngay 5/7/2023 ong H van
ky nhan no vao cac gidy vay ma ba Q da ky trude do la do nguyén don budc
ong H ky dé x4c nhan nghia vu tra no vay la cia chung vo chong dng H, ba Q
bao gdom so tién no con lai. Ngoai ra, bi don trinh bay s di ndi dung chuyén
khoan sé tién 1.600.000.000 dong ghi 1a “Ngé Thi Quynh ck bé sung von leu
déng phuc vu hoat dong kinh doanh phan bén 1a do bi don vay tién ciia ngan
hang va iy nhiém ngan hang chuyén khoan tra no cho nguyén don néu ghi ndi
dung chuyén khoan 1a tra no vay thi ngan hang s& khong cho vay. Tai phién
tdoa nguoi dai dién theo iy quyén cuia nguyén don ciing xac nhan giira nguyén
don va bi don khong co6 bat cir moi quan hé lam an kinh doanh nao va phia
nguyén don ciing thira nhan c6 nhan khoan tién 1.600.000.000 dong bi don
chuyén khoan ngay 20/6/2023 nhung day la s tién bi don chuyén khoan tra
cho khoan vay khac. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap duoc tai liéu,
chung ctr chimg minh day la so tién tra cho khoan vay khac; trong khi dé bi



don khong thira nhan. Do d6, ¢6 can ctr xac dinh so tién 1.600.000.000 dong
nay 1a tién bi don tra no vay d6i véi cac khoan vay ma nguyén don khai kién
trong vu an, can can trir s6 tién nay cho bi don; budc bi don tra cho nguyén
don s tién no con lai 1a 150.000.000 df‘)ng.

[2.4]. Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ludn trinh bay sb tién bi don
chuyén khoan tong cong 1.900.000.000 dong (1.600.000.000 dong +
300.000.000 dong) néu trén cho nguyén don 1a dé tra no cho cac khoan vay
nguyén don khoi kién trong vu 4n nay va cho ring da tra hét no vay bang so
tien chuyen khoan nay. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai xac dinh day la yéu
cau khéi kién phan to cia bi don va thu 1y, khong chap nhan yéu cau phan to
cua bi don va budc bi don chiu an phi dan su so thAm d6i vai sb tién
1.900.000.000 dong la khong ding quy dinh cta phap luat, anh huéng quyén
lo1 ich hop phap cua duong su.

[3]. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi va da thuc hién bién phap bao dam. Ngay 07/7/2023,
Toa 4an nhan dan huyén Di Linh (Nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Lam
DPong) d ban hanh Quyét dinh s6 59/2023/QD-BPKCTT ap dung bién phap
khan cap tam thoi “Phong toa tai san ciia ngudi c6 nghia vu”. Do d96, can tiép
tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6 59/2023/QD-
BPKCTT ngay 07/7/2023 néu trén theo quy dinh cta phap luat. Toa an cap so
tham khong ghi nhan noi dung nay trong ban an so tham la thiéu sot, can rat
kinh nghiém.

Tur nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan khang cao cua bi don, sta
ban 4n so tham theo hudng da nhan dinh trén.

DPoi véi nhitng ndi dung khac ciia ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi nén Toa an cap phiic tham khong xem xét.

[4]. Vé an phi: Do chap nhan mdt phan khang c4o nén bi don dng H, ba
Q khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Ong H, ba Q phai chiu 4n phi dan
su so tham co6 gia ngach trén so tién phai tra cho nguyén don theo quy dinh
cua phap luat.

Ong N phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach d6i véi s tién khoi
kién 1.600.000.000 dong khong duoc toa an chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;



- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cia dng Nguyén Quoc H, ba Ngo Thi Q;
stra ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh N vé
viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san” véi ong Nguyén Quoc H, ba
Ng6 Thi Quynh .

Buoc ong H, ba Q c6 trach nhiém tra cho 6ng N s6 tién ng vay goc
150.000.000 (Mot tram nam mueot triéu) df’ing.

Buoc ong N tra lai cho 6ng H, ba Q ban goc 02 Giay ching nhan quyén
sit dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so6 BV
029222 va s6 BV 029221 déu do UBND huyén D cap ngay 06/12/2014 dtng
tén 6ng Ngo Duy T, ba Tran Thi T1.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién doc lap cua 6ng Ngo Duy T vé
viéc yéu cau ong N tra lai ban goc 02 Giay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 029222 va so BV
029221 déu do UBND huyén D cap ngay 06/12/2014 dtmg tén 6ng Ngo Duy
T, ba Tran Thi T1.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh so
59/2023/QD-BPKCTT ngay 07/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Di Linh
(nay la Toa 4an nhan dan khu vuc 4 - Lam Dong), tinh Lam Pong vé ap dung
bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san ciia ngudi ¢ nghia vu.

4. Vé an phi:

Ong H, ba Q phai chiu 7.500.000 (Bdy triéu ndm trdm nghin) dong tién
an phi dan su so tham, duoc trir vao so tién tam Ung an phi so tham va so tién
tam Ung 4an phi phic tham di nop la 35.100.000 dong theo Bién lai thu s6
0004253 ngay 21/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Di Linh
(Nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan su khu vuc 4 — Lam Dong) va cac Bién lai thu
s6 0003909, s6 0003908 ngay 06/10/2025 ctia Thi hanh an Dan su tinh Lam
Pdng. Ong H, ba Q duoc nhan lai s tién chénh léch la 27.600.000 dong.

Ong N phai chiu an phi dan su so tham la 60.000.000 (Séu muoi triéu)
dong, dugc trir va so tién tam ung an phi ong N da nop 1a 32.250.000 dong
theo Bién lai thu s6 0014127 ngay 07/7/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Di Linh (Nay la Phong Thi hanh 4n Dan su khu vuc 4 — LAm Dong).
Ong N con phai ndp 27.750.000 dong tién an phi.



Ong H, ba Q khong phai chiu tién an phi dan su phic tham.
5. Vé nghia vu thi hanh an:

Keé tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ke tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (doi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai ciia so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh
tai Pieu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo céac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh An dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Bong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Van phong TAND tinh Lam Dong; :

- TAND khu vuc 4 — Lam B(}ing;

Phong THADS khu vuc 4 — Lam Pong;

Cac duong su;

- Luu: b phan luu trix, hd so Vvu an.

Huynh Nguyén Thanh Truc
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