TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 233/2026/DS-PT
Ngay: 28-4-2026

V/v: “Tranh chip hop dong
chuyén nhuwong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Tritic

Céc Tham phan: Ong Hoang Rung K’Nhon

Ong Nguyén Vin Thanh

- T hw ky phién toa: Ong Mai Tat Thai — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Dong.

. Dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Lam Pong: Ba Hoang Thi Hang
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nim 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong, xét

xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 135/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 3
nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 118/2025/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so6 243/2026/QD-PT ngay
01 thang 4nim 2026va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s
180/2026/QD-PT ngay 13 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh nim 1954. Dia chi: Puong s6
A, X6m A, Thon D, xa B, tinh Lam Pong. C6 mat.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguvén don: Ong Nguyén Ba S, sinh nam
1992. Pia chi: S6 C dudng P, Phuong C B, tinh Lam Pong. La nguoi dai dién
theo Uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 07/7/2025). C6 mit.

2. Bi don: Ong Tran Nhw P, sinh nim 1962. Pia chi: S C, thon B, xa T,
tinh LAm Pong. Vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Van L, sinh
nam 1968. Pia chi: S6 C, thon B, xa T, tinh Lam Pong. Vang miit.



- Nguwoi khéng céo: Ong Nguyén Vian M — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don éng
Nguyén Van M va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén
Ba S trinh bay:

Trudc nam 2004 6ng Nguyén Van M c6 cho vo chong 6ng Tran Nhu P, ba
Nguyén Thi Van L (em gai dng M) vay tién nhiéu lan tong cong 1a 32.800.000
dong nhung 6ng P, ba L khong c6 kha ning tra nén ngay 07/6/2004 6ng M va
vo chong 6ng P thong nhat thoa thuan dng P, ba L sang nhuong dat cho 6ng M
dé can trir no. Hai bén co viét giay tay sang nhuong dat véi ndi dung ong P, ba
L chuyén nhuong cho 6ng M 01 16 dat thudc thira 97, to ban do so 8 tai xa T,
huyén D (nay la xa T) c6 chiéu ngang mat duong 10m, chiéu dai chay doc hét
dat voi gia 4.500.000 dong/01 mét ngang; khi chuyén nhuong cac bén khong
x4c dinh ranh giéi thuc té, khong giao dat, khong co xac nhan cia chinh quyén
dia phuong, thoi diém lap hop dong thi dat chwa duoc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat, hién trang trén dat trong ca phé.

Sau khi viét giay sang nhwong thi cho dén nay gia dinh 6ng P van canh tac
stt dung dat. Nay dat dd duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung cho gia dinh
ong P nén ong M dé nghi Toa 4n giai quyét budc vo chong dng P phai tiép tuc
thuc hién thoa thuan tai Gié‘iy sang nhuong dat ngay 07/6/2004; budc vog ché“)ng
ong P, ba L thuc hién thu tuc chuyén nhuong, tach thira sang tén phan dién tich
da chuyén nhuong cho 6ng M theo quy dinh phép luat. Ong M dong ¥ tra tién
cai tao dat (do dat) 100.000.000 dong va tai san trén dat theo Chung thu tham
dinh gia cho gia dinh 6ng P, ba L néu c6 yéu cau. Truong hop hop dong
chuyén nhuong dat ngay 07/6/2004 vo hiéu thi ong M khong yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu. Poi véi s6 tién ba L vay trude day thi d can trir qua
tién sang nhuong dat nén 6ng khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

- Bi don éng Tran Nhw P va nguwoi cé quyéen loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Van L trinh bay:

Ngay 07/6/2004, dng M dén nha doi no nhung vo chong bi don khong co
tién tra nén hai bén co viét “Giday sang dat” d6i véi dién tich dat thudc thira 97,
to ban d6 so6 8 tai xa T, huyén D. Giay do o6ng P viét va 6ng cung vo 1a ba L ky
tén chir ong M chua ky vao giay, thoi diém viét gidy chi c6 vo chong ong va
ong M. Hién trang trén dat c6 khoang 100 cay ca phé, dat da duoc cap giay
chimng nhan quyén st dung dat nhung lic d6 dang thé chap ngan hang. Tur khi
viét gidy sang nhuong dat cho dén nay thi 6ng M ciing chua tra tién so tién
mua dat con thiéu cho vo chong dng ba, dat thi gia dinh 6ng van dang canh tac



st dung. Hon nita, ba L ciing chi muon éng M 27.000.000 dong chir khong
phai 32.800.000 dong nhu dng M trinh bay.

Dén khoang nam 2007 — 2009 thi 6ng ba d6 dat cai tao vuon chi phi hon
100.000.000 dong. Sau nay, khi phat sinh tranh chap thi éng ba c6 ndi néu sau
nay 6ng M ma lay dat thi phai tra cho gia dinh 6ng ba riéng tién do dat la
100.000.000 dong. Ngoai ra, con phai tra tién cai tao, tién cay trong trén dat.

D6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ong ba khong dong .
Truéc day vo chong ong ba chi dong v tra cho 6ng Mau so tién 500.000.000
dong dé hoa thuan gia dinh noi ngoai hai bén, nhung 6ng M khong dong y.
Ong dé nghi Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, tuyén bo vo hiéu vi ban chat 1a muon tién chir khong phai ban dat, ong chi
dong v tra so tién 27.000.000 dong cung voi 1ai suat theo ngan hang tinh tir
nam 2004 cho dén nay, néu 6ng M co yéu cau.

DPoi véi két qua do dac va dinh gia tai san tranh chap nhu Toa 4n d3 cong
bo thi 6ng dong . Con chi phi t6 tung thi dng M phai tu chiu.

DP6i vé6i chi phi 1am tang gia tri cua dat tai vi tri viét gidy chuyén nhuong
cho 6ng M thi 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, néu sau nay cé phat sinh tranh chap
s& khai kién bang vu 4n khac. Ngoai ra, 6ng ba khong co ¥ kién gi thém.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an Dan su so tham so 118/2025/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam Dong da xur:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don; tuyén bod
hop dong chuyén nhuwong quyén sit dung dat theo gidy sang dat lap ngay
07/6/2004 gitta 6ng Nguyén Van M, ba Pham Thi T va vo chong 6ng Tran Nhu
P, ba Nguyén Thi Van L bi vo hiéu do gia tao. Huy “Giay sang dat” lap ngay
07/6/2004 c6 chir ky ciia vo chong dng Tran Nhu P, ba Nguyén Thi Van L.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 12/12/2025 nguyén don 6ng Nguyén Vian M khang cdo toan bd
Ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don va nguyén don dng Nguyén
Van M gilr nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Df‘)ng phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét



XUr va cac duong su tai giai doan phic tham cling nhu phién toa la dung quy
dinh cta B luat T6 tung Dan su. Vé ndi dung: bé nghi Ho1 df‘)ng X€t X can cu
khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang cao cua
nguyén don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang c4o cuia 6ng Nguyén Vian M, thu tuc khang cao duoc thuc
hién ding theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B luat T6 tung dan su nén
du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ong M khéi kién yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng va vo chong
bi don 6ng P, ba L; bi don khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chéap 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dar” 1a ding theo quy dinh cia phap luat.

[3]. Qua xem xét khang cdo ciia nguyén don 6ng M thay rang:

[3.1]. HO so vu 4n thé hién, nguyén don 6ng M va vo chong bi don 6ng P,
ba L déu thira nhan tir nam 2002 6ng P, ba L da nhiéu lan vay muon tién cta
ong M, dén nam 2004 thi bi don khong co tién dé tra no nén hai bén thoa thuan
ong P, ba L sang nhuong quyén st dung dién tich dat c6 chiéu ngang mit
duong 10m va chiéu dai chay doc hét dat thudc mot ph?m thira dat s6 97, to ban
do s6 8 tai xa T, huyén D (nay la x3 T), tinh Lam Pong cho éng M dé can trir
no tai “Giay sang dat” lap ngay 07/6/2004. Diéu nay c6 nghia bi don khong c6
kha ning tra no vay bang tién cho nguyén don nén cac bén thoa thuan bi don sé
chuyén nhuong quyeén su dung dat cho nguyén don dé tra ng. Do d6, Toa an
cap so tham danh gia viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat viét tay ngay 07/6/2004 1a gia tao nham che giau hop dong vay va tuyén
“Giay sang dat” lap ngay 07/6/2004 gitta nguyén don va bi don la vo hiéu do
gia tao la khong dung, khong chinh xéc.

[3.2]. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an 6ng M trinh bay tai thoi diem
lap “Giay sang dat” ngay 07/6/2004 thi dién tich dat thuoc thira dat s6 97, to
ban dd s6 8 tai x4 T, huyén D, tinh LAm Pong ma cac bén théa thuan chuyén
nhuong chua dugc cap Giay ching nhan quyén str dung dat. Trong khi d6, ong
P trinh bay khi cac bén 1ap “Giay sang dat” viét tay thi Giay ching nhan quyén
st dung thira dat s6 97, to ban do so 8 néu trén vo chong 6ng P dang thé chap
tai ngan hang. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai khong thu thap tai liéu, ching
cr 1a ho so cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat cling nhu ho so diang ky
bién dong cua thira dat s6 97 tai co quan Nha nudc c6 tham quyén, dé xac dinh
khi nguyén don va bi don théa thuan chuyén nhuong quyén st dung thira 97 thi
dat da duoc cap Giay chung nhan quyén st dung hay chua va cé dang thé chap



tai ngan hang hay khong; nhim co6 co s& xac dinh viéc cac bén chuyén nhuong
quyén stir dung dat 1a phu hop quy dinh ctia phap luat hay khong.

[3.3]. Ong M trinh bay sé tién bi don no duoc can trir vao tién chuyén
nhuong dat 1a 32.800.000 dong; ong P, ba L lai trinh bay con no lai tién vay la
27.000.000 dong. Qua trinh giai quyét tai giai doan so tham cling chua lam 16
ndi dung nay dé xem xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén
da thuc hién dugc 2/3 nghia vu hop df‘)ng hay chua trén téng gia tri thoa thuan
chuyén nhuong 45.000.000 dong (4.500.000 dong/m ngang); dé danh gia toan
bd cac ching ctr ¢6 can cir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat hay khong.

[3.4]. Tai Bién ban xdc minh ngay 21/11/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 2 — Lam Pong va tai Bién ban lay 1oi khai ngay 18/3/2025 thi 6ng P, ba L
khai hién quyén str dung thtra dat s6 97, to ban do s6 8 dang thé chap tai Ngan
hang N, Chi nhanh L1 — Phong G. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi thira dat s6 97, to ban do
so 8 tai xd T, huyén D, tinh Lam Pong. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong
dua Ngan hang N tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la vi pham t6 tung nghiém trong, anh hudng quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su.

Tu nhitng phan tich trén nhan thay Toa an cap so tham da thu thap chimg
ctt va chimg minh chua dugc thuc hién day du ma tai phién toa phiic tham
khong thé thuc hién bo sung duoc; dong thoi vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duwong su, cap phuc
tham khong thé khic phuc duoc nén can hiy Ban an so tham s6 118/2025/DS-ST ngay
28/11/2025, giao ho so vu 4an cho Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam Dong dé
giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

[4]. Chi phi to tung s& duoc xem xét khi cap so tham giai quyét lai vu an.

[5]. V& an phi: Do hily an so tham nén éng M khong phai chiu 4n phi dan
su phiic thAm. An phi dan su so thAm s& duoc xem xét khi cap so thAm giai
quyét lai vu an.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

- Can ¢t Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyen xur:



1. Huy toan bo Ban an Dan su so tham s6 118/2025/DS-ST ngay 28 thang
11 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lam DPong vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitta nguyén don dng Nguyén
Vian M; bi don dng Tran Nhu P va nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Van L.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 2 - Lam Dong giai
quyét lai theo thu tuc chung.

2. Chi phi t6 tung s& dugc Toa an cap so tham xem xét khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

3. Vé an phi:

- An phi so thAm: Toa an cép so tham xem xét khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.

- An phi phtic thim: Ong M khong phai chiu an phi dan su phiuc tham.
Ong M la nguoi cao tudi, sinh nim 1954 va c¢6 don xin mién tién tam Ung an
phi nén thudc truong hop duge mién tién tam g an phi phic tham theo quy
dinh cua phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 — Lam Dong; :

Phong THADS khu vuc 2 — Lam Pong;
Cac duong su;

Vin phong TAND tinh Lam Péng;
Luvu: Luu trir, hd so Vu an.

Huynh Nguyén Thanh Truc



THANH VIEN HOI PONG XET XU

Huynh Chau Thach Nguyén Thanh TAm

THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Nguyén Thanh Truc




