TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 235/2026/DS-PT
Ngay 28-4-2026
“V/v kién doi tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Duong Ha Ngan

Céac Tham phdan: Ong Vo Vian Vinh va 6ng Luong Puc Duong

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh TG 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

Dgi dién Vign kiem sdt nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

_Ngay 28 thang 4 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 6 — Lam
Dong, xet xu phic thdm cong khai vu an dan sy thy ly so: 95/2026/TLPT-DS
ngay 09 thang 02 nam 2026 v¢ viéc “Tranh chap kién doi tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 33/2025/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 7 — Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phac tham sb: 244/2026/QD-PT ngay
01-04-2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi Thi Thu T, sinh nam 1976; dia chi: Thon 20, xa N,
tinh Lam Dong — C6 mat.

Nguoi dai dién theo u)},qu)‘/é‘n: Ong Pham Chi H, sinh r}ém 2000; dia chi:
R7 — B, phuong H, thanh pho H6 Chi Minh - Van ban uy quyén ngay 22-5-2025
- C6 mat.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong DS Vian L, sinh nim 1993

(Vang mat) va 6ng Dam Van H1, sinh nam 1994 (Co6 mat) — Luat su cua Cong
ty Luat TNHH L; dia chi: R7 — B, phuong H, thanh phoé H6 Chi Minh.

2.‘Bi don: Ba Ngo Thi Kim D, sinh nam 1987; dia chi: Thon 5, xa N, tinh
Lam Dong - C6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

_ 3L Ong Truong Vin H2, sinh nam 1982; dia chi: Thon 5, xd N, tinh Lam
Dong - C6 mat.

32 Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1974; dia chi: Thon 5, x& N, tinh Lam
Dong - Co mat.

3.3. Ong Tran Ngoc C (da chét nam 2024).
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia 6ng Tran Ngoc C: Ong Tran
Ngoc T1, sinh nim 1954; ba Nguyén Thi B, sinh nim 1961; chi Vii Thi Kim O,
sinh ndm 1992; chau Tran Ngoc Puc T2, sinh nim 2019 va chau Tran Ngoc
Pt L, sinh nim 2021; dja chi: Thon 19, x& N, tinh Lam Pong - Cé don xét xir
vang mat.

4. Nguoi 1am chimg: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi
Xuan T3, sinh nim 1986; dia chi: Thon 19, x4 N, tinh Lam Pdng — C6 don xét xir
vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vit Thi Thu T.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 19-02-2025 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba Vi Thi Thu T trinh bay: Ngay 13-5-2022, ba Vi Thi Thu T
chuyen nham s6 tién 800.000.0004 vao tai khoan Agribank cua ba Ng6 Thi Kim
b s6 5300205664859 theo 02 1énh chuyén tién lién tiép, cu thé: Lan 1 chuyén sb
tién 450.000.000d vao hoi 18 gid 32 phat 19 gidy; lan 2 chuyén sO tién
350.000.000d vao hoi 18 git 33 phut 26 giay. Ngay 09-6-2022 (vao hdi 11 gid
43 phut 53 gidy), ba T tiép tuc chuyen nham s6 tién 125.000. 0004 vao tai khoan
Agribank ctia ba Ngo Thi Kim P s6 5300205664859. Tong so tién chuyén nham
la 925.000.000d. Viéc chuyén nham 13 do trudc day ba T nhéan chuyén nhuong
quyén str dung dat (da thuc hién xong) cua vg chong ong Truong Vin H2 va ba
Ngo Thi Kim B, vi thé con luu lai sb tai khoan cua ba P trong tng dung
“SmartBanking” ctia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (Ngan
hang BIDV); do vay khi giao dich véi ca nhan khac, vi thao tac nhanh, so tai
khoan c6 net tuong dong va chu quan khong kiém tra ky thong tin nguoi nhén,
dan dén viéc chuyen nham tién tir s6 tai khoan cua ba T sb 6350579552 (Ngan
hang BIDV) qua sb tai khoan ctia ba B. Khi phat hién chuyén nham tién, ba T da
nhiéu 1an lién hé véi ba P yéu cau tra lai sb tién 925.000.000d nhung ba P
khong hoan tra va cit dut moi lién hé v6i ba T. Do d6, ba T khoi kién yéu cau
Toa &n budc ba Ngod Thi Kim P va éng Truong Vian H2 phai tra lai cho ba T sb
tién 925.000.0004.

2. Bi don ba Ngé Thi Kim P trinh bay: Vao nim 2020 dén nim 2022 vo
chong ba Ngd Thi Kim D va 6ng Truong Vian H2 c6 giao dich chuyén nhuong
02 thira dat véi ba Vil Thi Thu T. Thira dat thi 01 dién tich 1973,4m?, thira s6
304, to ban d6 s6 10; Thira dat thir 02 dign tich 837m?, thira s6 303, to ban d6 s6
10; déu toa lac tai: Thon 5, xa N, huyén D, tinh Pdk Nong (Nay la xa N, tinh
Lam Dong). Hai bén thoa thuan bang miéng véi gia 2.150.000.000d. Ngay 24-
07-2020 ba T chuyén khoan 200.000.0004 tién dat coc vao tai khoan Agribank
ctia 6ng H2 s 5300205337900 vai noi dung “chuyén tién Thanh coc ddat”. Vai
thang sau 6ng Nguyén Vian Q va dng Tran Ngoc C dén nha ba D dua tién mat sd
tién 1.025.000.000 dong. Cudi ndm 2021, ba T xin duoc cong ching hop dong
va tra no cham sé tién con lai 925.000.000d, do ba T bi bénh, can tién diéu tri.
Do d6, ngay 19-01-2022 hai bén tién hanh cong chiing hop dong chuyén nhuong
tai phong coéng chung huyén B, tinh Dik Nong (ghi gia chuyén nhuong
300.000.000d dé giam thué).



Ngay 13-05-2022 ba T chuyén khoan 02 lan, cu thé: Lan 01 chuyén
450.000.000d v6i noi dung: “Vii Thi Thu T Chuyeén tién ban dat”; Lan 2 chuyén
350.000.000d v&i noi dung: “Vii Thi Thu T Chuyen tien ”. Ngay 09-06-2022 ba
Thanh chuyén khoan sb tién 125.000.000 dong véi noi dung: “Vii Thi Thu T
Chuyén tién dat ray QI14”. Céac lan chuyén khoan nay déu vao tai khoan
Agribank cua ba B s6 5300205664859. Nhu vay, ba T di thanh toan xong tién
chuyén nhuong dat cho ba D. Tir ngay 09-06-2022 ba T khong y kién gi thém, dén
niam 2025 ba T cho rang chuyén nham tién 1a khong dung. Vi vy, ba B dé nghi
Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin Q trinh bay: Ong Q chung séng nhu vo chong voi ba
Vii Thi Thu T tir nim 2021. Déi véi s6 tién 925.000.000d ba T chuyén cho ba B
theo 03 lan chuyén khoan néu trén khong lién quan dén mua ban dat ma do
chuyén khoan nham. Do vy, dé nghi ba D tra tién lai cho ba T.

3.2. Ong Truong Vin H2 trinh bay: Ong H2 va ba Ngo Thi Kim D 1a vo
chong, két hon nam 2010. Ong dong ¥y voi trinh bay caa ba Thanh, khong bo
sung gi.

3.3. Ong Tran Ngoc T1, ba Nguyén Thi B, ba Vi Thi Kiéu O trinh bay:
Ong Tran Ngoc T1 va ba Nguyén Thi B 14 bd me (d¢ cua ong Tran Ngoc C; ba
Vii Thi Kiéu O 1a vo cua 6ng C, déu khong biét vé viéc ong C c6 gop vén mua
dat voi ba T hay khong, thoi diém con séng 6ng C ciing khong néi cho gia dinh
duogc biét. Hién tai ong T1, ba B, ba O khong lién quan dén giao dich giira ba T
vabab

4. Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Xudn T3 trinh
bay: Ngay 14-5-2022 6ng D va ba T3 ky két hop dong dit coc dé chuyén
nhugng quyén st dung thira dét sb 209, to ban do sb 46, toa lac tai thon 6, xa D,
huyén B, tinh Pk Nong (nay 1a xa N, tinh LaAm Pong) cho ba Vit Thi Thu T. Tir
ngay 14-5-2022 dén nay, ong D va ba T3 khdng nghe ba T dé cap viéc chuyén
nham tién vao tai khoan ngan hang ctua ba B. Ong D va ba T3 khong biét ba b 13
ai, giao dich giita ong D, ba T3 véi ba T khong lién quan dén giao dich giita ba
Tvabab.

5. Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 33/2025/DS-ST ngay 01-12-2025 cia Tod
an nhan dan khu viec 7 — Lam Dong da can cie: Didu 5; khoan 2 Diéu 26; biéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92; Dicu 147; khoan 1 Dicu 228;
Piéu 244 cta Bo luat TH tung dan su; Pidu 166 cua Bo luat Dan su; khoan 1
Piéu 6 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27-6-2025 ciua Hoi dong Tham
phan Toa an nhéan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé tiép nhan
nhiém vu, thuc hién thim quyén ctia cac Toa an nhan dan; khoan 2 Diéu 1 Luat
s6 85/2025/QH15 stra d6i bo sung mot sb diéu cua BO luat TH tung dan sy; Piéu
26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
toa an, tuyén xir:



- Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Vil Thi Thu T vé viéc
budc ba Ngo Thi Kim P phai tra lai s6 tién 925.000.0008 (Chin tram hai muoi
lam triéu dong).

Ngoai ra, Toa 4n cip so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta
cac duong su.

Sau khi xét xit so' tham, ngay 01-12-2025, nguyén don ba Vii Thi Thu T
khang cdo yéu cau Tod dn cap phic tham sira Bdn dn sor tham theo hwdng chap
nhdn toan bg yéu cau khai kién cua ba T.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cao;
cac duong su trinh bay nhu tai giai doan so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Bong dé nghi Hoi dong xét xtr
can ctr khoan 1 DPiéu 308 cua B luat T tung dan sy, khong chap nhan yéu cau
khang c4o cua nguyén don ba Vii Thi Thu T, giit nguyén Ban an dan sy so tham
sb: 33/2025/DS-ST ngay 01-12-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Lam
péng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chimg ct, tai liéu luu trong hd so, da duoc tham tra tai
phién toa; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc té tung: Pon khang céo ctiia nguyén don ba Vit Thi Thu T
ndp trong han luat dinh va da nop tam tng an phi dan su phac thim nén duoc
Hoi dong xét xir phiic tham xem xét.

[2]. Vé noi dung: Xét yéu cau khang cao ctia ba Vi Thi Thu T, Hoi dong
xét xtr phtic thdm nhan dinh:

[2.1]. Nguyén don ba T khoi kién yéu cau ba B phai tra lai cho ba T s tién
925.000.000d do ba T chuyén nham VAo tai khoan Agribank ctia ba Ngo Thi
Kim D s6 5300205664859 va cung cap 01 tai liéu chung ct dé chimg minh, cu
thé: Sao ké tai khoan tién guri khach hang vao ngay 13-5-2022 va ngay 09-6-
2022, ghi nhan: Ngay 13-05-2022 ba T chuyén khoan sé tién 450.000.000d véi
noi dung: “Vi Thi Thu T Chuyén tién bdn ddt” va chuyén khoan 350.000.0004d
véi noi dung: “Vii Thi Thu T chuyén tién ”. Ngay 09-06-2022 ba T chuyén khoan
125.000.000d véi noi dung: “Vii Thi Thu T Chuyén tién dat ray QLI4”.

Tuy nhién, bi don ba Ngé Thi Kim B khéng thira nhan viéc ba T chuyén
nham tién ma xac dinh téng sd tién 925.000.000d néu trén 1a ba T chuyén cho ba
P dé tra tién nhan chuyén nhuong 02 thira dét thira s6 303 va 304, to ban d6 sb
10; toa lac tai: Thén 5, xa N, huyén D, tinh Pak Nong (Nay 1a x& N, tinh Lam
pong).

[2.2]. Hoi dong xét xur xét thay:

[2.2.1]. Tai ndi dung chuyén khoan trong tai liéu “Sao ké tdi khoan tién
gui khach hang vao ngay 13-5-2022 va ngay 09-6-2022" do nguyén don ba T
cung cap ghi nhén noi dung vige chuyén tién la de nhan chuyen nhuong quyén
str dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da thu thép tai liéu
chtng ctr: Sao ké tai khoan ctia vo chong ba P va dng H2 (BL s6 118- 143), thé
hién: Trudc ngay 13-5-2022 ba T chi thyc hién duy nhat 01 lan chuyén tién dat
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coc tur sO tai khoan 6350579552 cia Ngan hang BIDV dén tai khoan Agribank
s6 5300205337900 ctia ong H2 (Vo ngay 23-7-2020, no1 dung “Chuyen tien T
coc dat”); ba T chua ting chuyen tién vao tai khoan Agribank s6
5300205664859 ctia ba . Do d6, viéc ba T cho rang trudc ngay 13-5-2022 da
chuyén tién vao tai khoan Agribank sé 5300205664859 ciia ba P nén sd tai
khoan ctia ba B duoc luu lai trong tng dung “SmartBanking” ctia ba T, dan dén
chuyén tién nham 13 khong c6 cin cir. Dong thoi, ngay 13-5-2022 ba T chuyén
khoan 02 1an lién tiép (sd tién 450.000.000d va 350.000.000d); sau 28 ngay,
ngdy 09-6-2022 ba T chuyén sb tién 125.000.000 dong déu dén tai khoan
Agribank s6 5300205664859 cua ba D, nhung ba T khong ¥ kién véi ba D ciing
nhu co quan nha nude c6 thim quyén vé viéc chuyén nham tién. Dén ngay 19-
02-2025 (Hon 02 nam 06 thang) ba T moi thuc hién khoi kién tai Toa an cho
rang chuyén nham tién cho ba b 13 khong phu hop.

[2.2.2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba P ¢6 don yéu cau Toa
an thu thap chtng ctr trong vu an dan sy so tham thy ly s6: 10/2024/TLST-DS
ngay 08-01-2024 cua Toa an nhan dan huyén Pik R’Lap, tinh Dik Nong (nay la
Toa an nhan dan khu vyc 7 — Lam Pong) vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sit dung dat” giita nguyén don 6ng Vii Thanh T4 va dong bi don
ba Vii Thi Thu T va dng Nguyén Vin Q vu 4n d duoc Toa an nhan dan huyén
Pik R’Lap, tinh Dak Nong xét xir tai Ban an dan sy so tham sb 55/2024/DS-ST
ngay 26-9-2024 va ban an da c6 hi€u luc phap luat. Tai ban an trén cling nhu
ban tir khai ngay 21-8-2024, bién ban d6i chat va bién ban hoa giai ngay 23-8-
2024, ca ba T va dng Q deu thira nhan: “Ngay 19-01-2022, 6ng Q va ba T ky
hop. dong nhdn chuyén nhwong todan bo 02 thira dat 303 va thira dat 304, ddt c6
chiéu réng mdt duong giap Quoc 16 14 1a 19m, chiéu dai 125m. Bén nay 6ng Q
va ba T méi biét trong thoi gian dit coc éng H2 va ba D tyy chuyén dich diéu
chinh giam dién tich d6i véi thira 303 tir 1000m? xuéng 837m? ma khong thdng
b&o cho dng Q va ba T biét, Iy do gidm la do ban do trude kia sai. Dién tich 1m
mdt ngang gidp Quéc 16 14, chiéu dai 125m, éng H2 va ba D khdng giao cho
ong Q va ba T, tién mua Im dat nay tich biét voi tiéen mua 02 thira dat 303 va
304. 01m ddt nay éng Q va ba T dd tra tién cho éng H2 va ba P 1a 925.000.000
dong nhung 6ng H2 va ba P khéng giao Im dat nay cho éng Q vaba T”. Pay la
tinh tiét, su kién khong phai chung minh theo khoan 2 Piéu 92 B6 luat TH tung
dan su: “b) Nhiing tinh tiet, sw kién da dwoc xdac dinh trong ban dn, quyét dinh
ciia Toa dn dd cé hiéu e phdp ludt hodc quyét dinh cia co quan nha nuée cé
tham quyén da cé hiéu lec phdp ludt;”

[2.3]. Tir nhitg phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phic tham xét
thay: Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba T 1a ¢6 can
ctr, dang phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay quan diém cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tai phién toa la phu hop, can
chap nhan va khdng 6 can cr chip nhan yéu cau khang cao cua ba Vii Thi Thu
T, giit nguyén ban an so tham.

[3]. V& an phi dan sy phac thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan nén ba T phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh phap luat, dugc khau
trir sO tién tam Gng an phi da nop.
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Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Vi Thi Thu T,
gilt nguyén Ban én dén sy so tham so: 33/2025/DS-ST ngay 01-12-2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Lam Dong.

_Tuyén xu: Khong chap nhan toan bo yéu c?tru khoi ki¢n cua ba Vi Thi Thu
T vé viéc budc ba Ngé Thi Kim B phai tra lai so tién 925.000.000d (Chin tram
hai mwoi lam triéu dong).

2. V& an phi so tham: Ba Vil Thi Thu T phai chiu 39.750.000d (Ba muoi
chin triéu bay tram ndam mwoi nghin déng) an phi dan su so thim duoc khéu trir
s6 tién 19.875.000d (Muwoi chin triéu tdm tram bay muoi lam nghin dong) tam
tmg an phi da ndp theo Bién lai s6 0003351 ngay 20-3-2025 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén B, tinh Pak Nong (nay 1a Thi hanh an dan su tinh Lam
Pong). Ba Vil Thi Thu T con phai ndp 19.875.000d (Muwoi chin triéu tam tram
bay mwoi ldm nghin dong) an phi dan su so tham.

3. V& an phi phuc tham: Ba Vii Thi Thu T phéi chiu 300.000d (Ba trdam
nghin dong) &n phi dan su phac thim duoc khau trir vao sb tién 300.000d (Ba
trdam nghin dong) tam Gmg an phi da nop theo Bién lai s6 0010493 ngay 15-12-
2025 ciia Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong.

Ban an phac tham co hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (Vu I); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong;

- TAND khu vuc 7- Lam Dong; (Dé k},/)

- Phong THADS khu vuc 7 - Lam Dong;
- Cac duong sy; . R
- Luu: hd so, TDS. Dwong Ha Ngan



