TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 310/2026/DS-PT
Ngay 28 - 4 - 2026

V/v tranh chap hop déng mua ban
doanh nghiép va giai quyét hau qua
phap 1y ctia yéu cau hay hop dong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuin Quang;

Ong Tran Nam Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Tran Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ba Ping Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai,
xét xir phtic thim cong khai vu an dan su thy 1y sb: 755/2025/TLPT-DS ngay
18 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban doanh nghiép
va giai quyét hau qua phap 1y ctia yéu cau huy hop dong”;

Do Ban 4an dan su so tham sé: 113/2025/DS-ST ngay 15-8-2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai ¢6 khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 18/2026/QD-PT
ngay 12 thang 01 nam 2026, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1976; Cin cudc cong
dan sd: 04007600086X; noi ding ky thuong tra: B1005, Tang A, khoi B,
chung cu L (T), S6 F, duong L, T6 A, Khu phd G, phuong L, phudng H,
Thanh phé HO Chi Minh; c¢6 don dé nghi Véng mat tai phién toa.
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Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don (van ban 1y quyén ngdy
16/4/2024): Ong Truong Vian V, sinh nim 1992; Cin cudc cong dan sb:
04909201380X; dia chi: 14.07 LA, Chung cu T, phuong T, Thanh phé Hb Chi
Minh; sb dién thoai: 0903 096 022; c6 don d& nghi ving mit tai phién toa.

- Bi don: Ba Huynh Nguyén Mong D, sinh nim 1976; Céan cudc cong
dan sd: 05617600834X; noi ding ky thuong tra: S6 E, Puong C, Khu phé H,
phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh; ¢6 mit tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don (van bdn 1y quyén ngay
02/8/2022): Ong Pham Pinh P1, sinh nim 1956; Cin cudc cong dan so:
05105600732X; dia chi: S6 I, Khu phé A, phuong T, tinh Pong Nai; sb dién
thoai: 0913 891 656; vang mit tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Vii Manh H,
Luat su thudc Poan Luat su tinh P; noi lam viéc: Cong ty L1, SO A, duong H,
phuong T, tinh Déng Nai; ¢6 mat tai phién toa.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pinh L, sinh nim 1975; Cin cudc cong dan so:
06607500448X; noi ding ky thuong tra: B, khu phd B, phudng T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6 E, Puong C, Khu phé H, phuong T, Thanh
phé H6 Chi Minh; c6 mit tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng L (van ban iy quyén ngay
02/8/2022): Ong Pham Pinh P1, sinh nim 1956; Can cudc cong dan sd:
05105600732X; vang mit tai phién toa.

2. Cong ty Trach nhiém hiru han G;

Dia chi tru s¢: Cum G, phuong B, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Huynh Nguyén Mong D, chuc vu:
Giam d6c; c6 mat tai phién toa.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia cong ty (van bdn ity quyén ngdy
02/8/2022): Ong Pham Pinh P1, sinh nim 1956; Can cudc cong dan so:
05105600732X; Véng mat tai phién toa

3. Ba Phan Thi B, sinh niam 1979; Cin cudc cong dan so:
04017900002X; noi cu tri: B, Chung cu T, Puong sd D, phuong T, Thanh
phé Ho6 Chi Minh; c6 mat tai phién toa.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don va bi don.



NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Nguyén Quang T:
1.1. Vé yéu cau khdi kién cia nguyén don:

Ong Nguyén Quang T 1 chu Doanh nghiép Tu nhan (sau ddy, viét tdit la
DNTN) Gém Thanh C, dugc Uy ban nhan dan (sau ddy, viét tdt la UBND) tinh
Péng Nai cho thué dat 50 nam, thué tra hang nam (ké tir ngay 14/10/2014).
Vao ngay 24/9/2016, 6ng T va ba Huynh Nguyén Mong D c6 ky Bién ban
thoa thuan mua ban Doanh nghi¢p Tu nhan G1, c6 tru sé tai Cum G, phuong
T, thanh phd B, tinh Bong Nai. Theo ndi dung hop dong, 6ng T dong ¥ ban va
ba P déng y mua DNTN Gom Thanh C va toan bd tai san, gdm: May moc
thiét bi, nguyén vat liéu san XUAt, quyén st dung dat va tai san grfm lién trén
dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat & (sau ddy, viét tdt la gidy chimg nhdn) sb CD 543561,
do UBND tinh P cip ngay 24/6/2016 ding tén G1; gia mua ban la:
10.000.000.000 dong (mudi ty dong); ba B ddng ¥ thanh toan cho 6ng T thanh
3 dot nhu sau:

- Dot 1: Ngay sau khi ky Bién ban, ba D (Bén B) thanh toan trude (dat
coc) cho Bén A (ong T) 1.000.000.000 dong (mdt ty dong), Bén A s& tién
hanh thyc hi¢n céc thu tuc dang ky kinh doanh mua ban doanh nghi€p cho Bén
B theo quy dinh cua phap luat vé dang ky doanh nghiép (trong dé, bao gém
thay ddi gidy phép kinh doanh, gidy chimg nhan, quyét dinh dong ¥ dong thué
dat mot 1an ... dimg tén Bén B).

- Dot 2: Bén B thanh toan 6.000.000.000 dong (sau ty dong) ngay sau
khi nhan ddy da ho so phéap 1y cong ty.

- Pot 3: S tién con lai 3.000.000.000 dong (ba ty ddng), Bén B s&
thanh todn cho Bén A trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so
phap 1y va Bén A da thanh toan hét cac khoan ng, dong céc khoan thué cua
Bén A phat sinh trong qua trinh hoat dong.

Ngay 29/9/2016, cac bén di tién hanh thu tuc ndp hd so chuyén d6i cha
G1 tir ng Nguyén Quang T sang ba Huynh Nguyén Méng D tai Phong Ding
ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu tinh D; trong Hop dong mua ban
doanh nghiép ndp, dé lam thu tuc sang té€n, gia tri mua ban doanh nghiép cac
bén ghi nhdn 13 6.447.574.383 ddng (theo gia mua ban cua chu cii). Ngay
01/10/2016, Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu tinh P cép
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Gidy Chung nhan ding ky G1 (ding ky thay ddi lan tha 3), do ba Huynh
Nguyén Mong D 1a chu doanh nghiép. Cac bén tiép tuc thuc hién thu tuc tai co
quan c6 thdm quyén, dé yéu cau duoc dong tién thué dit mot lan. Ngay
02/12/2016, UBND tinh D di ban hanh Quyét dinh sb: 4087/QD-UBND, vé
viéc diéu chinh hinh thuc st dung dat tir Nha nudce cho thué dat tra tién thué
hang nam, thanh Nha nuéc cho thué dat tra tién thué mot lan. Ong T da ban
giao ban chinh Gidy chimg nhan s6 CD 543561 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh P cip ngay 24/6/2016, Gidy ching nhan ding ky kinh doanh, nha
xuong cho ba B quan 1y sir dung tir ndm 2016 cho dén nay.

Sau d6, ba P thuc hién thu tuc chuyén ddi tr G1 (sau ddy, viét tat la
TNHH) Gém Thanh Chau, dang ky von diéu 1¢ 1a 16.500.000.000 dong (muoi
sau ty nam tram triéu dong); véi hai (02) thanh vién gép von 1a ba Huynh
Nguyén Méng D gop 13.200.000.000 ddng va dng Nguyén Pinh L (chéng ba
D) gop 3.300.000.000 dong; nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Huynh
Nguyén Méng D - Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam déc cta cong ty
(theo Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép cap ngay 24/10/2016).

Sau khi hoan tat cac th tuc hd so phap 1y chuyén ddi doanh nghiép cho
ba b xong, ba B khong thanh toan sb tién 6.000.000.000 dong dot 2 nhu cam
két trong hop dong ngay 24/9/2016. Sau nhiéu 1an nhic nhé, ba B c6 thanh
toan cho ong T thém dugc 600.000.000 dong thi khong thanh toan tiép. So tién
con lai chua thanh toan 1a: 8.400.000.000 dong (tam ty bdn tram triéu dong).
Ngay 20/11/2016, ba B c6 van ban gui cho ong T dé nghi chdm dat hop dong,
cac 1an hop sau do, ba B déu khong muén tiép tuc thuc hién hop dong va yéu
cau hoan tra sb tién: 2.500.000.000 dong (hai ty nim trim triéu dong) bao gom
tién dit coc va tién boi thuong, tién chi phi khac.

Nhu vdy, ba P 13 nguoi vi pham hop dong, nén 6ng T khoi kién, yéu
cau Toa an giai quyét:

1) Tuyén huy Bién ban théa thudn mua ban doanh nghi¢p ky ngay
24/9/2016, giita 6ng Nguyén Quang T va ba Huynh Nguyén Mong P va yéu
cau giai quyét hau qua cta viéc huy hop déng mua ban, cac bén hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan va khoi phyc lai tinh trang ban dau, cu thé:

- Yéu cau ba D hoan tra lai toan b nha xuong, duong 6ng dan gas va
yéu cau di doi toan b 02 (hai) 10 nung, cac thiét bi may moc lap dit, xay dung
trén nha xudng. Cac chi phi lién quan dén viéc di doi nay, dng T khdng chiu
trach nhiém chi tra.
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- Yéu cau ba D phai tra ban chinh Gidy chung nhan sé6 CD 543561 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/6/2016 dung tén G1 (hién
nay da duoc Vian phong Pang ky dét dai tinh D x4c nhan ndi dung cip nhat
nguoi sir dung dat chuyén doi loai hinh doanh nghiép tir G1 thanh Coéng ty
TNHH G vao ngay 26/6/2018).

- Vi ba D vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan, nén 6ng T khdng
c6 trach nhiém hoan tra sd tién dit coc: 1.000.000.000d (mot ty déng). Ong T
ddng ¥ hoan tra cho ba D sb tién thanh toan 1a 600.000.000 ddng (sau trim
triéu dong).

- Yéu cau Toa 4n xac dinh toan bd vdn gop ciia Cong ty TNHH G thudc
quyén sé hitu ctia ong T, dé ong T lién hé véi co quan c6 tham quyén xin thay
d6i lai ndi dung dang ky kinh doanh theo quy dinh ciia phap luat.

2) V& chi phi té tung: D& nghi bi don phai chiu theo phap luat quy dinh.
1.2. Péi véi yéu cau phan té cua bi don:

Bi don ba Huynh Nguyén Mong D phan t6 yéu cau 6ng T phai tra lai
tién dat coc 1.000.000.000 dong; yéu cau boi thuong tién coc 1.000.000.000
ddng va bdi thuong sb tién 140.000.000 dong ma bi don ba P cho rang bj thiét
hai do bi cAm xuét canh thi nguyén don khong dong y; bai vi, ong T khdng vi
pham hop dong, khong gay thiét hai cho ba B va viéc ba P khong xuét canh
duoc 1a do 16i cta ba P chua thi hanh nghia vy theo quyét dinh cua co quan thi
hanh 4n; do vay, ba P phai ganh chiu hau qua.

1.3. Poi Véi yéu cau déc 1ap cua ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Cong ty Trdach nhiém hitu han G

1) Tién dich vu cong ich 316.722.902 dong: Vé khoan tién nay, nguyén
don dé nghi Cong ty TNHH G lam rd day 1a tién dich vu ctia 50 nam hay 1a tir
2016 dén nay. Néu 1a cta 50 nam thi chia ra tuong tng vé6i thoi gian; khi do,
ba P dung tén Cong ty TNHH G bao nhiéu nam thi ba D chiju phi by nhiéu
nam; phan con lai, 6ng T s& chiu trach nhiém tra khi nhan lai cong ty va phan
trude thoi diém sang tén cho ba . Con néu day 1a khoan tién dich vu cong ich
cho thoi gian ba P lam chu doanh nghiép, thi dng T khong chiu trach nhiém.

2) Tién chi tra dich vu bao vé 1.663.200.000 dong: Pay la khoan tién
phi dich vu ma Cong ty TNHH G thué dich vu bao vé, dé bao vé cong ty trong
thoi gian ba B lam cha doanh nghiép, Cong ty TNHH G thu huong cac dich



vu tir phia cong ty bao vé cung cép, thi phai thanh toan phi. Yéu cau nay 1a vo
ly, nén 6ng T khong chip nhan.

3) Khoan tién tra thay cong no mua gas sb tién 200.777.296 dong: Vé
khoan tién nay, ong T dong ¥ tra lai cho Cong ty TNHH G.

4) S6 tién ma Cong ty TNHH G di ndp cho co quan Nha nudc ¢6 lién
quan: Nop tién thué dat tra tién hang nam 94.750.000 déng; Thué mon bai
18.000.000 dong; ndp thué trudc ba 20.014.202 dong; thué dat 3.790.000
dong; tong cong sb tién 1a: 136.554.202 dong. Ong T khong dong ¥ yéu cau
nay, bdi cac khoan nay la nghia vu cua Cong ty TNHH G tuong tmg voi
nhimg mdi quan hé phap luat ma Coéng ty TNHH G di ky két, giao két hoic 1a
nghia vu cia Cong ty TNHH G theo quy dinh cta phap luat thi cong ty phai
thue hién va phai chiu, khong thé yéu cau ong T thuc hién nghia vy hoan tra.

5) V& khoan tién ma Cong ty TNHH G d3 dau tu:

- Pau tu hai (02) 10 nung gia 2.145.000.000 dong: Viéc dau tu hai (02)
10 nung nay 1a do Céng ty TNHH G quyét dinh, khi d6, cha so hiru cong ty
gom cac thanh vién gop von 1a 6ng L va ba B quyét dinh chi truong dau tu va
quyét dinh dau tu. Ong T khong c6 tu cach va trach nhiém trong khoan dau tu
nay, ong T budc Cong ty TNHH G phai di doi (02) 16 nung nay, dé tra lai nha
xuong; do do, ong T khong dong ¥ ddi v6i yéu cau nay.

- Chi phi san l4p mat bang 693.750.000 dong, ong T khong dong y. Dbi
Vo1 phén dét san lép, theo ba P chi dan do dac xac dinh c6 khdi luong la
4.698,40 m®, con bén 6ng T chi dan 1.617 m®. Do hién trang vé viéc san lap
mat bang co sy thay dbi so véi ban dau, nén ong T ddng v cong binh quan,
mdi bén chiu 50% gia tri theo Ching thu tham dinh gia.

- Chi phi xdy tudng rao Céng ty TNHH G yéu cau bdi thudng
644.575.000 dong thi 6ng T khong dong y. Ong T chi dong ¥ thanh toan cho
Cong ty TNHH G theo gia tham dinh trong chung thu thim dinh gia, gdm:
Dién tich tuong rao mit tién cong ty 12,44 m? = 4.528.160 dong; dién tich
tuong rao gach block phia sau va hai bén 433,05 m? = 107.179.380 dong; téng
s tién 1a 111.707.540 dong.

- Ngoai ra, d6i véi cac hang muc do bén bi don (hoic cong ty) 1am thém
(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/7/2023), nhu: Mai ton
83,16 m?, vach ton 24,64 m?, san nén 173 m?, cira di + cong truot 19,8 m?, cira
trugt phia sau 24,3 m?. Toan bd cic tai san nay nguyén don dong y thanh toan
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gia tri cho bén bi don (hoic cong ty) theo nhu Ching thu tham dinh gia da xéac
dinh.

2. Bi don ba Huynh Nguyén Mpng D:

Ba Huynh Nguyén Méng D xac nhan, vao ngay 24/9/2016, giita ba D
v6i ong T ¢o ky v6i nhau Bién ban thoa thuan mua ban DNTN Gém Thanh C
theo nhu bén nguyén don trinh bay. Theo Bién ban thoa thuan ngay 24/9/2016,
cac bén thoa thuan gia tri mua ban doanh nghiép 1 10 (muoi) ty dong, thanh
toan lam 03 dot theo quy dinh tai muyc 1.2 Piéu 1 cua hop déng. Trén thuc té,
ngay sau khi ky Bién ban, bi don da hoan tat viéc thanh toan cho éng T sé tién
1a 01 ty dong; diéu nay ciing di dugc phia nguyén don thira nhan tai Ban tu
khai ngay 25/9/2019.

Theo thoa thudn thanh toan Pot 1, 6ng T ¢6 nghia vu: “phdi thuc hién
ngay thu tuc dang ky kinh doanh mua ban doanh nghiép cho Bén B theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dang ky doanh nghiép (trong dé bao gém nhw: thay doi
Gidy phép kinh doanh, Gidy chirng nhédn quyén sir dung dat, Quyét dinh dong
¥ dong thué thué dat mét lan... dirng tén Bén B”’; trén thuc té, ong T da khong
thue hién ddy du, cu thé: Chi thuc hién dugc viée ding ky thay d6i tén chu
doanh nghiép tu nhan tir 6ng T sang tén ba B, chua hoan tat thu tuc, dé ba B
duoc dung tén 1a cha doanh nghiép G1 ghi nhan trén gidy chimg nhin va nhan
duoc quyét dinh cua co quan c6 thAm quyén vé viéc dong ¥ cho Bén B dugc
dong tién thué dat mot 1an.

Trong qua trinh thyc hién thu tuc sang tén G1 qua tén ciia ba B, ong T
c6 yéu cau ba D thanh toan thém 600.000.000 dong, dé ong T thanh toan ng
con thiéu trong khoang thoi gian dng T 1am chu doanh nghiép, nén ba b da
thanh toan thém cho dng T 600.000.000 dong. Tong cong sd tién tién coc va
mua ban doanh nghiép ma ba P da thanh toan cho 6ng T la 1.600.000.000
ddng (mot ty sau tram triéu dong).

Vé yéu cau khai kién cta ong T, ba B khong dong y. Ba P van ¢o
nguyén vong dugc tiép tuc thuc hién Bién ban thda thuan ngay 24/9/2016,
giita 6ng T va ba P; trj gia thoa thuan 1a 10.000.000.000 déng (mudi ty dong)
va thanh toan cho 6ng T khoan tién con lai. Tai phién toa so tham, nguyén don
van giit nguyén yéu cau khoi kién, nén bi don giit nguyén yéu cau phan to,
budc nguyén don phai bdi thuong khoan thiét hai cho bi don cac khoan sau:



1) Tra lai tién dat coc 1.000.000.000 dong va bdi thuong do hiy hop
ddng 1.000.000.000 dong.

2) Hoan tra lai cho ba B sb tién 600.000.000 dong da thanh toan thém
cho dng T dé thanh toan ng con thiéu.

3) Boi thuong thiét hai cho ba B s tién 140.000.000 dong do bi ap
dung bién phap khan cap tam thoi ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé
Bién Hoa, khi ba xuét canh sang C do Céng ty C6 phan T3 tai tro.

Téng cong: 2.740.000.000 dong (hai ty bay trim bon muoi triéu déng).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Pinh L:

Ong Nguyén Pinh L 14 chong ciia ba Huynh Nguyén Mong B. Ong L
dong ¥ voi ¥ kién trinh bay cua ba P va ciia Céng ty TNHH G. Ong L khong
c¢6 y kién nao khac.

3.2. Cong ty Trach nhiém hitu han G-

cong ty TNHH G duoc thanh 1ap trén co sé chuyén dbi loai hinh doanh
nghiép tir G1 trudc day (theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, do So
Ké hoach va Pau tu tinh B cép cho Cong ty G vao ngay 24/10/2016). Pang ky
von diéu 1& 1a 16.500.000.000 dong v6i hai (02) thanh vién gép von 1a ba
Huynh Nguyén Méng B gép 13.200.000.000 dong va éng Nguyén Pinh L
(chong ba D) gop 3.300.000.000 dong. Ba b 1a nguoi dai dién theo phap lut,
chte vy Giam ddc - Chu tich hoi dong thanh vién.

Cong ty TNHH G théng nhat nhu phan trinh bay ctia bén bi don nhu
trén. Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau hay hop
déng; do d6, Cong ty TNHH G giit nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa 4n
giai quyét, budc 6ng Nguyén Quang T phai bdi thuong cho Cong ty TNHH G
cac khoan thiét hai, nhu sau:

1) Khodn tién ma Cong ty TNHH G da thanh todn, gom:

1.1. Thanh toan tién dich vu cong ich cum gém Tan Hanh: 316.722.902
ddng (ba trim mudi sau triéu bay trim hai muoi hai nghin, chin trim 1¢ hai
dong);

1.2. Thanh toan cho viéc thué Cong ty D 1a: 1.663.200.000 dong (mot ty
sau trim sau muoi ba triéu, hai tram nghin dong);
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Day 1a hai khoan tién ma Cong ty TNHH G di thanh toan trong khoang
thoi gian (tr nim 2017 dén nam 2022). Cong ty TNHH G c¢6 lap bang ké hang
nam kém theo don va c6 Hop ddng, hoa don chimg tir.

1.3. Khoan tién tra thay tién ng mua gas COng ty P cua ong T:
200.777.296 dong (hai trim triéu, bay trim bay muoi bay nghin, hai trim chin
muoi sau dong). Khoan no nay Cong ty TNHH G di thi hanh an xong theo
ban 4n ctia Toa 4n, tai lidu chimg ctr lién quan di c6 trong hd so vy an.

1.4. S6 tién ma Cong ty TNHH G di ndp cho cac co quan Nha nude co
lién quan, gdm: ndp tién thué dat tra tién hang nam 94.750.000 dong; ndp thué
mén bai 18.000.000 ddng; ndp thué trudc ba 20.014.202 dong; ndp thué dat:
3.790.000 dong. Tong sb tién 1a: 136.554.202 dong.

Trong d6: Khoan tién thué dat 94.750.000 dong 1a Céng ty tra cho
khoang thoi gian tir nim 2014 dén thang 10/2016; khoan thué mon bai
18.000.000 ddng 1a Cong ty nop theo hang nim cho khoang thoi gian tir ndm
2017 dén nam 2022; khoan thué trudc ba 20.014.202 dong va thué dat
3.790.000 dong, 02 khoan nay, Cong ty ndp khi di 1am thi tuc chuyén dbi loai
hinh doanh nghiép thay d6i tir G1 dé cap nhat sang tén thanh Cong ty TNHH
G trong Gidy chting nhan quyén st dung dat, duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh D x4c nhan ngay 26/6/2018.

2) Khodn tién ma Coéng ty TNHH G da dau tu:

2.1. Khoan dau tu 02 (hai) 160 nung va hé théng chan dé cung véi 04 hé
thong mang truot, dé day hang vao 16 nung ma Céng ty TNHH G méi dau tu,
néu cac tai san nay budc phai thio d& di thi gia tri thiét hai s& rat 16n; do do,
cong ty TNHH G yéu cau 6ng T phai boi thudng s tién 2.145.000.000 dong
(hai ty mot traim bén muoi lam triéu dong); day 1a khoan tién Céng ty TNHH
G d3 bo ra dau tu, khong phai 14 s6 tién thao d&, di doi.

2.2. Chi phi san 14p mit bang: 693.750.000 dong (sau tram chin muoi
ba triéu bay trim nim muoi nghin dong).

2.3. Xay tuong rao: 644.575.000 dong (sau trim bon muoi bdn triéu
nam trim bay muoi lam nghin dong).

Dbi vai s tién chi phi san 14p mat bang va chi phi xdy tuong rao noi
trén, Cong ty TNHH G ¢6 hop dong thi cong voi don vi san 1ap va don vi xay
dung.



3) Tong cong: 02 khoan 1) + 2) néu trén: 5.807.049.688 ddng (nim ty
tam tram 1¢ bay triéu khong traim bon muoi chin nghin sau trim tdm muoi tdm
dong).

3.3. Ba Phan Thi B:

Ba B 1a vo cua 6ng Nguyén Quang T, ba dong ¥ voi ndi dung khai kién
ctia nguyén don d6i v6i bi don di trinh bay nhu trén, ba B khong bo sung ¥
kién nao khac, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo phap luat.

4. Quyét dinh ciia cdp so thim:

Tai Ban an dan sy so tham s6: 113/2025/DS-ST ngay 15-8-2025 cua
Tda an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai, di quyét dinh:

1) Béi véi yéu cau khai kién cua nguyén don:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Quang T véi ba Huynh Nguyén Mong P vé viéc tranh chip “Hop
dong mua bdan doanh nghiép va yéu cau gidi quyét hdu qud cia huy hop
dong”. Khong chap nhan ddi voi phan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén
Quang T vé viéc yéu cau xac dinh toan bd von gop cua Cong ty TNHH G
thudc quyén s hiru ciia 6ng Nguyén Quang T.

1.2. Huy Bién ban thdéa thudn mua ban doanh nghiép tu nhan G1 ngay
24/9/2016 gitta 6ng Nguyén Quang T véi ba Huynh Nguyén Mong B. Do do,
Hop dong mua ban doanh nghiép cac bén ghi ngay 27/9/2016 duoc ndp tai
Phong diang ky kinh doanh S¢ ké hoach va Pau tu tinh P (nay 1a Phong ding
ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh P) dé lam thu tuc thay doi chu doanh
nghiép tu nhan tir tén 6ng Nguyén Quang T sang tén ba Huynh Nguyén Mong
D khong con gia tri phap 1y, nén phai huy bo.

1.3. Budc ba Huynh Nguyén Mong B va Cong ty TNHH G (thanh vién
g6p von 1a ba Huynh Nguyén Mong B va 6ng Nguyén Binh L) ¢6 nghia vu
phai di doi cac nguyén vat liéu lam gém, khuén duc va cic san phim gém
trong nha xudng dé giao tra cho ong Nguyén Quang T tai san va ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, c6 thong tin nhu sau:

Giao tra toan bd nha xuong, hé thong duong ong dan gas, cac thiét bi
lap dit, xay dung trén nha xudng xay dung trén dién tich dat thué 9.096m?
(thudc thira dat 39, to ban do sé 42) tai xa T (nay 1a phuong B), tinh Pong
Nai, cu thé: Nha xuong co6 dién tich 1.680m?; Nha vé sinh 12,6m? Nha bao vé
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16m2; Nha van phong 30m% Nha tén 40m% 01 bon ga 10m3; 01 hé thong
duong dan ga (Toan bé cdc tai san néi trén dwoc ghi nhdn theo bién bdan xem
xét tham dinh tai ché ngay 04/11/2022 va theo Chirng thw tham dinh gid sé
030805/CT-TTA.TPG ngay 08/5/2024 ciia Céng ty Co phan T4).

Giao tra cho ong Nguyén Quang T ban chinh Gidy ching nhan Quyén
stt dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 CD
543561 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 24/6/2016 ding tén
doanh nghiép tu nhan G1, da dugc Van phong dang ky dat dai tinh B xac nhan
ndi dung thay d6i ngudi st dung dat chuyén doi loai hinh doanh nghiép tir
doanh nghiép tu nhan G1 thanh Céng ty TNHH G vao ngay 26/6/2018. Ong T
c6 trach nhiém lién hé v&i co quan Nha nude c6 thim quyén, dé diéu chinh lai
ndi dung thay doi ngudi sir dung dat trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat noi trén theo quy dinh cta phap luat dat dai; lién hé véi co quan c6 tham
quyén, dé dang ky thay d6i hodc chuyén doi loai hinh doanh nghiép theo quy
dinh cua Luat Doanh nghiép.

1.4. Ong Nguyén Quang T dugc sé hitu sb tién 1.000.000.000 dong
(mot ty ddng) ctia ba Huynh Nguyén Mong P do huy hop dong.

1.5. Giao cho 6ng Nguyén Quang T duoc s& hitu cic tai san ma Cong ty
TNHH G di dau tu trén dat, nha xudng, gdm: Vach ngin nha xudng 120m?
(két cAu ton kém tan dung); 02 Lo gas + mang truot (mdi 10 gas 16m?3); Mai
tén 83,16m?; Vach tén 24,64m?; San nén 173m?; Cura di + Cong truot 19,8m?;
Cira truot phia sau 24,3m% Tuong rio gach block phia sau va hai bén tong
cong 433,05m% Tudng rao xay (phia mat tién Cong ty) 12,44m?; dién tich dat
san lap 3.207m?® (Bién bdan xem xét, tham dinh tai ché ngay 04/11/2022, ngay
25/7/2023 va ngay 04/8/2023; Chitng thw tham dinh gid s6: 030805/CT-
TTA.TDG ngay 08/5/2024 ciia Céng ty Cé phan T4).

1.6. Budc 6ng Nguyén Quang T phai hoan tra lai cho bi don ba Huynh
Nguyén Mong D s6 tién 600.000.000 dong (sau trim triéu dong).

2) Pbi véi yéu cau phan t6 cua bi don: Khong chip nhan yéu cau phan
t6 cia ba Huynh Nguyén Mong P dbi voi ong Nguyén Quang T vé viée yéu
cau tra s tién coc, boi thuong tién dat coc va boi thuong thi¢t hai do bi cAm
xuat canh. Tong cic khoan yéu ciu bdi thuong khong dugc chip nhan la

2.140.000.000 dong (hai ty mot tram bon muoi triéu dong).
3) Ddi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap ciia Cong ty TNHH G:
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3.1. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Cong ty TNHH G d6i véi
viéc yéu cau 6ng Nguyén Quang T phai hoan tra khoan tién di tra no cho
cong ty TNHH P (S) va ddi v6i phan tai san di dau tu trén dat theo gia tri
tham dinh gia.

3.2. Khong chap nhéan di voi phan yéu cau khai kién doc 14p cua Cong
ty TNHH G yéu cau ong Nguyén Quang T phai bdi thuong cac khoan sau:
Tién dich vu coéng ich: 316.722.902 dbng; T1 thué Coéng ty D Ia:
1.663.200.000 dong; cac khoan tién thué 1a 136.554.202 ddng; tién chénh léch
dbi voi 02 Lo gas + 02 mang truot: (2.145.000.000 dong - 1.421.198.283
ddng) = 723.801.717 ddng; tién chénh léch dbi voi khoan chi phi san 14p mit
bang: (693.750.000 dong - 347.347.000d0ng) = 346.403.000d0ng; tién chénh
léch ddi v6i khoan chi phi xay tuong rao: (644.575.000 dong - 111.707.540
ddng = 532.867.460 dong. Tong cong cac khoan yéu cau bdi thudong khong
duoc chap nhan 13 3.719.549.281 dong (ba ty bay tram mudi chin triéu nim
tram bon muoi chin nghin, hai trim tdm muoi mét dong).

3.3. Buoc 6ng Nguyén Quang T phai c6 nghia vu thanh toan lai cho
Cong ty TNHH G (thanh vién gép von 1a ba Huynh Nguyén Mong P va 6ng
Nguyén Dinh L) tong sb tién 1a 2.154.293.951 dong (hai ty mot trim nim
muoi bon tridu, hai trim chin muoi ba nghin, chin trim nim muoi mbt déng);
trong d6: Khoan tién da tra no thay cho Cong ty TNHH P (S) 1a 200.777.296
ddng va gid tri cac tai san caa Cong ty TNHH G da dau tu trén dat giao cho
6ng Nguyén Quang T dugc s hitu 14 1.953.516.655 dong.

4) Vé chi phi té tung: Budc ba Huynh Nguyén Mong D phai hoan tra
cho 6ng Nguyén Quang T sd tién 38.500.000 dong (ba muoi tAm triéu nim
tram nghin dong).

5) Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé viéc thi hanh 4n, an phi
va quyén khang cio.

5. Khang cao:

- Nguyén don khéng cdo, yéu cau Toa an cdp phiic tham gidi quyét: Sua
ban 4n déan sy so tham theo hudng, budc bi don c6 trach nhiém di doi thiét bi
may mdc la 10 gas va mang trugt ra khoi nha may; khong budc nguyén don
chiu trach nhiém v&i cac chi phi dau tu vé6i cac bo thiét bi nay.

- Bi don khéng cdo, yéu cau Toa dan cdp phiic tham gidi quyét: Stra ban
an dan sy so tham theo hudng, bac toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don.
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6. Ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don tgi phién toa
phiic thim:

Thir nhdt, Toa so tham di tude di quyén tu quyét cia ba . Tai phién
tda so tham, bi don ba P di khang dinh chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng, nhung Toa an so tham lai xét xur theo huéng hiy hop ddéng va phat coc
1a nhitng yéu ciu ma ba b da rat. Pay 1a mot sai 1am nghiém trong.

Thir hai, vé thuc té, sudt 9 nim qua, ba b da thay d6i hoan toan ban chit
phap 1y cta doanh nghi¢p. ba b da thay 6ng T trd ng, da dugc UBND tinh ky
hop ddng cho thué dat tryc tiép va ba B da duoc tinh chap thuan cho dong tién
thué dat mot 1an. Dic biét, ong L da gop vén vao cong ty voi tu cach 1a bén
thir ba ngay tinh. Viéc Toa an so tham tuyén huy hop dong 1a mot quyét dinh
bat kha thi, khong thé thi hanh vi khong thé thao roi quyén lgi ctia ong L va
cac quyét dinh hanh chinh cua tinh ra khéi doanh nghiép nay.

Thit ba, xin vi du cho d& hiéu 14, mot chiéc 4o d3 cét ra va may thanh bo
quan 4o hoan chinh thi khong thé bat ngudi thg may phai tra lai tim vai
nguyén ven. Truong hop nay, ong T da chii dong ké khai gia thap, dé trén thué
khi ban doanh nghiép, nay lai thdy gia tri dat ting cao nén muén dung 15i d6
dé 1ay lai nha xuong. Néu chap nhan diéu nay, vo hinh chung phap luat dang
bao vé, ¢b sty cho hanh vi trén thué va sy khong trung thuc trong giao dich.

Thir tw, khi giao két cac bén d3 théng nhat khong don phuong hay bo
hop ddng, trir phi cting thoa thuan bang phu luc. Thém nita, di thoa thudn rang
hai bén phai co thién chi thuong lugng khi c6 mau thuin, tranh chap nhung
bén Ong T da khong tuan thu dung thoa thuan nay. Nay dot nhién khdi kién
yéu cau hay bo 1a vira khong hop tinh, vira khong hop 1y.

Thit ndm, cho t6i nay ban an so tham chua tuyén huy hay kién nghi hiy
bat ky gidy ding ky kinh doanh nao, nhung lai tuyén giao tra tai san ctia doanh
nghiép cho ca nhan 6ng T 1a chua giai quyét day du quyén loi hop phap cua
cac bén lién quan.

Thir sdu, yéu cau khoi kién nguyén don 1a cin cir Hop ddng ngay
24/9/2016, trong khi tinh trang phap 1y cua doanh nghiép, cong ty hién nay lai
can cir Hop dong ngay 27/9/2016 va hop déng nay da duoc hai bén thanh 1y
xong va khong cé tranh chap. Nhu vay, thuc chat tranh chap ¢ day chi vé thuc
hién quyén va nghia vu cta hai bén v6i nhau ma thoi.
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Tir nhitg cdn ¢t trén, doanh nghiép da dau tu rat nhidu vao dat va tai
san trén dat, d& nghi Toa 4n cap phuc thAm sira ban an so tham theo hudng
tiép tuc thuc hién hop dong, dé doanh nghiép an tdm lam in, gép phan vao
kinh té dia phuong.

7. Phdn phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic thim:
7.1. Vé viéc chdap hanh phdp ludt 6 tung:

- Toa 4n cip phtc thim da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc cap téng
dat van ban to tung hop 1€ cho duong su va chuyén ho so cho Vién kiém sat
cung cip nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Phién toa thuc hién dung céc
quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy, dam bao ding thanh phan, vo tu, khach
quan va khong c6 truong hop phai thay d6i ngudi tién hanh t tung.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tir khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyc hién ding cac quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat T6 tung dan su.

7.2. Quan diém doi véi khang cdo:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cép so' tham giai
quyét 1a chua co can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Diéu 308
ctia Bo luat TH tung dan su; huy toan bd ban an so tham, dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& nguoi tham gia t6 tung:

Tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan duge don dé nghi V'Zing mat cua
nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén; nhan duogc thi tuc ngudi bao vé
quyén va lgi ich hop phap cho bi don; 6ng Pham Pinh P1 ving mat khong c6
1y do. Can ctt khoan 1 Piéu 76 va khoan 2, 3 Diéu 296 ctia Bo luat Té tung
dan su, Hoi dong xét xir chap nhan ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don tham gia phién toa va van tién hanh xét xir vu an, khong hoan
phién toa.

[2] Vé ndi dung, t6 tung va khang céo:

- Béan 4n so tham nhan dinh: “Bién ban thoa thudn mua ban doanh
nghiép tw nhdan G1 ngay 24/9/2016 gitta chii doanh nghiép éng Nguyén Quang
T véi ba Huynh Nguyén Méng D ... giao dich nay ¢é di cdac diéu kién quy
dinh tqi Piéu 117, Diéu 385 Bo ludt Dan su nam 2015, nén hop déng mua ban
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doanh nghiép giita ong T véi ba P phdt sinh quyén va nghia vu doi véi cdc
bén theo phdp ludt quy dinh” (trang 11). V& ndi dung ndy, nhan thiy tai Bién
ban théa thuin mua ban Doanh nghiép Tu nhan Gém Thanh Chau ngay
24/9/2016, hai bén da thong nhat gia mua ban doanh nghiép 1a 10.000.000.000
ddng; sau do, khi ndp hd so chuyén doi chu doanh nghiép tai Phong Piang ky
kinh doanh, duong sy ndp Hop dong mua ban doanh nghiép ngay 27/9/2016
(but luc s6 81), ghi gia tri mua ban 13 6.447.574.383 dong. Diéu nay thé hién,
c6 dau hiéu cua hanh vi st dung chtng tir, tai liéu khong phan anh ding ban
chat giao dich hoac gia tri thuc té, dé xac dinh sai sd tién thué phai nop. Ngoai
ra, theo tai liéu do Phong Pang ky kinh doanh cung cap, thé hién c6 “Bién ban
thanh 1y hop dong mua ban doanh nghiép” ngay 27/9/2016 (but luc sé 79),
duoc ky két gitta 6ng Nguyén Quang T (chu G1) véi ba Huynh Nguyén Mong
D, n6i dung bién ban ghi & cic bén di hoan thanh nghia vu chuyén quyén so
hitu tai san va thanh toan tién lién quan dén viéc mua ban doanh nghiép.
Nhitng van dé nay chua dugc cép so thAm thu thap, xac minh lam rd, viéc
cong nhan hi€u luc giao dich mua ban doanh nghi€p néu trén 1a chua c6 can
ct.

- Tai Quyét dinh sd: 4087/QD-UBND ngay 02/12/2016 cua Uy ban
nhan dan (UBND) tinh Pong Nai, vé viéc diéu chinh hinh thtc sir dung dat
ghi tai Quyét dinh s6: 3183/QD-UBND ngay 14/10/2014 ctia UBND tinh D,
c6 n6i dung: “Nha nuéc cho thué ddt tra tién mét lan”, “Gidm déc Cong ty
TNHH G ¢6 trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay”, thoi han thué dat tir ngay
02/12/2016 dén ngay 14/10/2064 (but luc s6 244 va 247); Thong bao vé viée
dén doc nop tién thué dat (bat luc s6 245). Tir cac ndi dung nay, thé hién, vu
an con ton tai quan hé “Hop dong thué dat”, nhung khi giai quyét, cdp so tham
khong 14y ¥ kién ctia UBND tinh D, dé xem xét viéc dua cha thé nay tham gia
t6 tung 1a c6 thiéu sot.

- Lién quan dén viéc “Hop dong thué dat”, hd so vu an thé hién: Hop
ddng thué dat sé: 01/HDTD ngay 06/01/2015, gitta UBND tinh B v6i Doanh
nghiép Tu nhan G1 do 6ng Nguyén Thanh N 1am chu (but luc s6 17 va 18);
Hop ddng thué dat sb: 57/HPTD ngay 30/8/2018, gitta UBND tinh B vdi
Cong ty TNHH G do ba Huynh Nguyén Méng B 1am Chu tich Hoi dong thanh
vién kiém Giam ddc dai dién (bat luc sb 141 dén 144); tai phién toa phiic
tham, ba Phan Thi B (vo nguyén don) xac nhan khong co hop dong thué dat
nao duoc ky két giita UBND tinh B véi doanh nghiép do 6ng Nguyén Quang
T lam dai dién. Trong truong hgp Toa 4n tuyén bd vo hiéu hodc hiy hop dong,
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cling can phai xem xét dén hop dong thué dat, sb tién thué da ndp, chu thé sir
dung dat tiép theo, ...

- Ban 4n so thAm xac dinh dwong sy chi c6 yéu cau huy “Bién ban thoa
thuan mua ban Doanh nghi¢p Tu nhan G1 ngay 24/9/2016”, khong c6 duong
su ndo yéu cau Tda an tuyén huy “Hop ddng mua ban doanh nghiép ngay
27/9/2016” (but luc sé 81); tuy nhién, tai phan quyét dinh, Toa an lai tuyén
hay ludén hop ddng ngay 27/9/2016 13 vuot qua yéu cau khoi kién cua duong
su, vi pham tb tung.

- Trong truong hop Toa an tuyén bd vo hiéu hoic huy giao dich dan su
giita cac duong su néu trén, trong ban an, phai giai quyét hét cac hau qua phap
1y; trong d6 co: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép (Piéu 212 Luat Doanh nghiép); giai quyét viéc thué dat voi Nha
nudc; nghia vu tai chinh véi Nha nudc,... Ngoai ra, tai san trén dat c6 phat
sinh sau khi xét xtr so thim ciing cAn duoc xem xét, giai quyét.

Tu céac phan tich trén, hd so vu an chua dugc thu thap dﬁy du cac tai
lidu, chimg ctr dé giai quyét triét dé vu an; cap so thim vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung; do d6, huy ban an so thim dé giai quyét lai vu an; dong thoi,
khong giai quyét khang céo cuia cac duong su.

[3] Chi phi t6 tung:

Puoc quyét dinh khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[4] An phi:

Cian ctr khoan 1 Diéu 148 cta B luat T tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y st dung an phi va 1¢
phi Toa an; ngudi khang cao khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham; nghia
vu chiu 4n phi duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

[5] Chap nhan quan diém cta Kiém sat vién; khong chip nhan quan
diém cta Luat su tai phién toa phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua B luat T tung dan su;
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1. Huy toan bd Ban 4n dan su so tham sb: 113/2025/DS-ST ngay 15-8-
2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai.

2. Chuyén toan bd hd so vu 4n dén Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dé)ng
Nai, dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& chi phi t6 tung va 4n phi dan sy so thim: Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Pong Nai quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

- Hoan tra lai 6ng Nguyén Quang T sd tién tam tng an phi di ndp
300.000 dong (ba trim nghin dong), theo Bién lai T2 tam tng &n phi, 1& phi
Toda an sd: 0000936 ngay 09-9-2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai.

- Hoan tra lai ba Huynh Nguyén Méng D sd tién tam tmg an phi da ndp
300.000 dong (ba tram nghin dong), theo Bién lai T2 tam tng 4n phi, 1& phi
Tda an sd: 0000935 ngay 26-8-2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sw; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 1 (kém ho so

vu an);

- Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai;

- Thi hanh 4n dan sy tinh DPong Nai; ]

- Phong Déang ky kinh doanh - S¢ Tai Pa ky va dong dau
chinh tinh Pong Nai;

- Vin phong Ding ky dat dai tinh Pong

Nai; N

- Uy ban nhan dén tinh Dong Nai; Nguyéen Vian Thanh
- Uy ban nhan dan phuong Bién Hoa,

tinh Pong Nai;

- Luu: HO so vy 4n va Vin phong e.
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