TOA AN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 399/2026/DS-PT
Ngay 29 -4 - 2026

“V/v Tranh chap quyén sir
dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xik phiic thim gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Toan

Ong Pham Tién Diing

- Thur ky phién toa: Ong Kim Mdc Nam — Thu ky Toa 4an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thanh Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 4 nam 2026, tai phong xét xir Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho, xét xir phiic thAm coéng khai vu 4n dan su thu 1y sb
230/2026/TLPT — DS ngay 13 thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 53/2025/DS - ST, ngay 18 thang 8 nim 2025
cta Toa an nhan dan Khu vuc 14 - Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 430/2026/QD-PT ngay
10 thang 3 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 399/2026/QD-PT, ngay 02
thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Ké N, sinh nim 1964 (C6 mit).

1.2. Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1964 (Ving mat).

Ba Nguyén Thi Thuy D dy quyén cho 6ng Nguyén Ké N.

Cung dia chi: Ap b, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (nay la xa b, thanh
ph6 Can Tho).
2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1951 (C6 mit).



Pia chi: Ap b, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (nay la xa b, thanh phé
Can Tho).

Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don (Theo Vian ban 11y quyén ngay
09/4/2026): Ong Tran Qudc H, sinh nim 1997.

Pia chi: SO F, duong C, khu V, phuong A, thanh phé Can Tho.

3. Newoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Duy P, sinh nim 1990 (C6 don yéu cau ving mit).

DPia chi: Ap P, xd T, huyén P, tinh Hau Giang (nay la é‘ip X, thanh phé
Can Tho).

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh HI, sinh nim 1978 (C6 don yéu cau ving
mat).

3.3. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1953 (C6 miit).

3.4. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1980 (C6 mit).

3.5. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1978 (C6 don yéu ving mit).

Dia chi: ép b, xa b, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a x3a b, thanh phé
Can Tho).

3.6. Ngan hang N3.

Puai dién theo phdp ludr: Ong Pham Toan V — Chire vu: Tong giam déc.
Tru s&: S6 02, Phéd L, phuong G, thanh phd Ha Noi.

Pai dién tham gia td tung ong VO Thanh T3; Chuc vu: Pho Giam dée
Ngan hang N3 — Chi nhanh P - Hiu Giang (xin ving mit).

Pia chi: S6 E, Quéc 16 F, Ap T, thi trdn C, huyén C, tinh Hau Giang (nay
1a xa b, thanh ph6 Can Tho).

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdan dn so thdm va cdc tai lidu ¢ trong ho so thi noi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién
theo do xdc dinh phf;in dat tranh ché‘ip tai cac vi tri Va, vi tri Vb; vi tri Vd 48,7m?
yéu cau thdo do hang rao, mot phan nha bép tra lai dat cho ong tai vi tri Vd. Vé
ngudn goc dat 13 do 6ng N nhin chuyén nhuong ctia nguoi khac khong rd ho
tén, sau d6 ong ké khai lai va 1am gidy ching nhin quyén sir dung dat nim 1999
gE‘)m 04 thtra 968, thua 969, thua 1474, thwta 950; thtra 950 thi do cha me cho,

con 03 thira con lai thi 6ng sang cua nguoi khac va st dung cho dén nay, hai



thtra 968, 969 ctia ong thi gidp ranh voi 6ng V1 va ong T. Nguyén don thong
nhat két qua do dac va dinh gia.

Bi dom 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H2 ciing trinh bay:

Ong ba khong dong v véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, 6ng ba cho
rang trudc diy ngay vi tri hang rio 6ng ba xay dung nim 2013 1a tru bé tong cot
thép, rao ludi B40, trude day ngay sat vi tri hang rao thi c6 hang gon do 6ng N
trong, thi 6ng ba cé hdi chit dé lam hang rao hién nay, khi 1am hang rdo thi c6
kéu 6ng N ra ching kién nhung khong cé phan doi gi, hang rio nam phia bén
dat bi don va nam trong giay chimg nhan quyén st dung dat cua bi don, doi véi
nha sau cit nim 2008 c6 két cau nhu két qua tham dinh, hién dng ba dang sir
dung, lic 6ng cat nha sau thi 6ng N ¢6 & ké bén dat nén co biét viéc ong ba cat
nha, 6ng N cho rang 6ng lan ranh 1a khong c6 co sé.

Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh T2 trinh bay: Nén dat cha ba cho ba 1a do 6ng
Nguyén Thanh T hién dang sinh song 1a do 6ng noi ba dé lai da co tir 1au, phan
ranh dat gitta cha ba va 6ng T di c6 duoc bang hang rao ciy xanh tir trudc dén
nay khong ai néi 1a 1an ranh, cudc song cuia hai gia dinh rat hoa thuan, dé nghi
Tda 4n xem xét lai phan ranh dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat gidy
hai bén theo quy dinh. Ba T2 c6 don yéu cau gidi quyét xét xir ving mat.

Ong Nguyén Thanh T1 trinh bay: Phan dat cha 1a 6ng Nguyén Thanh T
hién nay dang sinh song 1a do dng N1 6ng dé lai, c6 tir 1au, hién ranh dat gitra
cha 6ng va ong N di xac dinh bing hang rao ciy xanh tir trude dén nay khong ai
n6i 1 1an ranh, cudc séng cua hai gia dinh rat hoa thuan, dé nghi Toa an xem xeét
lai phan ranh dat theo gidy chting nhin quyén sir dung dat gidy hai bén theo quy
dinh. Ong T1 c6 don yéu cau giai quyét xét xir vang mit.

Ong Nguyén Duy P trinh bay: Ong biét ngudn gbc dat ndy do cha me 6ng
mua lai cia mét ngudi khong rd ho tén, vao ngay 13/03/1999 Uy ban nhan dan
huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 4512m? ¢6 tir canh 1a
ong Nguyén Vin T4, Nguyén Thanh T, phia sau 1a 6ng Nguyén Vin C va 6ng
Nguyén Hong N2, qua nhiéu nim bé khong nén 6ng Nguyén Thanh T l4n ranh
sang phan dat cua cha 6ng dién tich phia trude khoan 0,3m chay dai khoang
22m, doan gitta 1a 0,8m dai khoan 38m; doan cudi 2m dai khoan 16m, nay ong
lam ban tu khai yéu cau 6ng T tra lai phan dat co dién tich noi trén cho gia dinh

ong. Ong P ¢6 don y€u cau Toa an xét xir vang mat ong.



Ba Nguyén Thi Thanh H1 va Nguyén Thi H2 cung trinh bay: Ba H2 1a vo
ong T con ba H1 1a con 6ng T, ba H1 thi & trén dat tir 1au, thong nhat voi 10i
trinh bay cua 6ng T tai bién ban ngay 24/12/2024 va bién ban ngay 22/01/2024
dé nghi giai quyét viang mat.

Ngay 29/7/2025 Ngan hang N3 — Chi nhanh P - Hau Giang c6 Vin ban s6
224/PYC ¢6 don yéu cau vang mit tham gia to tung va trinh bay: Trong vu an
tranh chap quyeén sir dung dat giita 6ng Nguyén Ké N va ong Nguyén Thanh T véi
dién tich dat nho, khong 1am anh hudéng dén gia tri tai san thé chap dé bao dam
khoan vay cua 6ng Neguyén Ké N tai Ngan hang N3 — Chi nhanh D, thoi gian vay
von tai ngan hang o6ng N thanh todn no goc va 13i ding ky han thoéa thuan véi ngan
hang (tong s6 no vay tam tinh dén hét ngay 29/7/2025 1a 5.021.096 dong), vi vay
ngan hang dé nghi duoc vang mat tham gia to tung trong tat ca cac budi hoa giai va
xét xir ciia Toa an, néu cob tranh chap gitta 6ng Nguyén Ké N va Ngan hang N3 —
Chi nhanh P - Hau Giang s€ khéi kién thanh mot vu an khac.

Tai Ban 4n so tham s6 53/2025/DS-ST ngay 18/8/2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vue 14 — Can Tho, tuyén xir:

Tuyén xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don vé viéce tranh
chap quyén str dung dat véi bi don Nguyén Thanh T.

Bi don c6 trach nhiém di doi hang rao ludi B40 tru d4 bé tong cot thép
khoi phan dat vi tri Vb dién tich 1,7m? tra lai phan dat ndy cho nguyén don.

On dinh cho 6ng Nguyén Thanh T phan dat dién tich tai vi tri V¢ trong d6
cO dién tich nha sau cua bi don dién tich 19,7m?.

Xac dinh phi’in dat tai vi tri Vd dién tich 29,0m?2 1a cta ong Nguyén KéN
va bi don c6 trach nhiém tra lai phé“m dat tai vi tri Vd dién tich 29,0m? cho
nguyén don.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 29 thang 9 nim 2025, bi don 6ng Nguyén Thanh T khang céo toan
bd ban an so tham. Bi don cho rang dat cia 6ng va nguyén don khong cé tru
ranh, 6ng yéu cau Toa 4n tién hanh do dac lai phan ranh dat cta 6ng véi 6ng N

dung theo gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Tai phién toa phuc tham nguyén don van gilt nguyén yéu cau khéi kién.
Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong bo sung thém tai
liéu chtrng cr mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa
nhan dinh tu khi thu 1y vu an dén phién toa hom nay, Tham phan va Hoi d(‘ing
xét xtr d3 thuc hién dung va day du cac quy dinh cta phap luit vé t6 tung dan su.

Veé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dinh dat cua nguyén don ong
Nguyén Ké N va dat cia bi don 6ng Nguyén Thanh T c6 ranh thing theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Toa an cap so tham da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd cac bén duong su 6ng N va 6ng T déu c6 mit chirng kién viéc xem
xét tham dinh, khong ai co khiéu nai vé trinh tu thu tuc do Toa so tham di tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd. Kiém sat vién dé nghi Ho1 dfing x¢t xur khong
chap nhan khang cdo yéu cau xem xét tham dinh lai d6i véi phan dat tranh chap.
Trong thuc tién st dung dat phan ranh dat ctia cic bén khong con thing nhu
Giay ching nhan quyén sir dung dat, phan ranh gi¢i di 1éch vé phia cia bi don
nhu két qua xem Xxeét tham dinh tai chd. Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xét xXur
khong chap nhan toan bd khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Thanh T. Ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao 1ai liéu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Can
Tho, Hoi déng xét xw nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung
[1.1] Vé quan hé phdp ludt va thdm quyén:

Neuyén don 6ng Nguyén Ké N khéi kién cho rang bi don dng Nguyén
Thanh T c6 sir dung lan qua phan dat ciia 6ng, yéu cau tra lai phan dat lan
chiém. Phan dat toa lac tai xa D, thanh phé Can Tho. Toa an cflp so tham xac
dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyén st dung dat” thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 9 DPiéu 26, di¢m a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit T tung dan su nam 2015 da duoc sua doi, bd
sung ndm 2025 (Sau day viét tit 1a Bo luat T tung dan su).

[1.2] Vé thii tuc khdng cdo



Sau khi xét xir so tham bi don 6ng Nguyén Thanh T khang cdo ban 4an so
tham, dung quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan su nén dugc
Hoéi dong xét xtr chap nhan xem xét theo trinh tir phuc tham.

[2] Vé noi dung: Bi don khang cdo yéu cau Tda 4n nhan dan thanh phd
Can Tho tién hanh do dac lai phé“m dat co tranh chép, stra ban an so thAm theo
hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, khoi phuc
on dinh hién trang sir dung dat theo so d6 k¥ thuat Gidy chtimg nhin quyén sir
dat da cap 1a mot duong thang nhu hién trang st dung.

[2.1] Theo manh trich do dia chinh s6 126 ngay 30/6/2025 cua Cong ty
TNHH D1, cic bén duong su théng nhat dién tich tranh chﬁp tal vi tri Va dién
tich 1,2m? loai dat; vi tri tranh chip Vb dién tich 1,7m? loai dat ONT; phan dat
tranh chap vi tri Ve dién tich 19,7m?2, vi tri Vd dién tich 29,0m2, tong cong 1a
48,7m2%; nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat tranh chap cho ong N.

Theo két qua do dac thuc té phan dat tranh chap ngay 30/6/2025 ctia Cong
ty TNHH P1 ban d6 tin Phat thi phan dat khong tranh chp cua 6ng N tai vi tri
I1I thira 968 dién tich 198,3m2, con theo gidy ching nhin quyén sir dung dat thi
thtra 968 ctia 6ng N dién tich duoc cap theo gidy ching nhén 13 200m2. Nhu vy
thira 968 cua 6ng N thiéu dién tich 1,7m?2, cong dién tich dat tai vi tri Vb dién
tich 1,7m? cung véi dién tich 6ng N 6n dinh st dung la du dién tich duoc cép
gi'c’iy, nén co co so budc bi don di doi hang rao khoi ph@‘m dat vi tri Vb tra lai dat
lan chiém cho ong N. DPéi véi phz"in dat tai vi tri IV dién tich do dac thuc té 1a
706,8m?2 thudc thira 969, nhung theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat ciia ho
ong Nguyén Ké N dung tén duwoc Uy ban nhan dan huyén C cip ngiy
13/03/1999 thira 969 cua nguyén don cé dién tich la 920m? . Vi vay, cOng ca
dién tich tranh chap tai vi tri Vc dién tich 19,7 m2 va vi tri Vd 29,0m? thi dién
tich thtra nay 1a 755,5m? 1a thiéu so v&i dién tich dat theo Gidy chtimg nhin
quyén st dung dat cua ong N. Tai vi tri Vc c6 dinh mét phf;‘m nha sau cua bi don,
dién tich 19,7m? dién tich khong 1én néu budc thio do sé gay thi¢t hai nén can
6n dinh vi tri Ve cho bi don, déi véi phf;in dat vi tri Vd (trén dat c6 03 cay dua
cua nguyén don trE‘)ng) nén can budc bi don tra lai dién tich tich 29m2 cho
nguyén don la phu hop.

DP6i voi phan dat khong tranh chip cua 6ng Nguyén Thanh T dang sir
dung 6n dinh khong tranh ché‘ip theo thuc té do dac tai vi tri I dién tich 208,8m?>
loai dat ONT thuoc thira 967 thiéu 1,2m?2 so véi gidy ching nhan quyén sir dung



dat nén cong di¢n tich tai vi tri Va Ia du dién tich thira nay cua bi don; thuc té do
dac tai vi tri IT thira 966 dién tich 1.012,9m?2, vi tri VI dién tich 120,4 m? loai dat
CLN thudc thira 966 to ban d6 01 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
000383 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30/12/1999 cho hé Nguyén Thi
Thanh H1 (dén ngay 23/01/2009 ting cho H6 6ng Nguyén Thanh T). Nhu vay,
dién tich thira 966 ctia 6ng T khong tranh chiap dang st dung dién tich la
1012,9m? + 120,4m? = 1.133,3m? 1a du 39,3m?.

Theo két qua tham dinh thi trén phan dat tranh chap: c6 hang rao dién tich
1,2 x 36,5m két cau tru bé tong c6t thép, rao ludi B40; Mot ph?m nha sau dién
tich 4,2 x 3,3m trong do6 dién tich tranh chép 11,8m2; c6 két cau khung c6t bé
tong cot thép tién ché, mai tol, vach tol, nén gach bong; Cay trong trén dat 03
cay dura loai A.

Tai Cong van s6 4867/UBND ngay 30/12/2024 ctia Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Hau Giang xac dinh trinh tu thu tuc cap gidy chimg nhin quyén
sir dung dat s6 000427 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngdy 13/03/1999 cho
ho 6ng Nguyén Ké N va ba Nguyén Thi Thuy D dung theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 2, va Dicu 24, Dicu 36 Luat Dat dai 1993.

Toa 4n cAp so tham chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén
don. Budc bi don thao dé di, do1 mot phi’in hang rao khoi phi‘m dat vi tri V2 dé
tra lai dat cho Nguyén don va tra lai dat phan dat tranh chap Vd c6 03 cay dira
cho nguyén don la c6 co so.

[2.2] Tt nhitng nhan dinh c6 co so chfflp nhan dé nghi Pai dién Vién kiém
sat; chap nhan mot phan yéu cau khai kién cuia nguyén don. Khong chap nhan
toan bo yéu cau khang cdo cua bi don.

[3] V& an phi dan su phac tham: Do bi don khang cdo khong duogc chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién do bi don 13 nguoi cdo tudi nén duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 da duoc sua

doi bo sung nam 2025;



Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quodc hoi vé qui dinh mtrc thu, mién, giam, nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Thanh T, giir nguyén
Ban 4an s6 53/2025/DS-ST ngay 18/8/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 14 —
Can Tho.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée tranh
chap quyén str dung dat véi bi don Nguyén Thanh T.

Bi don c6 trach nhiém di doi hang rao ludi B40 tru d4 bé tong cot thép
khoi phan dat vi tri (V3) dién tich 1,7m? tra lai phan dat ndy cho nguyén don.

On dinh cho 6ng Nguyén Thanh T phan dat dién tich tai vi tri (V) trong d6
cO dién tich nha sau cua bi don dién tich 19,7m?.

Xac dinh phﬁn dat tai vi tri (V4) dién tich 29,0m? 13 cia ong Nguyén KEéN
va bl don co6 trach nhiém tra lai phf;in dat tai vi tri (V) dién tich 29,0m? cho
nguyén don.

2. V¢é an phi dan su so tham: Nguyén don duoc nhan lai 300.000d6ng (ba
trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi theo sé 0002784 ngay
20/12/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
(Nay la Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 14 — Can Tho); Bi don phai chiu
300.000d6ng (ba trim nghin dong).

3. Chi phi to tung: Budc bi don phai chiu 7.300.000d6ng (bay triéu ba
trim nghin ddéng). Do nguyén don di ndp tam Ung trudc sb tién
7.300.000.000d6ng (bay triéu ba trim nghin ddng), bi don phai nop tai Phong
Thi hanh 4n dan su Khu vuc 14 — Can Tho dé tra lai cho nguyén don.

4. Vé an phi dan su phtc tham:

Buoc bi don ong Nguyén Thanh T phai chiu 300.000d6ng (ba tram nghin
dong). Nhung bi don thudc truong hop nguoi cao tudi, duoc mién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an Dén su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céac duong su; z r > A \
- VKSND TP, Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 14 — Can Tho:
- PTHADS Khu vuc 14 - Can Tho:;
- Luu ho so vu an.

Vo6 Thi Phwgng



