TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 606/2026/DS-PT
Ngay: 29/4/2026
“V/v Tranh chdp hop dong thué ddt;
doi boi thuong thiét hai tai san”

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Bich Tuyén
Cdc Thdam phdn:Ba Trinh Thi Phuc

Ong Tran Trong Nhan

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 23, 29 thang 4 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y so 34/2026/TLPT-DS ngay 02
thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chdap hop dong thué ddt; Doi béi thuong thiét
hai tai san”.

Do Ban an dan su so tham sé 133/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 211/2026/QD-PT ngay
02 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Van T, sinh nam 1954.
2. BaNguyén Thi N, sinh nim 1954,
Noi cu tra: 4p D, xa T, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién hop phap cua ong Phan Van T: Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1954; Noi cu tra: ap D, xa T, tinh Tay Ninh.

1.1. Ong V6 Thanh M, sinh nam 1978.
1.2. Ba Phan Thi Diéu H, sinh ndm 1977.
Noi cu tra: 4p H, x4 H, tinh Tay Ninh.
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Nguoi dai dién theo y quyén ctia 6ng M, ba H: Ong Vii Khic B, sinh nim
1977; Dia chi: C N, Phuong L, tinh Tay Ninh.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1950;

2. Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1982;

Cung noi cu tra: ap K, x H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nam 1979;
Noi cu tra: ap K, xa H, tinh Tay Ninh;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nam 1979. Noi cu tri: ap K, xa H, tinh Tay
Ninh:

2. Ong Phan Vian T1, sinh nam 1979. Noi cu tra: Ap D, xa N, tinh Tay
Ninh:

3. Ong Phan Vin C, sinh nam 1981. Noi cu tra: Ap D, xa N, tinh Tay Ninh;

4. Ba Phan Thi N1, sinh nam 1983. Noi cu tra: Ap D, x3 N, tinh T4y Ninh;

5. Ong Nguyén Van V, sinh nim 1976. Noi cu tra: Ap D, xa N, tinh Tay
Ninh;

- Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin S.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 07/6/2022 cua nguyén don 6ng T va ba N, cung
cdc loi trinh bay nhu sau:

Ngay 03/09/2018, dng Phan Van T, ba Nguyén Thi N, 6ng V@ Thanh M,
Phan Thi Diéu H (Ia bén cho thué dat) c6 ky ket véi ong Nguyen Van S va ba
Nguyén Ngoc L (1a bén di thué dat) hop dong cho thué dat dao ao nudi ca co6 ndi
dung nhu sau:

Bén 6ng S va con géi la ba L dong y thué khu dat voi tong dién tich
43.QOOm2 theo gidy chirng nhan QSD dat S6: 550068 do Uy ban nhan dan huyén
T cap ngay 29/3/2004 do ba Nguyeén Thi N ding tén tai thira dat s6: 05, 06, 34,
182, t0 ban d6 so: 01, 04 va Gidy chimg nhén quyén str dung dat (QSDD) dat so:
AL376182; AL376183; AL376184; AL376185 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngéy ,27/5/2008 cho 6ng Vo Than‘h M va ba Phan Thi Diéu H dumg tén tai thira
dat sﬁ: 04, 31, 180, 223, to ban do so: 01 va 04. Tat ca cac thira dat trén toa lac
tai: ap D, xa T, huyén T, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh).

Thoi gian thué dat 1a 05 ndm, ke tir ngdy 15/08/2018 dén ngay 15/08/2023,
voi gia thué dat la 40.000.000 dong/1ha x 4.3 ha =172.000.000 dong/nam.Tién
Ung san lap mat bang mo6i nam 50.000.000 dong/ndm. Tong cong ti€n tng san 1ap
cua Hop dong 250.000.000 dong. M6i nam bén thué phai chi tra (172.000.000
(tién thué€) + 50.000.000 (tién Umg san 1ap) 222.000.000 dong/01 nam.
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Néu dén hét han Hop dong ma bén di thué sang lap mat bang tra lai nhu
hién trang ban dau thi bén cho thué dit s& hoan tra lai 250.000.000d cho bén thué
dat twong dwong 50.000.000 déng/nam. Nguoc lai, néu bén di thué bo ngang
khong san 14p lai ao thi bén cho thué s& dung s6 tién 250.000.000 dong da tam thu
dé dam bao cho viéc thué mudn xe co gi6i san 14p lai mit bang.

Mua vy 15/08/2018 dén 15/08/2019 bén di thué chi tra 172.000.000 dong.
Khéng tra tién tmg san 14p mit bang 50.000.000 dong. Mua vu 15/08/2019 dén
15/08/2020 bén di thué chi tra 150.000.000 dong. Khong tra tién ung san lap mit
bang 50.000.000 dong. Tong 2 mua vu (02 ndm) bén di thué chi tra 322.000.000
dong. Con lai 22.000.000 dong ciia mua vy 15/08/2019 dén 15/08/2020 va tién
g san lap mdi nam 50.000.000 dong, hai nam 1a 100.000.000 déng. Tong cong
122.000.000 dong bén thué chua chi tra.

Pén ngay 15/08/2020 la ky han tra 172.000.000 dong va 50.000.000 dong
tién tng san lap mat bang ctia mua vu 15/08/2020 dén 15/08/2021 bén thué hoan
toan khong tra tién cho bén cho thué dat. Dén ngay 10/09/2020, ba N 1am don giri
t6 hoa giai ap giai quyét tranh chap thi bén 6 6ng S da thue hién chi tra 22.000.000
d6ng va yéu cau thém ong thoi gian 04 thang de thu hoach hét phan cy trong, ao
ca dang canh tac s& tra 172.000.000 dong tién thué dat ctia vu 15/08/2020 dén
15/08/2021 va 150.000.000 ddng tién tng san 1ap mat bang da ng dé tiép tuc canh
tac. Tuy nhién, sau khi thu hoach toan bd hoa 1¢1i trén ao thi 6ng S, ba L bd ao
khéng san lap, bén cho thué dat (6ng T, ba N, dng M, ba H) phai thué xe Kobe
ciia anh Nguyén Vian V san lap ao tra lai hién trang ban dau voi sb tién 1a
172.000.000 dong, gia san lap cu thé 1a 40.000.000 déng/1 ha. Bdi voi tién thué
dat nam thir ba va tién san 1ip bén thué chua thanh toan.

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong S va ba L ¢6
nghia vu tra cho 6ng T, ba N, 6ng M, ba H sé tién thué dt 1a 172.000.000d va
tién 14i 1a 34.400.000d. Pong thoi ong T, ba N, 6ng M, ba H yéu cau 6ng S va ba
L tra tién san lap mat bang voi so tién 1a 172.000.000d va tién 13i 1a 13.760.000d.
Tong cong so tién ca gde va 14i 1a 392.160.000d (Ba traim chin muoi hai triéu mot
trim sau muoi nghin dong).

Bi don éng S, ba L do nguwoi dai dién iy quyén c6 loi trinh bay: Ngay
03/09/2018, 6ng S va chi L (la con cua 6ng S) thué quyén sir dung dat cua gia
dinh 6ng T, ba N dién tich 43.000m?, dat toa lac tai ap D, xa T, huyén T, tinh Long
An véi gid 172.000.000 dong/nam, thoi han thué 1a 05 nam (tinh tir 15/08/2018
dén ngay 15/08/2023), tién thué dat duoc thanh toén vao 15/08 hang niam, hop
ddng thué dit do 6ng S va ba L dai dién ky két véi gia dinh ba N. Bi don thuc
hién nghia vu thanh toan tién thué dat cho nguyén don dugc 02 nim. Theo thoa
thuan, khi hét han hop dong thué dat bj don méi chiu trach nhiém san lap tra lai
mit bang cho nguyén don nhu ban dau. Sau khi ky hop dong thué dat ngay
03/09/2018, bi don da chi tién dé cai tao dat va thué xe Kobe dao ao nudi ca voi
tong chi phi 1a 450.000.000 dong. Do 6ng S 16n tudi nén giao cho con 1a ba
Nguyén Thi Kim HI tryc tiép quan 1y va nudi ca. Trong thoi gian cho thué dat,
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nguyén don nhiéu 1an gay khé khan, can tré phia 6ng S canh tac dat va lam thiét
hai tai san. Cu thé nhu sau:

Ngay 25/06/2020, nguyén don tu ¥ cho kobe vao dap dap chan ngang cong
thoat nudc tir cac ao ca cia bi don dé chira bun, lam bé tic duong cip thoat nudc
dan vao cac ao nudi c4, gy kho khin cho chin nuéi. DPong thoi Kobe cude dat
1am hu hong dudng trai da dung dé van chuyén thtrc dn va cé khi thu hoach.

Ngay 18/09/2020, ba N kién bi don doi tién thué dat ctia nim thtr 3. Phia bi
don cam két toi vu lta B 2020-2021 s& thanh toan cho nguyén don. Ngay
12/03/2021, trong lic phia bi don ban c4 dé c6 du tién thué dat ciia nam thir 3 cho
ba N nhung nguyén don bom nudc lam w6t duong, gay tron trugt lam cho thuong
lai khong thé van chuyén ca dugc nén thuong 1ai da hay viéc thu mua ca cua bi
don. Do khong ban duoc ca nén bi don khéng c6 du tién dé thanh toan tién thué
dat nén tam thanh toan trudc cho nguyén don 120.000.000 dong nhung nguyén
don khong dong y. Ngay 06/04/2021, ba H1 nhan thay a0 ca co nguy co bi thiét
hai do 6 nhiém nguén nudc nén c6 lam don gui den ban 4p D, x4 T hoa giai nhung
khong thanh. Pon dugc chuyén vé x& T giai quyét. Ngay 11/05/2021, ca trong ao
bat dau chét va noi trén mat nude. Ngay 14/05/2021, do ca chét qua nhiéu, ba H1
c6 trinh bao dén ban quan 1y ap 4 xa T tryc tiép dén lap bién ban xac minh vé viéc
a0 ca nudi bi chét hang loat, x4c dinh 1 do bi 6 nhiém nguén nudc. Thiét hai hon
1.000kg ca tram co (loai 12con/kg).

Ngay 22/05/2021, do khong thé thoat nudc trong ao cé ra bang duong cong
nén ba H1 da sir dung mo to dé bom nude ra. Ngudn dién sir dung 1a cua ba T2 1a
hé dan sinh séng gan d6 (khong phai ngudn dién caa nguyén don). Ong Phan Vin
C cb ¥ ngat dién khong cho bom nudc (ngat dién 03 1an). Pong thoi, nguyén don
cling rao duong khong cho phia bi don vao ao ca. Pén tdi hém 4y, mé to bom
nudc cia gia dinh bi don ciing bi thao mat. Ba Kim H1 c6 trinh bao dén Cong an
x& T nhung khong c6 ai dén xac minh hién trudng.

Ngay 27/05/2021, bi don nhan duoc gidy moi dén Uy ban x& H, ba N yéu
cau bi don thuc hién dung theo hop dong. Do bi don bi ba N nhiéu lan giy can
tré, kho khan trong viéc nudi ca nén chua c6 du so tién 172.000.000d dé tra cho
ba N. Bi don c6 xin thém thoi gian dé ban cé rdi tra du dé tiép tuc canh tac nhung
ba N khong df)ng y. Sau khi nghe can bd ban hoa giai giai thich, bi don yéu cau
chuyén don dén Toa 4an “huyén nho giai quyét nhung nguyén don da ty y rat don,
tuyén b vé tu giai quyét.

Ngay 13/06/2021, nguyén don ty ¥ cho kobe vao pha bo ao, pha huy cay
trong, cdy giéng trén bor ao va toan bd ca nudi trong ao s6 03, 04 bi tran truc tiép
ra séng. Ba Kim H1 c6 can va sau d6 bao Congan xa T. Ong Huynh Van P (Cong
an Xa) c¢6 dén hién truong nhung khong 1ap bién ban. Ong P c6 moi ba Kim H1
ngay 14/6/2021 dén Try s COng an xd T dé ky cam két tra tién thué dét cho
nguyén don nhung ba H1 khong dong y vi tai san di bi pha hiy ma khong duoc
1ap bién ban.
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Pén ngay 15/06/2021, dng Nguyén Ba N2 14 P, x4 T dén lap bién ban vé
viéc ba N cho K vao phé bo ao lam thiét hai tai san cia bi don vao ngay 13/6/2021.
Tait san thi¢t hai bao gom:

- 10 gbc 6i Ruby 02 nam tudi dang cho trai 200.000d/cay = 2.000.000d
- 1.500 nhanh 6i giéng 10.000d/nhanh = 15.000.0004d

- 160 thung 6i Ruby trong trong thung nhya (Chiu nhya mong sizel3)
100.000d/thung = 16.000.000d

- 01 cai mo6 to bom nudce 1,5HP = 1.000.0004

- 02 dng nudc c& 90cm 85.000d/0ng = 170.000d

- 05 dng nudc c& 60cm 50.000d/6ng = 250.0004

- 02 6ng nhya 250cm 270.000d/6ng = 540.000d

- 100kg lta gidng = 900.000d

- 03 cay mit 2,5 nam tudi 200.000d/cay = 600.000d

- Hon 1.000kg ca tram co (ca nudi dugc 06 thang) voi gia 52.000 dong/kg
dang song trong ao nhung bi kobe pha bo thong tran truc tiép ra song ngiy
13/6/2021 = 52.000.0004.

Ngay 10/08/2021, nguyén don tiép tuc rao dudng khong cho bi don van
chuyén thirc dn vao ao c4 con lai. Ngay 13/08/2021, ba N dén trai canh cé cua gia
dinh bi don doi tién. Do thoi gian nay dang 1a dich bénh Covid nén chua thé ban
c4 dé tra tién cho ba N vi vay hai bén x4y ra tranh cii. Ong C cuing ba N1 (con ba
N) x6ng vao danh ba H1 sau d6 c6 dén trinh bao Céng an xa T nhung chua duoc
giai quyét.

Ngay 21/08/2021, con cua ong S 1a ba Nguyén Thi Ngoc P1 c6 dén nha ba
N thong bao cho nguyén don di du tién, yéu cau nguyén don coéng chimg hop
d6ng dé bi don thanh toan tlén thué dat nhung nguyén don khong phan hoi. Ngay
23/08/2021, nguyén don cb tinh 14y lai dat, tu ¥ cho K vao san lap toan bd cac ao
c4, cdy giéng va cdy an trai trén bo ao ctia bi don ma khong co bat cir thong bao
nao du thoi han thué dat chua hét da gay thiét hai toan bo tai san cua bi don, trong
d6 cac dng cong thoat nudce tir cac ao ca con am dudi dat, ba Kim H1 nho nguoi
dao lay 1én nhung ba N khong dong y. Pang thyc hién chi thi 16 ctia Tha tuéng
Chinh Phi vé cach ly x4 hoi nén khi may Kobe pha vuon cay va ao ca Kim Hoang
dang quan 1y ao ca khong trinh bao véi chinh quyén nén khong c6 ai 1ap bién ban
nhung c6 quay vi-deo bang dién thoai.

‘ Dén ngay 25/8/2021, ba Kim H1 cung vOi nhiing nguoi dan vao nhat cay
trong con sot lai thi bi ba N bao cho 6ng Nguyen Ba N2 va 6ng Lé Van T3 chimg
kién dé€ bat do hanh vi tu tp dong nguoi.

Tong thiét hai 1an bi ban pha bo va cay trong vao ngay 23/8/2021 bao gdm:
- 299 ciy mit Thai siéu sém 03 nam tudi — 200.000d/cay = 59.800.000d
- 950 cay 6i gidng Ruby — 200.000d/cay = 190.000.000d
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- 246 cay ca na Thai nhan gidng — 100.000d/cay = 24.600.000d

- 250 Cay 6i Nir hoang va Tran chau rudt d6 — 100.000d/cay = 25.000.000d
- Cay lam gian 6i — 10.000.000d

- Khoai mi cu - 10.000.000d

- 20.000 hom 6i giéng — 20.000.000d

- Toan bo hé thdng dng cdng con dit dudi ao — 30.000.000d

Tong thiét vao ngay 13/6/2021 va ngay 23/8/2021 thiét hai woc tinh khoang
457.860.000 dong

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau ctia nguyén don véi 1y do:

- Pbi voi yéu cau tra tién thué dat: Vi chua dén thoi han thanh toan tién
thué dat nhung nguyén don nhiéu 1an gay can tré nhu cho K dap dap, pha bo, huy
hoai cay trong, san lap mit bang gay thiét hai cho bi don nén xac dinh 1a nguyén
don d3 vi pham hop dong thué dat ngay 03/09/2018.

- Vé chi phi san 1ap mit bang: Theo hop dong thué dat ngay 03/9/2018 ¢6
ghi 16 khi hét han thué dt thi bi don méi chiu trach nhiém san l1ap dét lai cho phia
nguyén don. Tuy nhién, vi thoi han cho thué chwa hét ma phia nguyén don da tu
¥ san lap mat bang nén bi don khong phai chiu khoan phi nay.

‘ Do d6, bi don 6ng Nguyén Vin S va chi Nguyén Ngoc L khong dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngoai ra, bi don c6 yéu cau phan t6: Yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Phan Vin T, ba Nguyén Thi N, anh V& Thanh M, chi Phan Thi Diéu H c6 nghia
vu lién d6i boi thudng thiét hai tai san cho ong Nguyén Van S va chi Nguyén
Ngoc L sb tién 457.860.000 (bon trim nim muoi bay triéu tdm trim sdu muoi
nghin) dong.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé 101 trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi Kim HI trinh bay: Ong S va chi L ¢ ky hop dong thué
dat ctia nguyén don dé nuoi ca. Chi H1 1 ngudi phu gitip cho 6ng S va chi L trong
viéc nudi ca, trong cdy, quan 1y vuon ao. Ba H1 xéac dinh tai san trén dat thué 1a
cua 6ng Svachi L.

Vé dién bién su viéc thué dat, nudi ca, trong cy, tranh chap vé hop dong
va qua trinh tranh chap dan dén thiét hai tai san trén dat thué, ba H1 thong nhat
voéi trinh bay ctuia 6ng S va chi L.

Ba Kim H1 xac dinh ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Trong qua
trinh Toa an giai quyét vu 4n, ba Kim H1 da gti don t6 giac ba N dén Co quan
Canh sat diéu tra Cong an huyén T vé viéc ba N muc bo ao nudi ca cua ba H1 Iam
c4 trong ao thoat ra ngoai kénh, vui lap cay trong va thiét bi nudi ca va yéu cau
Co quan CSDT Cong an huyén T xur 1y theo quy dinh.

Trong thoi gian Toa an chuan bi dua vu an ra xét xtt, ba Kim H1 ¢6 van ban
trinh bay ¥ kién ba bi thiét hai tai san 16n do hanh vi don phuong cham dat hop
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dong, san lap dat lay lai dat cua nguyén don nén ban than ba Kim H1 tiép tuc yéu
cau Co quan CSDT giai quyét, ba khong yéu cau doc 1ap trong vu an.

2. Ong Phan Van C: Khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién.
3. Ong Phan Van T1: Khong c6 vin ban trinh bay y kién

4. Ong Nguyén Vin V trinh bay tai Ban tw khai ngay 07/01/2025 nhir sau:
Vao cudi thang 9/2021 gia dinh éng T, ba N c6 thué K cua 6ng V dé san 1ap 03
ha dit do ong S, ba ba L thué dao ao nudi céa trude d6 gia 40.000.000 ddéng/1 ha.
Tong cong sb 1a 172.000.000 dong, 6ng T va ba N da tra cho éng V. Lic 6ng V
dua K vao san l4p ao thi tinh trang ao ca bo khong hon mdt nam, khong con ca;
trén bo chi ¢6 o moc, khong cé cdy trong. Thoi gian sang 1ap 20 ngay méi xong.
Ong V cam két 101 khai ctia 6ng hoan toan su that. Co gi sai trai 6ng hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat.

6. Ba Nguyén Ngoc N3: Khong cd van ban trinh bay y kién.
Nhitng nguoi lam chung co loi trinh bay:

1. Ong Nguyén Bd N2 trinh bay tai cdc bién ban ldy 1oi khai ngay 08/11/2022
va ngay 22/8/2025 nhw sau: Ong Nguyén Ba N4 c6 cong tac tai Uy ban nhan dan
x& T chuc vu phd ap, kiém Cong an vién phu trach ap 4, X T tir nam 2015 dén
nay. Ong N2 biét ba H1 nha ¢ x& H, huyén T, tinh Long An c6 dén ap thué dat
ciia ba Nguyén Thi N dé nuoi c4, sau d6 gilra hai bén co xay ra tranh Chap Ve hop
dong nén dng c6 tham gia giai quyét. Cu thé 6ng N4 tham gia giai quyét vé van
dé nhu sau:

Ngay 15/6/2021, ba Kim H1 dén nha cua dng N2 trinh bo su viéc ba N thué
may xuc dat (K) mac ao 1am thiét hai tai san caa ba H1 vao ngay 13/6/2021 nho
6ng N2 dén xac minh. Ong N2 c6 dén chd ao nudi ca cua ba Kim H1 dé xem xét
thi thiy bo bao phia trong ao ca bi muc théng téi day ao ¢ 03 vi tri thong 03 ao
v6i nhau (con lai 01 ao) va thong ra duong muong chung cua ba Kim H1 véi ba
N, 6ng N2 thay nuc rdt can con mot sb it ca, dat mac 1én dé vi tri ba H1 trong 6i,
mit. Do dat vii 1ap nén tdi ghi nhan maot so tai san thiét hai theo 16i khai cua ba
H1. Khi lap bién ban chi c6 6ng N2 va ba Kim H1 ky khong c6 ngudi chizng kién,
d3 1au nén ong N2 khdng nhé c6 tai san gi nhung ¢ 1ap bién ban c6 cung cap cho
ba Kim H1. Trong Iuc noi chuyén ba Kim H1 c6 néi trude do cé anh P phd cong
an x& xudng nhung khong 1ap bién ban gi (6ng N2 khong biét anh P xudng giai
quyét vu viéc gi). Sau dé thi 6ng N2 vé do ban cong viéc nén quén khdng c6 bao
lai v&i cong an X& T, chi c¢6 trao d6i miéng véi truong ap (Lé Van B1), khdng c6
xac minh hay xu ly gi tiép theo.

Trude d6 (ndm 2020 va 2021) ban hoa giai 4p ¢6 t chic hoa giai gitra ba N
va ba Kim H1 trong viéc tranh chap hop ddng thué ao ca (cd bién ban) duoc su
théng nhat cua hai bén.

Ong N2 nam tinh hinh biét dugc hién ao ca ba N da thué K san lap toan bo

va lay lai dé lam ruong, ba Kim H1 ciing khong c6 trinh bao gi nén ctr nghi rang
hai bén da thoa thuan dugc véi nhau nén khong yéu cau giai quyét nixa.
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Bién ban hoa giai ngay 21/4/2021 la do 6ng N2 lap, ding la chir ky cua ong
N2. Noi dung 6ng N2 1ap bién ban vé viéc ba N 1ap dudng thoat nudc ctia dng S
va ba Kim H1 nén anh huong dén thoat nudc va duong van chuyen thirc an cé cua
6ng S va ba Kim H1. Ong N2 c6 dén dat dé xac minh va c6 thay ong T, ba N ¢6
bom bun 1én ddp dan dén viéc ching dudng nude 1am cho nudce khong ra vao dugce
1am 6 nhiém nuéc nudi ca. Ngay 21/5/2021 6ng N2 c6 1ap bién ban vé viéc ba
Kim H1 trinh béo ca trong ao nudi chét hang loat do 6 nhiém ngudn nude, vé
nguyén nhan gay 6 nhiém ngudn nudc thi khong biét.

2. Ong Huynh Vin P trinh bay tai ban tuong trinh ngay ngay 20 thang 09
ndam 2022 nhuw sau: Vo ngay 25/05/2021 ba Kim H1 c6 dén Congan xa T va gap
ong trinh bao vu mat trom 01 (mot) mé to dién cil tri gia khoang mét triéu mAy va
ba H1 nghi ngd 6ng Pham Van C1 sinh nam 1981, ¢c6 HKTT tai ap D, xa T, huyén
T, tinh Long An (con trai ba Nguyén Thj N) sinh ldy trom md to cta ba Kim H1
vi ly do trude day c6 xich mich vé hop dong thué dat giira cha ctia ba Kim H1 va
ba N chua dua tién thué dat. Sau do6 co xuong hién truong vu viéc xac minh thi
khong ai biét ci mé to cia ba Kim H1 mét va ciing khong ai c6 nghi van gi. Tai
san bi mat trj gid nhé nén Cong an x4 lap ho so dé theo ddi va diéu tra xir Iy. Theo
nhu 101 trinh bay cta ba Kim H1, dugc biét cha cua ba Kim H1 c¢6 hop dong thué
dat voi ba N dé nudi cé véi dién tich 1a 04 héc-ta dat, ndm ndo thi trd tién thé dat
nhung ba Kim H1 ding ra dé nudi ca ma téi han khong tra tién nén gitra 2 bén c6
mau thuan va da dugc Ban quan ly ap 4, x4 T hoa giai hai 1an. Ba Kim H1 xin hen
dé 1én ca roi tra tién nhung gi ly do gi khong Ién ca dugc nén khong tra tién. Vi
vay, ba N doi lay dat lai dé canh tac. Ong P co giai thich cho ba Kim H1 biét 1a
do 1a hop dong dan sy thi hai bén tu thoa thuan vo1 nhau.

Con vu viéc thir hai theo nhu trinh bay ctia ba Kim H1 la khdng c6. Ngay
13, 14/06/2021, dng P khong c6 gap ba Kim H1 va cling khong c6 ai trinh bao vu
viéc gi v6i ong P. Pén khi ong P cing véi t6 hoa giai ciia x4 xuéng ap D, xa T,
huyén T, tinh Long An dé hoa giai vu dan sy gitta cha ba Kim H1 va ba N. Noi
dung hoa giai thi duoc biét 1a cha ctia ba Kim H1 c6 thué dat ctia ba N dé nudi ca.
T6i thoi han tra tién ma ba Kim H1 khong c6 tra tién thi bén ba N lay dat lai dé
canh tac. Ba N cd thué K dé muc cong 01 ham ma khong c6 nudi ca dé thoat nudce
san lap. Ba Kim H1 bao dng Nguyén Ba N2 (pho ap 4) vé vu viéc trén. Ong N2
trinh bay la c6 tiép nhan va cé to1 hién trudong 1ap bién ban vu viéc va duoc ba
Kim Hoang cung C2 1a muc cong ham dat khong c6 nudi ca ma bi hu cay 6i va
cdy mit (d4 1ap bién ban). Sau d6 6ng N2 béo céo l1én Uy ban nhan dan xa X1 dé
hoa giai. Cudc hoa giai co 6ng P di theo thi dugc biét ba Kim Hoang X dé 1én him
cé, 10i tra tién thué dat. Ba Kim H1 yéu cau dén miy cdy 6i va cay mit do K mic
cong hu thi bén Ba N dong y va yéu cau bén ba Kim H1 1én c4 xong tra tién day
du, néu khong tra tién thi s& 1y dat lai dé canh tac. Bén Ba Kim H1 khong dong
y thoa thuan trén vi cho rang hop dong thué dat téi 05 nam ma hién tai méi thué
c¢6 03 nam nén khong dong y v0i thoa thuén. T6 hoa giai xi chi ra trong hop dong
co neu rd |a nam nao thi tra tién thué dat nam do, tinh dau nam ma hién tai t6i
cubi nam ma ba Kim H1 khong tra tién thué dat va tién san 1ap mit bang theo nhur
hop d6ng. Qua vu viéc hoa giai khong thanh trén thi duoc biét ba Kim H1 1én ca
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& ham dat rdi ma khong c6 tra tién cho ba N. Ba N di tu san lap ham va canh tac
té1 nay, do ng tién 01 nam thué dat nén cac bén tranh chap.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 133/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh da can ctr khoan 3, khoan 6 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac diéu 5, 147, Diéu 217, 218,
227,228, 244 B luat TH tung dan su; cac didu 116, 117, 288, 385, 422, 428, 502,
468 B0 luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghj
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én;

Chép nhan mot phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 1a ong Phan Vin
T, ba Nguyén Thi N, anh Lé Thanh M1, chi Phan Thi Diéu H: Budc bi don 1a 6ng
Nguyén Vin S va ba Nguyén Ngoc L c¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Phan Vin
T, ba Nguyén Thi N, anh Lé Thanh M1, chi Phan Thi Diéu H s6 tién thué dat 1a
100.333.333 (mot tram triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba) dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la ong Phan
Vin T, ba Nguyén Thi N, anh Lé Thanh M1, chi Phan Thi Diéu H vé viéc yéu cau
bidon la 6ng Nguyen Van S va ba Nguyen Ngoc L tra
s6 tién chi phi san lap tra lai hién trang dat 13 172.000.000 dong.

Dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don 1a ong Nguyén Van S va ba Nguyén
Ngoc L vé viéc yéu cau nguyén don 13 6 .ong Phan Van T, ba Nguyén Thi N, ong
Lé Thanh M1, ba Phan Thi Diéu H bdi thudng thiét hai tai san v6i sb tién 13
457.860.000 (bon tram ndm muoi bay nghin tAm trim sau muoi) dong.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu cua
cac duong su ¢ giai doan thi hanh an, chi phi to tung.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 15/10/2025 bi don 6ng Nguyén Vin S khang c4o toan bo ban 4an so
tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va
bi don x4c dinh gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Bi don do ba Kim H1 dai dién ity quyén c6 1oi trinh bay: Yéu cau hity ban
an vi ho so hién co quan diéu tra dang thy 1y va giai doan tam dinh chi lién quan
dén hanh vi hty hoai tai san ctia bén thué. Bi don thu’a nhén bén thué dat c6 hanh
vi vi pham nghia vu cua hop déng, anh huong dén quyen st dung dat ctia bén thué
va phat sinh thiét hai vé tai san. Tuy nhién, cip so thim chua lam rd va danh gia
day du, chua d6i chit. Nguyén don c6 hanh vi 1am anh hudng dén thu hoach hoa
loi. Nhiéu 1an bi don dé nghi thanh toan trudc s tién 120.000.000 dong nhung
nguyén don khong chip nhin. DPén ngay 21/8/2021 bi don ban ca chuan bj
172.000.000 déng dé thuc hién nghia vy, do hop déng chua dugc ching thuc nén
phia bi don chua thuc hi¢n nghia vu cua bén thué dat. Cac noi dung lién quan dén
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10i trinh bay cua ong L& Ba N5 chua duoc d6i chat 1am rd. Nguyén don di c6 tac
dong 1€n tai san ctiia bén thué khi chua co6 théa thuan cham dat hop dong thué dat.

Nguyén don vang mat, nguoi lien quan ong M1, ba H do 6ng Vi Khdc P
dai dién 1ty quyén c6 101 trinh bay: Hop ddng thué da thyc hién tra tlen thué 02
nam, tuy nhién viéc tra chwa day du, dén nam tht 03 bén thué dat van dé khong
ching thuc hop dong 1a nguyén nhan khong tra tiép tién thué dat 1a khong phu
hop. Vi ban chét cua hop dong da thyc hién viéc cong ching hay khong, khong
lam anh hudng dén nhitng diéu kién thoa thuan trong hop dong thué dét gitra cac
bén. Ngay 18/9/2020 hai bén hoa giai, bi don thira nhan con no 22.000.000 dong
va phai tra 172.000.000 dong ctia vu nim 2020-2021. Ong S co6 nghia vu thu
hoach cay trai trong thoi han 04 thang do vi pham hop déng (dén thang 8 nam
2020); tuy nhién dng S van khong thu hoach. Chinh quyén dia phuong xac minh
thoi diém ngay 25/8/2021 c6 noi dung bén thué dat tré han tra tién 12 thang. Bén
thué dat dén cudi nam thir 3 van vi pham thoi han tra tién. Nguyén don da chi phi
san lap mit bang va dong y mot phan dat khong tinh tién thué do nguyén don 1a
c0 lo1 cho bén thué.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh phdt biéu quan diém:

Cép phtic tham thuc hién dang phap luat vé to tung tir khi thu Iy vu an dén
khi dua vu 4n ra xét xt phtic thAm. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa va cac duong su thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh. Bi don 6ng S khang
cao dung quy dinh tai cac Diéu 273, Piéu 276 Bo luat TH tung dan su nén du diéu
kién xem xét theo thii tuc phiic tham.

Vé yéu cau khang cao: C)ng S khang céo yéu ciu hiy ban an vi co quan
diéu tra dang thu ly giai quyét d6i voi hanh vi hity hoai tai san cua bén thué. Tuy
nhién, co quan diéu tra di tam dinh chi lién quan dén yéu cau giam dinh, yéu cau
bodi thuong cua bi don da rat yéu cau va cép so tham da dinh chi. Cap so tham chi
gidi quyet cac yéu cau cua nguyén don lién quan dén s tién thué dat chua tra do
do yéu cau huy ban an khong c6 can ctr chap nhan. Cac bén thong nhat c6 xac lap
hop dong thué dat, hop dong khong chimg thuc nhung cac bén da thuc hién va
thanh toan tién thué trong 02 niam, hop dong thoa thuan khong trai quy dinh cua
phap luat nén co6 hi¢u lirc thi hanh. Cac bén thoa thuan thoi han thué, tra tién thué.
Bi don xac dinh c6 vi pham thoi han tra tién thué tuy nhién do phia nguyén don
co tac dong lam anh hu’O’ng dén thu hoach ca, nguén thu cho viéc tra tién thué dat.
Ly do, bi don dua ra de cham viéc tra tién thué dat cho nguyén don khong duoc
chap nhan nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don co cin ctr chap nhan. Do do,
yéu cau khang cao cua bi don khong c6 cin ctr chap nhan.

Pé nghi khong chap nhan khang c4o ctia bj don 6ng S. Can cur khoan 1 Piéu
308 B luat To tung dan sy gilr nguyén Ban an dan su so tham s6 133/2025/DS-
ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh,

NHAN PINH CUA TOA AN
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[1] Pon khang c4o cua bi don S duogc thu’c‘hién trong thoi han luat dinh,,
ding hinh thirc, ndi dung theo quy dinh tai cac Diél} 272,273 va 278 Bo luat T6
tung dan sy, nén duoc xem x¢&t theo thu tuc phtc tham.

[2] Xét noi dung khang co cta bi don 6ng S, Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] V& quan hé phép luat tranh chip va hiéu luc hop déng: Cin ¢t cac tai
lidu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an va 10 trinh bay cua cac duong sy tai phién
tda, co du co sd xac dinh gitra nguyén don va bi don c6 giao két hop dong thué
quyén str dung dat ngay 03/9/2018. Noi dung hop dong thé hién rd dién tich thué,
thoi han thué, gia thué, phuong thirc thanh toan va nghia vu cia cac bén. Hop
d6ng duoc xac 1ap trén co sé ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cia luat, khong
trai dao dtrc xa hoi nén c6 hiéu lyc phap luat theo quy dinh ctia B luat Dan su.

[2.2] Vé nghia vy thanh toan tién thué dat: Theo thoa thuan trong hop dong,
bi don ¢ nghia vy thanh toan tién thué dat hang nam. Tuy nhién, bi don da khong
thuc hién déy du nghia vu thanh todn theo cam két. Cu thé, sau khi thanh toan
khong day du tién thué ctia cac nam dau, dén ky thanh toan tiép theo bi don khong
tiép tuc thue hién nghia vu du da dugc nguyén don nhiéu 1an yéu cau va dugc hoa
giai tai dia phuong. Bi don cho rang nguyén don c6 hanh vi can tro viée su dung
dat, gay thiét hai ddn dén viéc khong co kha nang thanh toan tién thué dat. Tuy
nhién, ly do trén khong duoc xem la can cur dé xem nhu bi don khong vi pham vé
thoi han thanh toan tién thué dat theo thoa thuén hop dong hai bén di xac 1ap. Do
d6, viéc Toa an cap so tham budc bi don phai thanh toan mot phan tién thué dat
cho nguyén don la c6 can ctr, phu hop quy dinh phap luat.

[2.3] V& yéu cau khong chip nhan nghia vy thanh toan tién thué dat cta bi
don: Bi don cho rang chua dén han thanh toan va nguyén don da vi pham hop
d6ng trudc nén khong phai tra tién thué dat. Tuy nhién, theo ndi dung hop dong
va tai liéu trong hd so, nghia vu thanh toan tién thué dat duoc xac dinh theo tung
ky va bi don dé vi pham nghia vu nay trudc khi phat sinh cac tranh chap gay gat
gitra cac bén. Mat khac, bi don khong thyc hién quyén yéu cau chdm dut hop dong
theo dung trinh ty luat dinh ma vén tiép tuc sir dung dét trong mot thoi gian nhat
dinh. Vi vay, khong c6 cin ct chap nhan 1ap luin cta bi don vé viéc khong phai
thuc hién nghia vu thanh toan tién thué dat.

[2.4] V& céc thiét hai tai san ma bi don c6 yéu cau phan tb, tuy nhién da tu
nguyén rat yéu cau va cap so thém da dinh chi giai quyét. Nguyén don khai kién
tranh chap hop dong thué quyen st dung dét ngay 03/9/2018, cu thé bi don vi
pham vé nghia vu tra tién thué dat. Bi don c6 yéu cau Co quan diéu tra giai quyét
hanh vi huy hoai tai sdn ctia nguyén don, day l1a 02 hanh vi khac nhau nén bi don
yéu cau huy ban an so tham voéi 1y do chd Co quan diéu tra giai quyét 1a khong co
can ¢ chap nhan.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang co ctia bi don ong
S. Giir nguyén Ban an dén sy so tham s 133/2025/DS-ST, ngay 30/9/2025 cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh. Loi dé nghi ciia Kiém sat nhan dan tinh
T ¢6 can ctr duoc chap nhan.
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4 V& an phi dan su phtc tham: Qng Nguyén Vin S la ngudi cao tudi dugc
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Q.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su.
Khong chap nhan yéu cau khang co cua 6ng Nguyén Vin S.

1. Giit nguyén Bén an déan sy so tham s6 133/2025/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh.

2. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin S dugce mién 4n phi.

3. An xir phtic thim c6 hiéu luc phép luat thi hanh ngay sau khi tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 — Tay Ninh ;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén



