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Ban an sb: 339/2026/DS-PT
Ngdy 04 — 5 —2026 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.
Cdc Thiam phdn:

1. Ong Piang Minh Trung.

2. Ong Pd Cao Khanh.

- Thur ky phién toa: Ong Piang Cong Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 27/2026/TLPT-DS ngay 14 thang 01
nam 2026, vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 161/2025/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sd: 239/2026/QD-PT ngay
12 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1966.

Can cudc cong dan sb: 096066002619; cap ngay 07/01/2026; noi cip: Bo
Cl.

Pia chi cu tri: Ap T, (xa T cii) x4 T, tinh Ca Mau (c6 mit).

2. Bi don: Ba Khwong Thi L, sinh nam 1960.

Pia chi cu tri: Ap T, (xa T cii) x4 T, tinh Ca Mau (vang mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Vin V, sinh ndm 1982 (con ba L) (ving mat).
Dia chi: Ap P, phuong G, tinh Ca Mau.

3.2. Anh Tran Vin T, sinh nim 1987 (con ba L) (c6 mit).

Can cudc cong dan sb: 096086004384; cap ngay 13/01/2026; noi cap: BO
Cl.



Dia chi: S6 D, Tran Hung B, Khom D, (Phuong E, Tp Ca Mau cii), Phudng
T, tinh Ca Mau.

3.3. Anh Tran Bio T1, sinh nim 1992 (con ba L) (ving mit).
Pia chi: Ap T, (xa T cii) x4 T, tinh Ca Mau.
- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Van C 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ong Nguyen Van C trinh bay: Trudc day vo chong ong C,
ba T2 dugc cha me cho mot phan dat va duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 AC 694242, thira 4 to ban d6 23 véi dién tich
2.884m? vao ngay 16/9/2005 ding tén Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Phung T2.
Trong qua trinh vg chong chung sdng phat sinh mau thuln, nén yéu cau ly hon
va duoc Toa an giai quyét cho ly hén theo Ban an so tham sé 52/2015/HNGD-
ST ngay 30/7/2015 ctia Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh va Ban an phac thAm
s6 66/2015/HNGD-PT ngay 29/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau. Phan
tai san chung yéu cau chia 1a quyén str dung dit theo Gidy chtng nhan s6 AC
694242, thtra 4 to ban d6 23 véi dién tich 2.884m? chia d6i. Theo Ban 4an thi ba
T2 nhan 01 phan, 6ng C nhan phan con lai cua thira dat s 4, to ban do s6 23 véi
dién tich 1.387,25m?, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Sau d6, 6ng cho ngudi em ré 1a ong Nguyén Hoang P muon canh tac. Dén
nam 2021, ong vé sir dung cho dén nay thi phat hién phan dat cua 6ng bi ba L
lam hang rao béng bé tong 14n chiém. Theo do dac thuc té tai ban vé trich do hién
trang ngay 02/7/2024 cua Chi nhanh Cong ty TNHH T5 tai Ca Mau thuc hién,
phan dit ba L 14n chiém tai cac thira ky hiéu CLN4/32,4m? va thta ky hiéu
CLNG6/21,4m>, tong dién tich 1a 53,8m?

Do d6, ong C yéu cau budc ba Khuong Thi L phai thao dé hang rao tir diém
M3 dén M13 va tir diém M14 dén M7 dé tra lai cho ong phan dat dién tich 1a
53,8m? tai cac thira ky hiéu CLN4/32,4m? va thira ky hiéu CLN6/21,4m?, toa lac
tai ép T, (xa T, huyén T cii), xa T, tinh Ca Mau.

Theo bi don ba Khwong Thi L trinh bay: Phan dét gia dinh ba dang quan ly
su dung bao gom 03 phan phia tiép giap 16 c6 chiéu ngang 21,01m, phia sau hau
chiéu ngang 21m, phan chiéu dai giap Tran Hoa P1 ranh gi6i khong tranh chap
nén ba khong trinh bay.

Thir nhat, Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 P166633 do UBND huyén
T cap ngay 27/4/2004 dung tén Tran Vin T3 thira 2 to ban d6 23 dién tich 518m?
(293m? dat thd cu va 225m? dat trir bao lyu), twong ung voi kich thude ngang
14,96m, dai 33,93m (kich thudc theo ban d6 dia chinh cap gidy ching nhan, kém
theo hd so trich luc cap gidy chimg nhan va sé muc ké c6 xac nhan Trung tim K§
thuat - Coéng nghé - Quan tric Tai nguyén va Méi trudng tinh C).

Thir hai, Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS 720516 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh C cip ngdy 24/12/2019 dimg tén Tran Vin T3, ba
Khuong Thi L thtra 3 to ban dd 23 dién tich 269,9m? (ngang 6,05m, dai 44,71m).



Thir ba, don chuyén nhuong quyén st dung dit c6 xac nhan cia UBND xa
T ngay 18/12/2006. Theo do, ba Duong Thi T4 chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin
T3 (chong Khuong Thi L) dién tich 365m? (ngang 21m, dai 17,3m) giap ranh ¢
x4c nhan cua ba Nguyén Phung T2 1a vo 6ng Nguyén Vin C, thoi diém nay phan
dat do ba T2 quan 1y str dung, 6ng C thuong xuyén khong c6 ¢ dia phuong.

Nhu véy, theo phap ly thi phan dat tiép giap 16 xi mang hién hitu cia gia
dinh ba ngang mit tién 12 21,01m (14,96m + 6,05m), phia sau hau c6 chiéu ngang
21m (theo gidy chuyén nhuong ngay 18/12/2006 c6 xac nhan giap ranh cua ba
Nguyén Phung T2, c6 cam tru da).

Theo hién trang chiéu ngang phan dt tiép giap 16 xi mang: Phan dét gia dinh
ba da xay dung hang rao xung quanh co kich thudc ngang 19,95m, con thiéu
1,06m so voéi gidy chimg nhan duoc cap (chiéu ngang 21,01m).

Chleu ngang phan dat phia sau: Pa xdy dung hang rao 18,6m, con thiéu 2,4m
so gidy chuyén nhuong ngay 18/12/2006 c6 xac nhan cua UBND xa T va ba
Nguyén Phung T2 (ngang 21m).

Mit khac, tai budi hoa gidi tranh chap ngay 14/12/2023 tai UBND xa T, ong
Nguyén Van C thong nhat phan ranh phia trudce (ti€p giap 10 xi mang) va thong
nhat phan ranh phia sau va cho rang ba chiém S,Om2 phan dat ¢ gitia la hoan toan
khong c6 co so, boi vi: Theo hién trang phan dat ba quan ly sir dung khoang ndm
1999 dén nay tur trudc ra sau 1a duong thang, ban do dia chinh qua cac thoi ki,
gidy chimg nhan cap ctng la duong thang. Do do, 6ng Nguyén Van C cho rang
gia dinh ba chiém phan dat dién tich 50m? 1a khong c6 co s&, nén khong chap
nhan.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 161/2025/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2025

cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngl}yén Van C dbi véi ba Khuong

Thi L. Budc ba L tra cho dng C phan dat dién tich 1an chiém la 53,8m? bang gia tri,
tinh theo chung thu tham dinh gia véi so tién 1a 26.900.000 dong.

v 2. Qng p, baL va 92’10 du’O’ng su’vcc') lién quan, ty minl} lién hé vo1 co quan co
tham quyén dé dang ky cap moi, cap doi hoac diéu chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 11 suat cham tra, an

phi, quyén thoa thuan thi hanh an va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 09/12/2025, ong Nguyén Vin C khang c4o Ban an so tham, yéu cz‘i‘u cap

phuc tham stra ban an so thadm theo hudng: Budc bi don tra dat, chtr khong dong y
nhén gia tri.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin C giit nguyén yéu cau

khang cao.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Ca Mau tai phién toa:



- Véviéc chap hanh phép ludt 16 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phiic tham,
Tham phan va Hoi dong xét xur; Thu ky va cac duong sy thuc hién ding cac quy
dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham khong
chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin C; Ap dung khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat TH tung dan sy, gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 161/2025/DS-
ST ngay 28 thang 11 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau. Puong
su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai lidu, chtng ¢t ¢6 luu trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan cua duong suvay kién phat biéu
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luan, nghi an, HG1
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang céo cla nguyén don 6ng Nguyén Vin C hop
1¢. Toa an nhan dan tinh Ca Mau thu ly va giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham,

quy d1ph tai Piéu 272, Biéu 273, Diéu 276, Piéu 278, Piéu 280 va Piéu 285 ctia Bo
luat To tung dan sy ndm 2015.

[2] V& ndi dung vu an:

Ong Nguyén Vin C yéu cau budc ba Khuwong Thi L phai thio dé hang rao
tir diém M3 dén M13 va tir diém M14 dén M7 dé tra lai cho 6ng phan dat dién
tich 1a 53,8m? tai cac thura ky hiéu CLN4/32,4m? va thira ky hiéu CLN6/21,4m?,
toa lac tai ép T, (xa T, huyén T cfii), xa T, tinh Ca Mau.

[3] Xét khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian C:

[3.1] Tong dién tich dat cac bén duong su dang tranh chap 53,8m? (trong d6
thira ky hiéu CLN4/32,4m?; thira ky hiéu CLN6/21,4m?). Tai Cong vin s6 06/CTTC
ngay 19/3/2026 cua Chi nhanh Cong ty TNHH T5 tai Ca Mau cung cp thong tin
dat dai, thé hién: Ddi véi thira ky hiéu CLN4/32,4 m? (trong d6: Thudc mot phan
thira dat s6 1059: Dién tich 7,3 m?; Thudc mot phﬁn thira dat sb 892: Dién tich 25,1
m?); Déi vai thira ky hiéu CLN6/21,4m? (trong d6: Thudc mot phan thira dat s6 1059:
Dién tich 0,5 m?; Thuoc mot phﬁn thira dat s6 892: Dién tich 11,4 m2; Thudc mot
phan thira dat s6 4: Dién tich 9,5 m?). Theo hién trang sir dung dat, thé hién: Thira
56 1059 do ba Khuong Thi L dang quan 1y, str dung; thira s6 4 va 892 do 6ng Nguyén
Van C dang quan ly, sir dung (but luc 01, 87, 88). Nhu vdy, trong tong dién tich dat
ong C tranh chap véi ba L, ¢6 dién tich 7,3m?+ 0,5m?do ba L dung tén Gidy ching
nhan quyén st dung dit.

Toa an cép so thAdm xac dinh toan bo dién tich dt tranh chép 53,8m? thudc
thira 4, to ban do 23 do 6ng Nguyén Vian C dung tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt 1a chua chinh x4c.

[3.2] Xet qua trinh cap Glay chtng nhan quyén str dung dat: Dién tich dat cap

Gidy ching nhén quyén str dung dat cho 6ng C vao nam 2005 (but luc 01), theo hinh
thirc cép dai tra, khong do dac thyuc té, nén do chinh xac khong cao. Do d6, khong
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c6 can ct dé xac dinh dién tich dat duoc cp theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat cua 6ng C dé lam can ctr quyét dinh.

[3.3] Xét vé muc dich va hién trang sir dung dat: Muc dich sir dung dat theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a dat trong cdy lau nam; hién trang giap ranh
giira 02 thira dat dang tranh chap c6 trong tru da lam ranh, ba L xay tuong rio.

Tai phién toa so tham va phuc tham cac duong sy déu thira nhan ranh gi6i
gilta 02 thira dt 1 try da dugc cac bén trong lam ranh. Ba L1 xay dung hang rio
nam 2018, khi d6 dat cua 6ng C duoc 6ng C cho 6ng Nguyén Hoang P muon sir
dung va ciing xac dinh ranh 14 try d4. Ba L xay dung hang rio trong tru d4 bén phan
dat ciia ba (khong 14n ra khoi tru ¢4 1am ranh). Cho nén, khong c6 can cr xac dinh
ba L 14n chiém dat ctia 6ng C.

[3.4] Dién tich dat tranh chap 53 8m , nhu nhan dinh tai tiéu muyc [3.1] chi
mot phan nam trong Giay ching nhan quyén str dung dat cia nguyen don, mot phan
nam trong Gidy chiig nhan quyén sir dung dat cta bi don, nhung deu do bi don tryc
tiép quan 1y, sit dung. Pang 1y, khong co cin cir chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don doi bi don tra dién tich 53 ,8m?, nhung cap so tham da chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ia khong dung thyc té khach quan. Song, bi
don ba Khuong Thi L d3 dong ¥ voi ban an so tham va khong khang cdo. Viéc bi
don ba L dong ¥ va khong khang cdo thé hién ¥ chi tu nguyén cta duong su.

 [3.5] Tu nhting phan tich trén, nguyén don khang cdo, nhung khong co co so
chép nhan, can gitr nguyén ban an dan sy so tham, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
308 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015.

[4] Cac phan khac cia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi da c6
hiéu luc phap luat.

[5] An phi dan su phuc tham: Nguyén don khong duoc chap nhan khang cao,
nén phai chiu 300.000 dong, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua B6 luét T6 tung
dan sy nam 2015, diém ¢ khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban vu Quoc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

, [6] Cac quan diém dé xuét ctia Kiém sat vién tai phién tda c6 can cur, nén dugc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

_ Céin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan
1 biéu 1‘47, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Di,éu 157, khoan 1 Diéu 165, khoén 2 biéu
227, Bieu 271 va biéu 273 cua Bo luat To tung dan su nam 2015; biéu 175, 176,
189, 190, 236 cua Bo luat Dan sy 2015; Di€u 166, 188, Diéu 203 cua Luat Dat dai
nam 2013; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27,
khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, n0p, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.
Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 161/2025/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin C d6i véi
ba Khuong Thi L. Budc ba L tra cho 6ng C gia tri phan dat dién tich 53,8m? la
26.900.000 dong (Hai muoi sau triéu chin tram nghin dong).

Cu thé: Phan dat ma ong C yéu cau ba L cing voi nhitng nguoi dang & trén
dat phai tra lai cho ong dién tich 13 53,8m?tai cac thtra ky hiéu CLN4/32,4m? va
thira ky hiéu CLN6/21,4m?, trén cac thira dat co hang rao tinh tir diém M3 dén
MI13 va tir diém M14 dén M7, cin ct theo ban vé& trich do hién trang ngay
02/7/2024 do Chi nhanh Cong ty TNHH T5 tai Ca Mau thyc hién.

(Kem theo ban vé trich do hién trang ngay 02/7/2024 do Chi nhanh Cong ty
TNHH T5 tai Ca Mau thyc hién)

Ong C,ba L va cac duong sy c6 lién quan, co quyén va nghia vy lién h¢ voi
co quan ¢ tham quyen dé dang ky cap mdi, cAp doi hodc diéu chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: Ba L phai chiu 15.058.000 dong (Mudi lam triéu khong
trdm nim muoi tim nghin dong). Ong C da ndp va chi xong 15.058.000 dong (Mudi
lam triéu khong trim nim muoi tdm nghin dong). Budc ba L phai ndp lai 15.058.000
dong (Muoi lam triéu khong trim nim muoi tdm nghin déng) dé hoan tra cho 6ng
C.

3. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién néu trén thi phai chiu thém khoan
1ai phéat sinh theo mL'r(; 1€1j suat quy dinh tai khoan 2 DPi¢u 468 B¢ luat Dan sy nam
2015 tuong g véi sO tién va thoi gian cham thi hanh.

4. V& an phi dén sy:

4.1. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

Nguyén don 6ng C khong phai chiu. Ngay 26/12/2023, ong C dé du ndp tam
ung an phi so tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tai bién lai s6 0015906 tai
Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Thaéi Binh, tinh Ca Mau (nay Phong Thi hanh 4n
dan sy Khu vyc 2 — Ca Mau), dugc hoan lai cho ong C.

Bi don ba L dugc mién ndp an phi so tham.

4.2. An phi phiic tham:

Buoc 6ng Nguyén Vin C phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Ngay
11/12/2025, 6ng C du nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6
0006264 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau dugc chuyén thu an phi.
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5. V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéy: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN TO A
- Toa 4n nhan dan khu vuc 2- Ca Mau; ~ T

- Phong THADS khu vyc 2- Ca Mau; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM: TANDTCM).

Lé Phan Cong Tri



