TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 15/2026/DS-PT

Ngay: 05/5/2026

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thu H@ng.
Céc thAm phan: Ba D4 Thu Huong
Ba Hoang Thi Hoa.
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Mai Hong Hanh - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Dién Bién.
~ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién: Ba Nguyén Thi Ngoc
Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24,28 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa
an nhan dan tinh DPi¢n Bién, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
05/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nam 2025.

Do Bén 4n déan su so tham sb: 19/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc Z- Dién Bién, tinh Dién Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 14/2025/QD-PT ngay
04/02/2026; Cac Quyét dinh Hoan phién toa phac tham s6 16/2026/QD-PT ngay
04/3/2026, 6 22/2026/QD-PT ngay 01/4/2026; cua TAND tinh Di¢n Bién d6i voi
vu 4n “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat” giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi T; dia chi: s6 nha 75B, t6 9, phuong M, tinh Dién Bién.
1.2. Ba Pham Thu T1; dja chi: t6 03, phuong M, tinh Dién Bién.

1.3. Ba Pham Thi X; dia chi: s6 nha 02, t6 4, phuong b, tinh Bién Bién.
2. Bi don:

2.1. Ong Lo Van T2; dia chi: T 18, phuong D, tinh Di¢n Bién.

2.2. Ba Lo Thi H; dia chi: T6 18, phuong P, tinh Pién Bién.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Lo Van T2 va ba Lo Thi H 1a: Ong Lo
Vin D, dia chi: s6 nha 48, to 02, phuong MT, tinh Dién Bién.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Lo Van T2 vaba Lo Thi H:
Ong Nguyén Xuan K; Luat su, noi cong tac: Chi nhanh vin phong luat su B va
cong su tai Dién Bién; dia chi cu tra: SO nha 64, t6 10, phuong D, tinh Dién Bién.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi V; dia chi: t6 03, phuong MT, tinh Bién Bién;

Newoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi V 1a: Ba Pham Thi X; dia
chi: s6 nha 02, t6 4, phuong DBP, tinh Dién Bién.

3.2. Chi L0 Thi Phuong T3, sinh ndm 1986; Anh L0 Minh T4, sinh ndm
1989; Anh Lo Xuan T5, sinh nim 1991; cung dia chi: T6 18, phudong DBP, tinh
bién Bién.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi Lo Thi PH T3, anh L0 Minh T4, anh
Lo X T5: Ong Lo Van T2 va ba Lo Thi H; dia chi: T6 18, phuong DBP, tinh Pién
Bién. (Theo Giay uy quyén dugc UBND phuong P chung thyc so6: 459 quyén so
01-SCT/CK,DC ngay 04/5/2026).

3.3. Phong cong chimg s6 01 tinh Pién Bién; dia chi: T6 dan phd 05, phuong
PBP, tinh Pién Bién. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba B Thi Thu H1, chuc vu:
Trudng phong;

3.4. Uy ban nhan dan thanh phd Dién Bién Phu, tinh Bién Bién nay la Uy
ban nhan dan phuong b, tinh Bién Bién; Pia chi: T 09, phuong DBP, tinh Dién
Bién.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Thanh T, chirc vu: Chu tich UBND
phuong b;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ha Thanh T: Ong D& Ngoc T6, chirc
vu: Pho Chu tich UBND phuong P (Theo van ban uy quyén so: 155/UBND-VP
ngay 25/7/2025).

3.5. Trung tam phat trién quy dat tinh Dién Bién; Dia chi: S6 311, dudng Vo
Nguyén Giép, to 11, phuong P, tinh Pién Bién.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Qudc L chuc vu: Phé giam déc
phu trach;

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Ta Duy Th- Vién chtic Trung tdm phat
trien quy dat tinh Pién Bién (Theo van ban uy quyén so: 57/CV-TTPTQD ngay
29/4/2026).

* Nguwoi khang cao: Ong Lo Vian T2 va ba Lo Thi H 1a Bi don.

(Tai phién toa: Ba X, ba T, ong K, ong T2, ong D, dng Th c6 mat; ba T1, ba
H1,6ng T6, ba H, ba V, chi T3, anh T4, anh T5 vang mat)



NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién, trong qué trinh giai quyét va an va tai phién toa
so tham, cac N guyén don trinh bay:

1.1. Y kién ctia ba Pham Thu T1 tai don khoi kién va cac Bién ban 1y 1oi
khai, Bién ban lam viéc trong qua trinh giai quyét vu an (BL 01-02, 122-123; 345-
348, 695-697):

Do ba T1vaéng Lo Vin T2 c6 mdi quan hé than thiét, tieng nhan nhau I b con
nén ba T1 d4 nhiéu 1an cho chi T3 (con géi 6ng T2) va 6ng T2 vay tién dé xir Iy cong
viéc gia dinh. Trong nam 2019, ba T1 cho 6ng T2 vay 150.000.000 df)ng dé tra no cho
chi T3 va lan tht 2 cho  vay 650.000.000 dong dé tra no cho 6ng Nguyén Ba N va lay
Gidy Chu’ng nhan quyen st dung dat, quyén so hu'u nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat (sau dy viét tat 1a GCNQSDP) ctia thira dat s6 59-TBD 80 vé cho dng T2. Qua
trao ddi, ba T1 biét vo chong 6ng T2 ¢6 nhu cau ban toan bo nha, dat tai thira s6 59 va
thtra s6 60, tor ban db 80, dia chi: Té A, phuong HL, thanh phé Bién Bién Phu, tinh Dién
Bién (dat da dugc cap GCNQSDPD nhung thudc quy hoach) vai gia 02 ty dong; ong T2
dua GCNQSDD cua thira 59 va thira 60 (déu thudc to ban d6 80) cho ba T1 cam va néi
ba T1 tim nguoi mua gilp. Ba T1 da ra ba X, ba V va ba T gop tién mua chung va
lan lugt dua ba X, ba T va ba V 1én xem nha dat ctia 6ng T2. Sau d6, ba X, ba V
dua tién mat cho ba T1 va ba T chuyén tién cho ba T1 qua tai khoan ngan hang
(mdi nguoi 500 triéu) dé ba T1 dai dién dung ra giao dich truc tiép vé viéc mua nha,
dat voi ong ba T2 — H (s tién nay la tai san riéng cua cac ba, khong lién quan dén ai
khac). Ba T1 da d6i trir 800 triéu ong T2 vay vao sb tién 02 ty va truc tiép giao sd
tién con lai cho vo chong ng T2. Ngay 06/12/2019, cac bén da thong nhat 1ap Bién
ban thoa thuan giao nhan mat bang (quyén str dung dat va tai san gan lién véi dét) co
ndi dung: "bon gia dinh dé thanh todn dii tién théa thugn mua bdn gidza hai bén (gid hai
bén théa thudn bdn 2 thara dat trén tri gid 2.000.000.000 & - hai ty dong chan) va gia
dinh dng Lo Van T2 ba Lo Thi H dd nhdn dii tién mua ban trén.....Bén bdn dé ban giao
cho bén mua toan bé quyeén sir dung dat va tai san trén ddt ding véi hién trang, bén
mua da nhan toan bg quyén siz dung dat va tai san trén ddat dung hién trang. Hai bén
cing doc Va dong y ky bién ban thoa thudn giao nhdn nay"; Sau khi hai bén ban giao
nha, dat cho nhau trén thyc té, ba T1 da dua 02 GCNQSDD ctia thira 59, thira 60 cho
ba X quan ly.

Vi ca 4 ba da c6 nha riéng, viéc mua nha dét ciing chi nham dau tu dé sinh
161, Iac d6 gia dinh 6ng T2 chua bé tri duoc chd ¢ nén ba T1 da dé nghi cac ba X,
T, V cho gia dinh dng T2 thué lai nha, dit dé str dung; khi nao Nha nuéc thu hoi
nha, dat trén thi cac ba s& duoc nhan tién dén bu va suét dat tai dinh cu, sé& c6 l3i
nén 4 ba di dong y; cac bén da 1ap hop ddng cho 6ng ba T2-H thué nha dat va tai
san gan lién véi dat, thoi han thué 01 ndm tinh tir ngay 01/2/2020 dén 01/2/2021,
gia thué 500.000d/thang. Ong ba T2 - H da ky tén vao hop dong thué nha trén.

Pé hoan thién vé thu tyc, ngay 14/01/2020, hai bén da dén van phong Cong
chung s6 01 tinh Bién Bién cung théng nhat ky Hop dong chuyén nhuong quyén



st dung dat, quyén sir hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé cong ching
161/2020 va doi véi thira s6 59 véi gia 200.000.000 dong va Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyen st hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat
s6 cong chung 162/2020 va ddi véi thira sé 60 véi gia 15.000.000 ddng. Hét thoi
han thué nha dat, cac ba khéng ky hop dong gia han ma van tiép tuc cho gia dinh
6ng T2 sir dung Vi vo chong dng T2 1a chd than tinh cua ba T1, cac ba ciing chua
thu tién thué nha cua vo chéng 6ng T2 vi hoan canh ctia 6ng kho khan.

Tuy nhién, khi Nha nuéc co quyét dinh thu hoi, kiém dém dé 1ap phuong an
boi thuong ddi véi nha, dat thi dng T2 khong thdng bao cho cac ba biét; Khi lam
viéc don vi kiém diém, dng T2 ciing khdng thdng bao véi co quan nha nudc vé
viéc nha, dat néu trén dd duge chuyén nhugng cho bbn ba T1, X, T, V nén co
guan nha nudc da quy cha nha, dat 1a caa vo chong 6ng T2 dé duoc hudng quyén
loi ctia ngudi c6 dat bi thu hoi.

Khi biét dugc thdng tin trén, cac ba T1, X, T, V da yéu cau gia dinh éng T2
di chuyén chd ¢, tra lai nha, dat dé cac ba ké khai nhan tién dén bu nhung gia dinh
6ng T2 cb tinh chiém giir nha, dat trén. Mau thuin hai bén da duoc Uy ban nhan
dan phuong HL, thanh phd Dién Bién Phi hoa giai nhung khong thanh nén bon
ba phai lam don khai kién dén Toa an budc ng T2, ba H phai ban giao lai nha,
dat cho cac nguyén don va dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo Bién ban thoa thuan giao nhan mit bang ngay 06/12/2019
c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Y kién cta cac ba Pham Thi X, Tran Thi T; Nguyén Thi V di dugc thé
hién tai don khai kién chung ma 03 ba da ky cung ba T1 (BL01-02) ca 03 ba déu
nhat tri v6i 101 trinh bay ctia ba T1 vé viéc ba T1 ra mua chung thira dt s6 59,60
va tai san trén dat cua vo chong 6ng ba T2 - H, ky phan mdi ngudi gop 500 triéu
ddng; Cac ba da chuyén du s tién 500 triéu déng cho ba T1 dé ba T1 tra tién cho
vo chong 6ng T2. Ngay 06/12/2019, cac bén di thong nhat 1ap Bién ban thoa thuan
giao nhan mit bang (quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira dat 59 va thira 60);
Vi ba T1 néi vo chong 6ng T2 chua bé tri duoc chd & méi nén 4 ba da dong y cho vo
chong 6ng T2 thué lai nha dét va 1ap Hop dong thué nha, dat; Ngay 14/01/2020 vo
chdng 6ng T2 d4 ra vin phong cong chimg s 01 Pién Bién dé ky 02 Hop dong chuyén
nhugng QSDP, quyén s& hitu nha va tai san trén dat dbi voi thira 59 va thira 60 cho 04
baT1, X, T, V. Viéc chuyén nhuong nha, dat, ky két cac hop déng chuyén nhuong,
hop déng thué nha duoc thyc hién khi cac bén tinh tao, minh man, khong ai bi ép
budc. Cac ba X, T, V déu thong nhat dé nghi Toa an bugc 6ng T2, ba H phai ban
giao lai nha, dat cho cac nguyén don va cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo Bién ban thoa thuan giao nhan mit bang ngay 06/12/2019
c6 hiéu luc phap luat (BL 08-10; 122-123; 287-288, 473-475, 503, 504-505).

Qua trinh giai quyét vy an tai Toa an so tham, UBND thanh phé Dién Bién
Phu (nay la UBND phudng D) da ban hanh quyét dinh thu héi dét ciing nhu quyét
dinh phé duyét phuong an bdi thuong ddi vai thira 59, 60 thudc Dy an Khu d6 thi



méi HL, phia dong duong 60m, tai khu A nén cac nguyén don thong nhat rat lai
ndi dung khai kién vé viéc dé nghi Toa an budc 6ng T2, ba H phai ban giao lai
nha, dat cho cac nguyén don. Ddi vai tién thué chua tra cua 6ng T2, ba H, cac
nguyén don ciing khdng y&u cau giai quyét trong vu an nay.

2. Tai ban tw khai ngay 08/01/2024 (BL 45-47), Bi don 6ng T2 va ba H
trinh bay:

Do can tién lam sb do, trang trai cudc sdng va tra ng cho cac con nén 6ng T2
nhiéu lan vay tién mat caa ba Pham Thu T1, cu thé:

- Lan 1 vao khoang thang 3/2019 vay 150 triéu dé lam s6 do thira dat s6 59
tai t6 18, phuong HL, thanh phd Bién Bién Phu, 6ng T2 da tra 50 triéu cho ba T1,
con no lai 100 triéu.

- Lan 2 vay 650 triéu dé tra no cho anh Nguyén Ba N rat s6 do ra, ong T2
chua tra ba T1 dong nao.

Ngudn goc cua khoan vay nay la do trude d6 vao thang 9/2019, chi Lo Thi
Phuong T3 (con gai 6ng T2) c6 vay 6ng Nguyén Ba N 650 triéu dong, khoan vay
duoc dam bao bai GCNQSDD thira dat s6 59 mang tén Lo Van T2, Lo Thi H; 6ng
T2, ba H nhét tri dua s6 do cho T3 di vay. Sau d6, ba T1 biét viéc gia dinh dng
T2 dang ng o6ng N, gia dinh lai khé khan nén ba T1 hoi 6ng T2 ¢6 sang nhuong
nha dat dé c6 tién tra no khdng thi ba T1 gitp. Ong T2 noéi néu tim duge ai mua
ca hai thira 59, 60 & phuong HL voi gia 02 ty dong thi nhat tri ban. Pén thang
10/2019, ba T1 cung chi T3 va éng T2 dén nha dng Nguyén Ba N théng nhat ba
T1 tra thay 6ng T2 so tién di vay 1 650 triéu dé rat GCNQSDD ra. Sau khi huy
hop dong vay tién va rat dugc GCNQSDP ra, ba T1 va 6ng T2 théng nhét ca hai
s6 do cua thtra s6 59, 60 s& do ba T1 gitr. Tai van phong cong chiing, cong ching
vién va dng T2 da néi véi ba T1 dat nam trong quy hoach nhung ba T1 néi sé tim
nguoi mua va tu lo thu tuc chuyén nhuong. Vo chong dng T2 nhét tri cho ba T1
cam sb dé sang nhuwong nhung moi ri ro ba T1 phai chiu.

Sau d6, 6ng T2 c6 nhu cau can tién nén lai dé nghi vay cua ba T1. Céc lan
vay hai bén déu ky nhan vao s6 cia ba T1, 6ng T2 khong gitt ban nao, ciing khong
chup anh lai, moi ching ctr déu do ba T1 gilt. Trudce khi ky bién ban thoa thuan
giao nhan mit bang ngay 06/12/2019, 6ng T2 d3 nhan cta ba T1 04 1an déu 14 tién
mat: mot 1an 100 tridu ngay 22/10/2019, ba 1an con lai khong nhé rd ngdy nao
nhung déu vao thang 11/2019: mot 1an vay 51 triéu; mot 1an vay 20 triéu; mot 1an
vay 10 triéu. Tong 04 lan 1a 181 triéu. Nhu vay tong so tién ong T2 di nhan trudc
thang 12/2019 tir ba T1 14 831 triéu dong. Ba T1 d& dan mot vai nguoi dén xem
nha, dat nhung ong T2 khéng nhé nhimg nguoi d6 14 ai. Mot thoi gian sau, ba T1
6 n6i voi ong T2 1a da tim duoc ngudi mua nha, dat voi gia 02 ty dong. Ong T2
nhét tri ban va nhd ba T1 lo gilp moi thu tuc gidy td, cac loai phi phai ndp, ba T1
nhat tri.

Déi voi bién ban thoa thuan giao nhan mat bang ngay 06/12/2019, tai trang
02 phan bén giao dung 1a chit ky, chir viét ciia vo chong 6ng T2 va 6ng ba khdng



dé nghi Toa an giam dinh chir ky chir viét. Bién ban chi c6 01 ban do ba T1 giit,
6ng T2 khong duoc biét, dén khi hoa giai tai phuong thi 6ng T2 mai biét c6 bién
ban nay. Noi dung thoa thun trong bién ban vo chong dng T2 khéng dugc ban
bac, thoa thuén. Ong T2 c6 néi véi ba T1 ban 02 thd dat va nha véi gia 02 ty va
c6 nho ba T1 tim ngudi nhung tir dau dén cudi vo chong 6ng T2 chi ban bac va
nhén tién, giao sé do véi ba T1, khdng biét dén cac ba X, Tuyét, Ven.

Pén dau nim 2020, ba T1 bao éng T2 1a c6 ngudi mua nha réi va bao vo
chdng 6ng T2 ra van phong cong chimg dé ky két. Tai van phong cong chimg vo
chdng 6ng T2 m&i biét bén mua 1a T1 va cac ba X, T, V. Ong T2 néi véi T1 khi
6ng va ba H ky ban nha, dit xong thi phai tra tién song phang thi ba T1 nhét tri.
Trong hop dong chuyén nhuong c6 ghi bén nhan chuyén nhuong 1a ba T1, ba T,
ba X, ba V nhung chi ¢6 mdi ba T1 1én ky & vin phong; 03 ba con lai khong cé
mit. Vo chong éng T2 ciing thic méc voi ba T1 1a gia chuyén nhuong nha, dat
hai bén thoa thuan 1a 02 ty nhung theo 02 hop dong cong chimg thi gié tri cua hai
thira dat 59,60 chi c6 215 triéu thi ba T1 néi 6ng ba khong phai lo, cai day 1a viéc
ctia chiing chau. Vi tin tudng va thiéu hiéu biét nén éng T2 ciing nhat tri ky tén va
bao ba T1 mang hop ddng chuyén nhuong da ky tai van phong cong ching va tién
con thiéu 1én cho ong T2.

Sau khoang 01 thang, ba T1 c6 1én nha chot lai s6 tién con ng va bao trong
s6 02 ty tién mua nha dét, 6ng ba chi con 400 triéu thoi va ba T1 ngay hém d6 da
tra tién mat 200 triéu trude cho vo chdng 6ng T2, viée tra tién khong c6 gidy to
gi; con 200 triéu ba T1 bao sé& tra sau. Ong T2 da dén tan nha ba T1 dé di doi 200
tri¢u con lai nhu ba T1 da htra. Nhu vay, téng s6 tién ong T2 nhan tir ba T1 do
ban nha, dat 1a 1.233.000.000 dong. Sau d6, 6ng T2 ciing di doi s6 tién con lai cho
da 02 ty tién ban nha, dat nhu thoa thuan nhung ba T1 noi da tra hét roi nén khdng
tra tién cho 6ng T2. Mot thdi gian sau thi cac ba T, T1, V, X 1am don 1én UBND
phuong dé nghi giai quyét tranh chip dat dai v6i ong T2. Hoa giai khong thanh
nén hai bén quay vé c6 thoa thuin véi nhau: gia dinh 6ng T2 phai tra 04 ba sb tién
14 2.450.000.000 dong, néu thiéu tién thi ban dat di tra ho nhung phai 1am gidy uy
quyén cho ho nén vo chong 6ng T2 khong nhat tri. Vi vy, cac ba méi tiép tuc
khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phé Bién Bién Phu.

Qua trinh giai quyét vu an, dng T2 c6 don phan té dé nghi toa an giai quyét
tuyén vo hiéu déi véi 2 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a: Hop dong
cong chimg s6 161/2020, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPCN ngay 14/01/2020, thira
s6 59, TBD sb 80, dia chi thira dat to 18, phuong HL, thanh phd D va Hop dong
cong chimg s 162/2020, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPCN ngay 14/01/2020, thira
dat s6 60, TBD 80, dia chi t6 18, phudng HL, thanh phd P.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 12/3/2024 (BL 118-120), ng T2 trinh bay: Do
can tién nén vo chong 6ng T2 mang s6 do cua thira dat s6 59 cam cb cho ong
Nguyén Ba N dé vay 650 triéu, mot thoi gian ba T1 ¢6 vao nha noéi chuyén va noi
ba T1 s& cho ong T2 muon tién dé tra cho 6ng N, 6ng T2 ndi chuyén d6 véi ba H.



Thuec té ba T1 da dua cho 6ng T2 muon 650 triéu dé tra ong N tai Van phong cong
chting Xuan Phdc. Ong T2 va ba T1 thong nhat 1a ba T1 sé& giit ca 2 s6 do (thira
s6 59 va thira s6 60) dé 1am tin, khoan tién ba T1 d3 tra cho ong N thay 6ng T2
thi v chong ong T2 phai c6 trach nhiém tra cho ba T1, ba T1 khong néi vé viée
tinh 13i suat dbi véi khoan vay ciia ong T2 va noi 1a: dat ctia nha 6ng T2 thudc
dién giai toa sau nay duoc nhén tién dén bu thi tra lai s6 no cho ba T1 thi ba T1
s& tra s6 d6 cho 6ng T2, ba H.

Sau d6, vo chong ong T2 tiép tuc vay tién ctia ba T1 nhiéu lan, cu thé: lan 1
ngay 22/10/2019 vay 100 triéu; 1an 2 thang 11/2019 vay 51 triéu ddng; 14n 3 thang
11/2019 vay 20 triéu; 1an 4 thang 11/2019 vay 10 triéu; 1an 5 thang 1/2020 vay 96
triéu; 1an 6 thang 1/2020 vay 50 triéu; 1an 7 thang 3/2020 vay 35 triéu; 1an 8 thang
3/2020 vay 17 triéu; 1an 9 thang 10/2020 vay 4 triéu. Tong cong 9 1an trén 1a 383
triéu. Ca 09 lan vay tién 2 bén khong viét gidy vay tién, ma chi dya trén sy tin
tuéng 1dn nhau, c6 mot sb 1an 6ng T2 thdy ba T1 c6 ghi vao trong s6 ciia ba T1
va yéu cau ong T2 ki xac nhan, con phia ong T2 thi khong c6 van ban luu lai. Vo
chong ong T2 ciing chua tra duoc sb tién vay trén cho ba T1.

Thoi diém d6 ba T1 c6 dén nha va hoi 6ng T2, ba H c6 chuyén nhuong dat
khong, vo chong ong T2 ¢ néi 1a néu chuyén nhuong véi gia 1a 02 ty phai tra du
mot 1an thi méi ban, ba T1 bao 6ng T2, ba H cir yén tam ba T1 sé tra du. Vao ngay
14/01/2020, ba T1 goi dién va néi vo chdng dng T2 ra Vin phong cong chimg sd
1 tinh Pién Bién ki hop dong chuyén nhugng dat, ong T2 hoi ba T1 1a chuyén
nhuong nhu thé nao thi ba T1 tra 16i ¢6 chi cr ra vin phong cong chimg. Luc do,
ba T1 dang cam ca 2 so d6 thira sé 59 va thira s6 60 nén 6ng ba hiéu 1a chuyén
nhuong dat cia ca 2 s6 do. Do nghi rang dang no ba T1 tién nén 6ng T2, ba H
méi cung ki tén vao hop dong ngay 14/01/2020. Chir ki va chit viét trong hop
dong ding 1a cua 6ng T2 va ba H nén khong dé nghi toa giam dinh chit ki va chir
viét trong hop dong chuyén nhuong trén.

Tuy nhién sau d6 ba T1 lai khong gitr 161 htra, khong tra da 02 ty ma chi dua
cho 6ng T2 mdi 1an mat it tién. Trude d6 cac bén chi thoa thuin bang miéng
(khong c6 van ban hay ban ghi 4m nao) 1a gia chuyén nhugng phai 1a 02 ty nhung
sau khi ki vao hop dong chuyén nhuong ngay 14/1/2020, thi ba T1 méi dén néi
v6i 6ng ba T2 H tién chuyén nhuong dat con lai chi con 202 triéu, sau d6 ba T1
tra tién dat cho ong T2 nhiéu lan (tinh tir 1an thtr 5 dén 1an thtr 9) nhu di khai &
trén.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 05/12/2024 (BL 285-286), bién ban lay 1o
khai ngay 19/8/2025( BL 653-657), 6ng T2, ba H khai bé sung:

Niam 1993, vo chong 6ng T2 ¢6 mua nha, dat cia ba Lo Thi Phuong (1a thira
s6 59), sau d6 vo chong khai hoang phuc hoa va mé rong dién tich canh tac 1én gan
2.000m? tai phd HL 5, phuong HL, thi xa Dién Bién Phu, tinh Lai Chau (sau nay
d6i thanh t6 18, phuong HL, thanh phé Dién Bién Phu). Tién mua dét 1a cua hai vo
chéng, qua trinh khai hoang phuc hoa ca 03 con con nho (chi T3 - sinh nam 1986,



anh T4 - sinh nam 1989, anh T5 - sinh nam 1991) nén khong dong gop cong stc
gi. Khi nha nudc ¢é cha truong cap Gidy chiing nhan dat ndng nghiép nén éng ba
ké khai, ndm 1998 duoc nha nude cap 363m? dat ao ca cho ho dng Lo Vin T2 dbi
Vi thira s6 119, to ban db 19, sau nay la thira s6 60, to ban d6 80, thoi han st dung
tir ndm 1998 dén nam 2018, di gia han dén nam 2068. Tai thoi diém cap Gidy
chtng nhan, ho dng T2 ¢4 05 nhan khau la: dng T2, ba H va 03 con (T3, T4, T5).

Déi véi thira dat s6 59, to ban d6 80 1a dat &, do vo chong dng T2 mua cua
ba Lo Thi P; Nam 2019 6ng T2, ba H mai lam sé do cho phan dit 6. S6 d6 mang
tén dng Lo Vian T2, ba Lo Thi H. Nha san, nha cip bén nam trén thira dat nay; khi
6ng ba dung nha san va xay nha cap bon, cac con ngudi dang di hoc, nguoi méi
ra cong tac nén ciing khong dong gop gi. Sau khi xay dung xong, 6ng ba cho cac
con & cung, trong gia dinh ciing da théng nhat vé viéc 6ng T2, ba H tang cho cac
con cac nha dé & nhung khong lam van ban, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.
Ong ba khai khi nhan tién tir ba T1 thi chi c6 chi Lo Thi Phuwong T3 biét nhung
khong rd do la tién gi con anh Lo Van T4, anh Lo Xuén T5 déu khong biét viéc
6ng T2 nhan tién tir ba T1; khi lay tién tir ba T1 d& mua xe may va lo viéc cho cac
con, ng ba ciing khdng néi cho cac con biét nguén géc tién do dau ma co.

Tai phién toa, bi don dé nghi Toa an tuyén vo hiéu Bién ban thoa thuan ban
giao mat bang ngay 06/12/2019. Luat su Nguyén Xuan K c6 y kién dé nghi Toa
an dinh chi giai quyét vu an do ba V khong ky, khdng nhat tri viéc khoi kién
nhung lai ¢6 tén trong don khai kién; khéng cé viéc chuyén nhuong nha dat giira
6ng T2, ba H vai bén ba: T1, X, T, V ma moi tranh chap déu chi la gitta 6ng T2
va ba Pham Thu T1.

3.Y kién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Y kién ciia chi L0 Thi Phwong T3, anh Lo Minh T4, anh Lo X T5
(BL 702,705,707):

Theo vin ban trinh bay y kién thi Chj T3, anh T4, anh T5 la con dé cua 6ng
Lo Van T2 va ba Lo Thi H. Khi b6 me anh chi mua dat, khai hoang, phuc hoa,
mé rong dién tich va dung nha san, nha cap bén va cac cong trinh kién trac khac
trén dat thi cac anh, chi déu khong déng gop gi, thi thoang cac anh chi chi dong
gop tién sinh hoat phi cho bé me do & chung. Viéc bé me lam nha cho cac con
trong gia dinh d thong nhat miéng véi nhau nhung khéng tach thira duoc vi dat
da thuoc quy hoach. Riéng chi T30 ¢6 biét viéc 6ng T2 nhan tién ciia ba T1 dé lay
s6 do ra, sau d6 6ng T2 ciing khdng noi gi vai chi T3. Anh T4 va anh T5 dé khdng
biét ong T2 lay tién chd ba T1 dé lo cong viéc trong gia dinh.

3.2. Y kién ciia Uy ban nhan dan thanh phé B, nay la Uy ban nhan dan
phuong  tai Cong viin s§ 952/UBND-TNMT ngay 11/4/2024 (BL164-165):

Thira dat s6 59, 60 to ban d¢6 80 nam trong quy hoach theo Quyét dinh sé
607/QD-UBND ngay 13/8/2014 vé viéc phé duyét quy hoach phan khu da chirc
nang doc tryc dudng 60m thudc Khu d6 thi méi phia Pong thanh phd Pién Bién
Phu. Bén thoi diém hién tai, can cir Quyét dinh s6 911/QD-UBND ngay 05/6/2023



ctia UBND tinh Dién Bién thi cac thira dat trén cia dng T2, ba H thudc du an Khu
d6 thi méi HL, phia dong duong 60m tai khu A nam trong quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1492/QD-UBND ngay 29/11/2016 va Quyét dinh sé
793/QD-UBND ngay 11/5/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach
chi tiét xay dyng 1/500 Khu da chirc nang doc duong 60m, thanh phé bién Bién
Phu. Dy an Khu d6 thi méi HL, phia dong duong 60m tai khu A dang duoc trién
khai thuc hién theo Quyét dinh sé 1609/QD-UBND ngay 08/10/2023 cia UBDN
thanh phé Dién Bién Phu vé viéc phé duyét Ké hoach thu hoi dat, 1ap pH an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé thuc hién du 4n Khu d6 thi méi HL phia déng duong
60m tai khu A va Théng bao sé 2443/TB-UBND ngay 13/10/2023 vé viéc Thong
bao thu hdi dat dé thuc hién du an Khu do thi méi HL phia dong dudng 60m tai
khu A cho 6ng (ba) Lo Van T2, Lo Thi H.

Khi chua c6 thong bao hodc quyét dinh thu hoi dét cua co quan nha nudc co
tham quyén thi nguoi su dung dat dugc cip GCNQSDD va dugc thuc hién cac
quyén cta nguoi str dung dat theo quy dinh phap luat. Cuy thé:

Theo quy dinh tai Khoan 7,8 Diéu 49 Luat dat dai ndm 2013 duoc sira doi
boi khoan 1 Diéu 6 Luat stra doi bo sung mot sb diéu caa 37 Luat co lién quan
dén quy hoach 2018 thi: nha, dat nam trong quy hoach bi han ché mot s6 quyén,
tuy nhién khdng han ché quyén chuyén nhwong doi véi nha, dat nam trong quy
hoach mac du c6 ké hoach ké hoach st dung dat hang nam cua Cap huyén hay
chua. Do d6, ngudi 6 nha, dat nam trong quy hoach van cé thé chuyén nhuong.

UBND thanh phé B con cung cap toan bo ho so thu hdi, giai phong mat bang
ddi voi hai thura dat 59,60 ciing nhu ho so xin cap Gidy chang nhan quyen st dung
dat thura s6 59 ciia 6ng Lo Vian T2, ba Lo Thi H; con hé so xin cap GCNQSDb
thira s6 60 hién UBND thanh phd B khong cé tai liéu luu trir nén khdng cung cap
duoc.

Tir sau 01/7/2025, UBND phuong DBP ké thira quyen va nghia vu cua
UBND thanh pho . UBND phuong B €6 van ban trinh bay y kién va dé nghi Toa
can ctr vao ho so, tai liéu dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

3.3.Y kién ctia Ban quan ly du an va phat trién quy dat khu vuc 1 (BL682)

Ban quan ly du an, phat trlen quy dat khu vyc 1 tryc thugc UBND tinh Dién
Bién trén co so to chuc sap xép lai Ban quan ly du an cac cong trinh thanh phd
Pién Bién Phu, Trung tdm phat trién quy dat thanh phd DBién Bién Phu va Ban
quan Iy du an va phat trién quy dat huyén Muong Ang theo quyét dinh sb
1273/QDb-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND tinh DBién Bién. Ban c6 chuc nang
cung ung dich vu cong giai phong mat bang theo khu vuc lién xa phuong gom
phuong DBP va cac xa: Muong Phiang, Na Tau, Muong Ang, Bung Lao, Mudng
Lan, Thanh Nua. Ban c6 tu cach phap nhan.

Ho Pham Thi X, Tran Thi T, Pham Thu T1, Nguyén Thi V, Lo Van T2, Lo
Thi H dén thoi diém ngay 08/9/2025 c6 05 pH an bdi thuong giai phong mit bang
véi tong sb tién 1a 1.626.679.754 dong tai cac quyét dinh sé: 133, 331, 420, 559,
728. Vé tranh chép giita cac duong su, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat. Hién sé tién bodi thuong thira dat s6 134 va 157 tai t6 18, phuong HL,



thanh phé Dién Bién Phu thudc du an Khu do thi méi HL, phia dong duong 60m
tai khu A do Ban quan Iy du an va phat trién quy dat khu vuc 1 quan Iy va sé thuc
hién chi tra can ct vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cia Toa an va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan.

3.4. Y kién ciia ba Nguy@n Ai L- nguyén cdng chirng vién cong ching
cac hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 14/01/2020 ddi véi hai
thira dat 59,60 to ban dé 80 (BL 402-403) thé hién:

Vao ngay 14/01/2020, ba L c6 tlep nhan hd so hai bén. Nguoi yéu cau cong
chtng xuat trinh ban chinh cua cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Luat
cong chung 2014 dé cong chung vién dbi chiéu trudce khi ghi 101 ching, ky hop
dong, giao dich va chumg nhén d6i voi hai hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat gom:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s0 httu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat cong ching s6: 161/2020, quyén s 1 TP/CC-
SCC/HDPCN ngay 14/01/2020, thira sé 59, TBD sb 80, dia chi thira dat to 18,
phuong HL, Thanh phd B, tinh Pién Bién.

2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat cong chung sd: 162/2020, quyén sd6 01 TP/CC-
SCC/HDPCN ngay 14/01/2020, thira dat s6 60, TBD 80, dia chi to 18, phuong HL,
thanh phé B, tinh Dién Bién. Giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Lo Van T2 va ba
Lo Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a cac ba: Pham Thi X, Pham Thu T1,
Nguyén Thi V, Tran Thi T.

Toan b gidy td tuy than, glay to chimg minh tai san va qua trinh hai bén ky
két Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat trén tai Phong cong chung s6 01 tinh Dién Bién dugc thuc
hién dang theo quy trinh, quy dinh cia phap luat; toan bd 161 chirng cia cong
ching vién 1a khach quan, dung su that, dung quy dinh phap luat. Cac 6ng, ba co
tén trong hop dong chuyen nhuong déu ky, diém chi trudc mit cong chimg vién;
tai thoi diém ky két, tat ca cac bén déu co du nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén
thoa thuan vdi1 nhau.

Tai thoi diém xac 1ap hai Hop dong chuyén nhuong tai Phong cong ching
s6 01 tinh Dién Bién, gia mua va ban la do hai bén thoa thuan va ty chiu trach
nhi¢m vé gia chuyen nhuong quyén sir dung quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat va cung cap cho cong chung vién, cling tu thyc hién va chiu trach
nhi¢m trudc phap luét, khong c6 sy chimg kién cta cong chimg vién va khong
yéu cau cong chu:ng vién xac minh. Can cur vao su ty nguyén va y chi cua hai bén
cong chu:ng vién di ghi nhan vao trong Hop dong chuyen nhuong, cong chimg
vién thay viéc ghi gia chuyén nhuong nhu trén 1a khong vi pham diéu cam, khong
tréi dao dtc xa hoi. Thoi diem d6 ba T1 ciing c6 néi 6ng T2 1a bd nudi cia ba T1
nén mai nhat tri ban nha, dat véi gia ghi trong hop déng chuyén nhuong trén.
Ngoai gidy to tiy than, gidy to chimg minh tai san, viéc cac bén trude do cb xac
lap Bién ban thoa thuén ndi dung khac ngoai hai Hop ddng chuyén nhuong sd

10



cong chimg: 161 va 162 hay khong ban than cong chimg vién tai thoi diém do
khong thé biét.

Ba L khong v kién hay yéu cau dé nghi gi. Pbi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don va bi don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét. Hi¢n
nay ba Lé khong con cong tac tai Phong cong chu’ng s0 01 tinh Dién Bién va do
ban cong viéc gia dinh nén dé nghi Toa an giai quyét, xét x{r vang mat trong tat
ca cac phién toa.

4. Y kién ciia 6ng Nguyén Ba N

Khoang vao nam 2018-2019, chi T3 1a con ctia 6ng Lo Van T2, va ba Lo Thi
Haotd 18, phuong HL, thanh pho b, tinh Dién Bién, chi T3 co dén nha 6ng N dé
nghi vay tién nhiéu lan, cu thé tung lan vay bao nhiéu tién ong N khong nh¢ r6
nhung téng cong 1a 650.000.000 dong, khoan vay trén dugc dam bao bang sb do
mang tén 6ng T2, ba H. Khi chi T3 mang s6 d6 dén thé chip dé vay tién, chi T3
c6 ndi bd me chi 1 6ng T2, ba H c6 biét viéc nay va cling nhat tri dé cho chi T3
ding s6 do thé chép cho khoan vay trén. Pé tuan thii dung theo quy dinh cta phap
luat, ong N da dé nghi ong ba T2, ba H ra Vin phong céng ching Xuan Phuc dé
ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ong T2, ba H sang cho éng N.
Ong T2, ba H nhat tri nén hai bén da thuc hién viéc ky hop dong chuyen nhuong
tai Van phong cong chirng Xuan Phtic. C6 1an chi T3 mdi 6ng Ndén nha choi, 6ng
N ciing hoi 6ng T2, ba H vé khoan no trén thi 6ng ba ciing néi 1a dang xem c6 ai
mua dat khong thi s& ban dé lay tién tra no cho chi T3, luc day 6ng T2, ba H ¢6
n6i ban ca tho dat (trén dat co mot nha san) thi gia giao dong tir 2.8 ty dén 2,9 ty;
Ong N thay gia ban nhu thé 14 cao nén khong mua.

Sau d6 mot thoi gian thi chi T3 ¢6 dua ba T1 dén nha 6 ong N va bao c6 chi
Tl muon mua dat, muén 6ng N lam hop dong chuyen nhuong dat cho ba T1, con
s6 tién chi T3 no, ba T1 s& dung ra tra hét. dng N nhat tri nén sau d6 ba bén clng
dén Vin phong cong chimg Xuan Phiic dé hity hgp dong chuyén nhuong gitra dng
T2, ba H vé&i ong N. Tai Van phong cong ching c6 mat ong N, chi T3, ong T2, ba
H,baTl datradu tién cho ong N va tit toan khoan no giita ong N véi chi T3, ba
T1 yéu cau hay hop dong chuyen nhuong gitta 6ng T2, ba H vai ong N dé dng
T2, ba H ky lai hop d6ng chuyén nhuong QSDD cho ba T1. Vi€c hai bén da ban
giao dat va nhan tién chua ong N khong biét. Ong N chi biét tai van phong cong
chtng 6ng T2, ba H di nhét tri chuyén nhuong dat cho ba T1, con vé sau tranh
chap nhu thé nao 6ng N khéng ro.

Tai ban an Dan sw so thim sé: 19/2025/DS-ST, ngay 16 thang 9 nam
2025 va Quyét dinh sira chita bd sung Ban an so thim sb
03/2025/QDSCBSBA ngay 30/10/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 1- Dién
Bién, tinh Pién Bién quyét dinh:

Cin ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, Dicu 157, Diéu
158, khoan 3 Diéu 200, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273
BO luat tb tung dan sy nam 2015;
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Can cur lghoén 2 Piéu 1 Luat sé 85/2025/QH15 sira d6i bd sung mot s6 diéu
cua Bo luat to tung dan sy, Luat to tung h;‘mh chinh, Luat tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai doi thoai tai Toa an;

Can ct Diéu 123, khoan 2 Diéu 129, Piéu 212, khoan 2 Piéu 213 B6 luat
dan sy nam 2015;

Can ct khoan 2, 4 Diéu 98 Luat dat dai nam 2013;

Cén cir Dicu khoan 7,8 Dicu 49 Luat dat dai nam 2013 duoc sira doi bo sung
bc}ri khoan 1 Diéu 6 Luat stra d6i bd sung mot so dieu cua 37 Luat co lién quan
den quy hoach 2018,

Can ct Diéu 2, Diéu 3 Luat dit nim nam 1993;

Cin ctr khodn 6 Dicu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiet mot s6 dicu cua Luat dat dai;

Cin ctr Diéu 1, Dicu 2, Piéu 3 Nghj dinh 64-CP ngay 27/9/1993 cuia Chinh
phu vé viéc ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan
st dung on dinh lau dai vao muc dich san xuat néng nghiép;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.1. Chép nhan mot phan yéu Céu khai kién ctia nguyén don: cong nhan mat
phan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo Bién ban thoa thuan ban
giao mat bang d6i VGi quyen sir dung dét va tai san trén dat ¢ thira s6 59, to ban
d6 s6 80 va mot phan thira s6 60, to ban d6 80 (twong ng voi 2/5 phan quyén cua
Ong Lo Van T2, ba Lo Thi H tai tbﬁ:a s0 60) tai dia chi: T6 18, phuong HL, thanh
pho Bién Bién Bién Phu, nay la to 18, phuong DPBP, tinh Bién Bién.

Tuyén vo higu 1 phan hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat theo Bién
ban thoa thuan ban giao mat bang doi vai 3/5 phan quyén cua chi Lo Thi Phuong
T3, anh Lo Minh T4, anh’L() Xuan TS5 tai thira so 60, to ban do 80 tai dia chi: To
18, phuong HL, thanh pho D, nay la t6 18, phuong b, tinh Dién Bién. Ve hau qua
cua hop dong vo hi¢u mot phan mac du Toa an da giai thich quyen yéu cau nhung
cac duong su khong yéu cau giai quyéet nén khong xem xét.

Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc bugc ong Lo
Van T2, ba Lo Thi H tra lai nha, dat cho thué.

1.2. Chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don vé viéc tuyén bd hai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Phong cong chiing s6 1 tinh Dién Bién
ngay 20/01/2020 doi véi thira 56, 60 l1a vo higu. Vé hau qua cua hop dong vo hiéu
mac du Toa an da giai thich quyéen yéu cau nhung cac duong su khdng yéu cau giai
quyét nén khong xem xét.

2. V& an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd.

2.1. Vé an phi:
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Bi don phai chiu an phi dan su so thém khong c6 gia ngach nhung bi don 1a
nguoi gia co dé nghi mién an phi nén mién an phi dan sy so tham cho bi don. Tra
lai cho bi don s6 tién tam &ng an phi 300.000 d6ng theo bién lai s6 0000936 ngay
11/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, nay 1a Phong thi hanh an
dan su khu vuc 1 — Dbién Bién.

Tra lai cac nguyén don tién tam @ng an phi da nop 300.000 dong theo bién
lai s6 0000052 ngay 05/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, nay
la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Dién Bién.

2.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ghi nhan su tw nguyén cua cac
duong su Vé viéc nguyén don ba T, va X tu nguyén chiu toan bo tién xem xét
tham dinh tai chd la 15.000.000 dong. Ba T, ba X da nop du.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua cac duong su theo quy
dinh cua phéap luat.

Ngay 03/10/2025, 6ng T2 va ba H nop don khang cao, theo ndi dung khang cao
thi Bi don dé nghi Toa an cip phuc tham stra mot phan Ban an so thim theo hudng
khong chap nhan noi dung yéu cau khai kién cia nguyén don tai myc 1.1. cia
phan quyét dinh trong Ban an.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa cap phiic tham, phia nguyén don giao
ndp cac tai liéu vé viéc cac ba T1, X, T, V gop tién riéng cua ca nhan dé cing nhau
mua dat cia ong ba T2 —H. Ba Pham Thi X giao ndp thém Gidy chuyén nhuong gitta
ba T1 va X (c6 6ng Nguyén Xuan N 1a chong ctia ba T1 x4c nhéan), theo d6 ba T1
chuyén nhuong ky phan ctia ba T1 cho ba X va dong y dé ba X dugc nhan phan cia
baT1la1/4 gia tri cua dién tich dat ma 04 nguoi nhan chuyén nhuong tir 6ng Lo Vin
T2, ba Lo Thi H tai to 18, phuong HL.

Tai phién toa phdc tham cac dwong su thong nhat duoc véi nhau vé viéc giai
quyét doi vai noi dung khang cao va dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa
thuan caa cac duong su vao ban an.

Y kién phat biéu cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién:

1. Cép phtc tham: Qua trinh giai quyét vu 4n & cap phiic tham, Tham phan
chu toa va nhiing ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da tuan tha dung
cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

2. Khang cao cua bi don dung thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat to tung
dan su va c6 du ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 272 B¢ luat t6 tung dan
su nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phic tham céc duong su thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an va dé nghi HO1 déng x€t xur cong nhan sy thda thuan vao ban an. Vi¢e
thoa thudn cua cac duong su la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat
va khong trai dao dic xa hoi can cur Piéu 300 Bo luat to tung Dan su dé nghi Ho1
ddng xét xir phiic tham sira mot phan ban an so tham, céng nhédn su thoa thuan
ctia cac duong su. An phi so thdm va phiic thim dé nghi x4c dinh theo quy dinh
cua phap luat.
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Qua nghién ctru céac tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu an, ndi dung yéu
cau khang céo cua bi don, 101 trinh bay ctia cac duong su tai phién toa phtc tham,
v kién phéat bi€u cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& t6 tung:

[1.1] Toa an cap so tham thu 1y va giai quyét vu an theo quy dinh tai thudc
tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Pién Bién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luét
t tung dan su. Bi don khang céo trong han luat dinh, nén khang céo hop 18.

[1.2] Xét thay ba T1,baL, ong T6, ba H da c6 van ban trinh bay y kién trong
qué trinh giai quyét vu 4n, viéc ving mat cta ba T1, 6ng T6, ba H va Dai dién van
phong cong chimg tai phién toa phiic tham khong anh huong dén viée giai quyet vu
an; can cr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296/BLTTDS, Hoi dong xét xir quyét dinh
tiép tuc xét xir vang mit ho.

[1.3] Viéc xac dinh tu cach nhiing ngudi tham gia to tung

- Xét tu cach tham gia t6 tung ctia ba Nguyén Thi V: Can cr vao 10i khai lap
ngay 22/7/2025 (BLA475) c6 dii co s& khang dinh ba V khong ky don khai kién,
viéc ba V nhoba T1 viét don va ky tén khong c6 nguoi 1am chimg; Tuy nhién ba
V 1a nguoi gop tién mua chung dién tich dat tai thira s6 59, 60 cling cac tai san
gan lién voi dat va co yéu cau giéng véi yéu cau khoi kién cta cac nguyeén don,
cin ctr quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 68, diém a, diém c khoan 2 Piéu 169
cta Bo luat to tung dan su, cén stra tu cach tham gia té tung cua ba Nguyén Thi
V 1a Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n.

- Theo Quyét dinh s6 725/Qb-UBND ngay 07/4/2026 cua UBND tinh Dién
Bién thi Trung tam Phat trién quy dat tinh Pién Bién 1a Nguoi ké thira, quyén va
nghia vu t6 tung cua Ban quan Iy du 4n va phat trién quy dat khu vuc 1 tham gia
t6 tung tai giai doan xét xir phiic thAm véi tu cach 1a Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

2. Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, cac 6ng ba: X, T, T2, ngudi dai dién cta Trung tam
Phat trién quy dat tinh Pién Bién va nguoi dai dién cua ba V, ba H, chi T3, anh
Than, anh T2 d3 thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét doi véi noi dung
khang céo. Trudce d6, Ba T1 da ky vao vian ban chuyén nhugng ky phan ciia ba T1
cho ba X va 02 ngudi da thong nhat v6i nhau vé viéc ba X dwoc nhan 2/4 gia tri (14
phan ctia ba T1 va phan cta ba X) dbi v6i dién tich dét tai thira 59, 60 va nha, tai san
khéc trén dién tich d4t nhan chuyén nhuong,

Vi vay ong T2 va ba H thay dbi ndi dung khang céo va dé nghi Toa an stra mot
phan ban 4n so thim; ong T2, ba H va ba T, X, V, ngudi dai dién ctia chi T3, anh T4,
anh T5, Trung tdm phat trién quy dat tinh Dién Bién nhat tri va d& nghi Toa an cong
nhan ndi dung d4 thoa thuan, cy thé nhu sau:
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2.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat theo Bién ban thoa thuan
ngay 06/12/2019 v€ viéc ban giao mat bang déi voi quyen sir dung dét va tai s san trén
dat & thira s6 59, to ban d6 sb 80 va thira s6 60, to ban dd 80; dja chi thira dat t6 18,
phuong HL, Thanh phd D, tinh Pién Bién giita bén chuyén nhuong 13 ong Lo Van T2,
ba Lo Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi T, b Pham Thu T1, ba Pham
Thi X, ba Nguyén Thi V.

2.2.Ba Tran Thi T, ba Pham Thu T1, ba Pham Thi X, ba Nguyén Thj V dugc
nhan sb tién 1. 603.462.694 ddng; Trong d6 1.587.985.654 dong 1a tién boi
thuong, hd trg vé dat o, dat nong nghiép, tai san vat kién truc, ciy trong vat nudi
trén thira dat s6 59, to ban d6 sb 80 (tirc thira s 134, TBD 93) va 15.487.040 dong
tuong tng véi 2/5 sd tién bdi thudng, hd tro dbi v6i dat ndng nghiép, cdy trong
vat nudi trén thua dat sb 60, to ban d6 s 80 (tirc thira s6 157, TBD 93) do chu
dau tu (Trung tAm phat trién quy dat tinh Dién Bién) chi tra theo cac Quyét dinh
dé phé duyét, bao gom: Quyét dinh s6 133/QD-UBND ngay 23/01/2025; Quyet
dinh s6 331/QD UBND ngay 15/3/2025; Quyét dinh sb 420/Qb-UBND ngay
20/03/2025; Quyét dinh s6 559/QD-UBND ngay 10/4/2025; Quyét dinh sb 728
ngay 29/4/2025 cua UBND thanh phd D, tinh Dién Bién.

Cu thé mdi nguoi dugc nhan tién nhu sau:
- Ba Tran Thi T duoc nhan Y4 tuong dwong véi s tién 1a: 400.865.673 dong;
- BaNguyén Thi V duoc nhan Y4 trong duong véi sb tién 1a: 400.865.673 dong;

- Ba Pham Thi X dugc nhan 2/4 (g6m ph‘ﬁn ctia ba X va phan cta ba Pham Thu
T1) tuong duong véi so tién 1a: 801.731.347 dong.

2.3. Chi Lo Thi Phuong T3, anh Lo Minh T4, anh Lo Xudn T5 duogc nhan
tong s tién 23.217.060 ddng, twong tmg voi 3/5 8o tién boi thuong, hd tro ddi
v6i dat nong nghiép, tai san trén thira dat s6 60, to ban do sb 80 (ttc thia 157,
TBD 93) do chu dau tu chi tra theo cac Quyét dinh d3 phé duyét, bao gom: Quyét
dinh s6 133/QD-UBND ngay 23/01/2025; Quyét dinh s6 331/QD UBND ngay
15/3/2025; Quyét dinh s6 420/QD-UBND ngay 20/03/2025; Quyét dinh sb
559/QD-UBND ngay 10/4/2025; Quyét dinh s6 728 ngay 29/4/2025 cua UBND
thanh phd .

Cu thé: Chi Lo Thi Phuong T3, arjh ]_(‘) Minh T4, aph Lo Xuan T5 mdi
nguoi dugc nhan 1/3 twong duong voi so tién: 7.739.020 dong.

2.4. Ba Pham Thi X c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Lo Van T2 va ba Lo Thi H:
01 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s N864225, vao so cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s0 19.QSDD/38/1998/QD-UB, cép ngay 02/7/1998 cho hd ng Lo
Van T2 (ban goc) va 0l G1ay chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san sb
CP 039534, sb vao sd cap GCN: CH31920, cap ngay 29/8/2019 cho 6ng Lo Vén T2
va ba Lo Thi H (ban gbc).

2.5. Trung tam phat trién quy dat tinh Dién Bién co trach nhiém thuc hién: lap
phuong an va xem xet, giai quyet boi thuong, ho tro, tai dinh cu doi voi ho gia dinh
ong Lo Van T2, ba Lo Thi H theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai (bao gom xem xét
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viéc giao dat; giai quyét ho tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam; hd tro
tién thu€ nha, ho tro di chuyén, ghi ng tién stir dung dat, ho trg suat tai dinh cu, ho trg
on dinh doi song, ho tro khac (néu co).

2.6 Trong truong hop 6ng Lo Van T2, ba Lo Thi H dugc giao dat thi phai ndp
tién boi thuong vé dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Xét thay noi dung thoa thun ctia cac duong sur 1a tur nguyén, khong vi pham diéu
cam clia phap ludt va khong trai dao dirc x& hoi, can cur Piéu 300, khoan 2 Piéu 308
ctia B luat to tung Dan sy Hoi dong x€t X1r phuc thAm chap nhan stra mot phan ban
4n so thim, cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

[3] V& an phi:

3.1. An phi dén su so thAm: Do cac dwong su da thoa thuan dugc véi nhau viée
giai quyét ndi dung tranh chap nén chi phai chiu 50% tién an phi dan sy so thim c6
gia ngach dbi voi s6 tién da thoa thuén va can xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 BLTTDS, diém b
khoan 3 Piéu 27; khoan 2, khoan 5 Piéu 29 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi ngy 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung, an phi, I¢ phi Toa an va Danh muc kem theo.

Xét thiy, cac 6ng ba: Pham Thi X, Nguyén Thi V, Lo Van T2, Lo Thi H 1a nguoi
cao tudi va déu dé nghi duge mién an phi dan sy nén Hoi dong xét xir ap dung diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 chip nhan mién an phi dan
su so tham c6 gid ngach cho cac 6ng ba T2, H, X, V; Pong thoi xac dinh so tién an
phi maba T, chi T3, anh T4, anh T5 phai chiu nhu sau:

- Tién 4n phi dan su so thdm co gia ngach ma ba T phai chiu la % cua s tién an
phi ap dung doi vai truong hop cac bén hoa giai thanh la:

1 x £(20.000.000 + (4% X 865.673)): 2} =% x 10.017.313 = 5.008.656 ddng;

-Chi T3,anh T4,anh T5 mf)i ngudi phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach
1a: 5% x 7.739.020 = 386.951 dong;

- Tra lai cho ba Tran Thi T sé tién tam &ng an phi da nop (cho cac nguyén
don) 12 300.000 ddng theo bién lai sé6 0000052 ngay 05/12/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Dién Bién Phy, nay la Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 1 — Dién Bién.

- Tra lai cho 6ng Lo Vin T2 va ba Lo Thi H sé tién tam Gmg an phi dan su
so tham da nop 13 300.000 ddng tai bién lai sé 0000936 ngay 11/3/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Bién Phi, nay la Phong Thi hanh an dan
su khu vuc 1 - Bién Bién.

3.2. An phi dan sy phuc tham: Ap dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
148/BLTTDS 2015; khoan 5 Piéu 29; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa an va Danh myc mtc an phi, 1é phi Toa an: 6ng Lo Vin
T2 va ba Lo Thi H 1a ngudi cao tudi va co don xin mién an phi dan sy phuc tham
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nén Hoi ddng xét xir chip nhan mién an phi dan sy phic tham cho dng Lo Vin
T2 vaba Lo Thi H.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Biéu 308, khoan 5 Dicu 147, khoan 1, khoan 2 Dicu 148 cua
B0 luat T6 tung dan su;

Cin cir diém b khoan 3 Piéu 27; khoan 2, khoan 5 Diéu 29, diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung, an
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Sira mdt phan Ban 4n so tham s6: 19/2025/DS-ST, ngay 16/9/2025 ciia
Toa an nhan dan khu vuc Z- bi¢n Bién, tinh bi¢n Bién; Cong nhén sy théa
thuan cida cac dwong sy cu thé nhw sau:

1.1. Huy hop déng chuyen nhuong quyen su dung dat theo Bién ban thoa
thuan ngay 06/12/2019 vé viéc ban giao mat bang dbi Vi quyén str dung dat va
tai san trén dat ¢ thira s6 59, to ban dd s6 80 va thua sd 60, to ban dd 80; dia chi
thira dat to 18, phuong HL, thanh phd D, tinh Pién Bién giira bén chuyén nhuong
la 6ng Lo Vin T2, ba Lo Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi T, ba
Pham Thu T1, ba Pham Thi X, ba Nguyén Thi V.

1.2. Ba Tran Thi T, ba Pham Thu T1, ba Pham Thij X, ba Nguyén Thi V dugc
nhan sd tién 1 .603.462.694 ddng; Trong d6 1.587.985.654 dong 1a tién boi
thuong, hd trg Ve dat o, dat nong nghiép, tai san vat kién truc, cdy trong vt nudi
trén thira dat s 59, to ban d6 s6 80 (ttrc thira 134, TBD 93) va 15.487.040 dong
tuong tng voi 2/5 sd tlen boi thuong, ho trg d6i v4i dat nong nghiép, cay trong
vat nuoi trén thira dat s6 60, to ban do sd 80 (tirc thira 157, TBD 93) do chu dau
tu (Trung tAm phét trién quy dat tinh Dién Bién) chi tra theo cac Quyét dinh da
phé duyét, bao gom: Quyét dinh s6 133/QD-UBND ngay 23/01/2025; Quyét dinh
s6 331/Qb UBND ngay 15/3/2025; Quyét dinh sé 420/QD-UBND ngay
20/03/2025; Quyét dinh s6 559/QD-UBND ngay 10/4/2025; Quyét dinh sb 728
ngay 29/4/2025 cua UBND thanh phd D, tinh Dién Bién.

Cu thé mdi nguoi dugc nhan tién nhu sau:
- Ba Tran Thi T duoc nhan Y4 twong duong véi s tién 1a: 400.865.673 d;
- Ba Nguyén Thi V dugc nhan % twong duwong véi s tién 13: 400.865.673d;

- Ba Pham Thi X dugc nhén 2/4 (g6m phan ctia ba X va phan ctia ba Pham
Thu T1) twong duong voi so tién 1a: 801.731.347 4.
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1.3 Chi Lo Thi Phuwong T3, anh Lo Minh T4, anh Lo Xuan T5 dugc nhan
tong sb tién 23.217.060 dong, twong tng vai 3/5 s tién bodi thudng, hd tro ddi véi
dat nong nghiép, tai san trén thira dét sb 60, to ban dd s6 80 (tic thura 157, TBDb
93) do chu dau tu chi tra theo cac Quyét dinh di phé duyét, bao gdm: Quyét dinh
s6 133/QD-UBND ngay 23/01/2025; Quyét dinh s6 331/QP UBND ngay
15/3/2025; Quyét dinh s6 420/QD-UBND ngay 20/03/2025; Quyét dinh sb
559/QD-UBND ngay 10/4/2025; Quyét dinh sd 728 ngay 29/4/2025 ctia UBND
thanh phd b.

Cu thé: Chi Lo Thi Phuong T3, anh Lo Minh T4, gnh Lo Xuan T5 mdi
nguoi duge nhan 1/3 tuong duong véi so tién: 7.739.020 dong.

1.4. Ba Pham Thi X c¢6 trach nhiém tra lai cho ong Lo Van T2 va ba Lo Thi
H: 01 Glay ching nhin quyen st dung dét s6 N864225, vao sO cip gidy chung
nhan quyén st dung dat s 19. QSDb/38/1998/Qb-UB, cap ngay 02/7/1998 cho
ho ong Lo Vian T2 (ban gbc) va 0l Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san s6 CP 039534, sb vao s6 cip GCN: CH31920, cip ngay 29/8/2019
cho 6ng Lo Van T2 va ba Lo Thi H (ban gbc).

1.5. Trung tAm phat trién quy dat tinh Pién Bién c6 trach nhiém thyc hi¢n
lap phuong 4n va xem xét, giai quyét boi thuong, hd trg, tai dinh cu d6i v6i ho
gia dinh 6ng Lo Van T2, ba Lo Thi H theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (bao
gom xem x¢&t viée giao dat; giai quyet hd tro ddo tao, chuyen d6i nghé va tim kiém
viée lam; hé tro t1~en thué nha, hd trg di clluyen ghi ng tién stir dung dat, hd tro
suat tai dinh cu, ho trg 6n dinh doi song, ho trg khac (néu co).

1.6. Trong truong hop 6ng Lo Van T2, ba Lo Thi H duoc giao dat thi phai
ndp tién boi thuong vé dat theo quy dinh cta phap luat veé dat dai.

[2] Vé an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Tran Thi T phdi chiu 5.008.656 dong tién 4n phi dan sy so tham c6 gid
ngach.

-Chi Lo Thi Phuong T3, anh Lo Minh T4, anh Lo Xuan T5 moi ngudi phai
chiu 387.000 dong tién an phi dan su so tham co gia ngach.

- Mién an phi dan su so thdm c6 gia ngach cho: ba Pham Thi X, ba Nguyén
Thi V, 6ng Lo Vian T2, ba Lo Thi H.

- Tra lai cho ba Tran Thi T s6 tién tam ng 4n phi da nop (cho cac nguyén
don) 1a 300.000 dong theo bién lai so 0000052 ngay 05/12/2023 tai Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho B, nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — bién
Bién, tinh Dién Bién.

- Tra lai cho 6ng Lo Van T2 s tién tam ung an phi dan su so tham da nop 1a
300.000 dong tai bién lai s6 0000936 ngay 11/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho b, nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Bién Bién, tinh
Dién Bién.
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2.2. An phi dan sy phuc thim: Mién an phi dan sy phtc thdm cho 6ng L0
Van T2 va ba Lo Thi H.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (05/5/2026).

Can cir Piéu 26 Ludt Thi hanh dn dén sw bdo cho nguoi duoc thi hanh dn dan
sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan su biét: Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc
thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Ludt Thi hanh én déan s thi nguoi duoc thi hanh
dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén
yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an déan su; Thoi hiéu thi hanh an dwgc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV1- Dién Bién,

- Phong T.H.A DS - KV1-Dién Bién,

- Cac duong su; o

- Luru hé so vu an. (da ky)

Pham Thi Thu Hing
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