TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 163/2026/DS-PT
Ngay 05 -5-2026

Viv: “Tranh chap cong nhan hop
dong chuyén nhurong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phan Hji dong xét xie phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Tu

Céc Tham phén: Ba Pham Thi Chuyén

Ba Triéu Thi Luyén

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Ninh

- Dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Béc Ninh tham gia phién toa: Ong
DPang Thanh Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/03/2026 va ngay 05/5/2026, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh xét xur phic tham coéng khai vu 4n dan sy thu 1y so6
17/2026/TLPT- DS ngay 02/02/2026 vé viéc “Tranh chap céng nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” do Ban an dan su so thAm s 06/2025/DS-
ST ngay 29/10/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh bi khang céo,
khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 97/2026/QD-PT
ngay 09/03/2026, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé6 64/2026/QD -PT ngay
23/3/2026, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa so 156/TB-TA
ngay 22/4/2026 gitra:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1978

Pia chi: Thon P, xa L, tinh Bac Ninh (c6 mat)

Ngueoi dai dai dién theo 1wy quyén ciia ong T:

- Ong Vil Van X, sinh nam 1979 (c6 mit)

Dia chi: Khu P, phuong V, tinh Bac Ninh

- Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1979 (ving mit)

- Ong Tran Tuin N, sinh nim 1999 (ving mit)

- Ba Hoang Thuy H, sinh ndm 1993 (ving mat)

Dia chi: S6 A N, khu C, phuong K, tinh Bac Ninh

* Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1964 (ving mit)
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Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1970 (c6 mit)

Péu c6 dia chi: Thén D, xi L, tinh Béc Ninh.

Nguwoi dai dai dién theo ity quyen ciia éng P: Ba Nguyén Thi K, sinh nim
1970. Pia chi: Thon D, xa L, tinh Bac Ninh (Giay uy quyén ngay 16/3/2026 -
cO mat)

Ngueoi dai dai dién theo 1ty quyén ciia ba K: Anh Nguyén Xuan H1, sinh
nam 1991. Dia chi: Thon D, xa L, tinh Bac Ninh (Giay uy quyén ngay 08/4/2026

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T la nguyén don.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Bic
Ninh

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n dan su so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 29/10/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh, thi noi dung vu an nhu sau:

*Tai don khoi kién, trong cac ban khai, cling nhu 101 khai trong ho so vu 4n
va tai phién toa nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin T va ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don la 6ng Vil Vin X déu thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Vin T véi vo chong 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi K
la nguoi trong ho va 1a ngudi cung thon véi nhau. Ngay 31/5/2021 6ng Nguyén
Vian D va ba Nguyén Thi K chuyén nhuong cho déng T mot phan cua thira dat s6
75, to ban do so6 58, dién tich 409,3 m?, dia chi: Thon D, thi tran T, huyén L, tinh
Bac Ninh ( nay 1a thon D, xa L, tinh Bac Ninh) mang tén éng Nguyén Vin P va
ba Nguyén Thi K. Doi bén chi lam hop dong viét tay, c6 nguoi lam chimg va co
x4c nhan Truéng thon va Bi thu thon, nhung hop dong khong duoc cong chirng
chung thuc. Gia thtra dat 6ng P va ba K chuyén nhuong cho ong T la
350.000.000 dong, dién tich la 69,5 m? c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap mit
trudc ngang 1a 3,5 m. Phia Tay giap nha 6ng P4 va nha 6ng T3 la 4,18 m ngang.
Chiéu dai giap nha 6ng D cii 1a 18,10 m. Chiéu dai giap nha ong T1 1a 18,10 m.
Sau khi mua ban xong, 6ng T di thanh toan cho ong D va ba K so tién
300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan vo chong ong D ba K s& lam thu tuc tach
thira cho 6ng T ngay va khi nao thira dat 6ng T mua cta 6ng P ba K duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat thi 6ng T phai tra not so tién con lai la
50.000.000 df‘)ng. Nhung tai thot diém do dang dich Covid 19 nén viéc do dac va
lam thu tuc tach thira khoé khian. Qua mot thoi gian d6i bén xay ra mau thuan,
ong D va ba K khong mudn chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng T nita nén
thtra dat ong T mua chua lam dugc thu tuc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat. Nay ong T yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat (Bién ban ban
giao dat & va gidy nhan tién) giita 6ng Nguyén Van T véi ong Nguyén Vian D va
ba Nguyén Thi K ghi ngay 31/5/2021 c6 hiéu luc phap luat va budc ong P va ba
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K phai phdi hop dé hoan thién thu tuc xin cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat trén phan dién tich ma ong D va ba K da chuyén nhuong cho 6ng T.

Can ¢ vao ket qua do dac Can ctr cia Cong ty TNHH TS5 ngay 23/9/2024,
Toa an da hoi nguyén don vé viéc néu Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (Bién ban ban giao dat & va giay nhan tién) vo hiéu
thi c6 yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu hay khong thi nguyén
don trinh bay: Néu Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Bién ban ban giao dat & va giay nhan tién) giita 6ng Nguyén Vian T véi ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi K ghi ngay 31/5/2021 v hiéu thi dé nghi Toa
an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu cu thé 1a: Budc ong P va ba K tra lai
s6 tien 300.000.000 dong ma 6ng P ba K d nhan 6ng T va phai boi thuong cho
ong T so tién bang véi gia tri thira dat nhu 6ng P va ba K da chuyén nhuong cho
T theo gia Hoi dong dinh gia da dinh gia.

*Tai don dé nghi va Bién ban léy 101 khai c6 trong ho so vu an bi don 1a ba
Nguyén Thi K trinh bay:

Thira dat s6 75, to ban do s6 58 co6 dia chi: Thon D, thi tran T, huyén L,
tinh Bac Ninh (nay la thén D, xd L, tinh Bac Ninh) c6 ngudn gbc 1a cua vo
chong ba mua cta 6ng Nguyén Vin D1 (em rudt ong T1) va ba Nguyén Thi M
tir nam 1999. Sau khi mua xong vo chong ba khong dén thira dat 36 & ngay. Khi
mua dat cia vo chong ong D1 thira dat c6 tr can nhu sau: Phia Bic giap ranh
thira dat cuia ong Nguyén Van T1 (6ng T1 1a bé dé 6ng Nguyén Vin T) la hang
rao, con cac canh phia B2, T2 va N1 cua thira dat trén giap nha hang x6m ho da
xay cong trinh. Cudi nim 2001 vo chong ba méi chuyén dén thira dat d6 . Khi
chuyén dén & thi vo chong ba da thay ong T1 d3 xay tuong gach ngin cach giira
dat cia vo chong ba va thira dat ciia vo chong 6ng T1 va ba thay co6 vé 1éch sang
dat thira dat ciia vo chong ba va ba da néi véi ong D chong ba. Ong D di khuyén
ba rang néu di kién vo chong 6ng T1 lan chiém dat thi mat long anh em nén vo
chong ba khong c6 ¥ kién gi nita. Nam 2006, thira dat s6 75, t& ban do s6 58,
dién tich 409,3 m2, dia chi: Thon D, thi tran T, huyén L, Bac Ninh (nay la thon
D, xi L, Bac Ninh) dugc UBND huyén L cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat mang tén vo chong ba la 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi K.

Ngay 31/5/2021 vo chong ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian T 01
phan thira dat trén cho v6i cac moc nhu sau: Chiéu dai giap dat nha ong T1 duoc
tinh ttr vi tri giap dat nha ong P4 (hang x6m) kéo sang phia Dong dai 18,10m;
Chiéu dai giap thira dat con lai cia vo chong ba dai 18,10m (tinh tir phia Tay
nha 6ng P4 kéo 1én phia Pong); chiéu ngang tinh tir twong 6ng T1 dai 3,5m va
chiéu ngang giap nha 6ng T3 va ong D4 dai 4,18m véi thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 350.000.000 dong, 6ng T di tra trude 300.000.000 dong va doi bén
thoa thuan giao cho ong T chiu trach nhiém thuc hién toan bo hé so (Po dac, ké
vé...) dé thuc hién chuyén nhuong, tach sO va sau khi hoan thanh viéc chuyén
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nhuong thi 6ng T sé& phai thanh toan nét cho vo chong ba sb tién 50.000.000
dong theo thoa thuan.

Cung ngay 31/5/2021 vo chong ba viét bién ban ban giao mé moc dat & cho
ong T theo nhu mo ta trén nhung khong c6 cong chung, ching thuc cia cap co
tham quyén. Sau do, ong T dé nghi chi mua chiéu ngang 3,4m. Gia dinh ba dong
y theo dé nghi ctia 6ng T va gia dinh ba di cung cap nhiing gidy to can thiét dé
ong T lam thu tuc tach so, nhung 6ng T khong chiu lam thu tuc tach so. Céc noi
dung tiép theo nhu tai ndi dung “Muc 3. Noi dung phan t6" trong don phan to
cua ba ngay 28/3/2024 da guri cho Toa an Luong Tai (nay la Toa an nhan dan
Khu vuc 9). Nay ba yéu cau Toa 4n xem xét nhitng van dé sau:

1. Tuyén b6 Bién ban giao mdé moc dat ¢ ky giita 6ng Nguyén Van T va vo
chong ba ngay 31/5/2021 vo6 hiéu.

2. Tién hanh do dac lai, xac dinh moc giéi dé yéu cau dng Nguyén Van T1
tra lai dién tich khoang 09 m? dat lan chiém khoang 20 nim va boi thuong cho
vo chong ba cac khoan twong ung theo Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

3. Yéu cau d6ng Nguyén Vian T va ong Nguyén Vin T1 boi thuong thiét hai
lién quan dén tai san, vat, cong trinh kién tric, hoa mau va khoéi phuc lai nguyén
hién trang dién tich dat bi thao d&, dap pha tinh tir thang 6/2021 dén nay tuong
ung theo Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

4. Pé nghi Toa an huyén Luong Tai chuyén Co quan diéu tra Cong an
huyén L xem xur I§ néu cac ca nhan lién quan c6 dau hiéu sai pham, vi phap luat
theo Piéu 175 B luat hinh su (6ng Nguyén Vian T va 6ng Pham Xuan C).

*Bi don la 6ng Nguyén Vian B khong c6 van ban trinh bay giri cho Toa 4n
va Toa an di triéu tip 6ng D nhiéu lan nhung 6ng P khong dén Toa 4n 1am viéc
nén Toa an khong c6 quan diém giai quyét vu 4n cia ong D.

V6i noi dung trén, Ban an dan su so tham s6 06/2025/DS-ST ngay
29/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh, d3 can ctir Luat stra doi,
bo sung mot sO diéu cua Bo luat TO tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luat
Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa
an cua Quoc hoi thong qua ngay 25/6/2025; khoan 3 Diéu 26, Diéu 39, 147, 156,
157, 164, 165, 166, 227, 228, 264, 266, 271, 273 B0 luat to tung dan su; Diéu
117, 131, 288, 500, 502 B0 luat dan su; Bieu 220 Luat dat dai nam 2024; diem a
khoan 1 Diéu 9 Nghi Quyét s6 32/2024/QD-UBND ngay 20/9/2024 ctia Uy ban
nhan dan tinh B quy dinh vé dién tich toi thiéu cua viéc tach thira doi véi dat o;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc hoi vé an phi va 1é phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP, ngay
27/6/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan T6i cao, xir:



1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Bién ban ban
giao dat & va gidy nhan tién) giita 6ng Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi K ghi ngay 31/5/2021 v6 hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat (Bién
ban ban giao dat & va giay nhan tién) ghi ngay 31/5/2021 v6 hiéu:

2.1. Buoc 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi K phai c¢6 nghia vu lién
doi tra lai ong Nguyén Van T s6 tién 1a 300.000.000 dong va phai c6 nghia vu
lién d6i boi thuong cho 6ng Nguyén Vian T so tién 1a 117.200.000 dong. Tong
cong 1a 417.200.000 dong.

2.2. Buoc Nguyén Vin T phai tra lai 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
K toan bo dién tich dat ma ong T da nhan cua 6ng D, ba K theo bién ban ban
giao dat & ghi ngay 31/5/2021.

2.3. Ong Nguyén Van P va ba Nguyén Thi K duoc quyén sé hiru 02 cay
D3 va budc 6ng P va ba K phai co6 nghia vu lién d6i tra lai ong Nguyén Van T
sO tién tri gia 02 cay Pao 1a 300.000 dong.

2.4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian T vé viéc budc ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi K phai boi thuong cho ong T so tién
417.200.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao cho cac bén duong su.

Ngay 12/11/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Bac
Ninh c6 Quyét dinh khang nghi s6:114/QDKNPT-VKS-DS dé nghi huy Ban 4n
s6 06/2025/DS-ST ngay 29/10/2025 cia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh.

Ngay 13/11/2025, nguyén don 6ng Nguyén Vian T khang cdo dé nghi cap
phtic tham sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi K ghi ngay
31/5/2021 c6 higu luc phap luat.

Tai phién toa phuc tham ngay 23/3/2026, nguyén don la 6ng Nguyén Van T yéu
cau bi don cung cap ban goc “Giay chuyén nhuong dat ngay 05/9/2021” dé di
giam dinh chir viét ctia 6ng T dudi muc ngudi mua dat nhung bi don khong giao
ndp ban goc, do vay khong thé di giam dinh chir viét ciia 6ng T dudi muc nguoi
mua dat tai “Gidy chuyén nhuong dat ngay 05/9/2021”. Sau d6 6ng T dé nghi
HDXX tam ngung phién toa dé tién hanh xem xét tham dinh lai tai san la dién
tich dng T nhan chuyén nhuong cia 6ng D ba K. Ngay 08/4/2026, Toa 4n nhan
dan tinh Bic Ninh d3 tién hanh xem xét tham dinh lai thira dat s6 75, to ban do6
s6 58 c6 dia chi: Thon D, thi tran T, huyén L, tinh Bic Ninh (nay la thon D, xa
L, tinh Bac Ninh dugc UBND huyén L, tinh Bac Ninh. Giay ching nhan quyén
str dung dat s6 AE 299117, sb vao so cap giay ching nhan quyén str dung dat H



02230 ngay 29/3/2026 mang tén 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi K va
dién tich dat 6ng D, ba K chuyén nhuong cho 6ng T c6 két qua nhu sau:

I. Xac dinh tir can tiép giap cua thira dat so6 75, to ban do so 58:

- Phia Dong giap dat cua tap the.

- Phia Tay giap dat cia dng Nguyén Vian D4.

- Phia Tay Bic giap dat nha ong Bui B4 T3.

- Phia Nam giap dat cia dng Nguyén Van D1.

- Phia Bic giap dat cia ong Nguyén Vian T (6ng Nguyén Vian T1)

II. Xac dinh tir can tiép giap cua dién tich dat ong T nhan chuyén nhuong cia
ong D, ba K va tai san trén dat nhu sau:

- Phia Pong va phia Nam giap dat ctia nha ong D, ba K.

- Phia Tay giap dat ctia 6ng Nguyén Vin D4.

- Phia Tay Bac giap dat nha éng Bui Ba T3.,

- Phia Bac giap dat anh Nguyén Van T (6ng Nguyén Vin T1)

Tai san trén dat gom c6 5 cay dao, trong d6 c6 03 cay dao anh T trong dau nim
2026 va 01 cay mai vang; 01 cay luu; 01 cay budi do ba K trong tir trude khi
chuyén nhuong dat cho anh T.

Dién tich dat anh T nhan chuyén nhuong ctia ong D, ba K theo két qua do vé
biang may cua co quan chuyén mon Cong ty Co phan H2 c6 dién tich 1a 68.5m?2.
Kich thudéc cac canh nhu sau AB=8.79m+2,93m+0,97m+3,25m+2,94m;
BC=1,63m+2,73m; CD=1,24m;  DE=6,12m+10,96m; EA=3,49m.

Tai phién toa phuc tham ngay 05/5/2026. ,

Dai dién Vién kiém sat gitt nguyén quyét dinh khang nghi Quyét dinh
khang nghi s6:114/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/11/2025 cua Vién trudéng Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh.

Nguyén don, dai dién theo Uy quyén ctiia nguyén don trinh bay giit nguyén
yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao, dé nghi HDXX cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat (Bién ban ban giao dat & va giay nhan tién)
gitta 6ng Nguyén Van T va o6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi K ghi ngay
31/5/2021 1a c6 hiéu luc phap luat, nhat tri mot phan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh vé phan an phi so tham.

Bi don, dai dién theo iy quyén cta bi don khong doéng ¥ véi yéu cau khéi
kién va khang cdo cta nguyén don, dé nghi tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 31/5/2021gitta 6ng Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Vin
D, ba Nguyén Thi K v6 hiéu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va yéu cau
nguyén don phai boi thuong thiét hai vé tai san, vat cong trinh kién tric, hoa
mau cho bi don.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n dén khi mé phién toa va tai phién tdoa, Tham
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phan, HDXX, Thu ky da thuc hién dung, di quy dinh ctia Bo luat to tung dan
su, cac duong su di thuc hién dung cac quyén nghia vu theo quy dinh cta Bo
luat td tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phic tham can cir khoan 3
Diéu 308, Piéu 148 Bo luat té tung dan su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an:

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh;
Huy ban an s6 06/2025/DSST ngay 29/10/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Bic Ninh; Giao ho so cho Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh xét xtr lai.
Vé an phi, chi phi t6 tung: Pugc xem xét giai quyét khi Toa an cap so
tham thu 1y lai vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cik két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX)
nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Don khang cao ciia 6ng Nguyén Vin T nop trong han luat
dinh, da thuc hién d?:iy du thu tuc td tung va Quyét dinh khang nghi phtc tham
sO: 114/QDKNPT-VKS -DS ngay 12/11/2025 cia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 9- Bic Ninhdéi véi Ban an s6 06/2025/DSST ngay
29/10/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh, khang nghi trong thoi
han luat dinh nén dugc HDXX xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xét ndi dung khang c4o cua nguyén don dng Nguyén Vian T, HDXX
thay:

P6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (ban phd to gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat) ghi ngay 05/9/2021 do ba K cung cap cho
Toa an va cho rang ong T ép ba K phai viét giay chuyén nhuong quyén st dung
dat voi nodi dung thoéa thuan ghi trong giay chuyén nhuong vé dién tich va so tién
chuyén nhuong it hon dé nham muc dich tron thué. Tai phién toa phuc tham
HPXX yéu cau bi don ba K cung cap ban goc “Giay chuyén nhuong dat ngay
05/9/2021” dé di giam dinh chit viét cia 6ng T dudi muc nguoi mua dat nhung
bi don khong giao ndp ban goc, do vay khong thé di giam dinh chir viét cia ong
T duéi muc ngudi mua dat tai “Gidy chuyén nhuong dat ngay 05/9/2021”.
Ngoai 101 khai ctia ba K khai ong T ép ba K viét lai “Giay chuyén nhuong dat
ngay 05/9/2021” thi khong c6 tai liéu, ching cr gi khac d¢é ching minh. Trong
qua trinh gidi quyét vu an tai cap so tham ong T va ba K déu xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (Bién ban ban giao dat & va gidy nhan tién)
gitta 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vian D ba Nguyén Thi K ghi ngay
31/5/2021 1a hop dong chinh, nén Hoi dong xét xir chi xem xét tinh hop phap



cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Bién ban giao md moc dat &
va gidy nhan tién) giita ong Nguyén Vin T, dng Nguyén Vin P ba Nguyén Thi
K ghi ngay 31/5/2021.

Vé nguodn goc dién tich dat chuyén nhuong, ngay 29/3/2006, UBND huyén
L, tinh Bac Ninh cap Giay chiing nhan Quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi K thira dat s6 75, to ban 58, dién tich 409,3m?2, dia chi:
Thon D, thi tran T, huyén L, tinh Bac Ninh (nay la thon D, xa L, tinh Bac Ninh).
Do khong c6 nhu cau sir dung hét dién tich dat trén, ngay 31/5/2021 éng D ba K
da lam hop dong chuyén nhuong 69,5m? dat & bang giay viét tay, khong co cong
ching, ching thuc. Payla tai san chung cia vo chong 6ng P ba K chuyén
nhuong cho 6ng T, dién tich cua thira dat ghi trong hop dong cé tir can nhu sau:
Phia Pong giap mit trudc ngang la 3,5m. Chiéu ngang giap nha ong P4 va o6ng
T3 dai 4,18m. Phia Nam giap nha 6ng D5 18,10m chiéu dai. Chiéu dai giap bén
nha ong T1 18,10m, tong dién tich la 69,5m?2. Gia chuyén nhuong thira dat la
350.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ong T da tra cho ong D6, ba
K duogc 300.000.000d0ng c6 ba Bui Thi T4 la nguoi lam chirg. Hai bén c6 thoa
thuan khi nao dién tich dat chuyén nhuong duogc cap Giay chitng nhan quyen st
dung dat cho ong T thi ong T s& tra hét cho ong D, ba K s6 tién 50.000.000
dong.

Sau khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong thi 6ng D, ba K d3 giao cho
ong T 1a nguoi truc tiép quan 1y st dung dién tich dat trén dé trong rau. Sau d6
ong T da nhiéu lan dé nghi 6ng D, ba K hop tac dé cung nhau lam thu tuc sang
tén chuyén nhuong quyeén str dat nhung 6ng D, ba K khong hop tac. Do vay, ong
T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ong T vé6i ong P va ba K ngay 31/5/2021 c6 hiéu luc phap luat va budc
ong D ba K phai phoéi hop dé ong T hoan thién thu td tuc cap giay chtimg nhan
quyén sir dung dé:'tt theo quy dinh. q ‘ ’

[3]. Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng D ba
K véiong T ngay 31/5/2021, cac bén khong lap hop dong theo mau va khong
duoc cong chung, chung thuc nén hinh thic cia hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat khong duoc thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 502 Bo
luat dan su, khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai naim 2013. Tuy nhién, trong qua
trinh thuc hién hop dong thi nguyén don 6ng T da tra cho bi don dng D, ba K
duoc qua hai phan ba sb tién theo hop dong va cac bén thuc hién hop dong la
hoan toan tu nguyén khong bi Itra doi, ¢p budc. Theo quy dinh tai Piéu 129 Bd
luat dan su quy dinh “Giao dich dan su da dwoc xac lap bci"ng van ban nhung vi
pham quy dinh bdt buéc ve cong chirng, chung thuc ma mot bén hoac cac bén
da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia
mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyéz‘ dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich
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do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chirng
thuee.

Tai Bién ban x4ac minh ngay 15/4/2026 véi Phong kinh té xa L, tinh Bac
Ninh thé hién dién tich dat 6ng T nhan chuyén nhuong cia ong D, ba K ngay
31/5/2021. Can cu theo Quyét dinh s6 11/2028/QD-UBND ngay 05/6/2018 cua
UBND tinh B, thi thay dién tich dat chuyén nhuong tai thoi diém 1a dat & do thi,
trudng hop thira dat co dién tich 68,5m?, kich thudc cac canh dam bao theo quy
dinh thi du diéu kién xem xét dé tach thira.

Tai phién toa 6ng T khai hai bén chi lap hop déng chuyén nhuong dat
theo Bién ban giao md moc dat & ngay 31/5/2021, canh phia Pong giap mit
trude ngang 1a 3,5m, theo két qua tham dinh lai 1a 3,49m, nguyén nhan sai so la
do 6ng T tu chon coc bé tong khong duge chuan nén dan dén sai s6 va phan dat
ong nhan chuyén nhuong cia éng P ba K, canh phia Bac giap dat cia ong
Nguyén Vin T1 1a bo dé ong va ong T1 da tang cho ong dién tich dat nay, ngay
07/4/2026, 6ng da duwoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai lién xa L cap Giay
ching nhan QSDD s6 AA 07840473 1a thtra dat s6 277, to ban d6 so 58, dién
tich 166,2m2. Trudong hop dién tich dat nhan chuyén nhuwong néu cia 6ng D ba
K khong du diéu kién dé tach thira thi 6ng dé nghi duoc nhap vao thira dat cua
ong dugc ong T1 tang cho theo quy dinh.

Do vay, yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (Bién ban giao moé moc dat & va giay nhan
tién) gitra 6ng Nguyén Vian T véi ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi K ghi
ngay 31/5/2021 1a c6 can ct chap nhan va budc 6ng T phai tra ong D ba K so
tién con lai theo hop dong chuyén nhwong la 50.000.000 dong.

[4]. Xét khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 -
Bac Ninh, HDXX thay:

Vé to tung: Ban an s6 06/2025/DSST ngay 29/10/2025 cua Toa 4n nhan
dan khu vuc 3 - Bac Ninh ¢c6 mot sb vi pham veé thu tuc to tung nhu sau:

Ngay 25/3/2024, Toa an so tham thu Iy vu an, ngay 28/3/2024 bi don la
ba Nguyén Thi K c6 don phan t6 yéu cau Toa 4n tuyén bién ban giao md moc
dat & ngay 31/5/2021 giita 6ng T véi gia dinh ba vo hiéu, budc anh T va ong
Nguyén Vian T1 phai boi thuong thiét hai lién quan dén tai san, vat, cong trinh
kién tric, hoa mau va khoi phuc lai hién trang dién tich dat bi thao da, dap pha
tinh tr thing 6/2021 dén nay.

Ngoai don yéu cau thi bi don khong ndp tai liéu chimg ctr gi dé ching
minh cho yéu cau phan t6 ctia minh, theo hop dong giita cac bén la Bién ban
giao mo moc dat & ngay 31/5/2021, c6 thé hién noi dung 6ng P ba K di giao cho
ong T quan 1y va st dung dién tich dat chuyen nhuong, 6ng T co6 trach nhiém
thuc hién quyén lo1 nghia vu ddi vé6i dién tich dat nhan chuyén nhuong. Sau do
ong T da dong coc bé tong va rao ludi thép dé quan 1y, st dung dién tich nhan
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chuyén nhuong, tiép theo gia dinh ba K da x4y tuong gach lam ranh gidi véi véi
dién tich dat chuyén nhuwong cho 6ng T.

Toa an cap so tham khong tién hanh xem xét thu 1y yéu cau phan t6 cua
bi don 1a ba K 1a thiéu sot theo quy dinh tai Diéu 72 va Diéu 202 Bo luat td tung
dan su, nhung yéu cau nay khong lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua bi don, Toa an cap so tham can rut kinh nghiém.

Toa an so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, do dac hién trang
phan dién tich dat chuyén nhwong co tranh chap. Theo két qua do dac hién trang,
phan dién tich dat co6 tranh chap c6 su sai léch so vé6i bién ban ban giao dat & va
gidy nhan tién, cu thé hién trang chiéu ngang mit tién phia Dong dién tich dat
ong T dang quan Iy la 3,4m; trong bién ban ban giao dat & va giay nhan tién lai
ghi 1a phia Dong giap mat truéc ngang la 3,5m, co su chénh 1éch 1a 0,1m.

Do6i v6i van dé nay tai phién tdoa phiic tham, nguyén don 1a éng Nguyén
Vin T d3 c6 don dé nghi cap phic tham tam ngimg phién toa dé di tham dinh lai
dién tich nhan chuyén nhuong cia ong D, ba K. Ngay 08/4/2026 Toa 4n nhan
dan tinh Bac Ninh d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd doi véi dién tich dat
anh T nhan chuyén nhuong cua 6ng D, ba K theo su chi dan cta cac duong su
két qua do vé& bing may cua co quan chuyén mén cé dién tich la 68.5m?. Kich
thweéc cac canh nhu sau:  AB=8,79m+2,93m+0,97m+3,25m+2,94m;
BC=1,63m+2,73m; CD=1,24m; DE=6,12m+10,96m; EA=3,49m.

Toa an cap so tham nhan dinh va xac dinh cac bén co 16i ngang nhau
trong qua trinh chuyén nhuong dat, nén 6ng P va ba K phai boi thuong cho anh
T s6 tién 1a 117.200.000 dong la dd chap nhan mot phan yéu cau boi thuong cia
ong T nhung phan Quyét dinh cua Ban an, Toa an tuyén “2.4. Khéng chap nhan
yéu cau ciia ong Nguyén Vin T vé viéc buéc éng Nguyén Vin P va ba Nguyén
Thi K phai béi thuong cho éng T sé tién 417.200.000 dong” 1a khong chinh xac.
Ban 4n so tham budc 6ng T phai chiu an phi ciasd tién 417.200.000 dong
khong duoc chap nhan 1a khong ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1é phi Toa an. Trudng hop nay 6ng T khong
phai thuc hién nghia vu vé tai san va boi thuong thiét hai nén khong phai chiu an
phi dan su c6 gia ngach. Toa 4n cap so tham can rat kinh nghiém trong viéc tinh
an phi.

[5] Tt phan tich trén, Hoi dong xét x1r thay: Toa an cap so tham trong qua
trinh giai quyét vu an da vi pham thu tuc t6 tung nhu khong thu Iy yéu cau phan
to cta bi don nhung xét thay, viéc khong thu Iy yéu cau phan t6 cua bi don
khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su, do
vay khong can thiét phai huy ban 4n so tham. Can chap nhan mot phan khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Bac Ninh va khang
cdo cua nguyén don sira ban an so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 29/10/2025 cua
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Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

[6]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duogc chap
nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung, tai phién toa phuc tham nguyén don
ong Nguyén Van T tu nguyén xin chiu toan bd chi phi to tung nén can duoc
chap nhan.

[7]. Vé 4n phi dan su so tham: Can ct dién d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26,
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 18 phi Toa 4n; bi don dng Nguyén Vin D 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi dan su so tham theo quy dinh cia phap luat, ba Nguyén Thi K va o6ng
Nguyén Van T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

[8]. Vé 4n phidan su phic tham: Do khang céo cia nguyén don ong
Nguyén Vin T duoc chap nhan nén 6ng T khong phai chiu an phi DSPT theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[9]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Diéu 313 ctua Bo luat T6 tung dan
su; Didu 116, Dicu 117, bicu 129 Bo luat dan su. Dieu 167, bicu 169, Dieu 170
Luat dat dai nam 2013. Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su.
DPiém & khoan 1 Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an. Xu:

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Van T cong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (Bién ban giao md modc dat &) gitra ong
Nguyén Vian T va 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi K ghi ngay 31/5/2021 c6
hiéu luc.

Ong Nguyén Van T duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat chuyén
nhuong theo két qua do dac thuc té la 68.5m2, dugc gid1 han bdi céac diém:
AB=8,79m+2,93m+0,97m+3,25m+2,94m; BC=1,63m+2,73m; CD=1,24m;
DE=6,12m+10,96m;  EA=3,49m va tai san gin lién voi dat, thudc thira dat so
75, to ban 58, dia chi: thon D, thi tran T, huyén L, tinh Bac Ninh (nay la thon D,
xa L, tinh Bac Ninh) duoc UBND huyén L, tinh Bac Ninh cap Giay chirmg nhan
quyén st dung dat s6 AE 299117, so vao so cap GCNQSDD: H 02230 ngay
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29/3/2006, nguoi st dung dat 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi K (c6 so d6
kém theo ban an).

3. Budc ong Nguyén Van T phai tra ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi K
sO tien con lai 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (Bién ban giao mdé moc dat &) gitta 6ng Nguyén Vin
T va 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi K ghi ngay 31/5/2021.

Cac duong su c6 quyeén lién hé v6i co quan nha nude co6 tham quyén dé
thuc hién thu tuc dang ky, chinh 1y bién dong vé quyén sir dung dat theo quy
dinh ctua Luat Dat dai.

4. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Vin T phai chiu 23.600.000 déng chi
phi t6 tung. Xac nhan 6ng T da ndp du so tién chi phi to tung.

5. V& an phi:

- An phi dan su so thAm: Mién an phi dan su so thim cho 6ng Nguyén Vin
D, ba Nguyén Thi K phai chiu 150.000 dong an phi dan su so tham khong c6 gia
ngach. Ong Nguyén Van T phai chiu 2.500.000 dong an phi dan su so tham co
gia ngach, nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong ong T da
nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lwong Tai, tinh Bic Ninh (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 - Bic Ninh) theo bién lai s6: 0003018,
ngay 22/3/2024 va so6 tién 18.800.000 dong dng T da nop tai Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 9 - Bic Ninh theo bién lai s6: 0001365, ngay 08/10/2025. Hoan
tra lai 6ng T so tién tam g an phi 16.600.000 dong.

- An phi dan su phuc thAm: Hoan tra 6ng Nguyén Van T 300.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003495 ngay 13/112026 tai Phong
Thi hanh 4an dan su Khu vuc 9 - Bic Ninh.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
co hiéu luc phap luat.

An phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan KV9 - Bac Ninh;

- Phong THADS KV9 - Bic Ninh;

- Cong théng tin dién tt TANDTC;

- Cac duong su;

- Luu HS; VP.

Pham Van Tu
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