TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so0: 386/2026/DS-PT
Ngay: 05/5/2026
V/v tranh chap “Hop dong dit
coc, boi thuong thiét hai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Nhan

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Linh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Dong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Pong Thdp tham gia phién t0a:
Ba VO Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10/02/2026, 10/3/2026, 15/4/2026, 28/4/2026 va 05/5/2026
tai try so Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xu phuc thdm cong khai vu an thy
1y s0: 1052/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 12 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop
dong dat coc, boi thuong thiét hai”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 154/2025/DS-ST ngdy 15 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc xx - Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 543/2026/QD-PT ngay
19 thang 01 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa phic tham so: 335/2026/QDb-
PT ngay 10 thang 02 nam 2026; Quyét dinh tam nging phién toa so:
389/2026/QDPT-DS ngay 10 thang 3 nam 2026; Thong bao vé viéc thay doi
thoi gian mo phién toa xét xu phic thdm s6: 100/TB-TA ngay 27 thang 3 nam
2026; Quyét dinh tam ngung phién toa so: 543/2026/QDPT-DS ngay 15 thang 4
nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Huy B, sinh nam 1984. Dia chi: S6 C Quég
10 A, k}}u pho C, phuong ,T, thanh pho T, Thanh Rhé ‘H(A) Chi Minh. Nay la so
352 Quoc 16 A, B, khu pho D, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. ‘B_i don: Ba Phan,l Thi H, sinh na‘m} 1977. DPia chi: Ap T, xa X, huyén C,
tinh Tién Giang. Nay 1a ap T, xa B, tinh Pong Thap.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Phan Thal P, sinh ndm 1979. Pia

chi: Ap T, xi X, huyén C, tinh Tién Giang. Nay la 4p T, xa B, tinh Pong Thap
(c6 mat).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ping Thi My H1, sinh ndm 1974. Pja chi: S6 B L, Phudong F,
thanh phd M, tinh Tién Giang. Nay la s6 B L, phuong T, tinh BDong Thap (vang
mat).

_ 32 Ong Lé Thanh H2, sinh nam 1979. Dia chi: Ap T, x3 X, huyén C, tinh
Tién Giang. Nay la ap T, xa B, tinh Dong Thap (c6 mat).

~ 33 Ong Phan’Théi P, sinh nam 1979. bia chi: Ap T, xi X, huyén C, tinh
Tién Giang. Nay la ap T, xa B, tinh Pong Thap (c6 mat).

3.4. Bé Nguyén Thi Hf‘)ng X, sinh nam 1962. Dia c}ﬁ: Ap A, xa X, huyén
C, tinh Tién Giang. Nay la ap A, xa B, tinh Pong Thap (vang mat).

3.5. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1979. Dia chi: T H, ap T, xa X, huyén
C, tinh Tién Giang. Nay 14 to H, 4p T, xa B, tinh Pong Thap (vang mit).

4. Nguwoi lam chung:

‘ 4.1. Ba Nguyél} Thi M, sinh ném 1965. bia th: Ap A, xa X, huyén C, tinh
Tién Giang. Nay la ap A, xa B, tinh Pong Thép (vang mat).

4.2. Ba Phwong Thi Hong H3, sinh nim 1989. Dia chi thudng tra: 12
duong s6 H, khu C, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nay 1a A duong
s6 H, khu C, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Dia chi lién hé: C duong sb A,
khu T, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat).

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Huy B. Bi don ba Pham Thj
H.

NOI DUNG VU AN:
Theo dén so tham:

* Theo don khoi kién dé ngay 10/01/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don dng Nguyen Huy B trinh bay:

Ngay 09/3/2023, dng B di cung ba Dang Thi My H1 (dia chi: B L, phuong
F, thanh phé M, tinh Tién Giang), ba Phuong Thi Hong H3 (dia chi: A duong b,
khu C, phuong C, T, tinh Binh Duong) xu6ng phan dat ciia ba H dé xem dat. Tai
budi xem dat ngay 09/3/2023 c6 mit 6ng B, ba H1, ba H3, ba H, dng Lé Thanh
H2, ba Nguyén Thi Hong X va 6ng Pham Vin H4; thoi diém nay ong B chi di
chung voi ba H1, ngudi mua dat caa ba H 1a ba H1; giita ba H1 va ba H thoa
thuan ban miéng dat dién tich 1.775,6m?, thudc thira 35, t& ban do sé 15 toa lac
tai 4p A, xa X, huyén C, tinh Tién Giang v6i gid 1.850.000.000 dong/01 cong;
phia ba H c6 giao ban photo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba H1; ldc
nay cac bén co6 noi phan duong di da hién dé lam duong chua dugc do dac dé
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat nén sau nay do dac lai dién tich con
lai bao nhiéu s& nhan véi gia 1.850.000.000 dong/01 cong; hen 03 ngay sau s&
ky hop dong dat coc. Ngay 12/3/2023, tai nha ctia 6ng H4 c6 mit 6ng B, ba H1,
ba H3, 6ng H4, ba X, ba H, dng H2, ng P. Ba H1 va ba H ky hop dong dit coc



bang gidy tay, ndi dung 1a ba H1 giao cho ba H 50.000.000 dong dé mua phan
dat dién tich 1.775,6m? thudc thira 35, t& ban d6 sd 15 toa lac tai ap A, xa X,
huyén C, tinh Tién Giang. Thoi diém nay ong B cO chup hinh lai gidy ching
nhan quyen sit dung dat cua ba H, trén gidy chung nhan quyén st ~dung dat
khong thé hién c6 hanh lang bao vé. Thoi diém nay ong B c6 di tim hiéu chu dét
dung 1a ba H, c6 hoi ngudi quen duge bao 1a dat khong c6 quy hoach nén
khoang 01 tuan sau ngay 12/3/2023, éng B c6 dé nghi ba H1 dé lai cho 6ng B
thira dat ba H1 mua cua ba H, do 10c nay 6ng B c¢6 02 thira dat lién ké véi thira
dat ciia ba H va ba H1 ciing dang ket tién nén ba H1 dong ¥ sang lai cho 6ng B,
viéc ba H1 c6 thong bao cho phia ba H hay khong thi éng B khong biét nhung
dén ngay 04/4/2023, ong B va ba H da ky hop dong dit coc tai Uy ban nhan dan
x& X, thoi diém ky hop dong dit coc c6 néu rd 1a phan dat khong quy hoach,
khong giai toa, khong tranh chap thi 6ng B mua. Cung ngay 04/4/2023, 6ng B
chuyén khoan cho 6ng H2 sé tién 450.000.000 dong, chuyén khoan tra cho ba
H1 50.000.000 dong ba H1 di giao cho ba H vao ngay 12/3/2023. Thoi diém ky
hop dong dit coc thoa thuan phia ba H chiu chi phi do dac, t6i da 02 thang sau
khi ky hop dong dat coc s& co ban v& dé ky hop dong chuyén nhuong, cac chi
phi va thu tuc sau khi ky hop ddéng chuyén nhuong sé& do bén 6ng B chiu.
Khoang 02 tuan sau ngay 04/4/2023, ong B c6 kéu tho xudng chit dira va lam
bo ké phan dat ba H ban. Ngay 14/6/2023, dng H2 c6 dién thoai cho ong B
thong bao la da c6 ban v€ va chup hinh ban v€ giii qua zalo cho 6ng B, kéu 6ng
B vé ky hop dong chuyén nhugng nhung ong B c6 dé nghi voi 6ng H2 vé kiém
tra lai do trén ban v€ ndm toan b trong hanh lang bao v¢, co dinh quy hoach
hay khong, 6ng B sé sap xep thoi gian vé. Dén ngay 19/7/2023, ong B co xudng
Uy ban nhén dan xa X cing ba H, 6ng P, 6ng H2, nhung do dit nam toan bo
trong hanh lang bao vé ong B co @ nghi 6ng P, 6ng H2 va ba H ngdi lai thoa
thuan lai gia hodc hoan tién lai cho 6ng B nhung 6ng P va ba H khéng chiu mot
1a tiép tuc chuyén nhuong, hai 1a mat coc. Ong B c6 xudng dat dé ban bac thém
véi ba H, nhung ba H, ba X khi noi chuyén khong hop tac con la 16n 1a 6ng B
hiy hoai tai san, s€ bao cong an, ltic nay c6 6ng B va ba H1, ba H, ba X. Sau
ngay d6 khong c6 ai dén moi dé lam viéc vé van dé huy hoai tai san. Pén ngay
21/7/2023, thi dng B ndp don ra Uy ban nhan din x3 X va dé nghi Uy ban nhan
dan xa X 1am r& 1a dat c6 dinh quy hoach hay khong, nhung Uy ban nhan dan xa
X lai bao 1a khong c6 quy hoach, trong khi toan bo thira dat 6ng B mua nam
trong hanh lang bao v¢. Do do 6ng B da khoi kién ra toa, 6ng B cho rang phan
dat nam toan bd trong hanh lang bao v¢ la dat c6 quy hoach, mic du van sang
tén duoc nhung ong B bi han ché quyén sir dung, khéng phuc vu duoc muc dich
mua dat ctia ong B 13 dé kinh doanh (thoi diém mua dat 6ng B khdng noi ba H
muc dich mua dat dé 1am gi, chi thoa thuén khéng quy hoach, khong giai toa,
khong tranh chap 1a ong B mua) nén dng B yéu cau dugc hay Hop dong dit coc
ngay 04/4/2023, budoc ba Pham Thi H tra lai cho 6ng B s6 tién coc 1a
500.000.000 dong va dén bu s tién twong tng 1a 500.000.000 dong. Tong cong
1a 1.000.000.000 dong vi da vi pham hop dong.

* Bi don ba Pham Thi H co dai dién theo uy quyén cua bi don éng Phan
Théi P trinh bay:



Phan dat ba H hira chuyén nhuong cho 6ng B ¢6 ngudn gbc 1a nhan ting
cho tir ong Pham Van C. Ngay 09/3/2023, tai phﬁn dét ctia ba H, c6 mit: ba H,
6ng B, ba Bing Thi My HI, ba Phuwong Thi Hong H3, 6ng L& Thanh H2, ba
Nguyén Thi Hong X va ﬁng Pham Vian H4 (dia chi: 4p A, x3 X, huyén C, tinh
Tién Giang); giita ba H1 Va ba H thoa thuan ban miéng dat dién tich 1.775,6m?,
thudc thira 35, to ban d6 s6 15 toa lac tai 4p A, xa X, huyén C, tinh Tién Giang
voi gia 1.850.000.000 ddng/01 cong. Ba H c6 giao ban photo gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba H1, luc nay cac bén c6 noéi phan duong di da hién dé
lam duong chua duoc do dac dé cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat nén
sau nay do dac lai dién tich con lai bao nhi€u s€ nhan véi gia 1.850.000.000
d6ng/01 cong, hen 03 ngay sau sé ky hop dong dat coc. Ngay 12/3/2023, tai nha
cua 6ng H4; c6 mat 6ng B, ba H1, ba H3, 6ng H4, ba X, ba H, dng H2, 6ng P.
Ba H1 va ba H ky hop dong dit coc bang gidy tay, noi dung 1a ba H1 giao cho
ba H 50.000.000 dong dé mua phan dat dién tich 1.775,6m?, thudc thia 35, to
ban d6 sb 15 toa lac tai 4p A, xd X, huyén C, tinh Tién Giang, bén ba H di nhan
da 50.000.000 dong ciia ba H1. Ngay 04/4/2023, ba H va ng B ky hop dong dit
coc, sau khi ky hop dong dat coc xong cung ngay 04/4/2023, ong B da chuyén
khoan 450.000.000 dong cho dng H2, sé tién nay 6ng H2 da giao lai cho ba H.
Viéc ba H1 va Ong B thoa thuan sang dat qua lai nhu thé nao thi ba H khong
biét, do tir lac dau ba H1 va 6ng B déu di chung nén ba H tuong 1a hai nguoi
cung mua nén ngay 04/4/2023 ba H ky hop dong v6i ong B khong ¢ thic mic.
Sau khi ky hop dong xong, bén ba H cé tién hanh nho do vé thira dat, ngay
14/6/2023 ba H nhan duoc ban v nén nhd 6ng H2 dién thoai bdo cho 6ng B va
6 chup hinh ban vé& cho 6ng B coi, kéu dng B sap xép thoi gian xudng ky hop
dong chuyen nhuong. Ngay 15/6/2023, ba H1 kéu ngudi xubng chit dira trén dat
ctia ba H va lam ke, do 6ng B hen n6i dé sip xép vé nén ba H khong c6 ngin
can. Sau khi 6ng H2 nhan ong B nhiéu lan thi ngay 19/7/2023, 6ng B Cung ba H
xuéng Uy ban nhan dan xi X nhung ong B khong dong ¥ mua noi do dat dinh
quy hoach. Sau d6 6ng B c6 gui don ra xa yéu cau giai quyet Luc hoa giai ¢ xa,
6ng B uy quyén cho ba H1, tai xd ba H1 ndi néu dét 1én tho cu duoc thi 6ng B
méi mua. Thoi diém chuyén nhugng cho 6ng B, ba H khong biét phan dat cua
minh nam trong hanh lang bao vé kénh, do dat sir dung tir d6 dén gio nén khi
ban khong c6 1én chi nhanh hodc ty ban dé hoi. Pong thoi dat trén gidy ching
nhan quyén st dung dét thé hién 1a dat cay 1au nam, hién nay van 1a cay lau nam
khong co thay ddi gi. Pat khong c6 dinh quy hoach, hop dong chuyén nhuong
van duoc thuc hién binh thuong, van sang tén dugc nhung 6ng B khong dong ¥
tiép tuc. Do d6 véi yéu cau ciia dong B, néu 6ng B dong ¥ tiép tuc thyuc hién hop
ddng ba H van dong y. Néu huy bo hop dong dit coc, ba H khong ddng ¥ tra lai
500.000.000 ddng tién coc va phat coc 500.000.000 dong.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Thanh H2 trinh bay:

Ngay 09/3/2023, tai phén dat ciia ba H, c6 mat ba H, 6ng B, ba Pang Thi
My H1, 6ng H2, ba Nguyen Thi Héng X va 6ng Pham Vin H4; giira ba H1 va
ba H thoa thuan ban mieng dat dién tich 1.775,6m?, thudc thira 35, t& ban do s6
15 toa lac tai ap A, xa X, huyén C, tinh Tién Giang véi gid 1.850.000.000

4



d6ng/01 cong; phia ba H ¢ giao ban photo gidy chimg nhan quyen str dung dat
cho ba H1; lac nay cac bén co noi phan duong di da hién dé lam duong chua
dugc do dac dé cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit nén sau nay do dac
lai dién tich con lai bao nhiéu s€ nhan véi gid 1.850.000.000 déng/Ol cong; hen
03 ngay sau s& ky hop dong dit coc. Ngay 12/3/2023, tai nha cta 6ng H4; co
mdt ong B, ba H1, ba H3, dng H4, ba X, ba H, 6ng P, 6ng H2; ba H1 va ba H ky
hop dong dat coc bang gidy tay, ndi dung la ba H1 giao cho ba H 50.000.000
dong de mua phan dat dién tich 1.775,6m? thudc thira 35, t& ban d6 s 15 toa
lac tai ap A, x4 X, huyén C, tinh Tién Glang, bén ba H da nhan du 50.000.000
dong ciia ba H1. Ngay 04/4/2023, ba H va 6ng B ky hop dong dit coc, sau khi
ky hop déng dit coc xong cung ngay 04/4/2023, ong B di chuyén khoan
450.000.000 ddng cho ong H2, sb tién nay ong H2 da giao lai cho ba H. Ngay
14/6/2023 ba H nhan dugc ban v nén nhd 6ng H2 dién thoai bdo cho 6ng B va
c6 chyup hinh ban vé cho 6ng B coi, kéu Ong B sap xep thoi gian Xuong ky hop
dong chuyén nhuong, nhung 6ng B kéu dé ong B sap xép va co yéu cau ong H2
kiém tra lai dat c6 bi dinh quy hoach khong. Sau khi ong H2 nhin 6ng B nhiéu
lan thi ngay 19/7/2023, ong B cung ba H xudng Uy ban nhan dan xa X nhung
6ng B khong dong y mua noi do dat dinh quy hoach. Sau d6 6ng B ¢6 guri don ra
xd yéu cau giai quyét.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong X trinh
bay:

Phia 6ng B thué anh T (khong rd ho t€n, nam sinh) cung 03 ngudi di cung
anh T phu gitp viéc chit dira, d6n dira, nhitng nguoi nay ngu tai xa T (khdng ro
t6, ap), huyén C, tinh Tién Giang. Anh T cung 03 nguoi phy giup do da tién
hanh viéc chat dira don dira trén manh dat dang tranh chap. Vao budi sang,
khoang tir 08 gid dén 09 gid ngay 30/4/2023 am lich, anh T cung nhitng nguoi
gitip phu viéc di tién hanh chat dira trén manh dat dang tranh chap. Tai thoi
diém do, c6 ba X, ba M, ba H1; phia 6ng B, dng L 13 nguoi duoc phia 6ng B
thué dé chat, dén dira tai manh dat tranh chap ching kién viéc don, ha dira. S6
luong dira bi don khoang 65 cay dira, trong d6 c¢6 35 cdy dira trudong thanh, do
cao khoang 8m tré 18n, tudi tho khoang 20 niam tudi tré 1én, dira nay hién dang
cho trai, s 30 cay dura con lai khoang 01m trd 1€n, con nho chua cho trai tudi
tho khoang 02 niam tudi. Khi dén dira, s6 ca hii khoang 20 cu hi, anh T ban sb
ct hu nay cho chiia L1 véi sb tién 600.000 ddng, ba X da cho chia L1 muon
500.000 ddng dé tra s6 tién mua ct hu. Con sb chubi bi thiét hai thi khong co ai
chit ma do xe cu cua anh L diéu khién trong qué trinh déng coc lam d¢ quat
ngd, sd luong khoang 30 bui chudi dang cho trai.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L trinh bay:

Ong B thué anh T tién hanh ddn, chit dira trén phan dat tranh chip, anh T
khong chat chubi, dén chudi va 6ng L khong biét ai 1a nguoi dén chudi. Budi
sang khoang tir 08 gior dén 09 gid, ong L khong nhd 16 ngay thuc hién thi anh T
tién hanh chat dira, don dura trén phﬁn dat dang tranh chép. Tai thoi diém do, ¢
ong L, ba H1 1a ngudi cta ong B, anh T 1a ngudi duge thué don dira, ba X va ba
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M c6 mat qchl'rng‘ kién. S6 luong dura bi dbn khoang 20 cay dura, do tudi khoang
20 nam tudi, chi€u cao tr 08m tr¢ 1én. Khi chat ¢6 cu hu dira duge anh T tho cua
tang cho chua L1 chir khong ban. Ong L 1a ngudi dugc thué dong ctr lam dé.

* Ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi M trinh bay:

Phia 6ng B thué anh T cung 03 nguoi di cung anh T phy gilp viée chat
dira, dén dira, nhitng nguoi nay ngu tai xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Anh T
cung 03 nguoi gitp viéc da tién hanh viéc chit dira, don dira trén manh dat dang
tranh chip. Vao budi sang, khoang tur 08 gio den 09 gio ngay 30/4/2023 am lich,
anh T cung nhiimg ngudi gitp phy viée da tién hanh chat dira trén manh dat
tranh chap. Tai thoi diém do6, ba M, ba X, ba H1 phia 6ng B, 6ng L 1a nguoi
duoc phia 6ng B thué dong coc l1am @€, anh T va 03 nguoi phu viéc duge ong B
thué dén dira trén manh dét tranh chép chtng kién viéc don ha dira. S6 luong
dira bi dén khoang 65 cay, trong do co6 35 cdy dua truong thanh, do cao khoang
8m trd 1én, tudi tho khoang 20 nim tudi trd 1én, dira nay hién dang cho trai, so
30 cdy dira con lai khoang 01m trd 1én, con nho chua cho trai tudi tho khoang 02
nim tudi. Khi dbn dira, s6 ct hi khoang 20 ct hu, anh T ban s6 cit hi nay cho
chia L1 véi so tién 600.000 dong, ba X di cho chiia L1 mugn 500.000 dong dé
tra sb tién mua ct hu. Con sd chudi bi thiét hai thi khong c6 ai chiat ma do xe cau
ctia anh L diéu khién trong qua trinh dong coc 1am dé quat nga, sb luong khoang
30 bui chudi dang cho trai.

* Ngwoi lam chitng ba Phwong Thi Hong H3 trinh bay:

Ba H3 ching kién viéc 6ng B dit coc mua dat, khong lién quan viéc dat
coc, chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba H va 6ng B, s tién 450.000.000
dong ba H3 chuyén khoan cho ong B la tién dat coc ba H3 mua lai thira 35 cua
ong B; sau khi 6ng B dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat s& chuyén
nhuong lai cho ba H3; gidy uy quyén ngay 03/4/2023 la dé 1am tin giita ba H3
va 6ng B. Ngoai ra khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung gi khac.

Bén 4n dan sy so tham s6: 154/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc xx - Bong Thap, da ap dung:

Cian cu Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 229, 244, 266, 271 va Diéu
273 ctia Bo luat T6 tung dén sy ndm 2015; Piéu 126, 131, 328, 407 Bo luat dan
sy 2015; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén
Huy B.

Tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat
thira 35, to ban dd sd 15 tai 4p A, x3 X, huyén C, tinh Tién Giang ngay
04/4/2023 giira ong Nguyén Huy B va ba Pham Thi H.



Bugc ba Pham Thi H ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Huy B s tién
500.000.000 dong (Nam tram tri€u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an ch@m
thue hién theo ndi dung quyét dinh nay thi hang thang phai tra tién 1ai theo murc
141 suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan sy tuong tmg v6i sb tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

2. Khong qhép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyen Huy B ve viéc budc ba Pham Thi H hoan tra 500.000.000 dong (Nam
tram triéu dong) phat coc.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Pham Thij H.

Buoc ong Nguyén Huy B c6 nghia vy hoan tra cho ba Pham Thi H gia tri
30 cay dura 1a 22.500.000 dong (Hai muoi hai triéu ndm tram ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an cham
thuc hién theo ndi dung quyét dinh nay thi hang thang phai tra tién 13i theo murc
1ai sudt quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy twong tGng véi sb tién va
thot gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, nguyén don 6ng Nguyén Huy B c6 don khang
cao yeu cau Toa an nhan dan tinh Pong Thap sira ban an so tham, chap nhén
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té
cua bi don. Ngay 22 thang 9 nam 2025, bi don ba Pham Thi H c6 don khang
cao, khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ong Nguyén Huy B trinh bay: T6i van gilt yéu cau khang
c40, khong bd sung thém tai liéu, ching cr moi, dé nghi Hoi dong xet xu danh
gia lai tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so dé sira an so tham chap nhan yéu cau
khot kién cua toi.

- Dai dién bi don 6ng Phan Théi P trinh bay: T6i van giit yéu cau khang
cao, khong bo sung tai li¢u, chimg cor moi. Toi rat toan bo yéu cau khoi kién
phan t6 vé yéu cau bén 6ng B boi thuong thiét hai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh H2 trinh bay: Toi
thong nhat theo y kién ctia 6ng P dai dién cho bi don la ba H.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Thép phdt biéu y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n Tham phan, Thu kY,
Ho1 dong xét xir va cac duong su da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat To
tung Dan su.

- V& noi dung vy an: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung Diéu 148, Khoan 1
Piéu 308 B0 luat t6 tung dan su khong chp nhan yéu cau khang céo cua nguyén



don 6ng Nguyén Huy B va yéu cau khang céo cua bi don ba Pham Thi H, gii
nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hoé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap ludt, Toa an nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& ‘quan h¢ phap luét tranh chap Cép so tham xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chdp trong vu an 1a tranh chap dan su vé “Hop dong dat coc, boi
thuong thi¢t hai” 1a ¢o6 cén ct.

[2]. Xét thoi han khang cdo: Ngay 15/9/2025, Toa an nhan dan Khu vuc
XX - Dong Thap ban hanh ban an sd 154/2025/DS-ST, dén ngay 22 thang 9 nim
2025, bi don ba Pham Thi H ndp don khang cao, dén ngay 25 thang 9 nam 2025,
nguyén don 6ng Nguyén Huy B ndp don khang cdo. Nhu vay, khang céo cua
6ng B va ba H con trong thdi han theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat To tung
dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc khang céo thong thuong.

[3]. Xét nd1 dung khang céo:

[3.1]. Nguyén don 6ng Nguyén Huy B khang cao yéu cau cap phuc thém
stra ban an so tham, chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua 6ng, khong chap
nhdn y€u cau phan t6 cua bi don ba H.

-Ong B yéu cau huy hop dong dit coc ngay 04/4/2023 gitra 6ng va ba H;
ddng thoi yéu cau ba H tra lai cho ong s6 tién coc ma ong da giao cho ba H la
500.000.000 dong, dén bu sb tién twong tmg 13 500.000.000 dong, téng cong
1.000.000.000 dong vi: Ong B cho rang ba H d3 vi pham nghia vu tai Hop dong
dat coc ngay 04/4/2023, cu thé: Theo nodi dung hop déng dat coc, ba H cam doan
thira dat 131 va 132 khong nam trong quy hoach. Tuy nhién, qua két qua do dac
hién trang thira dt noi trén theo hop ddng do dac sé 1204/2023/HPDS/CP ngay
04/4/2023 vé viéc do dac dia chinh thia dat s6 131, 132 cung to ban d6 dia
chinh s6 15 dugce tach tir thira 35 td ban do s6 15, toa lac tai A, x3 X, huyén C,
tinh Tién Giang: Tron thtra 132 t& ban d6 s6 15 nam trong hanh lang bao vé
ngudn nudc va hanh lang bao vé dé. Tron thira 131 td ban d6 s6 15 nam trong
hanh lang bao v¢ de.

Viéc phan dat nam toan b trong hanh lang bao vé ngudn nudc va dé
nghia la dat c6 quy hoach, du van sang tén dugc nhung 6ng B s€ bi han ché
quyén st dung, khong phuc vu dugc muc dich mua dat cia 6ng 1a dé kinh
doanh.

[3.1.1]. Nhan thy, qu4 trinh giai quyét vu 4n, ca ba H va 6ng B déu thong
nhat trinh bay trudc day gitta ba H va ba H1 c6 thoa thuan chuyén nhuong thira
35, to ban d6 s6 15 (nay la thira 131 va 132, t& ban d6 s6 15). Sau khi d3 giao sd
tién 50.000.000 dong cho ba H, ba H1 md&i nhuong lai dat cho ong B nhan
chuyén nhuong va éng B chi phai dua thém ba H s tién coc 450.000.000 dong.
Ba H trinh bay 6ng B va ba H1 da xem xét k¥, biét rd vé thira dat s6 35, to ban
d6 s6 15. Viéc giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi, khong
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bi ép budc. Tai Bién ban dbi chat ngay 14/3/2024, 6ng B ciing thira nhan “Ngay
09/3/2023, dng ¢6 cing ba H1 di xem ddt ciia ba H. Sau dé, éng B c6 tim hiéu
va biét chii dat ding la ba H, ¢6 héi ngueoi quen dwoc bdo la dat khong co quy
hoach nén ngay 12/3/2023, tai nha cua éng H4, cé6 mat éng B, ba H1, ba H3,
6ng H4, ba X, ba H, éng H2, 6ng P. Ong B dé nghi ba H1 dé lai cho éng thira
dat ba H1 mua cua ba H do 6ng B ¢6 02 thira ddt lién ké va ba H1 ciing dang
ket tién nén dong y sang lai cho ong B. Thoi diém nay, ong B co chup hinh lgi
gidy ching nhan quyén su dung ddt cia ba H, trén gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat khéng thé hién c¢é hanh lang bdo vé”. Phia ba H thira nhan ba khong
biét phan dat cia minh nam trong hanh lang bao vé kénh, do dit st dung tur
trude dén gio nén khi ban khong c6 1én chi nhanh hoic tiy ban dé hoi.

[3.1.2]. Can clr cong van s6 21/CN.KVII-KTDC ngay 24/4/2026 cta Chi
nhanh Vin phong B, tinh Pong Thap vé viéc cung cap thong tin dir lidu dat dai,
d6i chiéu theo quy dinh tai Piéu 188 cta Luat Dat dai 2013, thi ba H ¢ du diéu
kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong dit coc
ngay 04/4/2023 gitta ong B va ba H thé hién day du noi dung vé ddi tuong hop
déng, quyén, nghia vu cac bén, thoi han dat coc, mirc phat coc va dugc ky két
hoan toan tu nguyén, cac bén tham gia ky két c6 day du nang luc trach nhiém
dan sy nén c6 hi¢u lyc phap luat theo thoa thuan cac bén ngay sau khi hai bén ky
két (Piéu 6). Ong B trinh bay khong dong ¥ tiép tuc ky két hop dong chuyén
nhuong do ba H vi pham nghia vu hop déng dit coc ngay 04/4/2023 vi dat da
nam trong quy hoach hanh lang bao vé nguén nuéc va hanh lang bao vé duong
dé, anh hudng viéc chuyén d6i muc dich str dung dat ctia ong B, nhung tai Bién
ban xac minh ngay 28/6/2024, 6ng Nguyen Toan N — Cong chure dia chinh xa X
cung cap thong tin: Thira 35, to ban do 50 15, toa lac ap A, xa X, huyén C, tinh
Tién Giang, gidy chung nhan quyén st dung dit s6 CHO00463 cip ngiy
31/12/2010. Tir nim 2018 dén nay khong c6 thong tin quy hoach. Pbi véi hanh
lang bao vé nguon nudc di co tir trude nam 2010. Pbi v6i hanh lang bao vé
duong dé 1a 20m. Hién duong dé di dugc chuyén do6i thanh duong séng Tién
theo Quyét dinh s6 02 ngay 08/5/2024 cua Uy ban nhan dan huyén C nén hanh
lang bao vé chi con lai 7,5m. Ngoai phan dat hanh lang bao vé ngudén nudc va
hanh lang bao vé duong dé thi phan dat con lai van chuyén muc dich st dung
1én dét tho cu binh thudng. Mit khac, viéc 6ng B nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét ciia ba H dé 1én tho cu khong duoc thoéa thuan tai hop déng dat coc nhu
1a diéu kién dé cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va 1a
nghia vu cta ba H phai dam bao viéc 1én thd cu cho ong B. Tai phién toa so
tham, 6ng B va dai dién theo ty quyén cua ba H la 6ng Phan Thai P xac nhan:

Ong B mua dat d@é dao ao, nudi cd, khéng phdi dé lén thé cu”. Phia ba H van
ddng v tiép tuc thuc hién hop déng nhung ong B khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién, vi khong dat dugc muc dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3.1.3]. Nhu d4 phan tich, c6 cin cir x4c dinh “Hop dong dit coc ngiy
04/4/2023 gitta 6ng B va ba H” ¢am bao vé mit hinh thirc va ndi dung nén phat
sinh hiéu lyc ké tir thoi diém hai bén xac 1ap. Can ctr thoa thuan tai Diéu 3 va
Piéu 6 ctia Hop dong dit coc, ba H khong ¢ vi pham cac cam két trong hop
dong va viéc 6ng B don phuong huy hop dong 13 khong c¢é can cir nén khong co
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co sO chap nhan yéu cau khoi kién, cling nhu yéu cau khang cdo cia nguyén don
ong B.

[3.2]. Xét yéu cau khang céo cua ba H:

Nhu nhan dinh tai muc [3.1] nén c6 co s& chép nhan yéu cau khang cao
cua ba H.

[3.3]. Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don 6ng Nguyen Thai P1 rat
don kién phan t6 dbi v6i yéu cau 6ng B bdi thuong s6 cay trong 1a dira trén dat.
Hoi ddng xét xtr can ctr theo quy dinh tai Diéu 244 Bo Luat t6 tung dan su dinh
chi xét xtr d6i v6i yéu cu phan t6 ctia bi don ba H.

[4]. Tir phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr co cin cir chép nhan yéu cau
khang cdo cua bi don ba H, khong c6 can cur chap nhén yéu cau khang cao cua
6ng B. Sira ban an dan sy so tham khéng chap nhan yéu cau khot kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Huy B, dinh chi yéu cau khoi kién phan t6 cta bi don
ba Pham Thi H.

[5]. Vé chi phi t tung:

- [5.1]. Tai cap so tham cac duong sy khong yéu cau giai quyét nén Hoi
dong phuc tham khong xem xét.

[5.2]. Tai cp phiic tham: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, bi don ba H
tu nguyén chiu, ba H da tam g va quyét toan xong.

[5]. V& an phi:

[5.1]. An phi dan su so tham:

- Ong B khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu 4n phi
dan sy 6 gia ngach trén so tién 1.000.000.000 dong 1a 42.000.000 dong. Ong B
dugc khau trur vao 21.000.000 dong tam tmg an phi 6ng B da nop theo bién lai
thu so XXXX ngay 17/01/2024 cua co quan Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén C,
tinh Tién Giang nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vye xx, tinh Bong Thap.
Vay 6ng B phai ndp tiép 21.000.000 dong.

- Ba H phai chju 4n phi dan s ¢6 gia ngach trén 6 tién 22.500.000 dong
1a 1.125.000 dong. Ba H dugc khau trir vao 2.425.000 dong tam tmg an phi ba H
da nop theo bien lai thu s6 XxXx ngay 24/4/2024 cua co quan Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Tién Giang nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc
XX, tinh Pong Théap. Vay hoan lai cho ba H 1.300.000 dong.

[5.2]. An phi dan sy phtic thim:

- O(lg Nguyén Huy B khong duoc chap nhan khang cdo nén phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Ong B dugc khau trir vao 300.000 dong
tam Ung an phi phtic tham da ndp theo bién lai thu s6 Xxxx ngay 25/9/2025 cua
co quan Thi hanh an dan sy tinh Pong Théap. Vay 6ng B da ndp xong an phi.

‘ - Ba Pham Thi H du’qc chép nhan khang cdo nén khﬁng phai chiu 300.000
dong an phi dan su phic tham. Ba H dugc hoan lai 300.000 dong tam tng an phi
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phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 Xxxx ngdy 22/9/2025 ciia co quan Thi
hanh an dan sy tinh Pong Thap.

[6]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thép 1a
c6 can ct mdt phan vé yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng B, phu hop voi
mot phan nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chdp nhan mot phan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 Bo Luat T tung dan su;

- Can cir Biéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 229, 244, 266, 271 va Diéu
273 cua B0 luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 328, 407, 423, 424, 425, 426,
427 Bo luat dan sy 2015; Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Huy B. Chap
nhan khang cdo ctia bi don ba Pham Thi H. Stra ban 4n dan su so tham so:
154/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc XX —
Pong Thap:

1.1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Huy B vé viéc:

- Tuyén bd vo hiéu hop dong dat coc chuyén nhuong quyen sur dung dét
thira 35, to ban do so 15 tai ap A, xa X, huyén C, tinh Tién Giang ngay
04/4/2023 gitra 6ng Nguyén Huy B va ba Pham Thi H.

- Bugc ba Pham Thi H c¢6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyen Huy B s6
tién 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong) tién coc va bdi thudng phat coc
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

1.2 Dinh chi xét xir yéu cau phan t ciia bi don ba Pham Thj H vé viéc:
Budc 6ng Nguyén Huy B c6 nghia vy hoan tra cho ba Pham Thi H gia tri 30 cay
dura 1a 22.500.000 dong.

1.3. V& an phi dan so thAm:

. - Ong B phai chiu 42.000.000 dong. Ong B duge khau trir vio 21.000.000
dong tam Gng an phi 6ng B da ndp theo bién lai thu s6 xxxx ngay 17/01/2024
cua co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang nay la Phong

Thi hanh 4an dan sy khu vuc xx, tinh Dong Thap. Viy ong B phai nop tiép
21.000.000 dong.

- Ba H phai chju 1.125.000 dong. Ba H dugc khau trir vao 2.425.000 dong
tam Ung 4n phi ba H da ndp theo bién lai thu s6 Xxxx ngay 24/4/2024 cua co
quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tién Giang nay 1a Phong Thi
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hanh 4n dan sy khu vuc xx, tinh Dong Thap. Vay hoan lai cho ba H 1.300.000
dong.

2. An phi dan sy phtic thim:

2.1. Ong Nguyén Huy B phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim.
Ong B dugc khiu trir vao 300.000 déng tam Gng an phi phic thdm di ndp theo
bién lai thu s6 XXX ngdy 25/9/2025 cta co quan Thi hanh 4n dan su tinh Pong
Thap. Vay ong B da ndp xong an phi.

~ 2.2. Ba Pham Thi H khong phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham. Ba H dugc hoan lai 300.000 dong tam tng an phi phac thdm da nop theo
bién lai thu s XXXX ngay 22/9/2025 cia co quan Thi hanh an dan sy tinh Dong
Thép.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén lac 15 gio 15 phat va két thac luc 15 gio 30 phut cung ngay co
mat 6ng B, 6ng P1, 6ng H2, ba H3, cac duong su con lai vang mat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phuc Tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; (d4 ky) :

- TAND Khu vuc XX — Dong Thép;

- Phong THADS khu vuc xx — Dong Thap;
- Thi hanh an dan su tinh Dong Thép;

- Cong b ban an CTTHT;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

DSPT-2026-T (TK Linh).

Tran Hiru Tinh
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