TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 615/2026/DS-PT
Ngay: 05-5-2026
“V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gém co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan
Céc Tham phén:Ba Lé Thi Bich Tuyén
Ong Nguyén Vin Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa 4n
nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 5 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 02
nim 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 167/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham s6 112/2026/QD-PT ngay
17 thang 3 ndm 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1963, CCCD s6 080163011363; dia
chi: S6 D Khu V., xi H, tinh Tay Ninh, Véng mat.

2. Ong Nguyén Phi H, sinh nidm 1966, CCCD sb 080066003749; dia chi:
S6 D Khu V, xi H, tinh Tay Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pham Ngoc T, sinh
nim 1994; dia chi: S6 C, O, ap K, xa H, tinh Tay Ninh, c6 mit.

- Bi don: Ba Vian Thi Thanh K, sinh nim 1982, CCCD s6 052182001287;
dia chi: S6 D duong L, phuong G, Thanh pho Ho Chi Minh, ¢6 mit.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Van M, sinh nim
1982, CCCD s6 079082022172; dia chi: S6 C dudong Q, Phuong G, Thanh phd Ho
Chi Minh, ¢6 mat.

- Nguoi khang cao: B1 don ba Van Thi Thanh K.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, dai dién theo uy quyén
nguyén don ong Pham Ngoc T trinh bay:

Theo ndi dung thoa thuan cua hop dong dit coc ngay 27/12/2021 ba D véi
ba Vin Thi Thanh K, thi ba D ¢6 chuyén nhuong cho ba K phan dat dién tich 60m?2
thudc thira dat so6 55 va thira s6 58, to ban do s6 10-3-3, toa lac thi tran H, huyén
D, tinh Long An nay la xa H, tinh Tay Ninh vd1 gia 650.000.000 (Sau tram nam
muoi triéu) dong. Sau d6 ba D c6 chuyén nhuong thém cho ba K phan dat ao véi
gia 1a 30.000.000 dong. Tong cong gia tri chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong. Ba
K di thanh toan cho ba D 365.000.000 (ba tram sau muoi lim triéu) dong, so6 tién
con lai ba K van chua thanh toan cho ba D. Tuy nhién, ba D da giao giay dat va
lam thu tuc chuyén nhuong cho ba K theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 14/7/2022, mic du ba K chua giao du tién cho ba D.

Do d6, ba D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bude ba Vin Thi Thanh K
phai c6 nghia vu thanh toan lai cho ba D so6 tién con thiéu 315.000.000 dong trong
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat di véi phan dat thudc thira dat s6 55
va thira s6 58, t& ban d6 sd 10-3-3, toa lac thi tran H, huyén D, tinh Long An nay la
xa H, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa, do 6ng M thira nhan d3 nhan du tién chuyén nhuong tir ba K
nhung chua chimg minh da giao du cho ba D, do d6, nguyén don yéu cau ba K va
ong M lién déi tra lai s6 tién con thiéu 1a 315.000.000 dong, nguyén don dong ¥
can trir s6 tién dich vu lam giay to con thiéu 6ng M 1a 63.000.000 dong, con lai la
252.000.000 dong.

Bi don ba Van Thi Thanh K trinh bay: Vao ngay 27/12/2021, ba D c6 ban
cho ba phé‘in dat dién tich 60m? thudc thira dat sb 55 va thira s6 58, to ban do sb
10-3-3, toa lac thi tran H, huyén D, tinh Long An nay 1a x3 H, tinh Tay Ninh véi
gia 680.000.000 (Sau tram nim muoi triéu) dong. Ba K 1a nguoi lo tién, con ong
Duong Vin M 1a nguoi chiu trach nhiém phan thu tuc giay to. Ba K da dwa cho ba
D s6 tién 100.000.000 dong vao ngay 27/12/2021 va 100.000.000 dong vao ngay
30/12/2021. Dén ngay 14/7/2022 ba D ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba K. Sau d6, ba K khong co lién hé truc tiép véi ba D ma thong qua ong
M. S6 tién con lai ba K chuyén qua tai khoan ngan hang cho dng M cu thé: Ngay
09/8/2022 chuyén 50.000.000 dong; 19/8/2022 chuyén 90.000.000 dong va
30/8/2022 so tién 382.500.000 dong. Hai bén da thanh toan xong, ba D ciing da
chuyén nhuong sang cho ba phan dat trén. D61 véi yéu cau khoi kién cua ba D, ba
khong dong v, vi tat ca tién thanh toan da giao cho ong M dé giao lai ba D, éng M
la nguot co trach nhi€ém giao cho ba D.



Tai phién toa so tham, ba K trinh bay: Ba 1a ngudi nhan chuyén nhuong
thira dat cia ba D, ba c¢6 thanh toan tién cho ba D thanh nhiéu dot, c6 lan ba dua
tién truc tiép cho ba D, ¢o 1an giao tién cho 6ng M dé tra cho ba D, tong cong ba da
tra di cho 6ng M s6 tién 680.000.000 dong, riéng doi véi phan dat phat sinh sau
ngay ky hop dong hai bén c6 théa thuan mua thém, nhung sau khi ba duoc ding
tén dat da khong lién hé duoc véi phia nguyén don dé tra s6 tién nay, nay ba chi
dong ¥ tra thém so tién con thiéu 1a 52.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Dwong Vin M trinh bay: Ong 1a
ngudi gidi thiéu dé cho ba K nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 60m?2 thuoc
thira s6 55 va thira s6 58, to ban d6 s6 10-3-3, toa lac thi tran H, huyén D, tinh
Long An nay la xa H, tinh Tay Ninh cua ba D vd1 tong tri gia 680.000.000 dong.
Ong la ngu:ou nhan tién tr ba K dé giao lai cho ba D, tong cong ong da nhan tr ba
K s6 tién 680.000.000 dong, da giao cho ba D nhiéu lan, Ngay 27/12/2021:
100.000.000 dong; 30/12/2021: 100.000.000 dong; 25/4/2022: 20.000.000 dong;
ngay 14/7/2022: 25.000.000 dong; ngay 10/8/2022: 20.000.000 dong; 05/9/2022:
100.000.000 dong; lan ra cong chimg ky hop dong chuyén nhu’o*ng stt dung dat &
Vin phong C, 6ng da giao cho ba P va ba D 175.000.000 dong, nhung ba P va ba
D yéu cau ghl trong giay 1a 25.000.000 dong, 6ng cung cap giay xac nhan cua ba P,
xac dinh ba P ¢6 nhan 150.000.000 dong vao ngay 14/7/2022, giay nay do ong viét
va ba P ky tén. So tién dich vu thoa thuan 1a 55.000.000 dong va thué trude ba la
8.000.000 dong. Tong cong s6 tién 6ng M da giao 1a 628.000.000 dong, con lai
52.000.000 dong. Doi véi yéu cau khoi kién ctia ba D vé viée bude ong lién déi
cung ba K tra lai tién, 6ng thira nhan ong di nhan du tién tir ba K s6 tién
680.000.000 dong, ong dong v lién ddi cung ba K tra tién cho cho ba D, nhung chi
tra s tién con thiéu la 52.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 167/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh, da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoce D vé viée “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” do61i véi ba Vian Thi Thanh K.

1.1. Budc ba Van Thi Thanh K va ong Duwong Van M c6 nghia vu lién dot
tra cho ba D s6 tién con thiéu theo “Hop dong dit coc (nha, dat) ngay 27/12/2021”
va Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2022 1a 252.000.000
dong.

1.2. Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
cia nguoi duoce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh ta1 Piéu 357, khoan 2 DPiéu 468 B luat dan su twrong tng va1 thot
gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac hoac phap luat co
quy dinh khac.

2. Vé an phi dan su so tham:

2.1. Ba D khong phai chiu an phi, hoa tra cho ba D s6 tién tam tng an phi
da nop 7.125.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi toa an s6 0006419



cung ngay 04/11/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Dirc Hoa nay 1a Thi
hanh an dan su tinh Tay Ninh.

2.2. Budc ba Vian Thi Thanh K va 6ng Duong Vian M phai lién déi nop so
tién 12.600.000 dong (muoi hai triéu sau trim nghin dong) an phi dan su so tham
sung cong quy nha nude.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, huéng dan thi hanh
an.

Ngay 18/9/2025, bi don ba Van Thi Thanh K khang c4o ban an so tham
yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét theo huéng khong budc ba phai lién déi
tra ng cung ong M.

Ta1 phlen toa phuc tham nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D, ong Nguyen
Phi H van glu,' nguyén yéu cau khoi kién, bi don ba Vian Thi Thanh K van giir
nguyen yéu cau khang céo, cac duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu 4n, tai phan tranh luan:

Bi don ba Vin Thi Thanh K trinh bay: Tai thoi diém ky hop dong tai Vin
phong C1 bén di thuc hién hoan tat nghia vu va giao dich giao nhén tién day du.
Do do, dé nghi Hoi dong xét xtt cin cr quy dinh phap luat dé giai quyét vu an,
riéng doi véi so tién 52.000.000 dong con no phia nguyén don téi dong ¥ thanh
toan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Vin M trinh bay: Toi
thong nhat véi 101 trinh bay cia ba K va dong ¥ tra so tién con no 1la 52.000.000
dong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Pham Ngoc T trinh bay:
Nguyén don chua nhan duoc s6 tién nhu 101 trinh bay cua bi don, nguyén don van
giit nguyén yéu cau bi don tra s6 tién 252.000.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t0 tung: Khang céo ctia bi don ba Vian Thi Thanh K thuc hién dung quy
dinh ctua phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham. Tham phan, Ho1
dong xét xt, Thu ky phién toa di tuan thu dung nhimg quy dinh cua Bo luat T6
tung dan s, nhitng nguoi tham gia to tung da chap hanh ding phap luat.

Vé ndi dung vu an: Ngay 27/12/2021, ba D c6 thoa thuan vé chuyén
nhuong cho ba K phf;in dat thuoc thira s6 55 va thira s6 58, t& ban d6 so 10-3-3, toa
lac thi tran H, huyén D, tinh Long An nay la xd H, tinh Tay Ninh véi gia
680.000.000 dong. Ba D da thong nhat so tién di nhan, cu thé ngay 27/12/2021 la
100.000.000 ddong, ngay 30/12/2021 1a 100.000.000 ddong, ngay 25/4/2022 la
20.000.000 dong, ngay 14/7/2022 1a 25.000.000 dong, ngay 10/8/2022 la
20.000.000 dong va ngay 05/9/2022 1a 100.000.000 dong. So6 tién chi phi tach so
va thué truéc ba ma ba D con no ba K 1a 63.000.000 dong. Tong cong ba D thira
nhin da nhan 365.000.000 df‘)ng, ba K con no sd tién chuyén nhuong la



315.000.000 dong, dong y can trir chi phi tach so va thué, ba D xac dinh ba K con
lai 252.000.000 dong chua thanh toan.

Ba K va ong Duong Vin M xac dinh tai thoi diém cong ching hop dong
ngay 14/7/2022 di giao du cho phia ba D s6 tién 200.000.000 dong, nguoi nhan la
ba Nguyén Thi Bich P, con ba D va tai phién toa so tham 6ng M cung cap ching
ctr 1a “Giay xac nhan c6 nhan tién” ngay 24/8/2025 ¢ chit ky cta ba P ¢6 ndi dung
ba P xac dinh vao ngay 14/7/2022 c¢6 nhan bén 6ng M 1a 150.000.000 dong nhung
vi Iy do gia dinh nén chi ghi trong gidy 1a 25.000.000 dong, phia nguyén don
khong thira nhan chtng ¢t nay. Ong M chi dong ¥ lién d6i cung ba K tra thém sb
tién con thiéu sau khi can trir tién lam giay to 63.000.000 dong 1a 52.000.000 dong.

Ba K, ong M cho ring tai thoi diém cong chimng ngay 14/7/2022 cac bén da
hoan thanh nghla vu voi nhau 1a khong phu hop vi cac bén van tiép tuc thoa thuan
thanh toan tién nhiéu lan sau ngay nay, cu thé ngay 10/8/2022 thanh toan
20.000.000 dong va ngay 05/9/2022 thanh toan 100.000.000 dong, mdi lan nhan
tién déu co ghi vao “Hop dong dit coc (nha, dat) ngay 27/12/2021” va ba D c¢6 ky
nhan, 1an tay sau hop dong dit coc tong cong so tién 1a 365.000.000 dong.

Vé s tién 6ng M cho ring di giao cho ba P: tai bién ban d6i chat ngay
09/6/2025 dng M xac dinh vao ngay cong chimg hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong C da giao ba P 1a con cta ba D 200.000.000 dong, tai phién toa so tham ong
M cung cap giay xac nhan thé hién ba P ¢6 nhan cua 6ng 150.000.000 dong nhung
ghi sau Hop dong dat coc 1a 25.000.000 dong do ba D lan tay, doi véi so tién nhan
ngay 14/7/2022 ba D chi thira da nhan 25.000.000 dong. Xét thay, ba D 1a nguoi
chuyén nhuong dat cho ba K, nhung ba K va éng M xac dinh tai ngay cong ching
da giao 150.000.000 dong cho ba P.

Nhu vay, cin ctr 101 trinh bay cua ong M va ba K thé hién viéc giao nhan
tién c6 su tham gia ctia ba Nguyén Thi Bich P 1a con rudt ctiia ba D nhung Toa so
tham khong 14y 101 khai, khong dua ba P vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén va nghia vu lién quan, chua doi chat 1am rd ndi dung tai gidy xdc nhan
tién ctia ba P do 6ng M cung cap ma chap nhan yéu cau khéi kién cta ba D 1a chua
dam bao viée giai quyét toan dién vu an. Vi pham nay cia cap so tham khong thé
khiac phuc duoc & cap phuc tham.

Tu nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtt cin ¢t khoan 3 Diéu 308
B0 luat to tung dan su, huy an so tham giao ho so vé Toa an so tham giai quyét lai
theo tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé to tung: Khang cdo cua b1 don ba Van Thi Thanh K thuc hién dung
quy dinh cta phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.
[2] Xét khang cdo cua bi don ba Van Thi Thanh K:

[2.1] Xét thay, ngay 14/7/2022 ba Nguyén Thi Ngoc D thoa thuan ky hop
dong chuyén nhuong, chuyén nhuong cho ba Vin Thi Thanh K phan dat kich
thude: ngang Sm x dai hét dat, dién tich 60m? thudc mot phan thira 55 va thira dat
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s6 58, cung to ban do so6 10-3-3, dat toa lac Khu vuc 5, thi tran H, huyén D, tinh
Long An cil voi gia thoa thuan 1a 680.000.000 dong. Ba D di giao dat cho ba K.
Nguyén don ba D thira nhan phia ba K di tra duoc s6 tién 365.000.000 dong tir ba
K, cu thé: ngay 27/12/2021 tra 100.000.000 dong, ngay 30/12/2021 tra
100.000.000 dong, ngay 25/4/2022tra 20.000.000 dong, ngay 14/7/2022 tra
25.000.000 dong, ngay 10/8/2022 tra 20.000.000 dong va ngay 05/9/2022 tra
100.000.000 dong. Dong thoi, sau khi khau trir chi phi dich vu ma ba phai chiu thi
bi don ba K va ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng M con phai tra tiép so
tién 1a 680.000.000 dong — 365.000.000 dong — 63.000.000 dong = 252.000.000
df‘)ng. Nguoc lai, b1 don ba Van Thi Thanh K trinh bay tra truc tiép cho ba D s
tién 200.000.000 dong, cu thé ngay 27/12/2021 tra 100.000.000 dong va ngay
30/12/2021 tral00.000.000 dong. Sau do, ba tra cho ba D thong qua tai khoan
Ngan hang ctia 6ng M tong so tién 522.000.000 dong, cu thé: ngay 09/8/2022
chuyén 50.000.000 dong; 19/8/2022 chuyén 90.000.000 dong va 30/8/2022 so tién
382.500.000 dong.

[2.2] Thay rang, mat du nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong
Vian M trinh bay xac dinh so tién thoa chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong va
thira nhan ngoai hai lan ba K truc tiép tra cho ba D tong so tién 200.000.000 dong
vao cac ngay 27/12/2021 va ngay 30/12/2021, thi 6ng cling da tra cho ba D, cu thé:
ngay 25/4/2022 tra 20.000.000 dong, ngay 10/8/2022 tra 20.000.000 dong, ngay
14/7/2022 tra 25.000.000 dong va ngay 05/9/2022 tra 100.000.000 dong, tong so
tién 1a 165.000.000 dong. Ngoai ra, ngay 14/7/2022, tai Van phong C2 da giao cho
ba Nguyén Thi Bich P (con ba D) sé tién 200.000.000 dong, bao gdm s tién
25.000.000 dong nguyén don thira nhan da nhan. Théy riang, tai gidy xac nhan co
nhan tién ngay 24/8/2025 do & ong M cung cap, ba Nguyén Thi Bich P xac nhan VOl
no1 dung “Nay toi lam giay xdac nhdn vao ngay 14/7/2022 ¢6 nhdn sé tién
150.000.000 dong tai Phong céng chirng Lé Ngoc M1 véi sw chimng kién ciia me téi
la ba Nguyén Thi Ngoc D. Vi Iy do riéng tw ciia gia dinh nén hém dé me téi yéu
cau bén éng Dwong Vin M diwa tién riéng, con phan ghi vao gidy nhan tién la
25.000.000 dong (hai muwoi ldm triéu)”. Tuy nhién, cap so tham khong tién hanh
lay 101 khai ba Nguyén Thi Bich P (con ba D) va dua vao tham gia t6 tung vdi tu
cach nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan dé xac dinh ngay 14/7/2022, ba P nhan
ong M so tién 150.000.000 dong hay 175.000.000 dong va sb tién da nhan néu trén
la tién gi? Do d6, viéc Toa an cap so tham giai quyét buoc dng M va ba K lién déi
tra s6 tién 252.000.000 dong 1a chwa du cin ctr vimg chic, lam anh huéng dén
quyén loi ctia bi don ba Van Thi Thanh K va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Duwong Vian M.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét c¢6 cin ctr chap nhan
khang cdo cua b1 don ba Van Thi Thanh K. Quan diém phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a ¢6 cin ctr nén duoc chap nhan.

[4] Ve an phi dan su phiic tham: Bi don ba Van Thi Thanh K khong phai
chiu an phi dan su phuc tham do yéu cau khang cao duoc Toa an chap nhan.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su;

1. Huy Ban an dan su so tham s6 167/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh.

Giao ho so vu an vé Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh dé giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& 4an phi dan su phtic tham: Hoan tra ba Vin Thi Thanh K 300.000
dong tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0004500 ngay 18 thang 9 nim
2025 cua Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 61 cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; :

- TAND khu vuc 3 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd SO, an van.

Tran Trong Nhin



