TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Dgc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 616/2026/DS-PT
Ngay: 05-5-2026
V/v: “Vé& viéc tranh chip hop dong
iy quyén, hop dong thé chip, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phan chii toa phién toa: Ong Lé Hitu Chién
Cdc Tham phdn:
+ Ba Duong Thuy Hang;
+ Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Thuw ky phién tda: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh.
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong Nguyén
Khanh Binh - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 5 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc
tham cong khai vu 4n thu Iy s6 1081/2025/TLPT-DS ngdy 24 thang 12 nam 2025, vé

viéc “Tranh chap iy quyén, hop dong thé chap, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd 128/2025/DS-ST, ngay 29-9-2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vuce 1-Tay Ninh c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 318/2026/QDXX-PT, ngay 02 thang 4 nam
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thanh T, sinh ndm 1983, trt tai: Ap T, x4 B, tinh Tay Ninh,
vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

- Ong Nguyén Van N, sinh nam 1988, vang mit.

- Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1990, c6 mat.



Cung tru tai: ép M, xa M, thi xa N, tinh So6c Trang. Cung dia chi lién lac: S6 A
duong s6 A, phuong B, thanh phd H6 Chi Minh- theo vin ban @y quyén ngay
24/10/2024.

2. Bi don: Ong Lé Vin T2, sinh ndm 1988, tra tai: Ap B, xa M, tinh Tay Ninh, vang
mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Vian Phong C2. Pia chi: S6 B 4p C, xa T tinh T4y Ninh. Ngudi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Xuan Q - Trudng van phong, vang mat.

3.2. Ong Nguyén Nhut T3, sinh nam 1996, tra tai: Ap T, xa H, tinh Tay Ninh, ving
mat.

3.3. Ngéan hang TMCP K1

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru Hai B. Chirc vu: Giam ddc.

Dja chi: I N, phuong B, Quan A, thanh phd H6 Chi Minh. Nay 1a: 93 N, phuong V,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Tuén P, sinh nim 1989; 6ng Nguyén Chi
C, sinh nam 2000. Churc vu: Quan ly xt Iy ng Ngan hang TMCP KL1. Dia chi lién hé: |
C, phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

3.4. Van phong C3. Dia chi: $6 I, duong H, xa b, tinh Tay Ninh, Vrfmg mat.

3.5. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1952, tra tai: Ap T, xd B, tinh Tay Ninh, véng
mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Ngan hang TMCP K1 13 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
ba Mai Thanh T do 6ng Nguyén Vin T1 dai dién trinh bay: Ngay 28/5/2024, ba T ¢6 vay
ctia 6ng Lé Van T2 s6 tién 150.000.000 dong. Thoi han vay 1a 01 nam, tinh tir ngay
28/5/2024 dén ngay 28/5/2025, 1ii suat thoa thuan la: 1,5%/thang (2.250.000
ddng/thang). Viéc vay tién c6 1ap Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 28/5/2024
bén thé chap 1a ba T, bén nhan thé chap 1a 6ng T2, tai san thé chép 1a thira dat s6 630, to
ban dd s6 9, loai dit ONT, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An thugc quyén s&
hiru ctia ba T. Muc dich giao két hop dong thé chap 1a dé ba T vay tién cta ong T2.
Trong hop dong thé chip QSD déat c6 ndi dung “Bén A cam két cho bén B ho trg vay



vbn ngan hang, khong 1am khé va khong tranh chap néu nhu chu 1am khé khong cho
ngan hang chup hinh thi dén tién gap d6i....” ndi dung ngay la do ba Duong Thi C1 Ia
ngudi moi gidi tu ghi nén ba T khong biét. Ba T di nhan du sb tién vay 150.000.000d
ctia ong T2, sau khi vay tién thi ba T c6 tra cho 6ng T2 tién 13i dugc 02 thang mdi thang
tra 2.250.000 dong vao sb tai khoan cua ba Y (do 6ng T2 cung cép cho ba T) thi ngung
dén nay. Ngoai ra hai bén c6 thoa thuan miéng khi ndo ba T ¢6 tién tra cho éng T2, thi
6ng T2 phai cho ba T 14y s6 dat vé. Ngoai ra ¢dam bao cho sé tién vay 150.000.000d dng
T2 con yéu cau ba T phai ky két hop dong ty quyén ngay 28/5/2024 tai Vin phong C2
ddi véi thira dat s6 630, to ban d6 s6 9, loai dat ONT, toa lac tai ép B, xa T, huyén T,
tinh Long An do ba T dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo ndi dung cua
Hop dong ty quyén thi ba T uy quyén cho éng T2 toan quyén d6i véi phan dadt maba T
dang sir dung. Noi dung ctia Hop ddng tiy quyén cac bén khong thuc hién do 13 hop dong
gia tao dé lam tin cho viéc ba T vay tién ctia 6ng T2. Viéc ky hop dong ty quyén nay la
dé 1am tin, nham che day viéc vay tién ciing nhu 1a dé chic chin rang ba T s& tra tién
cho dng T2, chir ba T khong c6 nhu cau Gy quyén nha dat cho éng T2. Cung ngay
28/5/2024 ba T truc tiép dua ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dit cho ong T2
tai Van phong C2, khi giao thi khong 1am bién nhén vi tai Diéu 4 ctia Hop dong thé chap
QSD dit dd c6 ghi nhan. Hién trang trén thira dat 630 c6 mot can nha cip 4 co két cau
mong da bé tong cot thép, mai lop thiét, vach xay tuong, nén lat gach men la nha tinh
nghia cia me ba T tén Nguyén Thi N1 ting cho ca nhan ba T vao thang 01/2024, ngoai
ra trén dat con c6 mot phan nha tién ché c6 két cau mai lop thiét, vach thiét, phia trudc
xay dung tudng limg, nén lat gach men, c6 rang rao kién ¢ bao quanh cin nha cip 4 va
phan nha tién ché. Nha va dat ba T 13 nguoi truc tiép quan 1y sir dung tir khi dugc tang
cho dén nay. Dén ngay 28/8/2024, ba T sip xép duoc khoan tién tra ng va lién hé véi
6ng T2 dé xin chudc lai so6 hong. Liic nay dng T2 khong hop tac, khong chiu cho ba T
chudc lai thira dat sb 630 nhu da thoa thuan. Hién nay thtra dat sb 630, to ban d6 s 9,
loai dat ONT, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An 6ng T2 da chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Nhut T3 theo hop dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 2225, quyén s6 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/5/2024 giita 6ng Lé Vin T2
v6i 6ng Nguyén Nhut T3 tai Vin phong C3 va dng T3 dd duogc cp gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Ngay 18/6/2024, ong T3 di thé chip thua dat 630 dé vay tién cua
Ngan hang TMCP K1 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 114/24/HPTC ngay
18/6/2024 gitta 6ng Nguyén Nhyt T3 va Ngan hang thuong mai ¢ phan K1 — Chi nhanh
S —Phong G. Nay ba T khai kién yéu cau:



- Tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat duoc ky két gitta ba Mai
Thanh T vé&i 6ng Lé Van T2 ngay 28/5/2024 ddi véi thira dat s6 630, to ban d6 s6 9, loai
d4t ONT, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An.

- Tuyén bd vo hiéu hop dong uy quyén sb 2407, quyén sd 5/2024TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/5/2024 gitta ba Mai Thanh T v&i 6ng Lé Van T2 tai Van phong C2
ddi véi thira dat s6 630, to ban d6 s 9, loai dat ONT, toa lac tai ép B, xa T, huyén T,
tinh Long An.

- Yéu cau 6ng Lé Vin T2 phai tra cho ba Mai Thanh T gidy chiing nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gin lién v6i dat s6 DL 486982 (s vao so cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat: CN 05818) do ba Mai Thanh T dimg tén.

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2225, quyén sd
05/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/5/2024 giita 6ng Lé Vian T2 véi ong Nguyén Nhuyt
T3 tai Van phong C3.

- Tuyén bd vo hiéu hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 114/24/HDTC ngay
18/6/2024 gitta 6ng Nguyén Nhyt T3 va Ngan hang thuong mai ¢ phan K1 — Chi nhanh
S —Phong G.

Ba T khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, khong yéu cau giai
quyét hop dong vay 150.000.000d trong vu 4n nay vi ddy 1a quyén loi cua 6ng T2 néu
6ng T2 co yéu cau thi tu khoi kién. Ngoai ra ba T khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé Van T2 trinh bay: Vao ngay 28/5/2024
6ng T2 c6 ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va hop dong ty quyén véi ba
Mai Thanh T tai Van phong C2 d6i vé6i thira dat sé 630, to ban d6 s6 9, loai dét & tai
néng thon, toa lac tai 4p B, x4 T, huyén T, tinh Long An nhu ba T trinh bay la dung su
that. Ly do 6ng T2 ky két hai hop dong trén 13 do c6 ngudi moi gidi dat tén B (dng T2
khong biét ho tén nam sinh dia chi ciia 6ng B nén khdng cung cip duoc thong tin cia
6ng B cho Toa an), cd dén nha nho 6ng T2 di ky cac hop dong trén v6i ba T va hia s&
tra tién thi lao cho 6ng T2 nén 6ng T2 dong y. Ngay 28/5/2024 tai Vin Phong C2 gém
c6 dng T2, ba T, em ba T tén K, 6ng P1, 6ng D, ba C1 (6ng T2 khdng biét ho tén nam
sinh dja chi ctia 6ng D1, ba C1 nén khdng cung cap dugc cho Toa an). Tai day ba T vay
tién ctia 6ng D1 s6 tién 1a 150.000.000d, 6ng T2 khong chimg kién viéc giao nhén tién
giita cac bén. Sau khi cong chimg vién soan thao xong hop dong ty quyén thi nhém
ngudi cua 6ng B1 kéu dng T2 Ky tén vao hop dong thé chap quyén sir dung dat va hop
ddng Gy quyén ngay 28/5/2024 cung v6i ba T, trude khi ky tén thi 6ng T2 ¢ doc noi



dung ctia hop dong thé chip quyén st dung dat, khong doc noi dung cua hop dong ty
quyén, muc dich 6ng T2 ky két hai hop ddng trén 1a dé nhan tién thu lao tir 6ng D1 6
tién 14.000.000d ngay sau khi ky két cac hop dong trén. Ong T2 khong nhan tién 14i ciia
ba T, tuy nhién ba T ¢6 yéu cau dng T2 dua tai khoan ctia 6ng T2 dé chuyén tra tién 13
nén dng T2 c6 cung cap sb tai khoan ctia ba Y cho ba T tra tién 14i cho 6ng D1, 6ng
1a nguoi kéu ong T2 cung cép so tai khoan ctia ba Y cho ba T tra tién 13i, 6ng T2 ciing
khong biét ba Y 1a ai nén khong c6 thong tin cia ba Y dé cung cap cho Toa an. Ong T2
xéac dinh 6ng khong cho ba T vay s6 tién 150.000.000d nén khong co dua tién cho ba T
va cling khong nhan ty quyén lién quan thira dat s6 630, to ban do s6 9, loai dat ¢ tai
nong thon, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An nhu ndi dung cua hop déng uy
quyén di thé hién. Pong thoi ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba T thi
6ng T2 khong co giit nén khong c6 dé tra cho ba T. Nha dat cuia ba T thi 6ng T2 khdng
quan 1y str dung ma do ba T quan 1y sir dung. Cung ngay 28/5/2024 sau khi két hai hop
ddng thé chap quyén str dung dat va hop dong ty quyén thi nhém ngudi ciia 6ng P1 ¢6
ché 6ng T2 dén vian phong cong chimg Nguyén Mong T4 ¢ B dé ky gidy chuyén nhuong
quyén st dung dAt thira dat s 630, to ban dd sd 9, loai dat ONT, toa lac tai ép B,xaT,
huyén T, tinh Long An, ndi dung hop dong do Van phong C4 san, dng T2 khong doc noi
dung ctia hop dong nén khong biét rd ndi dung 1a gi, ong T2 Ky tén trudce con ngudi nhan
chuyén nhuong ky tén sau nén dng T2 khong gip dugc ngudi nhan chuyén nhuong dat
cling khong biét ngudi nhan chuyén nhuong dat 13 ai, & dau. Nay dng T2 dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua ba T, dong ¥ tuyén bd vo hiéu cac hop dong gom hop dong thé chap
quyén str dung dat duoc ky két giira ba Mai Thanh T vai 6ng Lé Vin T2 ngay 28/5/2024
d6i v6i thira dat s6 630, to ban do s6 9, loai dat ONT, toa lac tai ap B, xd T, huyén T,
tinh Long An; hop dong ty quyén sb 2407, quyén sb 5/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/5/2024 gitra ba Mai Thanh T véi 6ng Lé Vian T2 tai Van phong C2 ddi véi thira dat
s6 630, to ban d6 sb 9, loai dat ONT, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An; hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2225, quyén s6 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/5/2024 gitra 6ng Lé Van T2 véi 6ng Nguyén Nhyt T3 tai Van phong C3. Ong
T2 khong yéu cau giai quyét hau qua cia cac hop dong trén khi tuyén bd hop dong vo
hiéu vi thuc té 6ng khong cho ba T vay sb tién 150.000.000d. Di véi sb tién thu lao
14.000.000d 6ng T2 nhan cua nhém nguoi 6ng P1 thi dng khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay. Dbi véi yéu cau tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba T thi
6ng T2 xac dinh khong c6 giit nén khong dong ¥ tra cho ba T, d6i véi yéu cau doc 1ap



ctia ngan hang thi 6ng khong c6 y kién. Ngoai ra 6ng T2 khong con ¥ kién hay yéu cau
nao khéc.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Nhut T3 vang mdt khéng ré Iy do va khéng c6 y kién hay yéu cau cu thé
nao.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa Ngan hang TMCP K1 do 6ng Pdo Tudn
P dai dién trinh bay: Ong Nguyén Nhut T3 c¢6 quan hé tin dung vi Ngan hang TMCP
K1 nhu sau:

Ong Nguyén Nhut T3 ¢6 vay Ngan hang TMCP K1 — Chi nhanh S — PGD Ngb Gia
T5 tong so tién 1a 1.698.000.000 ddng theo cac Hop ddng tin dung nhu sau:

-Hop dong tin dung timg lan so 114/24/HPTD ngay 18/6/2024, s tién vay
700.000.000 dong, giai ngan ngay 28/6/2024 theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 114/24/KUNN, s6 tién giai ngan 700.000.000 dong.

-Hop dong tin dung timg lan sd 151/24/HPTD ngay 05/8/2024, sd tién vay
500.000.000 ddng, giai ngan ngay 28/6/2024 theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng s6 151/24/KUNN, s6 tién giai ngan 499.000.000 dong.

-Hop dong tin dung tung lan s6 151.2/24/HDTD ngay 27/8/2024, sd tién vay
500.000.000 ddng, giai ngan ngay 27/8/2024 theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc
nhan no s6 151.2/24/KUNN, s6 tién giai ngan 499.000.000 dong.

* Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén bao gom:

-Tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén str dung dat s6 151/24/HDTC ngay
05/8/2024:

+ Quyén sir dung dat tai thira dat s6 833, to ban dd s6 27, dia chi 4p B, xa T, huyén
D, Long An; dién tich 540 m?; muc dich sir dung dat tréng cay hang ndm khac; thoi han
str dung dén thang 10/2033 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat sé DO 437593, s6 vao sd cap Gidy chig nhan CN
10823 do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén D cap ngay 17/6/2024, cap nhat
bién dong ngay 22/7/2024.

+ Quyén su dung d4t tai thira dat sb 338, to ban d6 sb 27, dia chi ép B, xa T, huyén
D, Long An; dién tich 740.1m?; muc dich sir dung dat chuyén tréng lua nudc; thoi han
st dung dén thang 10/2033 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha



& va tai san khac gin lién v6i dat sé DO 214278, sb vao sd cap Gidy ching nhan CN
10955 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén B cap ngay 26/7/2024.

-Tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 114/24/HDTC ngay
18/6/2024:

+ Quyén su dung dAt tai thira dat sb 630, to ban d6 s 9, dia chi ép B, xa T, huyén
T, tinh Long An; dién tich 445m?; muyc dich st dung dat & tai nong thon; thoi han su
dung 1au dai theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 DL 486982, s6 vao so cap Gidy ching nhan CN 05818 do Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén T cip ngay 30/01/2024.

Trong céc tai san dang thé chap cho khoan vay ctia 6ng Nguyén Nhut T3 tai Ngan
hang TMCP K1, thi nguyén don ba Mai Thanh T dang tranh chap ddi véi thia dét s6
630, to ban d6 s6 9, dia chi 4p B, xa T, huyén T, tinh Long An theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat sé DL 486982,
s6 vao sO cap Gidy chimg nhan CN 05818 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén T cap ngay 30/01/2024. Ngan hang TMCP K1 khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién cia nguyén don, dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Tay Ninh cong nhan hi¢u
luc ctia mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat s6 114/24/HDTC ngay 18/6/2024
dbi voi thira dat s6 630, to ban d6 sd 9, dia chi 4p B, xa T, huyén T, tinh Long An Vi cac
ly do sau:

-Thir nhét, ong Nguyén Nhyt T3 1a chi s¢ hiru hop phap cua thira dat s6 630, to ban
d6 56 9, dia chi 4p B, xa T, huyén T, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DL 486982, sb vao so cap
Gidy ching nhan CN 05818 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T cp ngay
30/01/2024. Tai thoi diém 6ng thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP K1 thi
thira dat néu trén khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Vi vay
can clr theo khoan 1 Diéu 167 Luat dit dai nim 2013 “Nguoi sir dung dét dugc thuc hién
cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra Kké, tang cho, thé
chép, gop von quyén sir dung dat theo quy dinh cta Lut ndy”. Va cin ci theo khoan 1
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, thi 6ng Nguyén Nhut T3 hoan toan c6 du quyén dé
thue hién viéc thé chap tai san cho Ngan hang TMCP K1 theo ding quy dinh phap luat.

-Thtr hai, Ngén hang TMCP K1 — Chi nhanh S — PGD Ngbé Gia T5 da thuc hién thu
tuc nhén tai san thé chp theo dang quy dinh phap luat, hop dong thé chip quyén sur
dung dat s6 114/24/HDTC ngay 18/6/2024 ¢ dugc cong chimg ngay 18/06/2024 tai Vin



phong C3, s cong chimg 2541, quyén s6 06/2024TP/CC-SCC/HPGD va diang ky giao
dich bao dam ngay 18/06/2024 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh
Long An. Viéc Ngan hang TMCP K1 — Chi nhanh S — S cong chimg dugc hop dong thé
chap va d3 dang ky giao dich bao dam duogc tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén T, tinh Long An ching minh tai san tai thoi diém thé chdp hoan toan khéng co
tranh chdp va bat ky van ban ndo yéu cau ngin chin cac quyén ctia chi s¢ hitu di voi
thira dat nay.

-Thir ba, trudce khi thyc hién cho vay va nhan thé chap tai san bao dam, Ngan hang
TMCP K1 — Chi nhanh S — PGD Ng6 Gia T5 da thuc hién khao sat va thadm dinh tai san
thé chap thuc té theo Chung thu tu van gia sb 18204.2024 KBA ngay 12/6/2024 cua
Cong ty TNHH MTV Q1 va khai thac tai san Ngan hang TMCP K1, kém theo hinh anh
clia tai san va Bién ban khao sat hién trang bat dong san ngay 06/6/2024 do 6ng D5 Tuan
A — Em ho chu tai san hudng dan cho can bo khao sat.

Theo ndi dung cta Ching thu tu van gia s6 18204.2024. KBA ngay 12/6/2024 cia
cong ty TNHH MTQ1 quan 1y no, trén dat c6 01 cin nha cap 4 chua dugc cong nhan
quyén so hitu, va dang sir dung dé &, nhan vién thim dinh d3 tién hanh khao sat va chup
hinh toan bo cin nha nay kém theo chimg thu tu van gid. Tl cic co s& néu trén, chimg
minh Ngan hang TMCP K1 — S d3 thuc hién thdm dinh, xem xét ki cac dic tinh, hién
trang cua tai san la thira dat sb 630, to ban do sd 9, dia chi ép B, xa T, huyén T, tinh
Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién vai dat s6 DL 486982, s6 vao so cap Gidy chimg nhan CN 05818 do Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén T cip ngay 30/01/2024. Ngoai ra, cic tranh chap khac
lién quan dén tai san nay thi Ngan hang TMCP K1 khong duoc biét, khong dugc cac bén
cung cip théng tin cling nhu ciing khong co bat ky thong tin tranh chip nao tai Vian
phong cong chimg khi thyc hién cong ching hop dong, ciing nhu thong tin tranh chap
tai Van phong ding ky dat dai huyén T khi thyc hién dang ky giao dich bao dam. Vi vay
can cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B0 luat dan su 2015 Bao vé quyén loi cua
nguoi thr ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u: “Truong hgp giao dich dan sy vo
hiéu nhung tai san da dugc dang ky tai co quan nha nudc co tham quyén, sau d6 duoc
chuyén giao bang mot giao dich dan su khac cho ngudi thtr ba ngay tinh va ngudi nay
can cu vao viéc dang ky d6 ma xac 1ap, thyuc hién giao dich thi giao dich dé khong bi vo
hiéu.”



Cin ctr khoan 1 Muc II Cong vin s6 64/TAND-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan
dan t6i cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mac vé hinh sy,
dan sy va t6 tung hanh chinh: “Cho nén, truong hop giao dich chuyén nhuong nha dat
bi v6 hiéu nhung bén nhan chuyén nhuong da duogc cap gidy chimg nhan quyén so hiru
nha, quyén st dung dat va da thé chdp nha, quyén str dung dat d6 cho Ngan hang theo
dung quy dinh ctia phéap luat thi giao dich thé chap d6 khong vo hiéu.”. Ngan hang TMCP
K1 khoi kién yéu cau cong nhan hiéu luc cia hop dong thé chip quyén sir dung dét sd
114/24/HDTC ngay 18/6/2024 da dugc cong chirng ngay 18/06/2024 tai Van phong C3,
s6 cong ching 2541, quyén s6 06/2024TP/CC-SCC/HPGD ddi voi thira dat s6 630, to
ban d6 sd 9, dia chi 4p B, x4 T, huyén T, tinh Long An. Ngoai ra khong c6 y kién hay
yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin phong
C2 do 6ng Neuyén Xudn Q dai dién trinh bay: Ngay 28/05/2024, ba Mai Thanh T véi
6ng Lé Van T2 dén VPCC Thu Thira ndp ho so yéu cau VPCC cong ching 01 hop dong
iy quyén, gidy td do 02 bén cung cap gdm: 02 CCCD, 01 Gidy chimg nhan QSDP. Qua
Kiém tra cac gidy to déu hop 18, ciing su thoa thuan cia hai bén giira ba Mai Thanh T véi
6ng Lé Van T2, VPCC tién hanh soan thao hop dong Gy quyén va cé hai da tu doc du
thao hop dong va cong nhan 13 dung, ndi dung cha yéu cua cac hop dong la: ba Mai
Thanh Tty quyén cho 6ng Lé Vian T2 quyén sir dung dat d6i v6i thira 630, to ban do s6
9, dat toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An theo “Giéy CNQSD dat QSH nha &
& TS khac gan lién v6i dat” sé DL 486982 s6 vao s6 CN 05818 do Chi nhanh vin phong
dang ky dét dai tai huyén T cap ngay 05/06/2017. Vin phong C2 thuc hién viéc cong
chtng hop ddng trén dang quy dinh phap luat, cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két
hop déng va cam doan chiu trach nhiém trudce phap luat vé nodi dung hop déng; tai thoi
diém cong ching, cac bén giao két hop déng cO nang luc hanh vi dan sy; Noi dung thoa
thuan cua cac bén trong hop déng khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi;
VPCC tién hanh soan thao hop dong va Cac bén giao két d& doc lai hop dong nay, da
dong y toan bd ndi dung ghi trong hop dong, ciing nghe cong chimg vién giai thich rd
quyén, nghia vu, hau qua phap 1y ctia hop dong, ca 02 bén déu cong nhan 1a da hiéu rd
vandi dung cta hop dong dung véi yéu cau cta 02 bén, va da ky vao hop dong nay trude
su ¢6 mit ctia cong chimg vién. Do d6 viéc vin phong C2 chimg nhan hop dong néu trén
la pht hop quy dinh ciia phép luat. Hién nay do cong viéc Vian phong khong thé tiép tuc
tham gia vu an dugc. Vi vay, vin phong 1dm don dé nghi dugc ving mit toan bd qua
trinh t6 tung vu 4n.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin phong
cong chitng Nguyén Méng T6 do bd Nguyén Mong T6 dai dién trinh bay: Hién nay do
cong viéc Vin phong khong thé tiép tuc tham gia vu an duoc. Vi vy, van phong lam
don dé nghi duoc Véng mat toan bg qua trinh tb tung vu an va dé nghi Toa &n xem xét
va giai quyét vu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi N1 trinh bay: Ba N1 1a chii str dung thira dat s6 630, to ban d6 s6 9, dia chi 4p B, xa
T, huyén T, tinh Long An va ciing 1 chu sé hitu vin nha tinh nghia trén dat. Thang 01
nam 2024 ba N1 da ting cho toan bo thira dat va cin nha trén dét cho riéng con rudt 1a
ba Mai Thanh T, khong lién quan dén chong ba T hay ai khac va xin vang mat trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s6 128/DS-ST/2025 ngay 29 thang 9 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan Khu vyc 1- Tay Ninh da tuyén xur:

Cian ct khodn 3 Diéu 26, cac Dicu: 35, 39, 147, 266, 227, 228, 271 va Diéu 273 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015; Pidu 116, 117, 122, khoan 1 Diéu 124, 131, 132, 317,
318, 398, 401, 407, 408, 500, 501, 562 cua B0 luat dan sy nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don ba Mai Thanh T ddi véi bi
don 6ng Lé Vian T2 vé tranh chap hop dong oy quyén, hop dong thé chap, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bd hop dong ty quyén sd 2407, quyén sé 5/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/5/2024 gitra ba Mai Thanh T véi dng Lé Vian T2 tai Van phong C2 ddi véi thira dat
s6 630, to ban d6 sb 9, loai dat ONT, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An (nay
1a 4p T, xa B, tinh Tay Ninh) 1a v6 hiéu.

Tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat duge ky két gitta ba Mai Thanh T
v6i 6ng Lé Vian T2 ngay 28/5/2024 ddi véi thira dat s6 630, to ban dd s6 9, loai dat ONT,
toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An (nay la ép T, xa B, tinh Tay Ninh) la v
hiéu.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 2225, quyén sb
05/2024/TP/CC-SCC/HBPGD ngay 29/5/2024 giira ba Mai Thanh T, 6ng Lé Van T2 vai
ong Nguyén Nhut T3 d6i voi thira dat s6 630, to ban dd s6 9, loai dat ONT, toa lac tai
ap B, x4 T, huyén T, tinh Long An (nay la ap T, x4 B, tinh TAy Ninh) tai Van phong C3
1a v6 hiéu.



2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Mai Thanh T d6i voi bi don 6ng
L& Van T2 veé tranh chap doi giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ba T c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh phap luat.

3. Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP K1 dbi voi ong Nguyén
Nhut T3 vé tranh chap hop dong thé chap quyén st dung dat.

4. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Mai Thanh T déi v6i ngan hang
TMCP K1 vé tranh chap hop dong thé chap QSDD.

Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 114/24/HDTC
ngay 18/6/2024 giita ong Nguyén Nhut T3 va Ngan hang thuong mai co phan K1 — Chi
nhanh S — Phong G dbi véi thira dat s6 630, t ban d6 s6 9, loai dat ONT, toa lac tai ap
B, xa T, huyén T, tinh Long An (nay la ép T, xa B, tinh Tay Ninh).

5. Nguoi dugce thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién h¢ co quan
nha nudc c6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky, dang ky cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat da cp (hoic mot
phan dién tich trén gidy chting nhan quyén st dung dat da cép).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan quyen
su dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nude co tham

quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhén quyén str dung dat da cap (hoic mot
phan dién tich trén gidy chirng nhan quyén st dung

Ban 4n so thdm con tuyén vé an ph1 131 suat cham tra va quyén khang cdo.

Ngay 13/10/2025, ngudi c6 quyen loi nghia vy lién quan la Ngan hang TMCP K1
ndp don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham stra mot phan ban an so tham theo
huéng khong tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat déi véi thira
dat s6 630, to ban d6 s 9, loai dat ONT ma 6ng T3 di thé chap cho Ngan hang.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy. quyén nguyén don 'khong dong y voi yéu
cau khang cao cua Ngan hang, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham gitt nguyén ban &n
so tham.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh T ay Ninh tai phién toa Phic tham:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham tham chap hanh ding quy dinh cta phap
ludt to tung trong qua trinh giai quyet vu an; Hoi dong xét xir tien hanh xét xir dung trinh
tu, thi tuc theo quy dinh ctia B luat To6 tung dan su va Thu ky phién toa thyuc hién ding
nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién ding quyén va nghia vu ciia duong
su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cta
Ngan hang TMCP K1, gilt nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chjxng cu da dugc xem xét’tai phién toa; can qcﬁ’ vao két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cta cac duong sy, y kin dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhan dinh nhu sau:

~ [1] Ve t6 tung: Ngay 29/9/2025 Toa &n nhan dan Khu vuc 1-Tay Ninh xét xir so
tham vy kién, ngay 13/10/2025 Ngan hang TMCP K1 nop don khang céo ban an so
tham, khéng cdo trong han luat dinh, nén vu an dugc xem xé&t, giai quyét theo trinh tu
phac tham.
[2] Xét yéu cau khang cdo cia Ngan hang TMCP K1 thay rang:

Ong Nguyén Nhyt T3 ¢6 vay Ngan hang TMCP K1 — Chi nhanh S 03 hop dong tin
dung trong c¢6 Hop dong tin dung sé 114/24/HDTD ngay 18/6/2024, s tién vay
700.000.000 dong, giai ngan ngay 28/6/2024 theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 114/24/KUNN, sé tién giai ngan 700.000.000 dong. Theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat sé 114/24/HPTC ngay 18/6/2024 thi tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat tai thira dat s6 630, to ban db s 9, dia chi ép B, xa T, huyén T, tinh Long An;
dién tich 445m% muc dich str dung dét ¢ tai nong thon.

Dién tich dat 445m? thira dat s6 630, to ban do sb 9, dia chi 4p B, x4 T, huyén T,
tinh Long An (nay 1a 4p T, xa B, tinh Tay Ninh) thudc quyén str dung ctia ba Mai Thanh
T. Viéc ba T vay tién thé chap quyén st dung dat, uy quyén cho 6ng Lé Van T2 sau d6
6ng T2 chuyén nhuong dién tich dat 445m? thira dat s6 630, to ban do s6 9 cho ong
Nguyén Nhut T3 toan bd dién tich dat trén da duoc Toa an cép so thAm xét X1, cac duong
su khong khang cdo nén cap phiic tham khong xem xét.

Can ctr cac tai liéu, ching ctr do Ngan hang TMCP K2 vé tham dinh tai san thé
chép khi cho vay thay riang: Bién ban khao sat hién trang bat dong san 1ap ngay 06/6/2024
(BL s6 117) c6 nghi nhan tai san trén dat 14 can nha cép 4 dang & - nhung khong ghi nha
ai dang quan 1y, str dung, ho ¢ y kién gi vé viéc ong T3 thé chap nha, dat vay von ngan
hang; ngudi dan can bo ngan hang di tham dinh khong phai ong T3 1a nguoi vay tién ma
12 nguoi quan hé ba con véi 6ng T3; dng T3 13 nguoi vay tién, ky két thé chip quyén sir
dung dat nhung khong cam két tai san trén dat 1a cta ho va khong co tranh chap; trong
khi chi T x4c dinh tir trudc dén nay chi 1a ngudi sir dung nha va dat. Tai thoi diém tham
dinh tai san thé chap ngay 06/6/2024 thi 6ng Nguyén Nhut T3 chua dugc ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat - 6ng T3 duoc dung tén gidy chirng nhan quyén st dung
dat ngay 07/6/2024. Vi vay, Toa an cip so tham xac dinh Ngan hang da thiéu sot nghiém



trong trong viéc xac minh, thAm dinh thuc té tai san thé chap nén khdng phai 1a nguoi
thir ba ngay tinh va tuyén bb v6 hiéu hop dong thé chap tai dién tich dat 445m? thira dat
s6 630, to ban dd sb 9 gitra 6ng T3 va Ngan hang 14 c6 cin ct, dung phép lut.

[3] Ngan hang TMCP K1 khang cdo nhung khong cung cip duoc ching ctir méi
nén khong chap nhan; dé nghi cta vién kiém sat 1a c6 cin cr nén chip nhan giit nguyén
ban 4n so tham.

[4] V& 4n phi dan su: Do khang cao khong dugc chap nhan nén Ngan hang TMCP
K1 phai chiu 300.000 dong.
Cac quyét,dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su.
Khéng chap nhan khang céo caa Ngan hang TMCP K1.
Giit nguyén ban an an dan su so tham sé 128/2025/DS-ST, ngay 29-9-2025 clia
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, cac Diéu: 35, 39, 147, 266, 227, 228, 271 va Diéu 273 Bo
luat T tung dan su nim 2015; cac Piéu: 116, 117, 122, khoan 1 Piéu 124, 131, 132,
317, 318, 398, 401, 407, 408, 500, 501, 562 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; cac Piéu 26,
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Mai Thanh T dbi véi bi
don 6ng Lé Vin T2 vé tranh chap hop dong ty quyén, hop ddng thé chip, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén bd hop dong ty quyén sd 2407, quyén sé 5/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/5/2024 giita ba Mai Thanh T véi 6ng Lé Vin T2 tai Van phong C2 d6i véi thira dat
s6 630, to ban d6 sb 9, loai dat ONT, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Long An (nay
1a 4p T, x4 B, tinh Tay Ninh) 1a vo hiéu.

Tuyén bd hop dong thé chdp quyén st dung dat dugc ky két gitra ba Mai Thanh T
v6i 6ng Lé Vian T2 ngay 28/5/2024 ddi véi thira dat s6 630, to ban dd s6 9, loai dat ONT,
toa lac tai 4p B, xa T, huyén T, tinh Long An (nay 1 4p T, x4 B, tinh T4y Ninh) la v6
hiéu.



Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 2225, quyén sb
05/2024/TP/CC-SCC/HBGD ngay 29/5/2024 giira ba Mai Thanh T, éng Lé Van T2 vai
6ng Nguyén Nhut T3 ddi véi thira dat sd 630, to ban do sd 9, loai dit ONT, toa lac tai
ap B, x4 T, huyén T, tinh Long An (nay 1a 4p T, x4 B, tinh TAy Ninh) tai Vin phong C3
la vo hiéu.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thanh T ddi véi bi don ong
Lé Vian T2 vé tranh chip doi gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba T c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh phap luat.

3. Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang TMCP K1 di voi ong Nguyén
Nhut T3 vé tranh chap hop dong thé chip quyén sir dung dat.

4. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Mai Thanh T d6i véi ngan hang
TMCP K1 vé tranh chap hop dong thé chap QSDD.

Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 114/24/HDTC
ngay 18/6/2024 giita ong Nguyén Nhut T3 va Ngan hang thuong mai co phan K1 — Chi
nhanh S — Phong G di véi thira dat s6 630, t ban d6 s6 9, loai dit ONT, toa lac tai ap
B, x4 T, huyén T, tinh Long An (nay 1a ap T, xd B, tinh Tay Ninh).

5. Nguoi dugce thi hanh an va nguo1 phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé co quan
nha nudc c6 tham quyén dé 1ap thi tuc ké khai, ding ky, ding ky cip gidy chting nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat di cip (hoic mét
phan dién tich trén gidy chting nhan quyén si dung dat da cép).

Trudng hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap (hoic mot
phan dién tich trén gidy chting nhan quyén st dung dat da cap)

6. Vé chi phi td tung: Budc 6ng Lé Van T2 c6 trach nhiém hoan tra cho ba Mai
Thanh T s tién 2.379.000 dong.

7. Ké tir ngay ngudi co6 don yéu cau thi hanh 4n, thi ngudi phai thi hanh an chiu
thém khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

8. Vé 4n phi dén sy:

8.1. An phi so tham:
Ong Lé Van T2 chiu 900.000 dong an phi. Ngan hang TMCP K1 chiu 300.000 dong
an phi. Khau trir 300.000 dong tién tam tGng an phi ngan hang TMCP K1 d3 nop theo



bién lai thu s6 0002868 ngay 12/8/2025 tai Thi hanh an déan sy tinh Tay Ninh sang an
phi. Ngan hang TMCP K1 khong phai nop thém. Hoan tra cho ba T 300.000 ddng tién
tam ng an phi ndp theo bién lai thu s6 0009413 va 300.000 ddng tién tam Gmg an phi
nop theo bién lai thu s6 0009412 cing ngay 24/12/2024, 300.000 ddng tién tam tng an
phi ndp theo bién lai thu s6 0009670 ngay va 300.000 ddng tién tam tmg an phi ndp theo
bién lai thu s6 0009669 cing ngay 21/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tha
Thtra (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 — Tay Ninh).

8.2. An phi Phiic tham:

Ngéan hang TMCP K1 chiu 300.000 dong 4n phi. Khau trir 300.000 dong tién tam
g 4n phi ngan hang TMCP K1 d3 ndp theo bién lai thu s6 0007631 ngay 15/10/2025
tai Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

9. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND Khu vuc 1-TN;

- Cuc THADS tinh TN; ~ 1
- Nhing nguoi tham gia t6 tung; (da ky)
- Luu ho so vu an;

- Luu tap an.

Lé Hiru Chién



