TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 619/2026/DS-PT
Ngay: 05-5-2026

V/v: “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung
dat; hop dong thé chép tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:
Tham phdn chii toa phién toa: Ong Lé Hitu Chién
Cdc Tham phdn:

+ L& Thi Bich Tuyén;
+ Ba Pham Thi Hong Van.

Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky T0a an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 va 05 thang 5 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 953/2025/TLPT-DS ngay
24 thang 12 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat, hgp dong thé chap tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 120/2025/DS-ST, ngay 25-9-2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 5 - Tay Ninh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 319/2026/QDXX-PT, ngay 12 thang
04 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng bang Dang Trong K, sinh nam: 1982; tra tai: S6 D,
ap T, xa V, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ong Than Trung P, sinh nam
1974; tra tai: SO A, ap D, xa D, tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén ngay
19/8/2024), c6 mat.

2. Bi don. Ong Pham Vin T, sinh ndm 1979; tra tai: SO A, ép B, xa T, tinh
Tay Ninh, c6 mat.



Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Pham Quéc T1, sinh nam 1996;
tra tai: T6 A, 4p H, xd M, tinh Pong Thap (theo vian ban Gy quyén ngiy
20/9/2024), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét sw Mai Thanh T2-
Cong ty luat TNHH Mai Tran thudc Poan luat su Thanh pho H, c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan°

- Van phong C2; Dia chi: S6 A duong H, ap B, xa T, tinh Tay Ninh. Nguoi
dai dién: Ong Tran Vin C- Trudng van phong, vang mit.

’ - Ong Pham Vian H, sinh nam 1975; trt tai: SO A, 4 ap B, xa T, tinh Tay Ninh,
vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng H: Ong H6 Vin P, sinh nam 1964; tru tai:
Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Ba Cao Ngoc T3, sinh ndm 1986; trq tai: SO A, ép B, xa T, tinh Tay Ninh,
vang mat.

- Ngan hang N; Pia chi: S6 B L, phudng G, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua ngan hang: Ong L&m Minh T4, chtrc vu: Pho
Giam doc di€u hanh Ngan hang N - Chi nhanh khu vyc Cau V; tru tai: Ap F, ap
C, xa T, tinh Tay Ninh, vang mat.

- Ba bang Thi Thu T5, sinh ndm 1978; tra tai: SO A, 4p B, xa T, tinh Tay
Ninh, vang mat.

- Ba Lé Thi Hong L, sinh nim 1987; tra tai: S6 D ap T, x V, tinh Tay Ninh,
vang mat.

- Vin phong C3; Bia chi: DT H, Ap A, x& T, tinh Tay Ninh. Ngwoi dai dién:
Ba L& Thi T6- Truong Van phong C3, vang mat.

4. Ngwoi khang cdo, khang nghi: ong bang Bang Trong K 1a nguyén don;

Ong Pham Vin H 12 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va Quyét dinh Khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 — Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién cua nguyén don ong Dang Pang Trong K va qua trinh
16 tung dai dién nguyén don la éng Than Trung D trinh bay nhu sau: Ong Pang
Ping Trong K quéan 1y sir dung phan dat thira s6 253, to ban d6 s6 4 dién tich
4.977,8m? loai dat chuyén tréng lta nudc, toa lac xa B, huyén T, tinh Long An
dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat
GCN QSDD) vao ngay 01/4/2015.

Ong K c¢6 thé chap QSDP nay dé vay tién ngan hang nhung dén thoi gian
dao han, 6ng K khong co tién dé dao han, thong qua sy gidi thiéu cua 6ng Lé
Vinh S dé vay tién ctia 6ng Pham Van T.



Ong K c6 thé chap QSDD thtra s6 253 cho 6ng T de vay s tlen
800.000.000d. Ong K ¢6 ky Hop ddng chuyén nhuong QSDD s6 001038, quyen
s6 02/2023-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chung (viét tat VPCC) Do
Thi M chung thuc ngay 26/6/2023. Ong K c6 nhan cua 6ng T sb tién
710.000.000d bing hinh thirc tién mit va chuyén khoan (dng K khong nhé cu thé
s tién nhén cua tung hinh thic). S6 tlén 90.000.000d 6ng T da khau trir lai ddi
véi ong K Ve phi dich vu 56.000.000d, tién 14i 24.000.0004. Ong K khéng co lap
van ban glay vay tién voi ong T, hai bén chi théa thuan vay bang 15i noi, thoa
thudn 13i suat 3%/thang, thoi gian 12 6 thang. Ong K ¢6 tra 14i cho 6ng T vao ngay
26/6/2023 véi sb tién 24.000.000d, sau d6 ong K khong ¢ tra tién 1ai cho ong T.

‘ Ong K xéc dinh khong ¢6 chuyén nhugng QSDP cho 6ng T va 6ng K nhan
tién cua ong T l1a do vay tién ong T, khong c6 viéc chuyén nhuong dat va giao dat
choong T.

Sau d6, ong T chuyén nhuong cho ong Pham Vin H.

Trudce day, ong K co trong thanh long nhung do thanh long khong co gla
nén dng bo thanh long va 6ng Nguyén Hitu T7 c6 chit pha thanh long dé trong
lUa.

Ong K yéu cau Toa an giai quyét:
- Yéu cau v hiéu HDCN QSDD s6 001038, quyén s6 02/2023-TP/CC-
SCC/HPGD do VPCC Bd Thi M chung thuc ngay 26/6/2023.

- V6 hiéu HDCN QSDD 6 1612, quyén s6 02/2023-TP/CC-SCC/HPGD
do VPCC B0 Thi M ching thuc ngay 18/8/2023.

- Vo6 hiéu Hop dong thé chap QSDD giita 6ng Pham Vin H véi Ngan hang
N doi véi thira dat so 253.

Ong K yéu cau ong T bdi thuong sb tién tong cong 1a 1.054.000.000d bao
gom: thiét hai cay thanh long 14 456.000.000d, thiét hai vé cay 6i 1a 150.000.000d,
hé théng tudi tiu 1.000.000d, 01 lu sanh chtra nudce 1a 1.000.000d, thu nhap bi
mat 12 do san xuit néng nghiép tir cay trong 120.000.000d, tién thué luat su
300.000.0004.

Bi don ong Pham Van T do 6ng Pham QUOC T1 dgi di¢n trinh bay: Ngay
26/6/2023, dng T c6 nhan chuyen nhuong phan dat thira s6 253 to ban do sb 4
dién tich 4.977,8m? loai dat chuyén trong lua nudc, toa lac xa B, huyén T, tinh
Long An cua 0ng K véi gia 800.000.000d, hai bén da 1am thu tuc va 6ng T da
duoc co quan c6 tham quyén cap GCN QSDBP.

Ong K d3 nhan du tién va giao dat cho éng T. Ngay 18/8/2023 éng T da
chuyen nhuong phan dat nay cho ong H véi gia 1.000.000.000d. Ong T di nhan
du tién va giao dat cho ong H.

Ong T khong ddng ¥ toan bo theo yéu cau khoi kién cua dng K.



Tru’O’ng hop Toda 4n chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng K'thidng T yéu
cau glal quyet héu qua cua hop dong khi vo6 hiéu do ong K cho rang 1a hop dong
vay nén ong T chi yéu cau ong K tra tién 800.000.0004 sb tlen hop ddng chuyén
nhugng dat, tién 13i tinh dén thoi diém xét xtr, mirc 13i sudt 20%/nim tir ngdy
26/6/2023.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Pham Van H do 6ng Ho Vin
P Ving mdt nhung qud trinh 10 tung oy kién nhu sau: Ngay 18/8/2023 ong Pham
Van H c6 nhan chuyen nhuong phan dat thira s6 253, to ban do sb 4, dién tich
4.977,8m? loai dat chuyén trong la nudc, toa lac xa D, huyén T, tinh Long An
cua ong T vai gia 1.000.000.000d, hai bén da lam tha tuc sang tén va 6ng H da
duoc co quan c6 thAm quyén cip GCN QSDD.

Sau khi nhén chuyén nhuong, ong H ¢6 cho 6ng Nguyén Hitu T7 thué véi
gia 10.000.000d/nam, 6ng H da nhan du tién cua 6ng T7, hop dong thué khong
c6 1ap van ban, thoa thuan khi nao 14y lai thi ong H s& bao. Sau d6, 6ng T7 phé
thanh long va chuyén sang trong lta c6 xay ra tranh chap vai 6ng K.

Dbi véi s6 tién thué 10.000.000d ma 6ng H da nhan cua 6ng T7, gitra ong
H va éng T7 tu giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ong H khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua ong K.

_Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng K thi 6ng H khdng
y€u cau giai quyet hau qua cua hgp dong khi v hicu.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang N ¢6 don dé nghi ving
mat nhung co y kién nhw sau:

Ong Pham Vin H ¢6 vay von tai A Chi nhanh khu vue Cau V theo Hop
dong tin dung s6 6617-LAV-202300901, sb tién 2.000.000.000d, ngay vay
25/10/2023, han trda ngay 25/10/2028, du no dén ngay 08/11/2024 la
1.500.000.000d, ng 13i dén ngay 08/11/2024 13 6.328.7674.

Tai san dam bao 1a QSDD thira s0 426, 460, 112 cing to ban do s6 6 cung
toa lac xa B, huyén T, tinh Long An va thira dat s0 253 to ban do so 4 toa lac xa
b, huyén T, tinh Long An.

Do hop dong vay chua dén han tra nén ngan hang chua co yéu cau doi ng.
Néu 6ng Pham Van H va ba bang Thi Thu T5 vi pham hgp dong tin dung véi
ngan hang thi ngan hang s€ khai kién bang mot bang vu 4n khac.

Ngan hang dé nghi trong truong hop c6 xur 1y tai san wu tién tra no goc, 14i
cho ngén hang trudc.

Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan VPCC B4 Thi M do 6ng Trdn Vin
C dai dién ving mat nhung cé y kién nhw sau: VPCC khang dinh lam dang theo
trinh tu tha tuc Luat Cong chimg. VPCC yéu cau duoc vang mat tai cac cudc hoa
giai, phién toa xét xir va trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa 4n.



Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan VPCC Lé Thi Thanh do ba Lé Thi
T6 dai dién vang mdt nhung c6 y kién nhw sau: Ngay 25/10/2023 VPCC Lé Thi
T6 c6 cong chung hop dong thé chdp QSDD sb cong ching 2786, quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong 6ng Pham Vin H, ba Dang Thi Thu
T5 v6i Ngan hang N -Chi nhanh khu vye Cau V do ba Nguyén Ngoc H1 1am dai
dién, tai san thé chép la QSDD thura s6 253, to ban dd sb 4, toa lac ép T,xa b,
huyén T, tinh Long An dung tén Pham Van H.

Viéc vo chdng 6ng Pham Vin H, ba Bang Thi Thu T5 thoa thuan giao két
hop dong thé chdp QSDD véi Ngan hang N -Chi nhanh khu vuc Cau V do ba
Nguyén Ngoc H1 1am dai dién dugc VPCC L& Thi Thanh cong C1 1a dung din,
phu hop voi quy dinh phap luat va Luat cong chimg. Viée cac nguyén bi don khoi
kién dén Toa an dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo thAm quyeén.

Vi ly do cong viéc, VPCC Lé Thi Thanh qu duoc Vang mat trong cac budi
lam viéc va cac phién toa xét xir ctia Toa an cac cap.

Nguoi c6 quyén loi nghza vu lien quan ba Cao Ngoc T3 vang mdt nhung
tai ban tw khai c¢é y kién: Ba va 6ng Pham Van T 12 Vo chong. Ngay 26/6/2023,
ba biét viéc 6ng T nhan chuyén nhuong QSDD thira s6 253, to ban d6 sb 4 cua
ong K véi gia 800.000.000d. Sau khi 6ng T giao tién cho 6ng K thi 6ng K d4 giao
dat cho 6ng T sur dung.

Ngay 18/8/2023, ba va 6ng T da chuyén nhuong thira dat s6 253 cho 6ng
Pham Van H véi gia 1.000.000.000d va da giao QSDD cho 6ng H sir dung cho
dén nay.

Ba khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua ong K.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi [—IéngL Oy kién nhw sau:
Ba la vo cua ong Pang PBang Trong K (c6 dang ky két hon nam 2009). QSDD
thira s0 253 1a tai san riéng cua 6ng K dugc cha me tang cho.

~ Nguoicd quyén loi nghia vu lién quan ba bang Thi Thu T5 ¢6 don dé nghi

vang mat, tai ban ty khai ngay 27/8/2025 c6 y kien nhw sau: Ba 1a vg cta ong
Pham Vin H. Ba thong nhat nhu 16i trinh bay cta chong la ong H va nguoi dai
dién theo uy quyén ctua 6ng H.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 s6 120/2025/DS-ST, ngay 25-9-2025 cia
Toa an nhan dan Khu vyc 5 - Tay Ninh quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, cac Dicu 35, Diu 39, Diéu 147, Dicu 227, Bicu
228, biéu 27}, biéu 273 cua B luat To tung dan su; 5:2’10 biéu 500, ,Diéu 503,
Diéu 468, Diéu 357 cua B¢ luat Dan sy; Diéu 137, Diéu 236 Luat Dat dai nam

2024; Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa &n.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau yéu cau khoi kién cia 6ng Ding Ding



Trong K vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
dong thé chap tai san voi o6ng Pham Van T.

’ 1.1. Vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 001038, quyén
s0 02/2023-TP/CC-SCC/HDGD do Vian phong C2 ching nhan ngay 26/6/2023
gitta 6ng Pang Pang Trong K va 6ng Pham Van T.

, 1.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1612, quyén
s0 02/2023-TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C2 ching thuc ngay 18/8/2023
gitta 6ng Pham Van T va 6ng Pham Vian H.

2. Khong chip nhdn yéu cau cua dng Ding Ding Trong K vé viéc yéu cau
v hiéu hop dong thé chap QSDP s6 90b/HPTC ngay 25/10/2023 gitta ngan hang
N va 6ng Pham Vin H, ba Bang Thi Thu T5 do Vin phong C3 ching nhan ddi
véi thira dat s6 253, to ban dd sb 4 toa lac xa D, huyén T, tinh Long An.

3. Chép nhan yéu ciu ctia 6ng Pham Vin T vé giai quyét hau qua khi tuyén
hop dong vo hi¢u.

3.1. Bugc ong Pham Van T hoan tra cho 6ng Dang Dang Trong K s6 tién
la gia tri quyen su dung dat la 1.422.050.100d (Mot ty, bon trdm hai muoi hai
tri¢u, khong tram nam muoi nghin, mot tram dong).

3.2. Bugc ﬁn‘g béng Dang Trong K tra cho 6ng Pham Van T s6 tién goc
800.000.000d va tién lai 358.117.300d, tong cong 1.158.117.300d (Mot ty, mot
tram ndm muoi tam triéu, mdt tram muodi bay nghin, ba trdm dong).

3.3.Ong Pham Van H duogc tiép tuc quan 1y sir dung thira dét s6 253, to
ban do s6 4 toa lac ap T, xa B, huyén T, tinh Long An (nay la xa V, tinh Tay
Ninh).

3.4. Buong su dugc quyen lién hé vdi cac co quan quan ly nha nude ve dat
dai 1am cac thu tuc cap, cip doi gidy chimg nhan quyén st dung dt theo quy dinh
cua phap luat.

4. Khong chap nhan yéu c?}u cua ong bang bang Trong K yeu Ccau 6ng
Pham V;‘m T boi ‘ghufyng thiét hai s6 tién 1.054.000.000d (M4t ty, khong tram nam
muoi bon triéu dong).

~ Ban 4n so tham con tuyén vé &n phi, chi phi t0 tung, nghia vu thi hanh, I3
suat cham tra va quyén khang cao.

Ngay 10/10/2025 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5-Tay Ninh Quyet dinh

Khang nghi ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan Khu vue 5-Tay Ninh vé tinh gia
tri thuc té trén dién tich dat, an phi va chi phi t6 tung.

_Ngay 10/10/2025 nguyén don la dng Dang bang Trong K khang cao mét
phan ban an so tham, yéu cau Toa &n chap phuc tham stra mdt phan ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.



Ngay 09/10/2025, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 & 6ng Pham Van
H lam don khang c4o y€u cau Toa an chap phuc tham sira mot phan ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu
cau huy toan b ban an so tham do cap so thdm c6 vi pham nghiém trong thu tuc
t tung — 6ng K yéu cau bodi thuong thiét hai nhung Toa an cap so thAm chua xem
xet, xac dinh ngan hang la nguoi thtr ba ngay tinh la khong ding, giai quyet hau
qua cua hop déng chuyén nhuong quyen str dung dét vo hiéu xac dinh 16i 50%
ctia mdi bén 1a khong dang, tinh tién 13i vay khong ding do thang dau 6ng K da
dong 24.000.000 dong nén phai tinh 13i thang tiép theo. Néu khong huy 4n thi xac
dinh 161 100% thudc 6ng T va dé nghi sira ban an so tham giao quyén st dung dat
cho 6ng K.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T trinh bay: Dé nghi Hoi
ddng xét xtr bac khang céo ctia nguyén don, chdp nhan yéu ciu khang cao cua
6ng H sira ban 4n so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong T va 6ng H.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh tai phién toa
Phiic tham:

- Vige tuan theo phap luat t6 tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh
ctia phap luét té tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh
x¢t xtr dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su va Thu ky
phién toa thuc hién ding nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thuc hién
dung quyén va nghia vu ciia duong su.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo ctia nguyén don; chap nhan khang cdo cta ong H va Khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan Khu vue 5-Tay Ninh, stra ban an so thim theo hudng
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong K va ong T;
gitta ong T va 6ng H. Budc ong T tra gia tri dat cho éng K, budc 6ng K tra
800.000.000 ddng tién von vay va tién 1ai cho 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung ctr d@ dugc xem xét tai phién toa; can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia cdc duong su, y kién dai dién Vién
ki€ém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ngay 25/9/2025 Toa 4n nhan dan Khu vuc - Tay Ninh xét
xur so tham vu kién, ngay 9 va ngay 10/10/2025 Vién kiém sat nhan dan khu vuc
5-Tay Ninh Quyét dinh Khang nghi ban an so tham; nguyén don 1 dng Pang
Ping Trong K va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 12 ong Pham Van H nop
don khang cao ban an so tham, khang cao, khang nghi trong han luat dinh, nén
vu 4n dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phiic tham.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau huy toan bd ban an
SO tham do cap so tham c6 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung. Xét thdy, Toa
an cap so thim xac dinh ding cac quan h¢ tranh chap dua day du ngudi tham gia
t6 tung va giai quyet cac quan h¢ tranh chap co yéu ciu cua duong sy nén khong
c6 viéc vi pham t6 tung. Yéu cau huy an so thdm 13 khong c6 cin ct chip nhén.

[2] V& noi dung:

Ngay 26/6/2023 dng K ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 4.977,8m? thudc thira sb 253, t& ban dd sb 4 loai dat chuyén tré)ng lta nudce
cho 6ng T voi gia 800.000.000 ddng. Ngay 18/8/2023 éng T ky hop ddng chuyén
nhuong toan bo dién tich d4t néu trén cho ong Pham Vin H vai gia 1.000. 000.000
dong. Ngay 25/10/2023 6 ong H d4 thé chap dién tich 4.977,8m2 thudc thira s6 253,
td ban d6 s6 4 dé vay tién ngan hang.

[2.1] Ong K cho rang vay tién 800.000.000 dong cta dng T, thoi han vay 1a
06 thang. Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
4.977,8m2 thudc thira s6 253, to ban dd sd 4 cho dng T 1a dé dam bao tién vay
chtr thyc té 6ng khong sang nhuong dat cho éng T. Cidn ¢t vao chimg cir fie ghi
am do 6ng K cung cép cudc noi chuyén giita 6ng K va éng T — duoc dng T Xxé&c
dinh da noi: “May vay tam tram triéu, khong dong 10i 13i gi hét, qua 2, 3 thang
tao co quyén ban”. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra ong K va 6ng T xac lap ngay 26/6/2023 la gia tao, che
giau hop dong vay tién gitra 6ng K va ong T 1a ¢6 can ci.

[2.2] Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 4.977,8m2
thudc thira 6 253, t& ban do s0 4 tir ong T. Ngdy 25/10/2023 6ng H thé chap toan
bd dién tich dat trén dé vay tién Ngan hang. Hop dong thé chap giita ngan hang
va 6ng H dang theo trinh tu thu tuc nén c6 hiéu luc va dam bao quyeén lgi cua
ngan hang la nguoi thtr ba ngay tinh c6ng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat giita 6ng T va 6ng H.

[2.3] P6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng K va
ong T xac 1ap ngay 26/6/2023 1a gia tao, che giau hop dong vay tién. Can ctr Diéu
124 B0 luat Dan su 2015 thi hop ddng chuyén nhuong ‘quyén sur dung vo hiéu,
hop dong vay tién c6 hiéu luc. Tuy nhi¢n, dién tich dat trén ong T da chuyen
nhuong cho 6ng H va 6ng H da thé chap vay tién ngan hang. Mat khac, mot phan
dién tich dat 1.411,9 m%4.977,8m? thudc thira s6 253, to ban do s6 4 da bi nha
nude thu hoi, so tién bdi thuong 6ng H da nhan 1a 695.292.118 dong nén khong
phai tuyén vo hiéu ma budc ong T tra lai gia tri dat 2.035.920.200 dong cho dng
K la phu hop.

[2.4] V& x4c dinh 151, do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Kva ong T la gia tao, hop ddng vay c6 hiéu luc. Cin cu fie ghi am do 6ng K
cung cap cudc noi chuyén gitra ong K va ong T co6 co so xac dinh la dng K vay
cua ong T 1a 800.000.000 dong thoi han vay la 06 thang va vay co lai. Ong T cho
rang do 6ng K khong déng tién 13 nén ong sang nhuong dat va thuc té ngay



26/6/2023 6ng K ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho o ong T dén
ngay 18/8/2023 6ng T ky hop dong chuyén nhuong toan b dién tich dat néu trén
cho 6ng Pham Vin H. Nhu vay, ong T 1a ngudi ¢6 16i nén budc ong T tra 100%
gia tri dat ma cac bén thong nhat (4.977,8m? x 409.000 dong/m?= 2.035.920.200
ddng) cho éng K 1a phu hop.

[2.5] Ve hop dong vay tién, 6ng T yéu cau 6ng K tra sé tién 800.000.000
dong tién von va tién 1ai tinh tr ngay 26/6/2023 cho den ngay x¢&t xur vai muc 1ai
suit 20%/nam. Ong K cho rang c6 vay cta 6ng T s6 tién 800.000.000 ddng, 1ai
sudt 3%/thang, thoi han vay 06 thang va di dong duoc 01 thang tién 4 1a
24.000.000 d6ng nhung 6ng T khdng thira nhan tién 141, 6ng K khdng cung cip
duoc ching cwr, chimg minh. Do vy, tién 14i dugc tinh tir ngay vay 26/6/2023
dén ngay xét xar so tham 25/9/2025 1a 02 nam 02 ‘thang 29 ngay x 1,66% x
800.000.000 dong = 358.117.300 dong. Tong cong tién von va 1ai ong K phai tra
cho 6ng T 14 1.158.117.300 dong.

[3] V& yéu ciu bodi thudng thiét hai, 6ng K yéu cau 6ng T bdi thuong sb tién
téng cong 13 1.054.000.000d bao gdm: thiét hai cy thanh long 1a 456.000.000
ddng, thiét hai vé cay 6i 1a 150.000.000 dong, hé théng tudi tiéu 1.000.000 dong,
01 lu sanh chira nuéc 1a 1.000.000 dong, thu nhap bi mat 1a do san xuat nong
nghiép tir ciy tréng 120.000.000 dong, tién thué luat su 300.000.000 dong. Ong
T khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau cta 6ng K.

Xét thiy, dién tich dat 4.977,8m? thudc thira sb 253, to ban d6 sb 4 1a loai
dat chuyén trong lta nudc; 6ng K cho rang trén dat ong c6 trong cay thanh long
va Oi. Tuy nhién tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd hién trang la dat tréng
laa, khong co cdy trong cong trinh trén dat. Sau khi 6ng H nhan chuyén nhugng
dat tir ong T thi dng H thué nguoi thu don cay trong trén dat va cho 6ng T8 thué
lai dat dé trong laa. Ong K cho rang trén dat trong cdy thanh long va cay o1 va
yéu cau b01 thuong nhung xac dinh cé bao nhiéu cay thanh long, cay 6i va gia tri
ctia cdy trong thi chi phia dng K dwa ra ma khong co bién ban ghi nhan; ong T va
6ng H cho rang cdy trong trén dat khong con gia tri sit dung moi pha bo. Mat
khac, 6ng K vay tién nhung lai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong quan 1y dat va tai san trén dat, kip thoi bao cao chinh quyén dia phuong
khi 6ng H thu don cay trong trén dat. Ong K ciing c6 16i va cac ching cir 6ng K
cung cap chua du co sé vimg chic dé budc ong T va dng H boi thudng thiét hai
nén cap so tham bac yéu cau ciia ong T9 1a ¢6 cin ctr. Ong khuong khang c4o
nhung khong cung cap duoc ching cir méi nén khong chip nhén.

[4] Tir nhitng phan tich trén, chdp nhan mot phan khang cao cua 6ng K,
chap nhan khang cdo ciia ong H va khang nghi ctia Vién kiém sat khu vyc 5 —
Tay Ninh; chap nhan dé nghi ciia Vién kiém sat sira ban 4n so tham.

[5] V& an phi: Do stra 4n so thdm nén cip phuc tham xac dinh lai tién an phi
so thdm cac duwong su phai chiu, 4n phi phuc thim dan su cac duong su khong
phai chiu.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat t6 tung dan su.
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don la 6ng Bang Pang

Trong K, chap nhan khang co ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1 éng
Pham Vin H; chip nhan khang nghi Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 5-Tay Ninh.

Stra ban 4an dan sy so thim sé 120/2025/DS-ST, ngay 25-9-2025 cta Toa
an nhan dan Khu vuc 5 - Tay Ninh.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu
228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat To tung dan su; cac Piéu 500, Picu 503,
Dicu 468, Dicu 357 ctia BO ludt Dan sy; Dieu 137, Diéu 236 Luat Dat dai ndm
2024; Piéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap yéu cau khoi kién cia 6ng Ping Pang Trong K vé viéc yéu
cau:

V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 001038, quyén sb
02/2023-TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C2 chirng nhan ngay 26/6/2023 gitra
ong bang Bang Trong K va 6ng Pham Van T.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 1612, quyén sb
02/2023-TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C2 chimg thuc ngay 18/8/2023 gitra
ong Pham Van T va 6ng Pham Van H.

V6 hiéu hop dong thé chap QSDD s6 90b/HPTC ngay 25/10/2023 gitta ngan
hang N va 6ng Pham Van H, ba bang Thi Thu T5 do Vén phong C3 ching nhan
doi véi thira dat s6 253, to ban do so 4 toa lac xa b, huyén T, tinh Long An.

2. Budc 6ng Pham Vin T hoan tra cho 6ng Piang Piang Trong K sé tién
2.035.920.200d (hai ty, khong trdm ba muoi lam tri¢u, chin tram hai muoi nghin,
hai tram dong).

Ké tir ngay 6ng K c¢6 don yéu cau thi hanh an néu dng T chua tra sd tién trén
thi dng T con phai chiu khodn ti€n 13i ctia s0 tien con phai thi hanh an theo mure
1ai suat quy dinh tai Di€u 357, khoan 2 Diéu 468 ctua BJ luat Dan su.

3. Budc 6ng DPing Piang Trong K tra cho 6ng Pham Van T sb tién
1.158.1 17‘.3006 (mot ty, mot trdm nam muoi tdm tri¢u, mot tram muoi bay nghin,
ba tram dong).

Ké tur ngay 26-9-2025, 6ng Pang Pang Trong K con phai tiép tuc tra khoan
tién 1ai d6i vOi so tién no chua thanh toan cho 6ng Pham van T cho dén khi thanh
toan xong s6 tién con no, theo mirc 13i suit quy dinh tai cac Diéu 357, 468 B



luat Dan su

4 Ong Pham Van H dugc tiép tuc quan 1y st dung thira dat sd 253, to ban
d0 so 4 toa lac ap T, xa D, huyén T, tinh Long An (nay la xa V, tinh Tay Ninh).

5. Khong chap nhan yéu c?}u ctia dng Piang Pang Trong K yéu cau 6ng Pham
Van T boi thuong thiét hai so tién 1.054.000.000d (mo6t ty, khong tram nam muoi
bon triéu dong).

6. Chi phi t6 tung: Ong Pham Vin T phai ndp sé tién 1.500.000d (Mot triéu
nam tram nghin dong) tra cho dng Pang Pang Trong K.

7. An phi dan su:
An phi dan sie so tham:

- Ong bang Pang Trong K phai ndp so tién 81.142.300 (tim muoi mot triéu,
mdt trim bén muoi hai nghin, ba trim) d6ng sung vao ngan sach nha nudc nhung
duge khau trir sb tién tam ung da nop 21.810.000d (Hai muoi mdt triéu, tam trim
mudi nghin ddng) theo bién lai 0002991 ngay 14/8/2025 ctia Thi hanh an dan sy
tinh Tay Ninh va 1.200.000d (Mt triéu, hai trim nghin dong) theo bién lai
0009775 ngay 29/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh
Long An (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vie 5-Tay Ninh). Ong K nop con
phai nop tiép sb tién 58.132.300 (nim muoi tam triéu, mot trim ba muoi hai
nghin, ba trim) dong.

- Ong Pham Vin T phai ndp sb tién 72.718.400 (bay muoi hai triéu, bay
tram mudi tim nghin, bon trim) dong sung vao ngan sach nha nudc nhung duoc
khau trir s6 tién tam trng an phi da nop 22.933.000d (Hai muoi hai triéu, chin trim
ba muoi ba nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg s6 0016763 ngay 11/6/2025
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Try, tinh Long An (nay 1a Phong Thi
hanh 4an dan sy khu vie 5-Tay Ninh). Ong Pham Vian T con phai nop tiép s6 tién
49.785.400 (bén muoi chin triéu, bay trim tdm muoi 1am nghin, bon tram) dong.

An phi dén sy phiic tham: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Dang Bang Trong K 300.000 ddng tién tam Gmg an phi
khang céo theo bién lai thu s6 0008591 ngay 21/10/2025 cua Thi hanh &n déan sy
tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho 6ng Pham Van H 300.000 dong tién tam mg an phi khang
cao theo bién lai thu s6 0007992 ngay 17/10/2025 ctia Thi hanh &n dan su tinh
Tay Ninh.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



9. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,; *
- TAND Khu vuc 5 -TN;
- THADS tinh TN;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vy 4n; (da k)'/)
- Luu tép an.

Lé Hiru Chién



