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Ban an s6: 84/2026/DS-PT
Ngay: 05 -5 -2026
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Van Hung

Cac Tham phan: Ba Trinh Thi Thu Lan.

Ba Lé Thi My Giang.

- Thwr ky phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Nhu - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Ngai.

- DPai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Qudng Ngai: Ba Phan Thi Tu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 5 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
xét xttr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 160/2025/TLPT-DS ngay 30 thang
12 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong ddt coc”

Do ban 4n dan su so tham s6 82/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Quang Ngai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xttr phuc tham s 46/2026/QD-PT ngay
27/02/2026, gitra cac duong sur:

- Nguyén don:Ba Lé Thi My L, sinh nam 1991.

Cu tra tai: S6 D N, phuong T, tinh Quang Ngii.

- Bi don: Ong Tran Ngoc H, sinh ndm 1989.

Cu tru tai: S6 G L, phuong N, tinh Quang Ngii; ché & hién nay: To E,
phuong N, tinh Quang Ngai.

- Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh L1, sinh
nam 1992.

Cu tra tai: SO G L, phuong N, tinh Quang Ngii; chd & hién nay: To6 E,
phuong N, tinh Quéang Ngai.

5. Nguwoi khéng céo: Ong Tran Ngoc H 1a bi don.

Ong Tran Ngoc H ¢6 mit, ba Lé Thi My L ving mat c6 don dé nghi xét
xUr vang mat, ba Nguyén Thi Thanh L1 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo dom khéi kién ngay 27/9/2023, don khéi kién siva doi, bé sung ngay
25/11/2023,ngay21/12/2023 va cac tai liéu co trong hé so vu an va tai phién toa,
nguyén don ba Lé Thi My L trinh bay:



Gitra ba va 6ng Tran Ngoc H quen biét nhau ngoai xa hoi thong qua thong
tin thi duoc biét ong H mudn chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat. Do c6 nhu cau vé dat va nha & nén ba va 6ng H cung xac 1ap hop dong dat
coc ngay 14/3/2023 véi ndi dung: Ba dit coc cho dng H so tién 700.000.000 dong
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba do6i véi thira dat so 235, to ban do so
21, phuomg N, thanh phd Q (nay 1a phudng N), tinh Quang Ngii (sau day duoc viét
tat [a thira 235), hen 30 ngay ké tir ngay 14/3/2023 dén ngay 14/4/2023 cac bén dén
phong cong chirng lam thu tuc chuyén nhuong, gia thoa thuan chuyén nhuong la
2.800.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi thu tuc cong chirmg hoan thanh ba sé
giao du so tién con lai cho 6ng Tran Ngoc H. Ba da giao du sb tién dat coc
700.000.000 dong cho ong H nhéan, cé 6ng Nguyén Van Q ching kién va dong ¥
ky tén vao hop dong dit coc ngay 14/3/2023.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 14/3/2023 véi dng H thi ba biét ong
H va ba L1 da thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira
dat 235 cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D, biét thira dat s6 235 1a tai san
chung cua ong H va ba L1, ba va 6ng H khong c6 thoa thuan hay thong bao cho
Ngan hang biét vé viéc ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong nha va thira dat 235
nhung vi tin hudng nén ba dong v ky hop dong dat coc ma khong cé ba L1 ky. Tu
ngay 14/4/2023 dén ngay 01/5/2023 da qua thoi han théa thuan nhung ong H
khong thuce hién viéc giai chap dé lay Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén
sit hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat. Ba da nhiéu 1an dén va va yéu cau
ong Tran Ngoc H phai thuc hién viéc tra tién coc nhu d3 cam két nhung 6ng H
khong tra tién coc ma cod N lan tranh trach nhiém tra lai tién dat coc cho ba.

Do d6, ba yéu cau Toa an giai quyét budc ong H tra lai so tién da dat coc 1a
700.000.000 dong va tién phat coc s6 tién 1.400.000.000 dong cho ba.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi so tién
phat coc 1a 1.400.000.000 dong, yéu cau bi don tra cho nguyén don s6 tién dat coc
1a 700.000.000 dong, khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong, nguyén don
yéu cau tuyén huy Hop dong dit coc duoc giao két ngay 14/3/2023 giita nguyén
don va ong Tran Ngoc H.

Bi don 6ng Tran Ngoc H trinh bay;

Ong khong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira 235 cho ba Lé
Thi M§ L. Do 6ng va 6ng Nguyén Vin Q lam in chung nén 6ng va éng Q c6 boc
néng ba L 700.000.000d6ng, trong d6 6ng boc nong ba L so tién 200.000.000d6ng,
nhung khong nhé cu thé ngay thang niam, ong Q boc néong ba L 500.000.000dong,
véi 1ai suat thoa thuan 1a 75.000.000d6ng doi véi so tién 700.000.000dong, nhung
ong khong nhé cu thé 6ng tra 13i hang thang bao nhiéu. Ba L c¢6 chuyén vao tai
khoan ctia 6ng 200.000.000d6ng va chuyén vao tai khoan 6ng Q 500.000.000d0ng.

Tai phién toa 6ng thira nhan tai DPiéu 4 cua hop df‘mg dat coc tu 6ng ghi cau
“Té6i da nhan tién mdt ba Lé Thi My L 700.000.000 (bay trim triéu dong)” va cudi
hop dong bén trai la chit ky va chit viét trong hop dong dit coc ngay 14/3/2023
dtng 1a cua 6ng. Ong thira nhan tai thoi diém ky hop déng dit coc thi thira dat sb
235 6ng va ba L1 dang thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan . Ong khong
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coO thoa thuan hay thong bao gi vé1 Ngan hang. Tai phién toa ngay 29/9/2025 ong
c6 cung cap cho Hoi dong xét xir 01 USB chira dung noi dung trao doi, doi thoai
gitra 6ng va ba Lé Thi My L, ngay 08/10/2025 6ng da nhan Thong bao ndp tam
tmg chi phi t6 tung s6 32/TB-TA ngay 01/10/2025 cia Toa an nhung vi khong cé
tién nén khong nop dé trung cau giam dinh noi dung trong USB; 6ng khang dinh
tai phién tdoa hom nay o6ng chua giri bat ¢t don t0 cdo nao lién quan dén hanh vi
cho vay lai niang cua ba Lé Thi My L d¢én Co quan Cong an va khong c6 tai liéu
chimg ctr d& chimg minh. Ong khong ddng ¥ yéu cau ctua ba Lé Thi My L va
khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh L1: Khong c6
van ban trinh bay ¥ kién.

* Ban an s6 82/2025/DS -ST ngay 11/11/2025 cita Toa an nhan dan khu viee
I - Quang Ngai da xu:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, biéu 228, Piéu 229, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat
Té tung dan sw nam 2015;

Can ctr vao Piéu 117, DPiéu 122, Piéu 131, Piéu 328 Bo luat Dan su nim
2015;

Can ¢t vao Diéu 33, 34 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xik:

1. Chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi M L.

Budc 6ng Tran Ngoc H phai tra cho ba Lé Thi M§ L so tién 700.000.000
(Bay tram tri¢u) déng tién dit coc.

2. Dinh chi yéu cau cta ba Lé Thi My L veé viéc budc ong Tran Ngoc H boi
thuong tién phat coc 1.400.000.000 (Mot ty bon tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang cio cua
cac duong su.

* Ngay 26/11/2025, ong H c6 don khang cdo dé nghi cap phic tham huy toan bo
Ban an so tham s6 82/2025/DS -ST ngay 11/11/2025 Toa an nhan dan khu vuc 1-
Quang Ngai.

Ta1 giai doan phuc tham, ba L Véng mat nén cac duong su khong thoa thuan duogc
véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an. Ba L khong rut don khéi kién, ong H
khong rut don khang cao.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, nguodi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu dung theo quy dinh cua Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

V¢ hinh thitc: Pon khang cao cua dng Tran Ngoc H lam trong han luat dinh
1a hop 1é theo Diéu 272, 273 B6 luat t6 tung dan su nam 2015.
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Vé noi dung: Can cu khoan 1 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat to tung dan su nam
2015, dé& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia bi don, giit nguyén
ban 4n so tham; vé an phi, chi phi to tung khac, dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cw da diroc kiém tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sét nhéan dan tinh Quang Ngdi phat
biéu y kién, Hoi déng xet xit nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngay 11/11/2025, Toa an nhan dan khu vuc 1 - Quang Ngai xét xir vu
an néu trén. Ngay 26/11/2025, 6ng Tran Ngoc H c6 don khang cao la con trong
tho1 han quy dinh tai khoan 1 DPiéu 273 Bo6 luat to tung dan sy nam 2015, duoc
chap nhan xem xét, giai quyét.

[1.2] Ba Nguyén Thi Thanh L1 d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan thir hai
ma van Véng mit. Can ¢ khoan 3 DPiéu 296 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xr vu an.

[1.3]. Tai phién toa ngay 29/9/2025, 6ng H giao ndp tai phién toa 01 USB
cho ring nhitng doan ghi Am duoc luu giit trong USB la cac doan hoi thoai gitta ba
L, ong H nhung Toa 4n cap so tham khong yéu cau ong H c6 van ban trinh bay vé
xuat X cua tai liéu hodc van ban c6 xac nhan cua nguoi da cung cap cho nguoi
xuat trinh vé xuat X1t cda tai liéu hodc van ban lién quan dén viéc thu Am theo qui
dinh tai Piéu 95 cua Bo luat to tung Dan su, do d6 Toa so thAm can rat kinh
nghiém.

[2] Ba Lé Thi My L khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong H tra lai
sO tién da dit coc 1a 700.000.000 dong va khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop df’Sng dat coc.

[3] Xét khang cdo cta ong Tran Ngoc H, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Qua xem xét qua trinh giao két va thuc hién hop dong, thay rang: Ngay
14/3/2023, 6ng Tran Ngoc H, ba Nguyén Thi Thanh L1 (viét tat la bén A) véi ba
Lé Thi My L (viét tit la bén B) lap Hop dong dit coc, mua ban, chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (viét tat 1a Hop dong dat coc), voi noi
dung: Bén A dong ¥ ban cho bén B thira dat, tai san gan lien véi dat; dia chi
phirong N, thanh pho O (nay la phwong N), tinh Qudang Ngai thudc thira dat 2335,
trén dat cé nha , dién tich san 139,8m?. Bén A va bén B thoéa thudn gia ban la
2.800.000.000 dong, dat coc 700.000.000 dong. Bén A da nhan tién mdt
700.000.000 dong ciia bén B; thoi han ddit coc la 30 ngay ké tir ngay 14/3/2023
den ngay 14/4/2023; trong thoi gian théa thudn trén, bén A sé cung bén B dén
Phong céng chimg dé lam thii tuc céong chimg chuyén nhwong. Khi thii tuc cong
chitng hoan tat, sé tién con lai bén B sé giao di cho bén A; bén A giao cho bén B
toan quyén sir dung tai san nha va dat trén. Bén A cam doan tai san néu trén la tai
san ctia minh, khong dinh quy hoach, khéng tranh chap véi bat ky co quan, t6 chire
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nao. Néeu bén A cam doan khéng ding gay anh huéng dén hop dong mua ban, doi
y khéng ban hodc quad thoi han néu trén ma khéng chuyén nhwong cho bén B thi
bén A phai hoan tra lai tien dat coc va chiu phat coc voi so tien 1.400.000.000
dong. Néu bén B khong mua thi mat tién coc.

[3.2] Thoi diém hai bén 1ap Hop dong diat coc vao ngay 14/3/2023, thi Bo
luat dan sy ndm 2015 dang co6 hiéu luc phap luat.

Khoan 1 Piéu 328 Bo luat dan su nim 2015 quy dinh: Dat coc la viec mot
bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan dat coc)
mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat c¢6 gia tri khdac (sau day goi
chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuce hién
hop dong. Doi chiéu quy dinh trén thi ba Lé Thi My L dat coc la dé bao dam cho
viéc giao két hop dong chuyén nhuong doi voi thira dat 235.

[3.2]. Tai Piéu 2 cua hop df‘)ng dat coc, hai bén théa thuan: “Bén A da nhan
dii s6 tien ddit coc néu trén. Thoi han dat coc la 30 (ngay) ké tir ngay 14/3/2023
dén ngay 14/4/2023. Can cir vao thoi gian thod thudn trén, bén A sé cing bén B
dén tai Phong céng chirng lam thii tuc céng chimg chuyén nhwong. Khi thii tuc
cong chirng hoan tat, Bén B phai giao dii s6 tién con lai cho bén A”. Tuy nhién,
cac bén khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong nhu cam két. Ly do bi don dua
ra 1a do dng vay cua ba L so tién 200.000.000 dong, ong chua tra nén ba L ép ong
viét Hop dong dat coc néu trén nén Hop dong dit coc khong phan anh ding ¥ chi
muon chuyén nhuong cia 6ng H; Hop dong dat coc nay 1a tai san chung cta ong
va ba L1 nhung khong c6 chit ky cia ba L1 nén Hop dong dat coc vo hiéu.

Ong H thira nhan c¢6 no ba L s6 tién 200.000.000 dong la sd tién bdc nong, tra
13i sau; 6ng khong no ba L so tién 500.000.000 dong nhung ba L ép ong ky va viét
vao Hop dong dat coc 1a trai véi ¥ muodn cua 6ng nhung ba L khong thira nhan viée
nay (but luc 282), miat khac ong khong cung cap duoc tai liéu, chimg cit ching
minh cho trinh bay ctia 6ng la c6 can ¢t va hop phéap theo qui dinh tai diéu 70 cua
Bo luat t6 tung Dan su. Tai phién toa so tham ngay 29/9/2025 6ng da cung cap cho
01 USB va cho rﬁng day la doan hoi1 thoai gitra 6ng H va ba L, mac du da dugc Toa
an tong dat hop 1é thi tuc ndp tam tng chi phi to tung dé giam dinh 16i noi trong
USB nhung 6ng H khong nop, trong sudt qua trinh giai quyét tai cap so tham ciing
nhu tai phién toa phuc tham, ba L khong thira nhan 161 ndi trong USB 1a cia ba,
ong H cling khong cung cap chimg ctr chimg minh xac dinh 161 néi trong doan ghi
am ma ong da giao nop cho Toa 4n la ctia ba L. Mit khac, ong thira nhan da viét tai
phén thoa thuan khac cua Piéu 4 Hop df‘)ng dat coc: “To6i da nhan tien mdt ba Lé
Thi My L 700.000.000 (bay tram triéu dong)” va viét, k§ vao phia cudi cia Hop
dong dat coc (but luc s6 81, 314, 390) nén viéc dng H trinh bay ba L ép budc ong
viét va ky vao Hop dong dit coc va Hop dong dit coc khong phan anh dung ¥ chi
cua Oong la khong c6 co so.

[3.3]. Ong Tran Ngoc H, ba Nguyén Thi Thanh L1 nhin chuyén nhuong
quyén str dung dat thira 235 tir 6ng Truong Hoang T, ba Huynh Thi T1 va 6ng H,
ba L1 di duwogc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap doi Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat
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s6 235, to ban do s6 21, phuong N, thanh pho Q (nay la phuong N), tinh Quang
Ngii (viét tat 1a thira dat 235) ngay 28/11/2020. Theo Van ban s6 266/CCTHADS
ngay 25/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh pho Quang Ngii cung cap
thong tin ngay 22/5/2024 thira dat 235 da bi cudng ché ké bién dé thi hanh doi voi
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su so 90 ngay 23/11/2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngii. Vi vay, Toa 4n so tham d3 nhan dinh tai
thoi diém ong H ky Hop dong dit coc vao ngay 14/3/2023 thi thira 235 1a thuoc tai
san chung cua o6ng H, ba L1 theo qui dinh tai Diéu 33, 34 cua Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014 1a c6 co so.

[3.4]. Ba L thira nhan tai thoi diem lap Hop dong dat coc ngay 14/3/2023 thi
ong H da thong bao cho ba L biét thira 235 dang thé chap tai Ngan hang TMCP D
dé dam bao cho khoan vay cua vo chong 6ng H tai Ngan hang, ba L da biét thong
tin nay nhung van dong y dat coc d6i véi thira 235. Toa an cap so tham cin cir vao
Cong vin s6 266/CCTHADS ngay 25/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Quang Ngii cung cap thong tin: Tai thoi diém ngay 14/3/2023 thi quyén
str dung dat thira dat s6 235 dang thé chap tai Ngan hang TMCP D theo hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat  so
REF21089000525/HDTC/QN1-TNH ngay 31/3/2021. Hién nay, thira dat 235 da
ban dau gia tai san dé thi hanh an theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su s6 90/2023/QDST-DS ngay 31/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho
Quang Ngii. Do d6, ngay 14/3/2023 ong H ky hop dong dit coc voi ba L 1a vi
pham phap luat, tir 46 cho ring Hop dong dit coc vo hiéu; Hoi dong xét xir xét
thay:

[3.4.1]. Theo qui dinh vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su tai :

“1. Giao dich déan su c6 hiéu luc khi ¢6 du céc diéu kién sau day:

a) Chii thé c¢6 ning luc phdp ludt dan su, ndng liee hanh vi dan sw phit hop
voi giao dich dan sy dwoc xac lap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan su hoan toan tu nguyén;

¢) Muc dich va néi dung cua giao dich dan sw khong vi pham dieu cam cila
luat, khong trai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thikc cua giao dich dan sw la dieu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan
su trong truong hop luat co quy dinh.”

Twr qui dinh trén c6 thé thay phap luat khong yéu cau phai c6 du ca hai vo
chong cung ky tén vao hop dong dit coc. Mit khac, trong qua trinh giai quyét tai
cép so tham, ba L1 da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung, duoc Toa
an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung ba L1 khong c6 ¥ kién gi, khong yéu cau tuyén
bo Hop d("‘)ng dat coc vo hiéu va Véng mat tai cac budi lam viéc, hoa giai cling nhu
vang mat lan thtr hai tai phién toa so tham, diéu nay chimg t6 ba L1 biét viéc ong
H tu ¥ nhan coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat thira 235 nhung khong c6 ¥
kién gi. Hoi dong xét xit xét thay, Toa an so tham nhan dinh ba L1 khong dong ¥
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 235 va cac bén khong thuc hién duoc viée
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do vi pham diéu cam la khong
cO €O SO.
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[3.4.2]. Theo nd1 dung thoa thuan, théng nhat cia cac bén duoc ghi nhan tai
diéu 2 cua Hop d@‘)ng dit coc thé hién thoi han dat coc 1a 30 ngay, dén ngay
14/4/2023 cac bén phai dén Phong cong chiing lam thu tuc chuyén nhuwong quyén
stt dung dat. Hop dong dat coc 1a hop dong doc lap véi Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nén viéc ong H, ba L thoa thuan dat coc dé bao dam cho viéc
thuc hién nghia vu giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac
bén trong thoi gian tai san dang thé chap tai ngan hang khong anh hudng dén hiéu
Iuc cta hop dong dit coc. Nhan dinh nay phu hop véi tinh hudng phép Iy, giai
phéap phap 1y trong An 18 s6 79/2025/AL duoc Hoi dong Thim phan Toa an nhan
dan t6i cao thong qua vao ngay 24/12/2025 va dugc cong bd theo ngay
25/12/2025 cua Chéanh 4n Toa 4n nhéan dan toi cao. Vi vay, Toa so tham nhén dinh
Hop déng dat coc vo hi¢u 1a khong c6 co so.

[3.5]. T nhitng nhan dinh trén, c6 cin cr xac dinh rang 6ng H d3 vi pham
thoa thuan trong Hop déng dat coc ngay 14/3/2023. Tai Khoan 2 diéu 328 BO luat
Dan su qui dinh: “Truong hop hop dc”;ng diroc giao két, thue hién thi tai san dat
coc diroc trd lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tiéen; néu
bén ddt coc tir choi viée giao két, thue hién hop déng thi tai san ddt coc thudc vé
bén nhan ddt coc: néu bén nhan dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng
thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien tuong dwong gia tri
tai san dat coc, trir truong hop co thoa thuan khac.”, 16i hoan toan thudc vé bi
don. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a cé co so.
Tuy nhién, dé giai quyét triét dé toan bd noi dung vu an, Toa an cap so tham chi
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra tién coc
700.000.000 dong cho nguyén don ma khong tuyén huy Hop dong dit coc 1a con
thiéu sot. Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham vé viéc tuyén hiy Hop dong dit coc
ngay 14/3/2023.

Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan
bd noi dung khang céo cua o6ng Tran Ngoc H; stra Ban an dan su so tham so
82/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 Toa an nhan dan khu vuc 1 - Quang Ngai.

[3] V& 4n phi dan su phuc tham:

- Khang cdo cua dng Tran Ngoc H khong duoc chap nhan nén can ct vao
khoan 1 diéu 148 B luat to tung Dan su, ong H phai chiu 4n phi phic tham la
300.000 dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 0001982 ngay 04/12/2025 cta Thi hanh 4n Dan su tinh
Quang Ngai.

[4] Nhitng phan ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang nghi theo thu tuc
phuc tham thi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat to tung dan su,
Cian ctr vao Diéu 117, Diéu 328 B luat Dan su nam 2015; Diéu 33, 34 Luat
Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Tran Ngoc H, stra ban an so
82/2025/DS-ST ngay 11 thang 11 nadm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Quang Ngai.

1. Budc dng Tran Ngoc H phai tra cho ba Lé Thi M§ L s6 tién 700.000.000
(Bay tram triéu) d("‘)ng tién dit coc.

2. Dinh chi yéu cau ctia ba Lé Thi My L vé viéc budc 6ng Tran Ngoc H boi
thuong tién phat coc 1.400.000.000 (Mot ty bon tram triéu) dong.

3. Huy Hop dong dit coc duoc ky két gitta ba Lé Thi My L véi 6ng Tran
Ngoc H dé ngay 14/3/2023.

4. Nhitng phan ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi theo thu tuc
phtic tham thi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. V& an phi dan su:

- An phi Dan su phtic thim: Ong Tran Ngoc H phai chiu 4n phi phtc tham la
300.000 dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 0001982 ngay 04/12/2025 cta Thi hanh 4n Dan su tinh
Quang Ngai.

- An phi Dan su so tham:

Ong Tran Ngoc H phai chiu an phi 1a 32.000.000 (Ba muoi hai triéu) dong.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi My L s6 tién tam tng an phi 37.000.000 (Ba
muoi bay triéu) dong dd nop tai Bién lai thu tam ung an phi, 1é phi toa an so
0001483 ngay 12/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph6é Quang Ngii,
tinh Quang Ngai (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 — Quéang Ngai).

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh 4an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién
con phai thi hanh an theo mrc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan su nam 2015.

Trudong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh &an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Quang Ngai;

- THADS Quang Ngii; Pa k}'r

- Duong su;

- Luu ho so vy 4n. Lwong Vin Hung



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Thi Thu Lan Dwong Thi Van Nguyén Minh Thanh



