TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 864/2026/DS-PT
Ngay 05-5-2026
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop
dong vay tai san, hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Nhat Thanh;
Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Huynh;
Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thuw ky phién téoa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu k¥ Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sat nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh xét xtt phiic thAm cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 106/2025/TLPT-DS
ngay 08/01/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong vay tai san, hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san”.

Do Ban an dan su so tham so 65/2025/DSST ngay 25/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 15, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 1255/2026/QD-PT ngay
03 thang 03 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét H, sinh nam 1970; Can cuéc cong dan:
074070004300; dia chi thuong tra: S6 B, To A, khu phd C, phuong C, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1968; Can cudc cong dan: 051068004258; dia
chi: S6 A C B, Phuong D, thanh pho D, tinh Lam Pong (nay la phuong X - D, tinh
Lam Dong); c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Hai HI, sinh nim 1977; Can cuéc cong dan:
068177004179; dia chi: S6 C D, Phuong H, thanh phé D, tinh Lam Dong (nay la
phuong L - D, tinh Lam Pong), vang mit.
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Cung dia chi lién hé: S6 F Puong B, Khu phd D, phuong L, thanh phd T,
Thanh phé Ho Chi Minh (nay la phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh), 1a nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (van ban uy quyén ngay 01/7/2024).

- Bi don: Ba D6 Thi Minh H2, sinh nam 1988; Can cudc cong dan:
075188014815; dia chi thuong tra: To F, ap L, x4 B, huyén T, tinh Dong Nai (nay
la xa D, tinh Pong Nai).

Nguwoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Vi Quang M, sinh nim
1989; can cudc cong dan: 075089001046; dia chi: ép T, xa G, tinh Df‘)ng Nai va ba
Tran Thi Thu T1, sinh nim 1982; cin cudc cong dan: 089182000510; dia chi: 2
duong E, khu pho E, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don (vin ban uy quyén ngay 05/8/2025 va ngay 22/4/2026); c6
mat.

- Nowoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ladm Thi Nhu M1, sinh ndm 1975; Can cudc cong dan: 074175007204 dia
chi thuong tra: S6 B, To A, khu pho C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, Thanh ph6é H6 Chi Minh); vang mat.

2. Ong Nguyén Van T2; sinh ndm 1961; Can cudc cong dan: 074061000261
vaba Lé Thi Y, sinh nam 1964; Can cuéc cong dan: 084164000487; cung dia chi
thuong tra: S6 1Y, To E, Khu phd A, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
1a khu phd H, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh), ving mit.

3. Ngan hang Thuong mai co phan Q (V); dia chi tru s&: Tang A (tang trét)
va tang 02, Toa nha S - s6 A P, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay la
phuong S, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngdan hang Thwong mai ¢é phan O (V): Ong
Vii Hong K, Can cudc cong dan: 040095009413; 6ng Hira Huy H3, Can cudc cong
dan: 049098014432; ong Vo Ngoc H4, Can cudc cong dan: 051200012012; ba
Dao Thi Thanh HS, Can cudc cong dan: 033197008032; cung dia chi lién hé (nhan
van ban): Toa nha W, A N, phuong X, Thanh ph6é Ho Chi Minh, 1a ngudi dai dién
theo uy quyén (giay uy quyén ngay 13/8/2025); ong H3, ba H5 c6 mit; ong K, 6ng
H4 vang mit.

4. Van phong C; dia chi tru s&: Puong T, khu pho T, phuong D, thanh pho
D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 H6 Chi Minh); vang mat.

5. Van phong C1 (nay la Vin phong C2); dia chi tru sé: S6 A Pai 16 B, Khu
pho D, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la khu pho H, phuong P,
Thanh phé H6 Chi Minh); vang mit.

6. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1980; Cin cudc cong dan: 001180015594; dia
chi thuomg tri: S6 C B N, Phuong E, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

- Ngueoi khang céo: bi don ba D6 Thi Minh H2 va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Q (V).

NOI DUNG VU AN:
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- Dai dién nguyén don Nguyén Viét H trinh bay:

Do 6ng Nguyén Viét Hva vo 1a ba Lam Thi Nhu M1 can tién dé 1am in nén ong
H, ba M1 c6 vay ba D6 Thi Minh H2 700.000.000 dong, 1ai suat la 1,5%/thang, thoi
han vay 13 hai nam. Khi ky hop dong vay tién phai co tai san la nha, dat dé thé
chap nhung phai lap hop dong chuyén nhuong va giao giay to cho ba H2 giir de
lam tin; khi nao tra hét tién ca goc 1an 14i thi ba H2 sé& ra cong chtng lam tha tuc
hiy hop dong chuyén nhuong tai san va tra giay to nha dat lai cho bén 6ng H, ba
M1. Do can tién nén 6ng H, ba M1 chap nhan diéu kién ma ba H2 dua ra.

Trudc do, ong H, ba M1 c6 nhan chuyén nhuong thira dat cia 6ng Nguyén
Vian T2 va ba Lé Thi Y theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BK533024, vao so6 cap GCN CH 00990 do
UBND thi xa T cap ngay 16/5/2012 cho 6ng Nguyén Van T2 va ba Lé Thi Y doi
voi thira dat s6 1038, to ban do s6 05 (nay la thia s6 155, to ban d6 so6 51) dién
tich 67m? tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh
phé HO Chi Minh) véi gia 1.650.000.000 dong. Ong H, ba M1 di giao tién cho
ong T2 va ba Y nhung tai thoi diem d6 do vay tién gap nén 6ng T2 va ba Y chi kip
lap Hop dong uy quyén so6 1457, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD do Van
phong C3 chimg nhan ngay 12/4/2022 cho 6ng H dé 6ng H thuc hién theo yéu cau
cua ba H2.

Ngay 12/4/2022, éng H va ba H2 ky hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat d6i véi thira dat so 155, to ban d6 s6 51 néu trén, hop dong duoc Vin
phong Cong chimg S¢ sao cong ching, s6 cong ching 004779, quyén so
04/2022TP/CC-SCC/HDGD.

Ngay 14/4/2022, hai bén lam hop dong vay s6 tién 700.000.000 dong véi
murc 13i suat 1%/thang va khong xac dinh thoi han vay. Tuy nhién, hai bén thoa
thuan bang 101 n61 1a 02 nam, 1ai suat 1a 1,5%/thang.

Sau khi vay tién, 6ng H va ba M1 tra 1ai hang thang cho ba H2 véi s6 tién 1a
10.500.000 dong/thang tir khi vay dén thang 4/2024. Dén thang 4/2024, 6ng H, ba
M1 yéu cau tra hét so tién goc la 700.000.000 dong cho ba H2 va yéu cau ba H2
phai dén van phong cong chirng hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
da ky ngay 12/4/2022 va tra lai quyen st dung dat néu trén cho 6ng H va ba M.
Tuy nhién, ba H2 htra hen nhiéu lan nhung khong thuc hién.

Nay, 6ng H duoc biét sau khi cap nhat dirg tén gidy ching nhan quyén st
dung dat, ba H2 di ky Hop dong thé chap quyén str dung dat néu trén cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Q (V) dé vay tién. Do hop dong chuyén nhuong 1a gia
tao, che giau cho viéc vay tién nén viéc ba H2 dugc cap giay chimg nhan quyeén st
dung dat va thé chap cho Ngan hang Thuong mai co phan Q (V) 1a trai quy dinh.
Mait khac, khi Ngan hang Thuong mai co phan Q (V) nhan thé chap tai san da
khong tién hanh kiém tra, x4c minh 1a ai dang quan 1y, sir dung tai san thé chap
nay. Ttr khi 6ng H nhan chuyén nhuong dat thi trén dat da c6 cin nha, 6ng H d3 o,
quan 1y, st dung tir 36 cho dén nay va chua bao gid thay nhan vién Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q (V) nao dén dé kiém tra, xac minh hoic thong bao véi ong
H thong tin vé viéc thira dat da duoc thé chap. Viéc lam cua ba H2 va Ngan hang
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Thuong mai co phan Q (V) 1a anh hudng truc tiép dén quyén loi chinh dang cia
ong H.

Vi vay, ong Nguyén Viét H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
12/4/2022 gitta 6ng Nguyén Van T2 va ba Lé Thi Y (do 6ng Nguyén Viét H la dai dién
theo Hop dong uy quyen s6 1457, quyen so 04/2022TP/CC-SCC/HPGD do Van
phong C3 chitng nhan ngay 12/4/2022) va ba D6 Thi Minh H2 do61 véi thira dat so6
155, to ban d6 s6 51 tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C,

Thanh ph6 Ho Ch1 Minh) duoc cong chimg tai Vin phong Cong chirng S& sao
ngay 12/4/2022, s6 cong ching 004779, quyén so6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy cap nhat bién dong sang tén quyen sur dung dat cho ba Do Th1 Minh
H2 d6i véi giay chimg nhan quyén s dung dat s6 BK533024, vao so cap GCN:
CH 00990 thudc thira s6 155, to ban d6 s6 51 tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh) va budc ba D6 Thi Minh H2
c6 trach nhiém giao tra lai 6ng Nguyén Viét H ban chinh giay ching nhan quyén
str dung dat néu trén.

Hau qua cua giao dich dan su v6 hi¢u dng Nguyén Viét Hva ba Lam Thi Nhu M1
c6 trach nhiém tra lai s6 tién goc da vay la 700.000.000 dong va tién 1ai suat con
lai cho ba D6 Thi Minh H2.

- Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyeén st dung dat s6 4187407.22 ngay
27/4/2022 giira bén nhan thé chap la Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V) va
bén thé chap 1a ba D6 Thi Minh H2 d6i véi tai san thé chap la quyén stir dung dat
thudc thira s6 155, to ban do6 s6 51 tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong C, Thanh phdé H6 Chi Minh).

- Dai dién bi don ba Po Thi Minh H2 trinh bay:

Qua gi6i thiéu thi 6ng Nguyén Viét H biét ba Nguyén Thi N la ngudi cho vay
tién, ong H vay cia ba N so tién 700.000.000 dong, 13i suat cho vay la 01%/thang.
Tuy nhién, do ba H2 va ba N ciing c6 quen biét ngoai xa hoi nén ba N nho ba H2
dirng tén gitip ba N doi v6i hop dong vay tién ngay 14/4/2022 (chinh 1a hop dong
vay tién 6ng H cung cap). Dé dam bao cho khoan tién vay 700.000.000 dong, ba
N yéu cau 6ng H phai cé tai san thé chap. Vi vay, ong H va ba M1 di thé chap cho
ba N toan bd quyén st dung dat thudc thira s6 155, t& ban do so 51 nhu 6ng H
trinh bay.

Ngoai ra, ba N con yéu cau 6ng H phai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén cho ba N va ba N ciing nhd ba H2 dung tén gitup ba N d6i véi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Ngay 12/4/2022, 6ng H va
ba H2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu nguyén don trinh
bay. Ba N yéu cau phai cap nhat chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat néu
trén cho ba H2 trén giay chirng nhan quyén sir dung dat dé ba N thé chap cho Ngan
hang vay tién. Ong H 1a nguoi biét toan bod su viéc va dong ¥ véi yéu cau cua ba
N. Theo yéu cau cia ba N, ngay 21/4/2022, ba H2 di dugc cap nhat noi dung va co
s& phap 1y trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 00990 do UBND thi xa
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T cap cho ong Nguyén Vin T2, ba Lé Thi Y ngay 16/5/2012. Sau khi ba H2 duoc dting
tén giay ching nhan quyeén st dung dat néu trén thi theo yéu cau cua ba N, ba N
nho ba H2 dtmg tén hop dong tin dung dé vay tién giap cho ba N. Ngay 25/4/2022,
ba H2 da ky hop dong tin dung véi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) dé vay
s6 tién 1.500.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 9350170.22. Bé dam bao
cho khoan vay nay ba N (duoc su dong ¥ 6ng H) di thé chap cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q (V) quyén str dung dat thudc thira s6 155, to ban d6 so 51
tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phd Ho Chi
Minh) theo giay CNQSDD s6 CH 00990 do UBND thi xa T cap cho 6ng Nguyén
Vian T2, ba Lé Thi Y ngay 16/5/2012, cap nhat chuyén nhuong ngay 21/4/2022 cho
ba D6 Thi Minh H2.

So tién vay duoc giai ngan vao tai khoan ctia ba H2 va ba H2 d3 giao cho ba
N toan b sé tién vay ciia Ngan hang Thuong mai co phan Q (V) theo yéu cau cia
ba N. Ba H2 khong str dung dong nao trong khoan tién vay va ciing khong duoc
hudng bat ky loi ich nao trong viéc vay muon giita ba N va ong H, giita ba N va
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V). Tt khi vay tién dén nay, ba N 1a ngudi truc
tiép tra no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V). Déi vdi so tién vay gitra ba
N va ong H thi 6ng H tra truc tiép 1ai suat cho ba N. Ba H2 khong nhan bat ky
khoan tién nao ctia 6ng H. Su viéc trén c6 ong Nguyén Vii Quang M biét rd.

Trude yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Viét H, ba H2 ¢6 y kién
nhu sau:

- Budc ba Nguyén Thi N phai chiu trach nhiém d6i véi 6ng Nguyén Viét Hvi ba
H2 chi la nguoi dung tén gitip ba N trong hop dong vay tién gitra ba N va ong H
vao ngay 14/4/2022; giita ba N va Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) doi véi
hop dong tin dung ngay 25/4/2022. Vi vay, giita ba N va ong H phai tu giai quyét
voi nhau doi véi so tién ba N cho 6ng H vay va giira ba N véi Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Q (V) d6i véi hop dong tin dung vi khoan tién vay ciia Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q (V) cho vay la do ba H2 dung tén vay giup cho ba N, ba N
la nguoi sir dung khoan tién vay va tra 1ai suat hang thang cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q (V).

- Ba D6 Thi Minh H2 sé& c6 trach nhiém ky cac thu tuc dé tra lai tai san la
quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Nguyén Viét H sau khi ba N, ong H va Ngan
hang Thuong mai co6 phan Q (V) giai quyét xong moi viéc lién quan dén khoan
tién vay va quyeén st dung dat néu trén.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ngén hang Thuong mai c6 phan Q (V) ¢6 yéu cau doc lap trong vu dn
trinh bay:

Ngin hang Thuong mai c¢6 phan Q (V)ky Hop dong tin dung so
9350170.22 ngay 25/4/2022 véi ba D6 Thi Minh H2. Noi dung: Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q (V) cho ba H2 vay s6 tién 1.500.000.000 dong; Muc dich vay: Bu
dap tien nhan chuyén nhuong bat dong san; Thoi han vay 360 thang, tir ngay tiép
theo ngay giai ngan dén ngay 28/4/2052; Lai suat tai thoi diém gidi ngan
12.7%/nam. Lai suat nay s& duoc Ngan hang Thuong mai co phan Q (V) chu dong
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diéu chinh 03 thang mdt lan bang 13i suat co s& cdng bién do 4.1%/nam; Ngay tra
lai: Hang thang vao ngay 30. Ky tra no dau tién ngay 30/5/2022. Ngay 28/4/2022,
Ngan hang Thwong mai c6 phan Q (V) d3 giai ngan cho ba H2 theo Pon dé nghi
giai ngan kiém Khé uéc nhan no s6 9350170.22 so tién 1.500.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 153, to ban do so 51 tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay la phuo’ng C, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo giéy chu:ng nhan quyén su dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 533024, s6 vao so
cap giay ching nhan quyeén su dung dat CH 00990 do Uy ban nhéan dan thi xa T
cap ngay 16/5/2012, cap nhat bién dong ngay 25/03/2022, cap nhat chuyén
nhuong ngay 21/04/2022 cho ba D6 Thi Minh H2 theo Hop df")ng thé chap quyén str
dung dat s6 cong chirng 008112, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Van
phong C, tinh Binh Duong cong chimg ngay 27/4/2022. Viéc thé chap dugc ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

Cian cir diém 9.1.3 khoan 9.1 Piéu 9 Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 cong chung 008112, quyéen s6 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong
C, tinh Binh Duong cong ching ngay 27/4/2022 thi bén B (ba D6 Thi Minh H2)
s€ b1 co1 la vi pham néu bén B (ba P6 Thi Minh H2) la doi tuong cua bat ¢t vu tranh
chap/kién tung nao ma theo nhan dinh ctia Ngan hang Thuong mai co phan Q
(V) la anh huéng dén viéc thuc hién Hop d("‘)ﬂg tin dung va/hoac Hop df’ing thé
chap. Hién tai, ba H2 dang 1a bi don trong vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, hop dong thé chap véi nguyén don 6ng Nguyén Viét
H, Ngan hang Thuong mai co6 phan Q (V) la ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Xét thay, viéc tranh chap giita cac bén s& anh huéng dén quyén loi ciia Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Q (V). Vi vay, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V)
da yéu cau ba H2 thuc hién thanh toan toan bd khoan no cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q (V), tuy nhién ba H2 van khong thuc hién. Hién nay khoan vay cia
ba H2 tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V) theo Hop dong tin dung néu trén
da qua han thanh toan.

Tinh dén ngay 18/8/2025 ba D6 Thi Minh H2 con ng Ngan hang Thuong mai
Co phan Q (V) tong s6 tién la 1.640.546.528 dong, bao gom: No goc
1.396.866.750 dong, no ldi trong han 112.111.698 dong, no 1ai qua han
131.568.080 dong.

D6i véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viée yéu cau Toa an tuyén
Hop dong thé chap quyén sir dung dat so cong chirng 008112, quyén s6 03/2022
TP/CC-SCC/HDGD dugc Vian phong C, tinh Binh Duong cong chiing ngay
27/4/2022 vo hiéu thi Ngan hang Thuwong mai co phan Q (V) khong dong ¥. Vi khi
nhan thé chap tai san, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q (V) da thuc hién viéc tién
hanh tham dinh gia d6i véi tai san diing quy dinh. Tai san la quyén sir dung dat
duoc cap cho ba H2 hop phap nén Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (V) dong ¥
ky hop dong tin dung va nhan thé chap tai san la quyén st dung dat néu trén.
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (V) khong biét giira 6ng H va ba H2 ¢6 quan hé



7

vay tién va 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i vai thira dat néu
trén.

Do vay, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (V) c6 don yéu cau doc lap, yéu
cau Toa an giai quyét:

- Budc ba D6 Thi Minh H2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai co phan Q
(V) s6 tién no tinh dén ngay 18/8/2025 1a 1.640.546.528 dong, bao gom: No gbc
1.396.866.750 dong, no lai trong han 112.111.698 dong, no 1di qua han
131.568.080 dong.

- Buoc ba P6 Thi Minh H2 tiép tuc tra 1ai, 14i qua han ké tir ngay 19/8/2025
cho dén khi tra xong toan bd khoan n¢ theo thoa thuan tai Hop df“)ng tin dung,
Khé udc nhan no.

- Trudng hop ba P Thi Minh H2 khong thue hién hodc khong thue hién day
du cac khoan n¢ thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) duoc quyen yéu cau
co quan c6 tham quyén phat mai tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat so 155, to ban do so 51, tai phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay la phudng C, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BK 533024, so vao so cap giay CNQSD dat CH 00990 do Uy ban nhan dan thi
xa T cap ngay 16/5/2012, cap nhat bién dong ngay 25/03/2022, cap nhat chuyén
nhuong ngay 21/04/2022 cho ba D6 Thi Minh H2 theo Hop dong thé chap quyén
stt dung dat s6 cong chimg 008112, quyén so 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong C, tinh Binh Duong cong chitng ngay 27/4/2022 va toan bo vat phu,
trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q (V).

- Bat ky su thay doi, stra chita, ning cap nao cua ba D6 Thi Minh H2 d6i véi
tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cia tai san thé chap sé duoc coi 1a bo
phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang
Thuong mai co phan Q (V).

- Toan bd sb tién thu duoc tir viée xi Iy tai san dam bao dugc dung dé thue
hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thuwong mai c6 phan Q (V). Trudng hop néu
sO tién thu duoc tir xwr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi ba
D6 Thi Minh H2 van phai ¢ nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang
Thuong mai co phan Q (V).

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thieong mai ¢é phan O

(V) giao nép tai liéu, chirng cir: Hop dong tin dung, Hop dong thé chdp, Don dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no, Chimg thu tham dinh gia, Phiéu yéu cau
dang ky the chap OSDD, Giay chung nhan QSDP.

2. Ba Lam Thi Nhue M1 trinh bay: Ba M1 1a vo ctia 6ng H, ba M1 thong nhat véi

toan bo 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cta ong H.

3. Ba Lé Thi Y va éng Nguyén Vin T2 trinh bay:
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Ngay 07/11/2020, o6ng T2 vaba 'Y chuyén nhuong cho ong Nguyén Viét H
va ba Lam Thi Nhu M1 thwa dat theo Glay chung nhan quyeén sur dung dat quyen
sO hiru nha & va ta1 san khac gan hen voi dat s6 BK 533024, s6 vao so cap glay
chitng nhan quyén sir dung dat so6 CH 00990 do Uy ban nhan dan thi x3 T cap
ngay 16/5/2012 thudc thira s6 155, to ban d6 so 51 tai phuong C, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phdé H6 Chi Minh) voi gia chuyen nhuong
1a 1.650.000.000 dong, dng H va ba M1 da thanh toan du so tién chuyén nhu’ong
cho ba Y va ong T2. Tuy nhién, tai thoi diém nay do vo chong dng H, ba M1 can
giao dich nén cac bén chua ky hop dong chuyén nhuong dé dang ky sang tén giay
chig nhan quyén st dung dat cho 6ng H ma chi 1ap hop dong iy quyén cho ong
H duogc dinh doat toan bd quyén st dung dat néu trén. Pong thoi, hai bén thong
nhat khi nao 6ng H c6 yéu cau hiy hop dong uy quyén dé lap hop dong chuyén
nhuong hoic uy quyén lai cho dng H thi 6ng T2 va ba Y san sang thuc hién. Nay,
ong H tranh chap véi ba H2 thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap
luat. Riéng thura dét ong T2 va ba Y da chuyen nhuong cho ong H bang giay tay thi
ong T2 va ba Y van giir nguyén y kién 1a chuyén nhuong cho 6ng H. Khi nao Toa
an giai quyét xong yéu cau cua ong H thi 6ng T2 va ba Y sé& lap hop dong chuyén
nhuong chinh thirc lai cho 6ng H.

4. Vin phong C, Vin phong C1 (nay la Vin phong C2), ba Nguyén Thi N:Khong
c6 v kién.

Tai Ban an dan su so tham s6 65/2025/DSST ngay 25/8/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 15, Thanh phé Ho Chi Minh d3 quyét dinh:

1. Qhé‘ip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Viét H d6i véi bi
don ba D6 Thi Minh H2 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai san”.

1.1 Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngay
12/4/2022 giira 6ng Nguyén Van T2, ba Lé Thi Y (do 6ng Nguyén Viét H dai dién uy
quyén) va ba D6 Thi Minh H2 duogc cong chimg tai Van phong Cong chimg Sé sao
ngay 12/4/2022, s6 cong ching 004779, quyén so 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD
vO hiéu.

1.2 Tuyén bo Hop dong thé chap quyén st dung dat ky ngay 27/4/2022
gitta ba D6 Thi Minh H2 va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V) duoc cong chimg
tai Van phong C ngay 27/4/2022, s6 cong chirng 008112, quyén s6 03/2022TP/CC-
SCC/HDGD v6 hiéu.

1.3 Budc ong Nguyén Viét Hva ba Lam Thi Nhu M1 ¢6 trach nhiém tra cho ba
D6 Thi Minh H2 s6 tién 833.700.000 dong (tam trim ba muoi ba triéu bay trim
nghin dong), trong d6 gom: No goc 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu dong);
no 13i 1a 133.700.000 dong (mot tram ba muoi ba triéu bay tram nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham (ngay 19/8/2025) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong vay tién ngay
14/4/2022.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ngudi coé quyén lo1, nghta vu
lién quan Ngan hang Thuong mai Co phan Q (V) d6i véi bi don ba B6 Thi Minh
H2 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Buoc ba D6 Thi Minh H2 ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Q (V) s6 tién 1.640.546.528 dong (mot ty sau tram bon muoi triéu nam tram
bon muoi sau nghin nam traim hai muoi tdm dong), trong d6 gdm:

- No gbc: 1.396.866.750 dong (mot ty ba tram chin muoi sau triéu tAm trim
sau muoi sau nghin bay tram nam muoi dong)

- No a1 trong han: 112.111.698 df’Sng (mot tram muro1 hai triéu mot tram
muo1 mot nghin sau tram chin muoi tdm dong)

- No lai qua han: 131.568.080 dé“)ng (mot tram ba muoi mot triéu ndm tram
sau muoi tdm nghin khong tram tdm muoi dong).

K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 19/8/2025) cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung so
9350170.22 ngay 25/4/2022 va Don dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng so
9350170.22 ngay 28/4/2022.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V) d6i véi bi don ba D6 Thi Minh
H2 vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat tai thira dat thudc thia s6 155, to ban do so6 51 tai phuong C, thanh pho
T, tinh Bmh Duong (nay la phu’(mg C, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo giay chu.’ng
nhan quyén sur dung dat ‘quyeén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so
BK 533024, so vao so cap giay chtirg nhan quyén str dung dat CH 00990 do Uy
ban nhan dan thi xa T cap ngay 16/5/2012 cho dng Nguyén Vin T2, ba Lé Thi Y,
cap nhat chuyén nhuong cho ba D6 Thi Minh H2 ngay 21/4/2022. Theo Hop df‘mg
thé chap cong chirng s6 008112, quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin
phong C4 ngay 27/4/2022 dé thu hoi no trong truong hop ba D6 Thi Minh H2
khong thuc hién hodc thuc hién khong df:iy du nghia vu tra no.

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V) c¢6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Viét H 01 (mot) ban chinh giay chirg nhan quyén st dung dat quyén sé
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BK 533024, so vao so cap giay chirng
nhan quyén st dung dat CH 00990 do Uy ban nhan dén thi xa T cap ngay 16/5/2012
cho 6ng Nguyén Vin T2, ba Lé Thi Y.

5. Kién nghi co quan c6 tham quyén huy bo phan noi dung “Ngay
21/4/2022: Chuyén nhuong cho ba D6 Thi Minh H2, Sinh nam 1988...” va huy bo
phan noi dung “Ngay 27/4/2022 The chap bang quyen st dung dat tal Ngén hang
Thuong mai C6 phan Q.. ” tai gidy chung nhan quyén SUr dung dat quyen s& htru
nha & va tal san khac gin hen voi dat so BK 533024, so vao so cap giay chung
nhan quyén st dung dat CH 00990 do Uy ban nhan dén thi xa T cap ngay 16/5/2012
cho 6ng Nguyén Vin T2, ba Lé Thi Y.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi va quyén khang cao cho
cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 29/8/2025, bi don ba D6 Thi Minh H2 khang
cdo toan bd ban an so tham; ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q (V) khang cdo mot phan ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khéi kién cia Ngan hang.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; bi don,
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q (V) van giit nguyén
yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thue hién
ding quy dinh cia Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xtr 1a phu hop vdi tai liéu ching cir c6
trong ho so vu an. Bi don ba D6 Thi Minh H2 va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Q (V) khang c4do nhung khong cung cap duoc tinh tiét nao
méi lam thay doi noi dung vu an nén khong c6 co s& chap nhan khang céo cua bi
don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
can cuit vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Pon khang cdo cta bi don ba P6 Thi Minh H2, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q (V) trong han luat dinh, cin cir
Piéu 293 B6 luat TH tung dan su, Toa an xét Xt vu an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung:
[2.1] Dién bién qua trinh quan 1y, str dung dat:

Quyén st dung dat va tai san gan lién vdi dat thuodc thira s6 155, to ban do
s6 51 tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh pho
H6 Chi Minh) theo giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so BK 533024, so vao so cap giay chimg nhan quyén sir
dung dat CH 00990 do Uy ban nhan dan thi x T cap ngay 16/5/2012 cho ong
Nguyén Van T2, ba Lé Thi Y.

Ngay 07/11/2020, 6ng T2 va ba Y chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng
Nguyén Viét H va ba Lam Thi Nhu M1 véi gia 1a 1.650.000.000 dong.

Ngay 12/4/2022 ong Nguyén Vian T2, ba Lé Thi Y va 6ng Nguyén Viét H
lap hop dong uy quyeén tai Vin phong C3, hop dong cong chung so 1457, quyén
s0 04/2022TP/CC-SCC/HDGD, véi ndi dung Ong T2, ba Y iy quyén cho & ong H
thuc hién viéc chuyen nhuong, tang cho, nhan dat coc, cho thué, gép von, thé
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chap (ké ca stra doi, bo sung, hity cac hop dong da ky, cham dirt cho thué d6i véi
quyén str dung dat néu trén... Thoi han iy quyén la 15 nam ke tir ngay hop dong
Uy quyén duoc Vian phong C3 ching nhan.

Cung ngay 12/4/2022, 6ng Nguyén Viét H chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén cho ba D6 Thi Minh H2 theo hop dong chuyeén nhuong quyén sir dung dat
duoc cong chung tai Van phong Cong ching So Sao, s6 cong chimg 004779,
quyén so6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD (cap nhat noi dung chuyen nhuong ngay
21/4/2022 cho ba B6 Thi Minh H2 tai giay chu’ng nhan quyén SUr dung dat - quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BK 533024, so vao so cap giay
CNQSD dat CH 00990).

Ngay 27/4/2022, ba Do Thi Minh H2 va Ngan hang Thuong mai co phan Q
(V) ky hop dong thé chap quyen sir dung dat so 4187407. 22, duoc Van phong C4,
quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HDGD thé chap thira dat s6 155, t& ban d6 s6 51
tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phé Ho Chi
Minh) dé bao dam cho toan bo nghia vu tra no cia ba H2 tai Ngan hang Thuong
mai co phan Q (V) theo Hop dong tin dung s6 9350170.22 ngay 25/4/2022.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.2.1]Nguyén don 6ng Nguyén Viét Hva bi don ba D6 Thi Minh H2 thira nhan
ngay 12/4/2022, ong H va ba H2 d3 ky két hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat d6i véi thira dat so 155, to ban do s6 51 tai phuong C, thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) duoc cong ching tai
Van phong Cong ching So& sao ngay 12/4/2022, s6 cong chimg 004779, quyen s6
04/2022 TP/CC-SCC/HDPGD d¢é bao dam cho viéc vay tién cua ong H. Ngay
14/4/2022, 6ng H va ba H2 xac lap hop dong vay doi véi so tien 700.000.000
df“)ng. Can cu khoan 2 Diéu 92 B6 luat T tung dan su 101 thira nhan cua cac bén
duong su 1a tinh tiét khong phai ching minh.

Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/4/2022 gitta
ong H va ba H2 thé hién gia chuyén nhuong 100.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng H,
ong T2 va ba Y xéac dinh gia chuyén nhuong 1a 1.650.000.000 dong. Tai bién ban
dinh gid ngay 14/3/2025 cua Hoi dong dinh gia, xac dinh gia tri toan bo nha dat
c6 tranh chap 1a 1.618.897.200 dong. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va
bi don déu khong xuat trinh duoc chirmg cr chirng minh cho gié tri thuc cua hop
dong. Do gia tri chuyén nhuong ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong ngay
12/4/2022 chénh 1éch rat nhiéu so vai gia tri thuc té va gia tri nhan chuyén nhuong
ciia dng T2, ba Y 1a nhiam tron tranh nghia vu nop thué d6i véi Nha nuée va la hop
dong gia tao nham che giau hop dong vay tién ngay 14/4/2022 nén vi pham diéu
cam cua phap luat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 6 Luat Quan Iy thué nim
2019; cac bieu 123, bicu 124, biéu 407 BJ luat Dan su ndm 2015; khoan 7 Dicu
12 Luat dat dai nim 2013. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 12/4/2022 giita 6ng Nguyén Viét H va ba D6 Thi Minh H2 v hiéu.

[2.2.2] Xét hiéu luc cua giao dich bi che gié‘iu: Theo quy dinh tai Piéu 124
Bo luat Dan su, giao dich dan su vo hi€u do gia tao “Khi cac bén xac lap giao
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dich dan sw gia tao nham cho gi&u mot giao dich khac thi giao dich dan sw gia

tao bi vo hiéu con giao dich bi che giau van co hiéu luc...".

Do6i chiéu quy dinh trén thi giao dich vay tai san theo hop dong vay tién
ngay 14/4/2022 gitta 6ng H va ba H2 van c6 hiéu luc. Ong H va ba M1 vay cua ba
H?2 s6 tién 700.000.000 dong, khong ky han va 1ai suat 1a 01%/thang.

Theo hop dong vay, thoa thuan 1ai suat cia cac bén phu hop quy dinh tai
Piéu 468 Bo luat Dan su nén chip nhan. Ong H, ba M1 d tra 1ai cho ba H2 dén
ngay 14/01/2024. Vi vay, ong H va ba M1 phai c6 nghia vu tra 1ai cho ba H2 tir
ngay 15/01/2024 dén ngay Toa an dwa vu an ra xét xir (18/8/2025), cu thé 13i suat
nhu sau: 700.000.000 dong x 01%/thang x 19 thang 03 ngay = 133.700.000 dong.
Tong cdng goc va lai 1a 833.700.000 dong 1a c6 can cwr, phu hop quy dinh tai Diéu
463, 466, 469 Bo luat Dan su.

K& tir ngay 19/8/2025 cho dén khi tra hét no, ong H va ba M1 phai tra 1ai
theo 1ai suat thoa thuan tai Hop dong vay tién ngay 14/4/2022 (lai suat
01%/thang).

[2.2.3] Sau khi ba H2 dung tén trén giay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BK533024 d6i voi thira dat
s6 155, to ban d6 so6 51, ba H2 va Ngan hang Thuong mai co phan Q (V) ky hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 4187407.22, duwoc Vin phong C4, quyén so
03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2022 dé bao dam cho toan bo nghia vu tra
no tai Ngan hang Thuwong mai c6 phan Q (V) theo Hop dong tin dung s6 9350170.22
ngay 25/4/2022.

Xét thay, hop dong thé chap da duoc cong chimg va duoc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh. Tuy nhién, trén thira dat s6 155, to ban do so6 51 co
tai san la can nha do vo chong ong H, ba M1 dang quan ly str dung. Khi thé chap
tai san, ba H2 cung cap cho Ngan hang Thu’ong mai c6 phan Q V) chimg thu tham
dinh gia ngay 21/4/2022 do Céng ty Co phan T3 tham dinh gia d6i véi tai san thé
chap nhung khi nhan tai san thé chap thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V)
khong truc tiép tham dinh, khong tim hiéu rd thong tin nguoi dang quan 1y, st
dung nha dat c6 phai ba H2 khong" Ly do vi sao ngu’o*i dtmg tén quyén st dung
dat 1a ba H2 lai khong truc tlep quan ly, str dung dat? Nguoi dang quan ly nha, dat
khong ky tén vao bién ban tham dinh tai san thé chap va chua co y kién vé viéc
thé chap tai san tai thoi diém thé chap? Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q (V)
khong tham dinh truc tiép tai san thé chap la khong dung quy dinh tai Thong tu so
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1. Do d06, viéc Ngan hang
Thuong mai c6 phan Q (V) nhan thé chap quyén sir dung dat néu trén khong dam
bao trinh tur, thu tuc va khong dung quy dinh phap luat vi chua c6 ¥ kién ctia nguoi
thir ba la nguoi dang quan 1y tai san. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V) va ba
H2 khong ¢6 cin ctr chirng minh 6ng H, ba M1 biét va dong v viéc thé chap tai san
la quyén sir dung dat néu trén. Do d6, yéu cau cua éng H vé viéc tuyén bé Hop
dong thé chap quyén sit dung dat s6 4187407.22 ngay 27/4/2022 vo6 hiéu la co6 cin
cu theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan su.
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[2.3] Xét yéu cau doc 1ap cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) d6i véi
bi don ba P6 Thi Minh H2 vé viéc tranh ché‘ip hop df’ing tin dung:

[2.3.1] D6i véi Hop dong tin dung s6 9350170.22 ngay 25/4/2022 va Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 9350170.22 ngay 28/4/2022 duoc ky
két gitra Ngan hang Thuong mai co phan Q (V) véi ba D6 Thi Minh H2. Xét thay,
cac thoa thuan cua cac duong su trong hop d("“)ﬂg tin dung, khé uwéc nhan no 1a tu
nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop quy dinh
cua phap luat nén dugc phap luat thira nhan va bao vé.

So tién vay theo hop dong tin dung duoc giai ngan vao tai khoan ciia ba H2
theo don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 9350170.22 ngay 28/4/2022.
Sau khi dwoc giai ngan s6 tién vay, ba H2 d3 khong tra no day du cho Ngan hang
Thuong mai co phan Q (V) theo thoéa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc
nhan no 13 vi pham nghia vu ctia hop dong. Ngoai ra, can ctr diém 9.1.3 khoan 9.1
Diéu 9 Hop dong thé chap quyén sir dung dat so6 cong chimg 008112, quyén so
03/2022 TP/CC-SCC/HDGD duwoc Van phong C, tinh Binh Dwong ¢ong chung
ngay 27/4/2022 thi bén B (ba H2) s& bi coi la vi pham néu bén B (ba H2) 1a d6i
tuong cua bat ¢t vu tranh ché‘ip/kién tung nao ma theo nhan dinh cua Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan Q (V) la anh huong dén viéc thuc hién hop dong tin dung
va/hoic hop dong thé chap. Hién tai, ba H2 dang 1a bi don trong vu 4n tranh chap
h0fp dong chuyén nhuong quyén sit dung dat, hop dong thé chap quyén st dung
dat. Do ba H2 d3 vi pham nghla vu 601 vd1 Ngan hang Thu’(mg mai co phan Q (V)
nén budc ba H2 phai tra tong s t1en no vay tinh dén ngay 18/8/2025 la
1.640.546.528 dong, trong d6: No goc 1.396.866.750 dong, no 1ai trong han
112.111.698 ddng, no 1di qua han 131.568.080 dong 1a c6 co s& chap nhan, phu
hop quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470 cua Bo luat Dan su nam 2015; cac
Diéu 91, 94, 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010, stra do6i bo sung nim 2017;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham.

Tir ngay 19/8/2025 cho dén khi tra hét no, ba H2 con phai tiép tuc tra 1ai cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) theo 1ai suat cac bén da thoa thuan tai Hop
dong tin dung, Khe wdc nhan no da ky.

[2.3.2] D6i véi hop dong thé chap quyén sur dung dat: nhu da néu tai muc
[2.2.3], do hop dong thé chap quyén st dung dat s6 4187407.22, duwoc Vin phong
C4, quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/4/2022 v6 hiéu nén viéc Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q (V) yéu cau phat mai tai san thé chap la quyén st
dung néu trén dé thu hoi no 1a khong c6 co so chap nhan.

[2.4]. Giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/4/2022 va hop
dong thé chap quyén st dung dat ngay 27/4/2022 vo6 hiéu. Nguyén don co6 yéu
cau xur 1y hau qua cua hop df‘mg vO hiéu. Theo quy dinh tai Piéu 131 BO luat Dan
su quy dinh khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
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Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/4/2022 thé hién
gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong. Trén thuc té, ba H2 khong giao cho 6ng
H s6 nay va cac bén ciing khong tranh chap doi véi so tién nay nén khong cé cd sé
dé budc ong H tra lai cho ba H2 so6 tién 100.000.000 dong.

Doi v6i yéu cau cuia nguyén don vé viée huy cap nhat noi dung chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba D6 Thi Minh H2 ngay 21/4/2022; huy cap nhat
ndi dung thé chap bang quyeén st dung dat tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
(V) ngay 27/4/2022 va yéu cau giao tra lai ong H ban chinh giady ching nhan
quyén str dung dat so BK 533024, thudc thira s6 155, t& ban do s6 51 tai phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phdé H6 Chi Minh).

Xét thay, mac du ong H khong phai 1a nguoi dung tén d6i véi giay chimg
nhan quyén st dung dat so BK 533024, thudc thtra so 155, to ban do s6 51 tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh ph6é Ho Chi
Minh) nhung tai Hop dong uy quyén ngay 12/4/2022 giita 6ng T2, ba Y va ong H
thé hién 6ng H duoc quyén thuc hién cac quyén cua chu st dung dat, ong T2 va ba
Y thira nhan quyén st dung dat néu trén da chuyén giao cho 6ng H. Vi vay, ong H
la nguoi duoc thuc hién cac quyén cua chu sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai. Hién nay, ba H2 khong phai la nguoi dang gitt, quan 1y ban chinh
giay ching nhan quyén sir dung dat, Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (V) 1a to
chirc dang luu giit, quan 1y d6i voi ban chinh giady chimg nhan QSDD dat néu trén
va do Hop dong thé chap vo hiéu nén can budc Ngan hang Thuong mai co phan Q
(V) giao tra cho 6ng H ban chinh gidy chirng nhan QSDD s6 BK 533024, thudc
thira s6 155, t& ban do s6 51 tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh) 1a phu hop.

D6i véi Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BK 533024, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st
dung dat CH 00990 do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 16/5/2012 cho ong
Nguyén Van T2, ba Lé Thi Y da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho
C3 cap nhat ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba D6 Thi Minh H2
ngay 21/4/2022 va cap nhat noi dung thé chap bang quyén st dung dat tai Ngan
hang Thuong mai co6 phan Q (V) ngay 27/4/2022. Xét thay, nhu da phan tich trén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chap quyén sir dung
dat vo hiéu. Do d6, can kién nghi Co quan c6 tham quyén huy phan noi dung cap
nhat chuyen nhuong cho ba D6 Thi Minh H2 ngay 21/4/2022 va huy phan ndi dung
cap nhat thé chap bang quyén str dung dat tai Ngan hang Thuong mai co phan Q
(V) ngay 27/4/2022 d6i véi giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 533024, s6 vao so cap giay chirng nhan
quyeén st dung dat CH 00990 do Uy ban nhan dan thi xd T cap ngay 16/5/2012 cho
ong Nguyén Van T2, ba Lé Thi Y.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong
Nguyén Viét H; chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia nguoi ¢6 quyen loi nghia
vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V) ddi véi bi don ba D6 Thi Minh
H2 vé viéc tranh chap hop dong tin dung; khong chap nhan mot phan yéu cau doc
lap ctia ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
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(V) d6i v6i bi don ba D6 Thi Minh H2 vé viéc xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no 1a
cO can cu.

Tai cap phuc tham, bi don cho rang chi ding tén gitim ba N trén giay ching
nhan quyén st dung dat va hop dong vay tai san nhung khong cung cap duoc
chiig cr dé chimg minh; Ngan hang Thuong mai Co phan Q (V) khang cao ciing
khong cung cap duoc chirng ctr ndo méi nén khong cé co sé chap nhan khang cao
cua bi don va Ngan hang Thuong mai Co phan Q (V)

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh la
phu hop.

[4] An phi phic thAm: Bi don va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V)
phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat To tung dan su;

Can cu Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cia bi don ba D6 Thi Minh H2 va Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q (V).

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham so 65/2025/DSST ngay 25/8/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15, Thanh pho Ho Chi Minh.

3. An phi dén su phuc tham: bi don ba D6 Thi Minh H2 va Ngan hang Thuong
mai CO phan Q (V) moi nguot phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong)
duogc khau trir vao so tién tam Ung an phi phic tham da nop theo Bién lai s6
0015417 ngay 08/9/2025 va Bién lai s6 0016629 ngay 10/9/2025 ctia Thi hanh an
dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an dan sy phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Notinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Ho Chi Minh; . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 15, TP. Ho :

Chi Minh;

- TAND khu vuc 15, TP. Hd Chi

Minh;

- Cac duong su;

- T6 HCTP;

- Luu: HS. Cao Nhat Thanh

1 HC.'!CIC.'I 1 39“0982 1 2“
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202505PT43%04

03.03.2026 833



