TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 120/2026/DS-PT
Ngay 06 thang 5 nam 2026
“V/v: Tranh chép hop dong chuyén

nhwong quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Diéu Thi Bich Luot.

Céc Tham phan: Ong Pham Van Toan;

Ba Lé Thi Thu Huyén.

- Thur ky phién toa: Ba Phung Thi Thu Hang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Phit The tham gia phién toa:
Ong Tran Xuan Hung — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 ndm 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phta Tho xét
xtr phic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 63/2026/TLPT-DS ngay 16
thang 3 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen sir dung
dat” .

Do Ban an dan su so tham so6: 35/2025/DS-ST ngay 11/12/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Phu Tho b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 120/2026/QD-PT
ngay 20/4/2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi
Hong D, sinh nim 1979

Déu c¢6 dia chi: SO A, to C, phd T, phuong T, thanh phé V, tinh Phu Tho
(nay la phuong T, tinh Pha Tho);

Dai dién theo 1y quyén ciia nguvén don:

l. Ong Nguyén Kim A, sinh nam 1961; Pia chi: Khu C, xa H, huyén T,
tinh Phu Tho (nay 1a xa T, tinh Phu Tho);

2. Ong Vii binh T, sinh nim 1957; Dia chi: S6 A duong M, phuong T,
thanh pho V, tinh Phu Tho (nay 1a phuong T, tinh Pht Tho);

Nguwroi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia nguyén don:

l. f)ng Nguyén Kim A. sinh ndam 1961; Pia chi: Khu C, xa H, huyén T,
tinh Phu Tho (nay la xa T, tinh Phu Tho);

2. Ong Vil Pinh T, sinh nam 1957; Pia chi: S6 A duong M, phuong T,
thanh pho V, tinh Pha Tho (nay la phuong T, tinh Phti Tho);



- Bi don, déng theoi la ngwéi cé yéu cdu phdn t6: Anh Duong Anh T1,
sinh nam 1990

Dia chi: SO A, duong H, pho M, phuong T, thanh pho V, tinh Phi Tho
(nay la phuwong T, tinh Pha Tho);

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Qudc
T2, sinh nam 1956 - Van phong L thudéc Doan Luat su tinh P; Dia chi: S6 A
duong H, phuong T, thanh pho V, tinh Pha Tho (nay la phuong T, tinh Pha Tho).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Duong Anh P, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969

Déu c6 dia chi: SN A, duong H, phé M, phuong T, thanh phé V, tinh Phu
Tho (nay la phuong T, tinh Pht Tho); Ba N1 uy quyén cho 6ng P tham gia t6
tung.

+ Van phong C1

Dia chi: S6 G, phé M, phuong T, thanh phd V, tinh Phti Tho (nay la
phuong T, tinh Phu Tho);

Pai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi C - Truéng Van phong;

+ Uy ban nhan dan phuong T, tinh Pht Tho

Dai dién theo ity quyén: Ong Pham Quéc K - Truong Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi.
(Ba D, 6ng A, 6ng T, anh T1, 6ng T2, 6ng P ¢6 mit khi xét xir; ong A va anh T1
c6 mit khi tuyén an; nhitng nguoi tham gia to tung khac vang mit)

Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Hong D — 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién, nhirng loi khai trong qua trmh gidi quyét vu dn va
tat phién toa so tham, nguyén don, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don va
[udt sw béo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng V va ba D duwoc UBND thanh phd V, tinh Phu Tho cap
Giay chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 BD167174 ngay
16/6/2011 @61 véi thira dat so 52-1, to ban d6 so 23 tai pho T, phuong T, thanh
pho V, tinh Phu Tho (nay la phuong T, tinh Phu Tho va GCNQSDD so
CH528554 ngay 26/7/2017 d61 véi thua dat s6 54, to ban do s6 23 tai pho T,
phuong T, thanh pho V, tinh Phu Tho (nay 1a phuong T, tinh Pha Tho).

Do quen biét nén 6ng V, ba D c¢6 vay tién cua 6ng P va ba N1 tir nim
2019, 141 suat 1 nghin dong/1 triéu/ngay. Pén nam 2020, 6ng V, ba D vay thém
cua ong P, ba N1 dé rat GCNQSDD do1 véi 02 thira dat trén vé vi dang thé chap
tai Ngan hang TMCP D (B) - chi nhanh H va Quy tin dung nhan dan phuong
Tién Cat. Sau khi rat bia, vo chong oéng V, ba D di chot s6 no cii v6i vo chong
ong P, ba N1 va tiép tuc vay thém tién dé mua 2 chiéc xe 06 tO tai tri gia
470.000.000 dong (BKS xe 1a 19H-006.47 va 19H-006.31). Tong so tién vo
chong 6ng V, ba D vay no vo chong 6ng P, ba N1 1a 6.300.000.000 dong (Sau ty
ba tram triéu dong).



Dé dam bao cho khoan vay trén, dng P yéu cau 6ng V, ba D phai lam Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C1 doi véi 02 thira dat
trén dé lam tin va s& huy Hop dong chuyén nhuong khi vo chong 6ng V, ba D
tra du tién cho ong P.

Ngay 30/11/2020, vo chong 6ng V, ba D di ky Hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 54 cho anh Duong Anh T1 (con trai 6ng P, ba N1). Dén ngay
11/3/2021, anh T1 da duoc UBND thanh pho V cap GCNQSDD s6 DA 070784
d6i véi thira dat trén.

Ngay 31/12/2020, vo chong 6ng V, ba D di ky Hop dong chuyén nhuong
thtra dat so6 52-1 cho anh Duong Anh T1. Dén ngay 11/3/2021, anh T1 di duoc
UBND thanh pho V cap GCNQSDD s6 DA 070786 doi véi thira dat trén.

Nay vo chong ong V, ba D khoi kién yéu cau tuyén bo vo hiéu:

1- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/11/2020 giita
ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Hong D va 6ng Duong Anh T1 thira dat 54,
to ban d6 s6 23 tai dia chi: pho T, phuong T, thanh phé V, tinh Phu Tho .

2- Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 31/12/2020 giita ong
Nguyén Van V, ba Nguyén Thi Hong D va 6ng Duwong Anh T1, thira dat 52-1,
to ban do so 23 tai dia chi: pho T, phuong T, thanh pho V, tinh Pht Tho.

Dé nghi huy 02 giay chirng nhin quyén st dung dat so DA 070784 cap
ngay 11/3/2021 va giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 DA 070786 cap ngay
11/3/2021 déu dimg tén 6ng Duong Anh T1.

Bi don, dong thoi la nguoi ¢6 véu cau phan t6 anh Dwong Anh T1 va luat
sit bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh T1 trinh bay:

Do biét dng V, ba D ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 54 va thira dat
sO 52-1, to ban do so6 23, dia chi cac thira dat tai phd T, phuong T, thanh pho V,
tinh Pht Tho vi cac thira dat trén dang thé chap tai Ngan hang va 6ng V, ba D
khong c6 kha ning tra no nén anh T1 dd hoi mua, hai bén thong nhat gia ca,
phuong thtc thanh toan, cung dén Van phong C1 dé lap hop dong chuyén
nhuong, cu thé:

D61 voi thia dat so 54, to ban do s6 23 dia chi: phd T, phuong T, thanh
pho V, tinh Phu Tho:

Ngay 26/11/2020, hai bén di lap “Giay nhan tién chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién trén dat - Phan dat ngoai giay chimg nhan quyén
sir dung dat” véi so tién chuyén nhuong 1a 3.200.000.000 dong. Hai bén da cung
nhau di dén Ngan hang TMCP D — chi nhanh H déndp so tién 2.755.725.000
dong véi noi dung “DUONG ANH THANG NOP TIEN MUA NHA” thé hién
biang “GIAY NOP TIEN MAT” s6 0164. Sau khi nop tién, Ngan hang di lap
“Bién ban giao tra giay to tai san thé chap” cho ong V, ba D. Pén ngay
27/11/2020, éng V, ba D cung anh T1 di x6a thé chap tai Vin phong Ding ky
dat dai thanh phod V va c6 Bién lai thu tién phi, 1é phi s6 0022248, nguoi nop
tien Nguyén Vian V. Ngay 28/11/2020, anh T1 tiép tuc thanh toan so tién con
thiéu la 444.275.193 dong, 6ng V, ba D di nhan du va ghi bang chit viét tay va



chir k¥ vao mit sau cua “Giay nhan tién chuyén nhuong quyén s dung dat va
tai san gan lién trén dat - Phan dat ngoai giay chimg nhan quyén st dung dat”.

Sau do, 6ng V, ba D di giao cho anh T1 01 Giay CNQSD dat ban goc cua
thtra dat trén; 01 Giay bién nhan ngay 12/7/2019 ¢6 ndi dung “ba D mua dat clia
ba O véi sé tien la 100.000.000d, ba D dica trude cho ba O la 20.000.000d, con
80.000.000d hen 12/9/2019 sé tra dit not soé tien con lai”; 01 giay bién nhan va
mua ban dat c6 noi dung “bén bén: Ba Neguvén Thi O cing con gdi Neuyén Thi
Lan P1. Bén mua: Ong Nguyén Vin V ciing ba Nguyén Thi Hong D, thira dat
ban chiéu dai 5, 1m, chiéu rong 4,6m ré;ng dién tich 23,46 m°, gia tri dat véi so
tien la 100.000.000d bén mua dat da tra di so tien cho bén ban....giay bién
nhan nay lap ngay 20/9/2019”.

Ngay 30/11/2020, anh T1 va vo chong 6ng V, ba D di ra Van phong C1
dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat c¢6 sur chimg kién cua cong
chiig vién ba Nguyén Thi C. Anh T1 da nop thué theo thong bao ndp thué cua
chi cuc thué thanh phd V. Dén ngay 11/3/2021, 6ng T1 dwoc cap GCNQSDD
d61 v6i vai thira dat trén.

Sau khi ban nha dat, do anh T1 chua cé nhu cau ¢ va vo chong 6ng V, ba
D chua ¢6 chd & méi, nén da dé nghi thué lai nha dé ¢ va dé phuc vu cong viéc
kinh doanh. Hai bén da thoa thuan gia ca va ky Hop dong thué nha, dat. Theo
d6, hang thang ong ba Vinh D1 phai tra tién thué nha va dat, hién nay anh van
con gitr hop dong va bang ké tién thué nha da thu.

D61 v6i thira dat 52-1 (nay la thira dat so 255), to ban do so 23; dia chi:
Khu T, phuong T, thanh phé V, tinh Phu Tho;

Ngay 10/12/2020, anh T1 va vo chong 6ng V, ba D1 di lap “Giay nhan
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va ciy coi, hoa mau, 1am 1oc trén dat”,
gia tri chuyén nhuong 1.600.000.000 dong (Giay nhan tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va cdy co6i, hoa mau, lam 1oc trén dat ky két vao ngay
10/12/2020 nhung do 161 danh may bi nham ngay 10/11/2020 va tai Phiéu bao
no thé hién nay 11/12/2020 tra 800.000.000 dong).

Sau d6, ong T1 ndp 800.000.000 dong vao Qu¥ tin dung nhan dan phuong
T va chuyén khoan 800.000.000 dong vao tai khoan cua ba D1 md tai Ngan
hang TMCP K1 sd tai khoan 19035085687017 thé hién bing “PHIEU BAO
NO”, nd1 dung thanh toan “Tra tien mua dat theo giay nhan tien ngay 10 thang
12 nam 2020”. Vo chong 6ng V, ba D1 da nhan du tién, hai bén cung nhau ra
Vin phong ding ky dat dai thanh phd V xo6a thé chap. Pén ngay 31/12/2020,
ong T1 va ong V, ba D1 di ra Vin phong C1 dé lam thd tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 su ching kién cta cong ching vién ba Nguyén Thi C.

Do nhu cau phuc vu cong viée kinh doanh nén 6ng V, ba DI thué la1 dat
cua anh T1, hai bén ky Hop dong thué dat va phai tra tién thué hang thang. Pén
ngay 11/3/2021, anh T1 duoc cap Giay ching nhin quyén sir dung dat doi véi
thira dat trén.

Anh T1 c¢6 ¥ kién dé nghi toa an: Bac yéu cau khoi kién cia nguyén don,
chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don dé nghi tuyén bo:
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2020 gitta dng Duong
Anh T1 va 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi Hong D tai van phong C1 ¢o
hiéu luc phap luat;

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/12/2020 gitra 6ng Duong
Anh T1 va 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Hong D tai vian phong C1 c6
hi¢u luc phap luat.

Budc ong V, ba D phai tra lai1 tai san la nha, dat va tai san trén dat tai thira dat so
54, to ban do 23, dién tich 187m? & pho T, pho T, phuong T, thanh pho V, tinh
Pha Tho cho anh Duong Anh T1 st dung.

Budc 6ng V, ba D phai tra lai thira dat va tai san trén dat tai thraS6 255
(thtra 52-1 cii), to ban d6 23, dién tich 190m? tai to C, pho T, phuong T, thanh
phé V, tinh Phu Tho cho anh T1 st dung.

Nguweoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Dwong Anh P, ba Neuvén Thi
N thong nhat trinh bay:

Hai thira dat trén 1a tai san ctia anh T1 mua cua 6ng V, ba D. Viéc mua
ban, chuyén nhuong 02 thtra dat giita hai bén do tu nguyén trao doi, thoa thuan
vo1 nhau khong lién quan dén vo chong 6ng. Ban than vo chong 6ng ba khong
hé co bat ky su can thiép hay tac dong nao lién quan dén viéc mua ban, chuyén
nhuong nay.

Van phong C1 trinh bay:

Ngay 30/11/2020, Van phong Cl da ching nhan Hop dong chuyén
nhuong so: 4059/HDCN- quyén s6 05.2020.TP/CC-SCC/HPGD giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng V, ba D véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh T1. Doi
tuong cua Hop dong chuyén nhuong la quyén st dung dat theo Giay chung nhan
quyén st dung dat s6 CH 528554, vao s6 cap GCN: CH 2027, do UBND thanh
pho V, tinh Pha Tho cap ngay 26/7/2017.

Ngay 31/12/2020, Vin phong C1 d3 chimg nhian Hop dong chuyén
nhuong s6: 4665/HDCN- quyén s6 06.2020.TP/CC-SCC/HDGD  giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng V, ba D véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh T1. Doi
twong cua Hop dong chuyén nhuong la quyén str dung dat theo Giay chtmg nhan
quyén st dung dat s6 BD 167174, vao s6 cap GCN: 169, do UBND thanh pho
V, tinh Phu Tho cap ngay 16/6/2011.

Vian phong C1 da tuan thu ding theo quy trinh cta phap luat vé thu tuc
cong chimg. Vé mit hinh thirc va ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong khong
vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Gia tri chuyén nhuwong quyén st
dung dat do hai bén tu thoa thuan, viéc thanh toan tién chuyén nhuong do hai
bén tu thuc hién ngoai su chimg kién cua Cong chirng vién. Do d6, Vin phong
C1 dé nghi Toa an xét xur theo ding quy dinh cuia phap luat. Do ban cong viéc
nén xin xét X vang mat.

Uy ban nhan dan phwong T, tinh Phii Tho trinh bay:

Vé quy trinh cap Giay CNQSDD doi véi thira dat 52-1 (nay la thira s6
255):



Ong V, ba D duoc UBND thanh phd V cap Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 BD 167174 ngay 16/6/2011 tai thira dat so 52-1, to ban do so 23,
dién tich 190,0m? (dat 3150,0m?2; dat vaon 40,0m?).

Ngay 31/12/2020, 6ng V, ba D lap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh T1 theo hop dong cong chimg s6 4665/HDCN ngay
31/12/2020 tai Van phong C1. Ngay 03/3/2021, anh T1 di ké khai dang ky bién
dong dat dai dé cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat, ho so ndp tai bd phan
tiép nhan va tra két qua cua UBND thanh pho V. Ho so diang ky bién dong cua
ong Duong Anh T1 duogc vin phong ding ky dat dai Thanh phd V tham dinh du
diéu kién, chuyén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh. Ngay 08/3/2021,
Chi cuc T gui thong bao ndp thué thu nhap ca nhan va Lé phi trude ba cho nguoi
sit dung dat. Sau khi chi ho thue hién xong nghia vu tai chinh, ngay 09/3/2021,
ong Duong Anh T1 ndp lai ho so dé cap Giay ching nhan quyeén s dung dat, ho
so nop tai bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND thanh phd V. Dén ngay
11/3/2021, Van phong D ky to trinh trinh UBND thanh phd xét cap Giay chimng
nhan quyén st dung dat s6 DA070784 ngay 11/3/2021 cho anh T1 theo quy
dinh.

Vé quy trinh cap Giay CNQSDD doi véi thua dat s6 54:

Ong V, ba D dugc UBND thanh phd V cap Giay CNQSDP s6 CH 528554
ngay 16/6/2011 tai thira dat s6 54, to ban do s6 23, dién tich 187,0m? dat &.

Ngay 30/11/2020, 6ng V, ba D 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho anh T1 theo hop dong cong ching s6 4059/HDCN ngay
30/11/2020 tai Van phong C1. Ngay 03/3/2021, anh T1 di ké khai ding ky bién
dong dat dai dé cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat, ho so ndp tai bo phan
tiép nhan va tra két qua cia UBND thanh phé V. Ho so dang ky bién dong cua
anh T1 duoc Van phong dang ky dat dai Thanh pho V tham dinh du diéu kién,
chuyén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh. Ngay 08/3/2021, Chi cuc T
gtri thong bao nop thué thu nhap ca nhan va Lé phi trude ba cho nguoi st dung
dat. Sau khi chu ho thue hién xong nghia vu tai chinh, ngay 09/3/2021, anh T1
nop lai ho so dé cap Giay chirg nhan quyén st dung dat, ho so nop tai bd phan
tiép nhan va tra két qua cua UBND thanh phd V. Dén ngay 11/3/2021, Vin
phong D ky to trinh trinh UBND Thanh pho xét cap Giay chimg nhan quyeén st
dung dat s6 DA070786 ngay 11/3/2021 cho anh T1 theo quy dinh.

Nhu vay, quy trinh thuc hién cap 02 Giay CNQSDD cho anh T1 la ding
theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 79 nghi dinh s6 43/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu nén yéu cau cua nguyén don dé nghi huy 02
giay CNQSDD trén 1a khong c6 co so.

D61 véi phan dién tich ngoai GCNQSD dat thua dat s6 54, to ban do so
23, dia chi thira dat tai khu T, phuong T theo so do hién trang thé hién la 73, 1m>.
Theo ho so dia chinh lwu trit tai phuong T cu thi ta1 Ban d6 do v& nam 1997,
phan dién tich dat ting 73,1m2? gom 16,7m? thudc mot phan thira dat s6 31, loai
dat trong cay hang nim va 56,4m? thudc mot phan thira dat s6 41; loai dat giao
thong. Theo so muc ké nim 1997, chu st dung thira dat s6 31 va thira dat s6 41



l1a UBND phuong T (cfi). Nhu vay, phan dién tich dat ting 73,1m? 1a do ba O
dang chiém dat do UBND phuong T quan 1y, chua dang ky dat dai véi Nha nudce
nén khong du diéu kién xac lap quyén str dung dat.

Can ctr khoan 1 Picu 188 Luat Pat dai ndm 2013 thi dién tich 73,1m?
chua duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat nén khong du diéu kién
duoc chuyén nhuong. Do d6, anh T1 yéu cau budc ong V, ba D phai tra lai
23,46m? (dai 5,1m x rong 4,16m) dat ngoai Giay chting nhan QSD dat dé anh
duoc quan 1y, sir dung va lam dang ky bién dong dat dai theo quy dinh 1a khong
cO €O SO.

Qua trinh t0 tung, Toa an c¢6 dua Thué co s¢ 1 tinh Phu Tho tham gia to
tung voi tu cach nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan. Co quan thué di c6 ban
khai xac dinh toan bd thu tuc thué cac bén thuc hién déu dua theo g1a tr1 trong
hop dong chuyén nhuong da duoc ¢ong chimg, ching thue.

Qua trinh xét xtr, bi don c6 nop cho Toa an cac chimg cr gom Bién ban vi
pham hanh chinh vé thué, cac bang ké ndp thué, cac giay ndp tién vao ngan sach
nha nuée ngay 30/7/2025, cac to khai 1 phi trude ba, to khai thué thu nhap ca
nhan. Céc vin ban, gidy to nay thé hién nodi dung anh T1 di nop bo sung céc loai
thué, 1é phi tinh trén gia tri thuc té cac bén chuyén nhuong chir khong theo gia
trén hop dong cong chimg.

Toa 4n tién hanh thu thap cdc chimg ¢t tai Co quan diéu tra Cong an tinh
T 1a cac file ghi Am do nguyén don cung cap va Thong bao két luan giam dinh s6
4894/TB-VPCQCSDT ngay 17/6/2025 ctia Co quan Canh sat diéu tra — Cong an
tinh T; Thong bao két luan giam dinh s6 5843/TB-VPCQCSDT ngay 10/7/2025
cua Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh T.

Ta1 Thong bao sO 4894 thé hién cac file ¢6 dir liéu am thanh khong tim
thay dau hiéu cat, ghép, chinh stra noi dung trong tép am thanh mau gui giém
dinh; khong du diéu kién dua ra két luan co tiéng noi cia Duong Anh P, Nguyen
Vin V, Nguyén Thi N Nguyén Thi Hong D co trong cac mau ghi 4 am can glam
dinh hay khong (do mau so sanh ¢ chat luong kém). Tai Thong bao s6 5843 thé
hién khong du co so két luan cac chir viét, chit s6 "x IN", "x 2,5". "x 1%" viét
bang muc mau xanh trén mau can giam dinh ky hiéu Al véi chit viét, chir so
dtmg tén Nguyén Thi N trén mau so sanh ky hiéu MM1 M2 ¢6 phai do cting mot
nguoi viét hay khong”.

Qua trinh chuan bi xét xur so tham, nguyén don cung cap cac file ghi am
cudc doi thoai giita vo chong nguyén don véi vo chong ong P, ba N. Tai phién
toa ngay 08/9/2025, nguyén don cho ring trong file ghi Am nay c¢6 ndi dung khéc
vo1 nodi dung cac file ghi 4am ma Toa an thu thap duoc tai Cong an tinh T va dé
ngh1 HDXX giam dinh ddi véi cac file ghi am trén ta1 V1 Bo C2. bé nghi dugc
tra so tién da vay cho ong P, ba N va lay lai nha dat thuoc thira s6 54, 52-1, to
ban do so 23.

Tai phién toa ngay 08/9/2025 bi don rut mot phan yéu cau phan to vé viée
doi lai dién tich 23,46m? ma nguyén don dang st dung ngoai gidy chting nhan
quyén sr dung dat.



Tai Ban an dan su so tham so6: 35/2025/DS-ST ngay 11/12/2025, Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 - Pha Tho da quyét dinh:

Can cur Diéu 163, 166, 385, 430, 473, 482, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat
dan sw nam 2015; Piéu 129, 131, 132 Luat Nha & nam 2014; khoan 2, 3 Diéu
26, Picu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 4 Diéu 147, Diéu 271, Piéu 273,
Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1, 3, 5 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Q,
XU:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi

Hong D vé viée: Dé nghi Toa an tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat duoc cong chung tai Vian phong C1 ngay 30/11/2020 doi véi thira dat
s6 54 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/12/2020 doi véi
thira dat s6 52-1, déu thudc to ban do so 23 tai dia chi pho T, phuong T, tinh Phu
Tho 1a vo hiéu do gia tao va huy 02 giay CNQSDD doi vé1 02 thira dat néu trén
ma UBND thanh pho V da cap cho anh Duong Anh T1.
2. Dinh chi yéu cau phan to ctia anh Duong Anh T1 vé viée bude vo chong 6ng
V, ba D phai tra lai dién tich dat chuyén nhuwong nim ngoai giay CNQSDD la
23,46m? tai dia chipho T, phuong T, tinh Pht Tho do anh T1 tu nguyén rut yéu
cau. Cac duong su ¢o lién quan phé“m dat trén duoc khoi kién lai b?mg vu an dan
su khac khi ¢6 yéu cau.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua anh Duong Anh T1.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Hong D phai tra lai
nha dat thudc thira s6 54, t& ban dé s6 23 va tai san gén lién trén dat tai dia chi
pho T, phuong T, tinh Phu Tho cho anh Duong Anh T1.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi Hong D phai tra lai
dat thudc thtra s6 52-1 (nay la thira 255) to ban do so6 23 va tai san gin lién trén
dat, tai dia chi pho T, phuong T, tinh Phti Tho cho anh Duwong Anh T1.

Ong V. ba D ¢6 trach nhiém don toan bo dd dac thuoe sé hitu cia ong ba
ra khoi nha dat néu trén dé tra lai nha dat cho anh T1 ngay sau khi ban 4n c6
hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén cac quyén, nghia vu khéac cuia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 23/12/2025, ong Nguyén Van V va ba Nguyén Thi Hong D 1a bi
don c6 don khang cdo véi nodi dung: khang céo toan bod ban 4n so tham, dé nghi
Toa an cap phuc tham huy ban an so tham s6: 35/2025/DS-ST ngay 11/12/2025
cua Toa an nhan dan khu vue 1 — Phu Tho vi ban an so tham khong danh gia day
du chimg ctr, khong dua co quan thué vao tham gia to tung 1a vi pham nghiém
trong thu tuc to tung.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi Hong D giit nguyén noi dung khang cdo va nhitng cin ctr
khang cao.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho dé nghi Ho1 df")ﬂg Xét xXu
phtc tham: Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su. Khong chép nhan
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khang cao cua 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Hong D, giit nguyén ban
an dan su so tham so: 35/2025/DS-ST ngay 11/12/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Phua Tho.

Vé an phi phuc tham: Puong su phai chiu 4n phi dan su phtc tham theo
quy dinh cua phap luat.

(Chi tiét tai bai phat biéu ctua Kiém sat vién Iuu ho so vu 4n)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an diroc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién: Hoi
d&ng xét xit nhan dinh nhuw sau:

[1] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi Hong D:
Khang cdo cua 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Hong D trong han luat
dinh, hop 1€ nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

Thr nhat: D61 v6i noi dung khang cdo cua dng V, ba D vé viéc ban an so
tham khong dua co quan thué vao tham gia to tung: Ho so vu an thé hién qua
trinh giai quyét vu an cap so tham c6 dua co quan thué vao tham gia to tung dé
lam rd viéc hop dong chuyén nhuong 02 quyén stir dung dat gira 6ng V, ba D ky
vé1 anh T1 ¢6 dau hiéu cuia viée tron thué. Trong qua trinh giai quyét vu an, co
quan thué da c6 van ban gui Toa an trong d6 thé hién quan diém vé viée tinh
thué d61 v6i 02 hop dong chuyén nhuong QSDD. Mat khac, trong qué trinh giai
quyét vu an, anh T1 d3 nop cho Toa an ho so vi pham hanh chinh vé nghia vu
nop thué trong doé c6 bién ban vi pham hanh chinh vé thué doi véi anh Duong
Anh T1 va tai liéu thé hién anh T1 da nop bo sung sd tién thué con thiéu cho
Nha nude. Pén thoi diém xét xi so tham, anh T1 @i thuc hién xong nghia vu
nop thué cho Nha nude, nén ban an so tham khong dua co quan thué vao tham
gia to tung voi tu cach nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop véi
phap luat.

Thir hai: D61 v6i ndi dung khang cao cta bi don cho rang ban 4n so tham
danh gia chimg cr khong day du: Qua trinh giai quyét vu an ong Nguyén Vin V
va ba Nguyén Thi Hong D cho rang hop dong chuyén nhuong quyén str dung 02
thtra dat s6 54 va 52-1, to ban do so 34 tai pho T gifta nguoi chuyén nhuong la
ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Hong D va nguoi nhan chuyén nhuong
anh Duong Anh T1 1a hop dong gia tao nham che gidu viéc 6ng Duong Anh P
va ba Nguyén Thi N cho 6ng V, ba D vay tién. Nhung 6ng V, ba D khong xuat
trinh duoc bat ot tai liéu, chimg ¢t ndo chirg minh c¢6 viéc dng P, ba N cho ong
V, ba D vay tién va ép 6ng V, ba D lap 02 hop dong chuyén nhuong 02 thira dat
trén cho anh Duong Anh T1. Trong ho so vu an tai liéu, chimg ¢t 6ng V, ba D
nop cho Toa an la file ghi am cude no1 chuyén gitra 6ng P, ba N vd1 ong V, ba
D. Toa an di tién hanh trung cau gidm dinh tai V1 - Bo C2 vé viée co cit ghép,
chinh stra noi dung, chuyén noi dung ghi am thanh van ban cac file ghi am do
nguyén don cung cap. Két qua cho thay toan bo ndi dung trong céc cac file nay



khong c¢6 noi dung nao lién quan dén viéc vo chong 6ng V, ba D chuyén nhuong
02 thira dat so 54 va 52-1 cho anh T1 dé dam bao cho khoan vay cua ong P, ba
N nhu nguyén don trinh bay. Toan bo no1 dung cac file ghi am nay cting da dugc
nguyén don ndp cho Toa an trong 02 vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong
dat gitra con gai nguyén don 1a chi Nguyén Thi Thu T3 véi 6ng P, ba N va vu an
tranh chap hop dong vay tai san gitta 6ng V, ba D véi chinh 6ng P, ba N. Vu an
tranh chap hop dong vay tai san da duoc xét xir va tai liéu, ching ¢t khong thay
c6 lién quan dén vu an nay.

Tai phién toa, ba D khai tinh dén thoi diém ngay 31/5/2022 6ng V, ba D
chi con no dng P, ba N s6 tién goc 1a 1.904.000d6ng va so tién niy da duoc hai
bén thong nhat thoa thuan tai phién toa phuc tham vu an tranh chap hop dong
vay tai san gitta ong P, ba N vd1 ong V, ba D ngay 06/5/2026. Ngoai ra, hai bén
xac dinh gitra ong V, ba D khong con khoan ng ong P, ba N nao khac. Nhu vay,
tr ngay 31/5/2022 giira hai bén khong con khoan no 4.800.000.000dong ma o6ng
V, ba D thé chap 03 giay chtimg nhan quyén str dung dat trong do c6 02 thira dat
trén o6ng V, ba D chuyén nhuong cho anh T1 dé dam bao cho khoan vay nhu
trinh bay cua ba D. Do d6, khang dinh 101 trinh bay cua ba D, éng V cho rang
hop dong chuyén nhuong 02 thira dat cho anh T1 1a gia tao dé che giau viéc ong
V, ba D vay tién cua 6ng P, ba N 1a khong co cin ctr.

Tai phién toa, ong P khai viéc vay no giita vo chong ong véi ong V, ba D
khong lién quan gi dén viée dng V, ba D chuyén nhuong 02 thira dat cho anh T1.
Trong file ghi am c6 doan trao doi gitra dng V, ba D véi dong vé viée ong V, ba
D thé chap 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng lam tin chap dam bao
cho khoan vay cua ong V, ba D. Tuy nhién, 6ng xac dinh trong 03 gidy ching
nhan ma 6ng V, ba D gui lam tin chap cho 6ng khong ¢6 gidy chung nhan cua
02 thira dat ma o6ng V, ba D chuyén nhuong cho anh T1 ma la 03 gidy ching
nhan cuia 03 thira dat khac. Sau khi ong V, ba D tra hét no cho 6ng, dng da tra lai
03 gidy chung nhan cho ba D. Tai phién toa ba D cho rang 03 giay chtimg nhan
thé chap cho ong P chinh 1a 03 thira dat da chuyén nhuong cho 6ng P va anh T1
nhung khong dua ra duoc ching ¢t chirmg minh. Do vay, khong co6 cin ¢t chap
nhan trinh bay cua ba D.

Ngoai ra, éng V, ba D con cho rang 02 thira dat trén gia dinh éng V, ba D
van ¢ trén nha dat tir d6 dén nay, chua chuyén giao nha dat cho bén mua la anh
T1 nén khong hé cé viéc chuyén nhuong. Tuy nhién, cin ctr vao cac hop dong
thué nha, hop dong thué dat thi xac dinh sau khi mua nha dat cia 6ng V, ba D,
do khong ¢6 nhu cau ¢ nén anh T1 di cho 6ng V, ba D thué lai nha, dat. Viéc
thué nha dat d6i voi 02 thira dat trén déu co hop dong. Ong V, ba D ciing da
chap hanh nghia vu cia bén thué tai san 1a thanh toan tién thué thé hién tai bang
ké tra tién thué nha dat déu co chir ky cua bén thué 1a vo chong 6ng V, ba D. Do
d6, ong V, ba D dua ra 1y do van quan 1y nha dat do tir trude dén nay dé xac
dinh khong c6 viéc mua ban nha dat véi anh T1 1a khong c6 cin cu.

Danh gia tinh phap 1y cia 02 hop dong chuyén quyén st dung thira dat s6
54 va 52-1, to ban do so 34 tai pho T giita nguoi chuyén nhuong la 6ng Nguyén
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Vin V va ba Nguyén Thi Hong D va nguoi nhan chuyén nhuwong anh Duong
Anh T1:

Tht nhat: Vé hinh thite 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 54, to ban do s6 34 lap
ngay 30/11/2020 va thira dat s6 52-1, to ban do s6 34 1ap ngay 31/12/2020 giita
nguoi chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi Hong D va
ngudi nhan chuyén nhuong anh Duong Anh T1 déu duoc 1ap thanh van ban, c6
du chir ky cua ca bén ban, bén mua, c6 cong chiing theo quy dinh cua phap luat.
Nhu vay, vé hinh thite cua 02 hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tht hai: Vé noi dung cia 02 hop dong, noi dung 02 hop dong thoa man
cac quy dinh cua phap luat, trong d6 nodi dung trong hop dong chuyén nhuong
thé hién dﬁ’iy du cac nd1 dung ve: so thira dat, so to ban @0, dién tich, dia chi thira
dat, thong tin gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi 02 thira dat ma bén
ban chuyén nhuong cho bén mua. Cac bén ¢ thoa thuan gia chuyén nhuong, c6
giay bién nhan tién cua bén mua giao tién cho bén ban. Nhu vay, khang dinh noi
dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dat duoc ky két giita
ong V, ba D vé1 anh T1 phu hop vé1 quy dinh cua phéap luat. Anh T1 ctung da
duoc cap giay chung nhian quyén st dung dat d6i voi 02 thira dat trén tir nim
2021.

D61 voi khoan tién hai bén giao dich mua ban ghi trong hop dong véi thuc
té giao dich c6 chénh nhau nham trén thué. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n
khi bi phét hién, co quan thué da lap bién ban vi pham hanh chinh déi véi anh
T1 va anh T1 da khic phuc ndp bod sung toan bo s6 tién thué con thiéu cho Nha
nuée. Viée cac bén ghi trong hop dong gia tién chuyén nhwong thap hon gia
thuc té c6 ca 1061 ctia bén ban 1a ong V, ba D va bén mua 1a anh T1. Tinh dén thoi
diém xét xr so tham anh T1 da thuc hién viéc nop thué chuyé“n nhuong di‘ly du,
do vay viéc ghi gia chuyén nhuong trong hop dong thap hon gia thue té khong
lam v6 hiéu hop dong chuyén nhuong. Ban 4n so tham da xem xét danh gia day
du cac chung ctr phap 1y va dua ra phan quyét theo dung quy dinh cua phap luat.
Do vay, khong ¢ cin ¢t chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban 4n so
tham.

Tai phién toa, ba D khai chi nhan cua anh T1 800.000.000dong ngay
11/12/2020 qua chuyén khoan, khong nhan cta anh T1 800.000.000dong ngay
10/11/2020, nhu vay tai sao c¢6 giay nhan tién ngay 10/11/2020. Phia anh T1
trinh bay c6 su sai sot vé ngay thang 1a do 161 danh may. Anh T1 khing dinh
ngay anh chuyén cho ba Duyén s6 tién 800.000.000d dé ba D chuyén tra Quy tin
dung nhan dan phuong Tién Cat la 10/12/2020, gidy bién nhan bi danh may
nham thanh ngay 10/11/2020. S6 tién 800.000.000d con lai anh chuyén khoan
not cho ba D ngay 11/12/2020, chinh vi da thanh toan du s6 tién 1.600.000.000d
cho 6ng V, ba D nén 6ng V, ba D méi giao giay chimg nhan quyén st dung dat
dong thoi giao dat cho anh. Sau khi anh nhan dat, hai bén con 1ap hop dong dé
ong V, ba D thué lai nha, dat cua anh. D61 véi noi dung nay Hoi dong xét xi
nhan dinh nhu sau: Ong V ba D ¢6 02 khoan no tai Ngan hang B va Quy tin
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dung nhan dan phuong T. Vi dén han khong ¢6 kha ning tra no nén 6ng V, ba D
da chuyén nhuong 02 thira dat so 54 va 52-1 cho anh T1. Dé rut duoc giay
chung nhan dang thé chap tai cac to chure trén, anh T1 phai chuyén tién dé ong
V, ba D tat toan khoan vay véi Ngan hang va Quy tin dung, chinh vi vay trudc
khi 1ap 02 hop dong chuyen nhuong déu cé viée anh T1 véi 6ng V, ba D c¢6 lap
trudc giay nhan tién chung nhan viée anh T1 chuyén tién tra thay khoan no cua
ong V, ba D ta1 Ngan hang B va Quy tin dung nhan dan phuong T. Do vay, viéc
anh T1 trinh bay danh nham ngay trong giay chuyén nhuong la hoan toan cé co
s0. Can ctr cac tai liéu, chiing ¢t co trong ho so vu 4n ¢6 du can ¢ xac dinh anh
T1 da chuyén cho ba D, éng V so tién 1.600.000.000d.

Twr nhitng phan tich, nhan dinh trén cho thay ban an so tham da danh gia
chimg ctr khach quan, day du, khong cé cin cir xac dinh 02 hop dong chuyén
nhuong thira dat so 54 va 52-1 giita 6ng V, ba D véi anh T1 vo hiéu do gia tao,
nén khong c6 cin ctt chap nhan noi dung don khang céo cia 6ng V, ba D.

[3]. Vé 4n phi phuc tham: Do khang cdo cua 6ng V, ba D khong duoc chap nhan
nén 6ng V, ba D phai chiu an phi dan su phic tham.

Quan diém cua Vién kiém sat dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo
cua 6ng V, ba D, gitt nguyén ban an so tham la phu hop véi phap luat, nén duoc
chap nhan.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho 6ng V, ba D dé nghi HDXX xem xét
chap nhan don khang cdo cua éng V, ba D, tuyén huy ban 4n so tham do vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung va danh gia chimg ctt khong day du, tuy
nhién trinh bay cua luat su cua nguyén don khong c6 can cu, nén khong duoc
chap nhan.

Luat st bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi HDXX bac
yéu cau khoi kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cta bi don ¢ cin
cur, nén duoc chép nhan.

No1 dung can rut kinh nghiém dbi vai ban an so tham: Anh T1 1a bi don
dong thoi 1a nguoi ¢ yéu cau phan to, tuy nhién, ban an so tham chi xac dinh
anh T1 la bi don ma khong xac dinh anh T1 1a nguoi ¢ yéu cau phan t6 1a xéc
dinh thiéu tu cich tham gia t6 tung cua anh T1.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Can ¢t khoan 1 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi
Hong D.

Gitt nguyén ban an dan su so tham so: 35/2025/DS-ST ngay 11/12/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1- Pha Tho.

[2]. V& an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi
Hong D phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) 4n phi dan su phtic tham. Xac
nhan 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Hong D di nop 300.000d (Ba trdm
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nghin dong) tai bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0000008 ngay 05/01/2026 ctia
Thi hanh an dan su tinh Phua Tho.

[3]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu lue phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho: Tham phain - Chi toa phién toa

- TAND khu vuc 1 - Phua Tho:

- P. THADS khu vuc 1 - Pha Tho;

- Cac duong su:

- Luu: HSVA, AV.

Piéu Thi Bich Luot
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