TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 137/2026/DS-PT
Ngay 06-5-2026
V/v tranh chép vé thira ké tai san, chia tai
san chung cta vg chong

’ ‘ NI_{AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xi phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Hanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Tan

Ong Nguyén Xuan Trudng.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh pho Hii Phong tham gia
phién toa: Ba Pong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nim 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 01/2026/TLPT-DS ngay 06
thang 01 nam 2026, vé “Tranh chdp vé thira thira ké tai san, chia tdi san chung
ciia vor chéng”. Do Ban 4n dén su so thim sé 60/2025/DS-ST ngay 20 thang 11
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong bi khang céo; theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sé 91/2026/QP-PT ngay 06 thang 03 nim
2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic thim s6 176/2026/QD-PT ngay 06
thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi T, sinh nim 1937; dia chi: Thon H, xi A,
thanh ph6 Hai Phong; vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim
1971; dia chi: Thén H, x4 A, thanh phd Hai Phong dai dién theo Uy quyén (vin
ban uy quyén ngay 20/3/2025); c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1965; dia chi: Thén H, xi A,
thanh phé Hai Phong; ¢6 mit.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Kim V; dia chi: S6 A D,
phuong G, thanh ph6 Hai Phong dai dién theo ty quyén (véan ban uy quyén ngay
26/10/2024); c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1958; dia chi: Xém B, thon K, xd A, thanh
ph6 Hai Phong; cé mit.

- Ong Nguyén Vin T1, ba Pang Thi M1, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén
Hiru H1 va chi Nguyén Thuy L1; cung dia chi: Thon H, x3 A, thanh phd Hai
Phong; 6ng T1, ba M1 c6 mit, anh H1 anh H, chi L1 ving mit.

- Ba Nguyén Thi H2; dia chi: Xém B, thon K, xa A, thanh phd Hai Phong;
c6 mat.

- Ba Tran Thi H3, sinh nim 1966 va anh Nguyén Vin P1; ciung dia chi:
Thon H, x4 A, thanh ph6 Hai Phong; ba H3 va anh P1 vang mat.

- Ong Nguyén Vin M2, sinh nim 1963, ba Pham Thi K sinh nim 1968,
chi Nguyén Thi Trim A; cung dia chi: Thon H, xi A, thanh phé Hai Phong; chi
Tram A vaba K vfing mat, ong M2 c6 mat.

- Ong Nguyén Vin T2 sinh nim 1968, ba Nguyén Thi V1 va anh Nguyén
Vin T3; cing dia chi: Thon H, x3 A, thanh phd Hai Phong; 6ng T2 c6 mit, ba
V1 va anh T3 ving mit.

- Ba Hoang Thi An S nim 1961, chi Nguyén Thi H4, anh Nguyén Vin N
va chi Truong Thi L; cung dia chi: Thon H, xa A, thanh phé Hai Phong; ba Al
c¢6 mit, chi H4, chi L va anh N vang mit.

Nguoi dai dién hop phép ciia 6ng Nguyén Van P, 6ng Nguyeén Vin T2, ba
Tran Thi H3, ba Hodng Thi AI va ba Nguyén Thi VI:Ba Nguyén Kim V; dia
chi:S6 A P, phuong G, thanh ph6 Hai Phong dai dién theo ty quyén (vin ban uy
quyén ngay 26/10/2024); c6 mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin M2, 6ng
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi H2: Ong La Viét N1 - Luat su Cong ty L4, doan
Luat su thanh phd H dai dién theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 13/8/2025);
c6 mat.

- Chu tich Uy ban nhén dan xi A, thanh phé Hai Phong; véng mit.

- Ngwoi khdang cdo: Ong Nguyén Vin P (bi don); ba Nguyén Thi M, 6ng
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi H2, ba Tran Thi H3, 6ng Nguyén Vin T2, ba
Nguyén Thi V1, ba Hoang Thi A1 (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).

NOQI DUNG VU AN:
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- Tai don khéi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, phia nguyén don trinh bay:

Vo chong cu Nguyén Thi T va cu Nguyén Vin D (chét niam 2021) sinh
duge 06 ngudi con chung, ngoai ra khong c6 con nudi, con riéng nao khéc; bd
me cu D déu da chét trude cu. Qua trinh chung sdng, hai cu tao 1ap dugc khdi tai
san chung 14 nha trén dién tich dat 1.544,0 m? (do hién trang 13 1.603.48 m?), tai
thira s6 212, t& ban d6 sé 195-D-III, thudc Thon H, xd A,thanh phd H phé H; da
duoc Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat (GCNQSD dat) s6 BN 833942, s
vao s6 cap GCN: H0234/AL ngay 21/6/2013 dtng tén cu P va cu T (goi tit 1a
thira dat s6 212). Cac con ctia 2 cu déu di lap gia dinh riéng; ba Nguyén Thi M
sinh ndm 1958 va ba Nguyén Thi H2 sinh nim 1974 déu 1iy chdng & tai X6m B,
thon K, xa A, thanh phé Hai Phong; cac con trai léy vo vé & trén dét cua bd me,
cu thé:

+ Ong Nguyén Vin M2 lay vo dau 1a ba Hoang Thi Al va ¢6 2 con 1a chi
Nguyén Thi H4 va anh Nguyén Vin N (c6 vg 1 Truong Thi L); sau d6 6ng M2
ly hon véi ba Al va két hon véi ba Pham Thi K.

Ba A1l dang quan ly, st dung cac tai san 1a nha (G2) 1a do 6ng M2, ba Al
cung xdy dung; nha (G3) do chi Nguyén Thi H4 xiy dung; nha bép (G1), bé
nuée, tudng vay, ciy trong... do ba Al xay dung trén phan dat (ky hiéu S1 trong
so d6 hién trang) .

Ong M2 va ba K dang quan 1y, sir dung tai chung 1a nha (G4, B2), lan
(L2) trén phan dat nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng P, ba H3 (ky hiéu S
trong so do hién trang).

+ Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1965 c6 vo 1a ba Tran Thi H3 va con 1a
anh Nguyén Vin P1 dang cing quan 1y, sir dung cAc tai san trén dat 1a nha (B4,
B3, G5), lan (L3) va tudng vy déu do vg chong 6ng P, ba H3 xdy dung trén
phan dat (ky hiéu S3 trong so d6 hién trang).

+ Ong Nguyén Vin T2 c6 vg 1a ba Nguyén Thi V1 va cé con 1 Nguyén
Vin T1 va Nguyén Thi H2 dang quén 1y, str dung cic tai san 13 nha (B1), lan
(L1), bé nuéc, giéng khoan, tuong vy ...do vo chong 6ng T2 xdy dung trén
phan dét (ky hiéu S2 trong so d6 hién trang).

+ Ong Nguyén Vin T1 c6 vo 13 Bing Thi M1, 2 con la Nguyén Vin H
(vo 1a Nguyén Thuy L1) va Nguyén Hiru H1 dang quan 1y, st dung céc tai san 1a
nha (B6), cong trinh phuy, tudng vay, cong, 1an (L5) déu do vo chong 6ng T1 xay
dung trén phan dat (ky hiéu S5 trong so d6 hién trang).



+ Phan dat do cu T dang quén 1y, st dung (ky hiéu S4 trong so d6 hién
trang) c6 ngdi nha cap 4 (G6) clia 2 cy; cong trinh phu bép phia sau (B5) do ong
M2, 6ng P, ong T2 va 6ng T1 dau tu, xay dung; lan phia trudc nha (L4) do ba
M, ba H2 dau tu, xay dung; tuong vy phia giap nha dng P, phia trudc, phia sau
phan dat cu T sir dung; bé nudc va chudng lon (G7) do vo chong ong T1 dau tu,
xay dung.

Dbi v6i 44m? dat (phia sau phan dat vo chong ong P va giap dat cua gia
dinh cu N2) truéc day 1a 16i di duy nhat cua gia dinh qua cau ao nha cu N2,
nhung sau nay khong sir dung ma chuyén sang di qua ngd phia trude nhu hién
nay; duoc cdp GCNQAD dat cho cu T, cu P ciing khong phai 1a dét cho riéng
vo chong 6ng P nhu phia bi don trinh bay.

T trude dén nay, viéc su dung dat cua gia dinh cu T, cu N2, cling nhu
c4c gia dinh xung quanh déu 6n dinh, khéng tranh chip. Nam 2021, cu D chét
khéng dé lai di chiic, nhung khoang thang 03/2024, éng P di tu ¥ x4y thém ngdi
nha 02 tang (B3) trén dat ma khong dugce sy dong ¥ cua cu T va nhitng dong
thira ké khéc, dé d6 phat sinh tranh chép trong gia dinh.Vi vay, nguyén don dé
nghi Toa 4n giai quyét:

1. Chia tai san chung cta cu T va cu D 13 quyén st dung thira dit sb 212
va nha (G6); xac dinh % gia tri nha dat 13 di san thira ké ctia cu D, % con lai 1a
cuacu T.

2. Chia di san thira ké cia cu D bang hién vit cho cac ddng thira ké theo
quy dinh cua phap luat.

- Tai loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Nguyén Vin
P va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi H3, anh Nguyén Vin
P1 thong nhat véi loi khai ciia phia nguyén don vé quan hé gia dinh, nguon goc
dat va cdc tai san trén thira dat s6 212; xdc dinh dién tich 1.603.48m? la ding
véi hién trang sir dung ddt vi xung quanh da xdy twong vay, céng trinh trén dat,
khong tranh chdp véi hang xém, dong thoi trinh bay thém:

Nam 1991, 6ng P lap gia dinh v&i ba H3 dén nam 1992, hai cu da cho vo
chong ong P dat dé xay dung tai san trén dét, st dung 6n dinh va ndp thué st
dung dit hang nim cho dén nay. Khoang nim 2015, éng M2 lay vo 2 (ba K) va
thoa thuin mua lai mot phan dat cua vo chong ong P dé xdy dung nha nhu hién
nay, viéc chuyén nhuong chi théa thuan mi€ng, khong 13p van ban, nén sau nay
vo chong dng P s& tu giai quyét véi vo chong ong M2. Déi véi 44m? dat 1am 16
di cii thi gia dinh cu N2 d3 cho riéng v chong 6ng P tir nim 2006, khong nim
trong GCNQSD d4t cap cho vo chong cu X ngay 12/6/2007.



Pén niam 2023, v chong 6ng P, éng T2 xin cip GCNQSD dat d6i voi
phin dit dang st dung thi méi biét viéc Uy ban nhan dan huyén A cép
GCNQSD dét cho cu T, cu P 1a nam 2013 chong 14n 1én dién tich dit gia dinh
ba Al, 6ng T2, ong P... dang sir dung, nhung khéng hoi ¥ kién nhitng ngudi nay
l1a khéng dung quy dinh cua phép luat.

Vi vay, phia bi don khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua nguyén don
va @ nghi hity GCNQSD dét d3 cip cho cu D, cu T va cong nhin 6ng P cb
quyén sir dung d6i véi phan dat ma vo chong ong P, ba H3 (g0m ca phan dat vo
chéng 6ng M2, ba K) dang sir dung theo hién trang xem xét, thim dinh tai chd.

Dbi v6i cac tai san gia dinh ba H3, ong P x4y dung trén ddt gdm: Nha
chinh s§ A (B3), nha sb B (B), cong trinh phu (G5), 14n (L3) ... c6 tdng gia tri 1a
753.455.477 d6ng. Trudng hop chia phan dét cua gia dinh 6ng P dang sir dung
cho 6ng P thi khong yéu cau giai quyét ddi v6i cac tai san trén; néu chia cho
ngudi khéac thi yéu cAu ngudi nhan dat phai thanh toan gia tri tai san trén dat
theo gia do hoi ddng dinh gia dua ra (cac tai san tudng bao, bé nude...do gia
dinh 6ng P xay dyung thi khong yéu cau Toa an giai quyét).

- Tai 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi VI, anh Nguyén Vin T3, ba
Hodng Thi A1, chi Nguyén Thi H4, anh Nguyén Vin N, chi Trwong Thi L thong
nhat véi 1oi khai ciia phia nguyén don vé quan hé gia dinh, nguén géc dat va
cdc tai san trén thira dat s6 212; xdc dinh dién tich 1.603.48m? la dung voi hién
trang sir dung dat, dong thoi trinh bay thém:

Niam 1982, 6ng M2 két hon véi ba Al, dén ndm 1984 hai cu cho 6ng M2,
ba Al ra quan ly, sir dung dién tich dat (ky hiéu S1 trong so d6 hién trang) va
xdy dung tai san trén dat st dung 6n dinh dén nay (sau d6 6ng M2 ly hon véi ba
Al va két hon véi ba K nim 2015). Nam 1990, 6ng T2 két hén véi ba V1 va
dugc bd me cho dién tich dat (ky hiéu S2 trong so d6 hién trang) dé vo chong ra
sinh sdng, xay dung tai san trén dat st dung 6n dinh tir ndm 1991 dén nay. Gia
dinh 6ng M2 (ba A1), 6ng T2 13 ngudi ndp thué sir dung dat hang nim nhung
chua ké khai va chua dugc GCNQSD dét theo quy dinh. Vi vdy, ba Al, 6ng T2
va cac con khong dong ¥ v6i yéu cau khéi kién cua nguyén don; dé nghi Toa 4n
hay GCNQSD dat da cap cho cu D, cu T; céng nhan cac gia dinh éng ba co
quyén sir dung ddi véi phan dat theo hién trang xem xét, tham dinh tai chd.

Dbi véi cac tai san gia dinh ong T2, ba V1 dau tu, xay dung trén dat: Nha
chinh s6 02 (B1), lan (L1), tuong bao, bé nudc co tong gia tri 1a 631.723.806
d6ng. Trudng hop chia phan dat cua gia dinh 6ng T2 dang sir dung cho dng T2
thi khong yéu cau giai quyét dbi véi cac tai san trén; néu chia cho ngudi khac thi
yéu cau ngudi dugce nhan dat phai thanh toan gia tri tai san trén dat theo gia do
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hoi dong dinh gia dwa ra (cac cdy trong trén dat va giéng khoan ... do gia dinh
ong T2 dau tu xay dung thi khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi cac tai san
nay).

Di vi cac tai san gia dinh ba A1, anh N, chi H4 ... ddu tu, xay dung trén
dat: Nha chinh s6 01 (G3) do con gai ba Al 1a chi Nguyén Thi H4 dau tu, xay
dung; cong trinh phu (G1), nha vé sinh, bé nuéc, tudng vay, cy trong ... do
minh ba Al dau tu, xay dung cé gia tri theo két qua dinh gia 1a 179.837.707
d6ng; nha (G2) c6 gia tri 286.066.561 dong 1a tai san chung giita ba Al va ong
M2. Trudng hop chia phan dét cua gia dinh ba A1 dang sir dung cho 6ng M2 thi
khéng yéu cau 6ng M2 phai thanh toan gié tri cac tai san trén dat; néu chia cho
nguoi khac thi ngudi duoc nhan dat phai thanh toan cho ba A1 gia tri tai san trén
dat theo gia do hoi ddng dinh gid dua ra (cac cdy trdng trén dat va tudng vay
xung quanh ... do ba Al tao lap thi khong yéu ciu Toa 4n giai quyét).

- Tai 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu én, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la éng Nguyén Vin M2, ba Pham Thi K thong nhdt véi loi khai cia
phia nguyén don vé quan hé gia dinh, nguén goc dat va cdc tai san trén thira dat
s6 212; xdc dinh dién tich 1.603.48m? la ding vdi hién trang sir dung dat, dong
thoi trinh bay thém:

Nam 1982, 6ng M2 két hon véi ba Al, 3&n nim 1984 hai cu cho 6ng M2,
ba Al 1am nha trén dién tich dat (S1); nim 2015, 6ng M2 ly hon véi ba Al va
két hon véi ba K. Trén phan dat (ky hiéu S1 trong so do hién trang) do ba Al,
chi H4, anh N va chi L dang sinh sdng c6 cac tai san sau: Nha chinh s§ 01 (G3)
do chi H4 dau tu, xdy dung va hién dang quan 1y, stt dung; cong trinh phu (G1),
nha vé sinh, bé nudc, cac cdy trong trén dat va tuong vay xung quanh dat déu do
minh ba Al dau tu, xdy dung; nha phia sau (G2) do ba Al va 6ng M2 dau tu,
xdy dung, mdi ngudi duoc quyén sé hiru ¥ gia tri. Truong hop chia phan dat ba
Al va céc con dang sir dung cho ong M2 thi khong yéu giai quyét d6i véi cac tai
san x4y dung trén dat; néu chia cho ngudi khac thi yéu ciu ngudi dugc chia phai
thanh toan gia tri tai san trén dét theo gia do hoi dong dinh gia dua ra cho ong
M2, ba Al va cac con.

Dbi voi phan dat (ky hiéu S trong so dd hién trang) ong M2, ba K nhéan
chuyén nhuong cua vo chong 6ng P, ba H3; trén dat 6ng M2 va ba K da xay
dung céc tai san 13 (nha B2, G4, 1an L2 ...) thi 2 bén s& ty thoa thuan, khong yéu
cau Toa 4n giai quyét. Truong hop chia phan dat ong M2, ba K dang sir dung
cho 6ng P thi dng M2 va ba K khong yéu cau giai quyét doi véi cac tai san da
xay dung trén dat; néu chia cho ngudi khac thi yéu ciu ngudi dugc nhan dat
phai thanh toan gia tri tii san trén dat theo gia do hoi dong dinh gia dua ra cho
ong M2, ba K.



- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van T1, ba Pdng
Thi M1, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin HS, chi Nguyén Thi Thiy L1, ba
Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi H2 thong nhat véi I6i khai cia nguyén don ve
quan hé gia dinh, nguon goc dat va cdc tdi san trén thira dat so 212; xdc dinh
dién tich 1.603.48m? la ding véi hién trang sir dung dat; dé nghi chia ddt theo
yéu cau cia nguyén don, déng thoi trinh bay thém:

Trén phan dat (ky hiéu S5 trong so d6 hién trang) gia dinh ong T1 dang sir
dung c6 cac tai san 1a nha B, lan L5, tudong vay, cong ... tong gia tri la
1.500.000.000 ddng do vo chdéng 6ng T1, ba M1 va cac con cung nhau dau tu,
xay dung. Trudong hop chia phan dat cho ong T1 thi khéng yéu cau giai quyét
d6i v6i cac tai san da dau tu, xay dung trén dat; néu chia cho nguoi khéc thi yéu
cau ngudi dugc nhan dat phai thanh toan toan bd gia tri tai san trén dat cho gia
dinh 6ng T1.

- Ngwoi lam chirng la cu Nguyén Thi T4 (Nhin), ba Nguyén Thi N3, ba
Nguyén Thi L2, ba Tang Thi L3 thong nhat trinh bay: Khoang nim 2005-2006,
vo chong cu Nguyén Thi T4, cu Nguyén Vin X da cho vo chong ong P, ba H3
phan dat c6 dién tich 44m? (c6 cac mbc 3, 3-1, 6, 5, 4-1, 4, 3 trong so dd hién
trang); hai gia dinh déu di xdy dung tuong vdy, cong trinh trén phan dat cia
minh va st dung 6n dinh dén nay khéng c6 tranh chap. Gia dinh cu N2 di duoc
cdp GCNQSD dit nhung va khong lién quan gi dén phan dat 44m? nay.

- Tai liéu, chirg cir do Uy ban nhdn dan xd A, thanh phé Hai Phong cung
cap thé hién:

Thi trdin A, huyén A (tén goi trudc khi sap nhap) dugc thanh lap nim
1993. Tai ban d6 dia chinh lap nim 1995, s6 muc ké nim 2000 thi thira dit dang
tranh chap 1a thira dit s6 212, t& ban d6 s6 195-D-III, dién tich 1544m2, chu sir
dung dat 1a ong Nguyén Vin D, loai dat T (thé cu). Pia phuong khéng nhan
dugc van ban, y kién cua nhitng ngudi trong gia dinh cu T, cu D vé viéc ké khai,
chuyén quyén str dung d6i v6i thira dit tranh chap. Tir thoi diém cAp Gidy chimng
nhan quyén su dung dat cho cu T, cu D dén nay, dia phuong khong nhan dugc
vin ban, ¥ kién gi cua nhitng ngudi con cta hai cu vé viéc cip gidy chimg nhan
nay. Qué trinh sir dung dat gia dinh cu T, cu P va cac con khong tranh chip véi
cac chu sir dung dat lién ké.

- Két qua xem xét, thdm dinh tai ché va dinh gid tai san thé hién:

+ Thira dit s6 212, to ban dd 195-D-I11, dia chi: Thon H, x4 A, thanh phd
Hai Phong; tri gia 2.000.000 déng/m?.

+ Tai san trén dién tich dat (ky hiéu S1 trong so do hién trang) c6 tong gia
tri 465.904.269 ddng; tai san trén dién tich dat (ky hiéu S2 trong so d6 hién



trang) c6 tong gia tri 636.083.513 dong; tai san trén dién tich dat (ky hiéu S
trong so d6 hién trang) co tong gia tri 866.925.990 dong; tai san trén dién tich
dat (ky hiéu S3 trong so d6 hién trang) c6 tong gia tri 753.455.477 d6ng; tai san
trén dién tich dat (ky hiéu S4 trong so d6 hién trang) c6 tong gia tri 96.550.425
d6ng; tai san trén dién tich dat (ky hiéu S5 trong so d6 hién trang) ¢ tong gia tri
1.500.000.000 ddéng. Cay trong: Mit, vi sira, cau ... c6 tong gia tri 3.909.000
dong.

- V61 nd1 dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb 60/2025/DS-ST ngay 20
thang 11 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong da tuyén xur:

1.Chap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don la cu Nguyén Thi T doi
véi bi don la 6ng Nguyén Vin P.

2. Xdc dinh thita ddt s6 212, to ban do s6 195-D-II1, dién tich theo hién
trang la 1.603.48 m?, dia chi: Thén H, xd A, thanh phé Hai Phong; dd duoc Uy
ban nhdn ddn huyén A, thanh phé Hai Phong cap Gidy chimg nhdn quyén sie
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat sé BN 833942, so
vao s6 cdp GCN: H0234/AL ngay 21/6/2013 mang tén Nguyén Vin P, Nguyén
Thi T va ngdi nha cdp 4 tri gid 96.550.426 dong trén dat la tdi san chung cia cu
Nguyén Van P va cu Nguyén Thi T.

3. Tach dién tich dat lam ngé di chung la 158,80m? (dwoc xdc dinh boi
cdc diém méc giGi 14,13,12-1,12,11-2,11-1,11,4,B,C, 16,15).

4. Phdn chia cu thé nhw sau:

4.1. Giao cho éng Nguyén Vin M2 dwgc quyén quan Iy, sir dung dién tich
dat 81 = 336,70m? (dwoc xéc dinh béi cdc diém moc gidi 1,2,14,15,17); trén
dién tich dat éng M2 dwoc giao cé céc tai san la nha (GI, G2, G3), ao, cong,
tuong vady, cdy trong.

4.2. Giao cho éng Nguyén Vin T2 duoc quyén qudn Iy, sit dung dién tich
ddt 82 = 243,18m? (dwoc xdc dinh bdi cac diém moc giéi 2,3,13,14); trén dién
tich dat éng T2 dwoc giao cé cdc tdi san la nha (B1), lan (L1), bé nuée, giéng,
cong, tuong vay.

4.3. Giao cho éng Nguyén Van P dwgc quyén qudn 1y, sir dung dién tich
dat 8 = 97,75m? (duoc xdc dinh béi cic diém moc gidi 3,3-1,4-1,4-2,12-1,13,4)
va S3 = 225,22m? (dwoc xdc dinh béi cac diém moc gidi 3-1,6,5,12,12-1,4-2,4-
1). Téng cong ong P dwoc quyén quan 1y, s dung dién tich ddt la 322,97m?;
tréen dién tich dat ong P duoc giao co cac tai san la nha (B2, B3, B4, G4, G35),
lan (L2, L3), cong, tuong vay.



4.4. Giao cho cu Nguyén Thi T duoc quyén qudn 1y, sir dung dién tich dat
S4 = 124,71m? (dwoc xdc dinh béi cac diém méc gidi 6,7,8,11-2,12) va sé hitu
cdc tai san trén ddat cu T dwoc giao la nha (G6, B), lan (L4), cong, tuong viy.

4.5. Giao cho ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi H2 dwgc quyén qudn
Iy, sir dung chung dién tich dat S6 = 163,82m? (dwoc xdc dinh bdi cdc diém moc
gidi 8,8-1,8-2,11-1,11-2); trén dién tich dat ba M va ba H2 dugc giao cé cdc tai
sdn la chuong lon (G7), bé nude, tuong viy.

4.6. Giao cho 6ng Nguyén Vin T dwoc quyén quan Iy, sic dung dién tich
ddt S5 = 253,30 m? (dwoc xdc dinh béi cdc diém moc giéi 8-1,D,10,11,11-1,8-
2); trén dién tich dat éng Tl dwoc giao cé cdc tdi sdn la nha (B6), ldn (L5),
cong, twong vay.

5. Vé thanh todn gid tri chénh léch: Ong Nguyén Van M2 phdi thanh todn
tién chénh léch cho cu Nguyén Thi T 441.170.523 dong; 6ng Nguyén Vin P phdi
thanh todn cho cu T 413.710.523 dong; ong T2 phdi thanh todn cho cu T
254.130.523 dong;éng Nguyén Vin TI phdi thanh todn cho cu T 274.370.523
dong;cu Nguyén Thi T phdi thanh todn cho ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi
H?2 4.127.824 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i cham thi hanh 4n, an phi, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh 4n theo quy dinh cua phép lut.

Sau khi xét xir so tham, mdt s6 duong su da khang cao, cu thé:

+ Ong Nguyén Vin P, ba Tran Thi H3, ba Hoang Thi A1, 6ng Nguyén
Vin T2 va ba Nguyén Thi V1 khang cdo d& nghi cép phiic thAim sira ban 4n so
thim theo hudéng: Cong nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich duoc cu
T, cu D tang cho ma vg ché“mg ho dang quan 1y, sit dung lam nha trén khuén
vién riéng, di dong thué str dung dat theo quy dinh; xac dinh di san cia cu D
nam trong phan dién tich d4t hién cu T va ong T1 dang quan 1y, sir dung dé chia
theo phap luat, khi chia thira ké d& nghi tinh cong sttc cua vo chdng ong P, vo
chong ong T2, 6ng M2 - ba Al bang 01 ky phan thira ké; huy GCNQSD dit da
cép chocuT, cub.

+ Ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi H2 khang c4o d& nghi cip phac thim
stra ban 4n so thAm theo huéng budc dng P tra lai 01 16 d4t giap phan dat di chia
cho cu T d& 1am noi thd cling cho rong rii; budc dng T2 tra lai 01 16 dat dé chia
cho ba H2 va ba M dugc nhén di san thira ké bang hién vat, mbi nguoi khoang
100 m?.

+ Ong Nguyén Vin T1 khang cdo d& nghi cap phuc thim sira ban 4n so
thim theo hudng chia lai dién tich dat dé dam bao cong biang, ngoai dién tich dat
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cla gia dinh dng T1 duoc chia (S5) thi chia thém cho gia dinh 6ng phan san giap
ranh dit cia cu T.

- Tai phién toa phuc thim,

+ Cac duong sy déu thdng nhat: Dién tich thira dét sb 212 theo két qua do
thue té 13 1.603.48 m? ting 1én so véi dién tich ghi trong GCNQSD dit 13 do sai
sb khi do dac, vi xung quanh thira dit d3 xdy dung tudng vAy lam ranh giéi,
khéng tranh chép voi cac chu sir dung dat lién ké. Cac cay trong trén dat da dinh
gia 12 3.909.000 dong hién khong con vi da bi bio Yagi nim 2024 1am giy, d6
hét. Gia tri ngdi nha ong T1, ba M1 x4y sau thoi diém Toa 4n xem xét, tham
dinh tai chd cung céc cong trinh phu tro tri gia 1a 1.500.000.000 dong. D6i véi
c4c tai san trén phan dat cu T dang sir dung nhu cong trinh phu (B5), méi lop t6n
ma mau nha (G6), 14n tén (L4), bé nuéde, chudng lon (G7), tudng vay, cong ... la
1a do cac con va chau 1a anh N cung dau tu, xay dung cho cu T nén khéng yéu
cau dinh gia, giai quyét. Phan ngd di chung do cac gia dinh ba Al, 6ng T2, éng
P, ba K ...cling bo tién d6 bé tong nén khong yéu cau Toa an giai quyét. D& nghi
cin cir hién trang sir dung dat dé mo ngd di chung theo ding quy dinh, cac gia
dinh c6 tai san trén phan dat 1a ngd di chung sé tu nguyén théo 13, di doi céc tai
san nay. Hang thang cac con déu cing nhau déng gop tién dé cham nudi me.

+ Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; 6ng M2 khéong c6 ¥ kién gi
d6i v6i Ban an so tham; ong P, ba H3, 6ng T2, ba V1 dé nghi ap dung An 18 s6
03/2016/AL cong nhan quyén sit dung dat cho vo chong 6ng P, vo chong 6ng
T2, ba Al - 6ng M2 d3 dugc cu T, cu D tach cho dat tir nhimg nim 1990 dén
nay khong c6 tranh chép; dé nghi tinh céng sirc quan 1y di san thira ké cta vo
chong 6ng P, vo chong ong T2, ba Al - dng M2 mdi ngudi bang mot sudt thira
ké theo luat bang hién vat, theo hién trang sir dung dat cua céc gia dinh trén.

+ Ba H3, ba V1 va ba M1 xac dinh c6 dong gop cong strc trong qua trinh
lam dau d3 cung v6i chong con xay dung cac cong trinh trén dat; dong ¥ véi
quan diém ciia chong minh vé viéc dé chong minh ding tén nhan dt.

+ Riéng ba A1 @& nghi ghi tén minh trén phan dat d3 duoc cu T, cu P cho
cung véi dng M2, néu c6 tranh chap sé& tu giai quyét véi ong M2 bang vu 4n
khac.

+ Ong T1, ba M, ba H2 giit nguyén ndi dung khang céo.

+ Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim:

V& t6 tung: Thim phan, H6i ddng xét xir va Thu ky phién toa da tuan thu
dang quy dinh cia phap luét tir khi thu Iy vu 4n cho dén truée thoi diém nghi an.
Cac duong su vé co ban da thyuc hién ding quyén, nghia vu cia nguoi tham gia
t6 tung theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su. Viéc khang cdo cua cac duong
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su dadm bao dung thoi han theo quy dinh cua phap luét.

Vé ndi dung: Nhan dinh va quyét dinh ctia Toa an cap so thim vé ndi
dung tranh chép trong vu an 13 ¢6 cin ct, dung phap luat, do d6 @& nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban 4n so tham ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
-Véto tung:

[1] Pay la vu an tranh chép vé thira ké tai san va chia tai san chung cua vo
chéng thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
26, khoan 2 Diéu 28 cua Bo luat T tung dan su. Tai thoi diém thu Iy vu an, bi
don dang cu tru va bat dong san tranh chép toa lac ta1 xa A, thanh phé Hai
Phong. Vi viy, Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong thu 1y, giai quyét so
thAm vy 4n 1a dung tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu
39 ciia BO luat T4 tung dan sy. Qua4 trinh giai quyét vu an tai cap so tham khong
duong su nao yéu cau ap dung thoi hiu.

[2] Ngay 20 thang 11 nam 2025, Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong
xét xir so thAm vu 4n; ngdy 04 thang 12 nam 2025, 6ng Nguyén Vin P, ba Trén
Thi H3, ba Hoang Thi A1, 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi V1, ba Nguyén
Thi M, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin T1 c6 don khang céo trong thoi han
quy dinh tai Piéu 273 ctia B6 luat T4 tung dan sy. Noi dung va hinh thirc don
khang c4o phu hop véi quy dinh ctia phap luét, duge Hoi dong xét xir chap nhan
xem Xé€t.

[3] Vé su vang mit ca nguyén don va mot s ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan tai phién toa phic thAm nhung ho d c6 van ban uy quyén cho
ngudi dai dién tham gia t6 tung; Cha tich UBND xi A giri vin ban dé nghi xét
xUr vang mit. Xét diy 1a phién toa mé 1an thir 2 va cac duong su déu duoc tridu
tap hop 1. Can cir Diéu 227 va Piéu 228 B6 luit t6 tung dan su; Hoi dong xét
XU van tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

- Vé noi dung:

[4] Nguyén don khai: Vg chong cu Nguyén Thi T va cu Nguyén Vin P
(chét nam 2021) sinh dugce 06 ngudi con chung, ngoai ra khéng c6 con nudi, con
riéng nao khac, bd me cu D déu da chét trude cu. Qua trinh chung séng, hai cu
tao 14p dugc khdi tai san chung 13 nha va dién tich dat do thuc té 13 1.603.48 m?,
thudc thira dat sb 212, to ban d6 s6 195-D-1II, Thon H, thi trin A, huyén A; da
duge Uy ban nhéan dén huyén A cip GCNQSD dét s6 BN 833942, s6 vao sb cép
GCN: H0234/AL ngay 21/6/2013 dimg tén cu D va cu T. Céc con cua 2 cu déu
da lap gia dinh riéng; hién ba Nguyén Thi M (sinh nim 1958) va ba Nguyén Thi
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H2 (sinh nim 1974) lay chong vé & tai X6m B, thon K, xi A, thanh phd Hai
Phong; cac con trai ldy vo sinh con va xdy nha riéng & cung trén dét ctia bd me,
cu thé: Ong Nguyén Vin M2 (sinh nim 1962) iy vo dau 12 ba Hoang Thi Al
(sinh ndm 1962) va c6 2 con 1a chi Nguyén Thi H4 va anh Nguyén Vin N (c6 vo
1a Truong Thi L), vo hai 13 ba Pham Thi K két hon nam 2015 c6 01 con 14 chi
Nguyén Thi Trim A; 6ng Nguyén Vin P (sinh nim 1965) c6 vo 1a ba Tran Thi
H3 (sinh nim 1966) va con 1a anh Nguyén Vin P1; 6ng Nguyén Vin T2 (sinh
nim 1967) c6 vo 12 ba Nguyén Thi V1 va c6 con 12 Nguyén Vin T3 va Nguyén
Thi H2; 6ng Nguyén Vin T1 (sinh nim 1971) c6 vg 1a DPing Thi M1, 2 con la
Nguyén Vin H (vo 13 Nguyén Thuy L1) va Nguyén Hiru H1. Tranh chip phat
sinh trong gia dinh tir khi 6ng P xay thém ng6i nha 02 ting (B3) trén dét vao
khoang thang 3/2024. Cac duong su khac déu déng ¥ hoic khong phan d6i noi
dung trén, cin ctr Piéu 92 B6 luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir xac dinh day
1a cAc tinh tiét khéng phai chirng minh.

[5] V& ngudn gdc va qua trinh quan 1y, st dung thira dat sb 212, cin cr tai
liéu, chimg ctr thu thap duoc di co s& xac dinh: Thira dét s6 212, t& ban d6 sb
195-D-I11, dién tich theo GCNQSD dit 1a 1.544m? (do hién trang 1.603,48 m?)
c6 ngudn gdc 1a tai san chung do vo chéng cu P va cu T tao 1ap tir trudc nim
1980; cac con trai cua hai cu trudng thanh 1an lugt 1ap gia dinh va lam nha, sinh
sdng trén dat. Tuy nhién, toan bd dién tich dat van do cu D, cu T dung tén ké
khai, d¢ing ky va dugc cAp Gidy ching nhian quyén s dung dat nim 2013;
khéng c6 tai liéu nao thé hién viéc tach thira, chuyén quyén, ting cho quyén sir
dung dat cho riéng timg ngudi con theo quy dinh phap luit. Mic di mét sd
duong su cho rz“ing da dugc bd me “cho dat” tir nhiéu nim trudc, song ho ciling
thtra nhan khong c6 van ban tang cho, khong thuc hién thu tuc dang ky bién
dong, khong duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat riéng. Tir khi cu T,
cu P dugc cap GCNQSD dat ndm 2013 dén khi phat sinh tranh chip, cac duong
su cling khong c6 khiéu nai d6i véi viée nay. Do d6, c6 di cin cit xac dinh toan
bo thira dat s6 212 van 1a tai san chung hop phap cta cu P va cu T, chwa phéan
chia hoac tang cho cac con.

[6] Viéc gia dinh 6ng M2, 6ng T2, ong P, ong T1 xay dung nha &, cong
trinh trén dat dé sir dung 1a phu hop thuc té sinh hoat ciia nhiéu gia dinh Viét
Nam, khi cha me cho con ra & riéng. Tuy nhién, viéc xay dung nha &, sinh séng
trén dat khong duong nhién lam phat sinh quyén st dung dat riéng néu khong
chtrng minh duoc viéc chuyén quyén hop phap theo quy dinh ciia phap luat dat
dai. Trong vu 4n nay: Khéng c6 hop dong ting cho quyén st dung dat; khong c6
vin ban phéan chia dat; khéng c6 ho so tach thira; khéng co viéc dang ky sang
tén quyén sir dung dat; khong c6 tai liéu thé hién cu D, cu T di tir bé quyén quéan
1y, dinh doat dbi véi toan bd thira dat. Nguoc lai, Gidy ching nhin quyén st
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dung dat nam 2013 van xac lap chu s dung thira dat1a cu P va cu T. Do do,
viéc cac con trai va con dau, cung cac chau dau tu xay dung cong trinh trén dat
chi dugc xem 1a cong sirc tao 1ap tai san gin lién véi dat, dé xem xét khi phan
chia hién vét, thanh toan gia tri tai san, chir khong phai cin cir xac 1ap quyén st
dung dat riéng.

[7] V& yéu ciu khang cdo dé nghi 4p dung An 18 s6 03/2016/AL dé cong
nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dién tich dang quan 1y, sir dung. Xét theo
ndi dung an 1¢ thi ngudi dugc cho dat phai co cin cir xac dinh viéc cho dat da
hoan thanh trén thyuc té va st dung 6n dinh, cong khai, dong thoi di ké khai,
ding ky, dugc co quan Nha nude thira nhan hodc ¢6 cin cir rd rang thé hién y
chi chuyén quyén cua ngudi cho dat. Nhung hién nay toan bd thira dat van ding
tén cu D, cu T; khong ngudi con, chau nao ké khai, dang ky riéng hoac dugc cép
GCNQSD dit; khong c6 tai liéu thé hién cu D, cu T d3 chia dat dut diém cho cac
con. Mit khéc, qua trinh giai quyét vu 4n, chinh cac duong su ciing xac dinh day
1a dat cia bd me d lai, @& nghi duoc chia theo hién trang sir dung hoic tinh
cong strc quan 1y, t6n tao, xdy dung cong trinh; diéu nay cho thiy ban than cac
duong su ciing chua xac 1ap duoc tu cach chu sir dung dat doc 1ap ddi véi tirng
phan dién tich d4t dang quan 1y. Do khong c6 diy du cac tinh tiét phap 1y tuong
d6ng v6i An 18 s6 03/2016/AL nén khong c6 co sé 4p dung 4n 18 dé cong nhan
quyén str dung dét riéng cho cac hd gia dinh dang in & trén dat.

[8] V& xé4c dinh tai san chung va di san thira ké: Cin cir Diéu 33 Luat Hon
nhan va gia dinh nim 2014; cac Piéu 609, 612, 649, 650, 651 Bo luat Dan su
nim 2015, c6 da co s& xac dinh: Thira dat s6 212 va ciin nha cép 4 trén dat 1a tai
san chung ciia cu P va cu T; cu D chét nim 2021 khéng dé lai di chic nén 1/2
gia tri khoi tai san chung thudc quyén sé hitu ciia cu T; 1/2 gia tri con lai 13 di
san thira ké cia cu D d lai s& dugc phan chia cho hang thira ké thir nhit cua cu
P gdm: cu T va 06 ngudi con chung theo luit.

[9] Péi véi khang cao cua dng P, ba H3, 6ng T2, ba V1, ba Al dé nghi
tinh cong strc duy tri, ton tao, quan 1y di san cho mdi gia dinh & trén dat duoc
hudng tuong duong 01 suat thira ké theo phap luat 13 khong cé cin cir, boi 1&:
qua trinh quan 1y, sir dung thira d4t s6 212 khong chi c6 cong stc clia riéng ong
P va dng T2 ma con cé su doéng gop ciia cu T cung nhiéu thanh vién khéc trong
gia dinh, bao gém cac con dau, cac chau va ca 6ng M2, 6ng T1. Mat khac, nhu
d3 phan tich & muc [6], toan bd quyén sir dung dat van thude cu P va cu T, chua
phan chia riéng cho timg ngudi con. Viéc céc con & trén dit, xdy dung cong
trinh dé st dung truéc hét nham phuc vu nhu cau sinh hoat ctia chinh gia dinh
ho, dong thdi cling gbp phan duy tri, bao quan khbi tai san chung cua gia dinh.
Toda 4n cap so tham trich céng strc quan 1y, gitt gin, ton tao di san cia cac déng
thira ké truc tiép sinh song trén dat nhan chung gia tri tuong dwong 02 suét thira
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ké 13 d3 bao dam hai hoa quyén loi gitra cac dong thira ké, phu hop thuc té quan
1y, sir dung di san. Néu chap nhén yéu cau chia mdi ngudi con & trén dat dwgc
hudong thém 01 suit thira ké nita s& din dén 1am giam dang ké quyén hudng di
san cua cac dong thira ké khac. Xét sau khi xét xir so tham, cac con gai cua cu
P, cu T, cung cac con diu va cac chau khong khang cdo d6i véi ban 4n so tham
vé x4c dinh cong stc duy tri, tén tao di san; diéu nay thé hién sy déng thuin va
chap nhan d6i véi cach giai quyét cua cap so tham. Do d6, khong c6 cin cir chip
nhan yéu cau khang cdo vé ndi dung nay.

[10] Vé phuong thirc phan chia di san: Xét Toa 4n cdp so tham d3 phan
chia céc phan dat theo hién trang quan 1y, st dung thuc té 1a phu hop cho viée sir
dung lau dai, bao dam 6n dinh doi song cua cac hd gia dinh; han ché viéc thao
d& cong trinh d3 xay dung kién c6. Cac tai san gan lién véi dat do ting ho gia
dinh tao lap dugc ghi nhan quyén so hitu cho ngudi da dau tu xay dung; truong
hop ngudi khac nhan quyén sir dung dat thi phai hoan tra gia tri tai san theo két
qua dinh gi4 1a phu hop quy dinh phéap luat; dwgc Hoi ddng xét xir phic thAm
chap nhan. Tda 4n cdp so tham giao ba M va ba H2 duogc st dung chung phan
dat ky hidu S6 1a d3 co ban bao dam ding ky phan thira ké duoc hudng, viéc ho
yéu cau dugc chia mdi nguoi bang 100 m? dé xay nha & cho tién chim séc cu T
1a nguyén vong chinh dang, nhung toan b thira dat s 212 hau nhu khéng con
dat tréng; viéc chia thém dat s& anh hudng nghiém trong dén hién trang sir dung
dat, két cdu cong trinh va 6n dinh chd & ciia cac ho gia dinh dong thira ké khac.
Mit khéc, ba M va ba H2 déu di c6 nha rieng & thon K, xa A; khong thude
truomg hop kho khin dic biét vé chd & can phai uu tién giao thém dét; hién cu T
van c6 nha dét & riéng va dugc cac con cing doéng gop tién phung dudng hang
thang. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan khang céo cia ba M, ba H2.

[11] Tai phién toa phuc thdm, cac duong sy déu théng nhat xac nhan: d6i
v6i cac cdy trong trén dat gébm mit, vi sita, cau ... trudc ddy da duoc Hoi dong
dinh gia xac dinh c6 tong gia tri 3.909.000 d6ng thi hién nay khong con do bi
anh hudng boi bio Yagi nim 2024 1am giy, d6 hoan toan. Day 13 tinh tiét thuc té
phat sinh sau thoi diém xem xét, thdm dinh va dinh gia tai san tai cp so tham;
dong thoi gia tri cay trong khong 16n, cac duong su déu théng nhat khong yéu
cau xem xét, dinh gia lai hodc phén chia d6i véi sd cdy trong nay. Vi vy, khong
can thiét phai hity 4n hodc dinh gia bo sung d6i v6i phan tai san d khong con
ton tai trén thyuc t&. P6i véi cac tai san do gia dinh 6ng T1, ba M1 dau tu, xay
dung trén phan dat ky hiéu S5 sau thoi diém Toa an tham dinh hién trang, cac
duong su déu thong nhat xac dinh téng gia tri 1a 1.500.000.000 dong va khong
yéu cau dinh gia lai; dugc giao cho ong T1 tiép tuc quan 1y, str dung; khong c6
duwong su nao tranh chap ddi véi cac tai san nay. Do d6, khong can thiét dinh gia
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b6 sung d6i v&i cac cong trinh xdy dung thém noi trén cling khong lam anh
huéng dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.

[12] Ttir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr c6 du can ctr xac dinh:
Toan bd thira dat s6 212 13 tai san chung ctia cu P va cu T chua ting cho quyén
str dung dat riéng cho céc con; viéc cac con xdy dung nha & trén dat khong lam
phét sinh quyén sir dung dat déc 1ap. Toa an cap so thAm chip nhén yéu cau
khéi kién ctua nguyén don vé chia tai san chung v chdng va chia di san thira ké
cta cu P theo phép luat 14 ¢6 cin ctr. Do d6, can giilt nguyén quyét dinh cia ban
an so thim vé viéc x4c dinh di san, chia thira k& va phén chia quyén st dung dit
theo hi€n trang st dung thuc té.

[13] Béi véi khang cdo cho rang viéc Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit s6 BN 833942 cho cu P va cu T ngay 21/6/2013,
nhung khong hoi y kién cac hé gia dinh cia ong M2, ong P, ong T2 dang c6 nha
va 4n & trén dét 1a trai phap luat. Xét cu D dung tén trén ban do dia chinh 1ap
nam 1995 va s6 muc ké nam 2000; qua trinh an & trén dat khong c6 ngudi nao
khiéu nai, t6 cdo hay tranh chip lién quan dén viéc cap Gidy ching nhin quyén
st dung dat trén; khong c6 tai liéu, ching ctr thé hién co quan Nha nudc cb vi
pham nghiém trong vé trinh ty, thi tuc cap GCNQSD dat hoic cap sai dbi tugng
sir dung dat. Do d6, khéng c¢6 can ctr chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat noi trén.

[14] Ngoai cac df‘)ng thira ké 1a con rudt cta cu D, cu T thi cic con dau va
chau trong gia dinh nhu ba Tran Thi H3, ba Nguyén Thi V1, ba Ding Thi M1,
chi Nguyén Thi H4, anh Nguyén Vin N, chi Truong Thi L cung cic thanh vién
khac déu co6 cong stc dong gép xdy dung nha &, cong trinh phy, tudng vy,
cong, sin va cac tai san khac trén dat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4an
nhimng ngudi ndy déu khong phan d6i viéc dé chong hodc bd ciia minh ding tén,
quan 1y phin dat duoc chia theo hién trang; khong cé yéu cau doc 1ap dé nghi
Tda 4n xé4c 1ap quyén sir dung dat riéng cho minh; truong hop sau niy phat sinh
tranh chip lién quan dén cong sitc déng gop, tai san chung vo chong hodc quyén
loi dan su khac thi cac bén tu théa thuan hoac co quyén khéi kién ba“ing Vu an
khéc theo quy dinh phap lut. Toa an cp so tham giao quyén st dung dit 6ng P,
6ng T2, ong T1 1a phu hop véi pham vi yéu cau khdi kién, khong 1am méat quyén
khoi kién bang vu 4n khac ctia nhitng ngudi ¢ lién quan néu sau ndy phat sinh
tranh chip.

[15] Pdi véi truong hop cua ba Hoang Thi Al (vo cii cia 6ng M2) d3 ly
hén tir ndm 2015, nhung van in & tai ciin nha trén dat cing cic con minh va
khong c6 noi & nio khac. Cac duong sy déu thira nhan c6 cong stirc dong gop
ctia ba Al; 6ng M2 ciing khong phan ddi viéc ba A1 tiép tuc sinh séng trén cin
nha hién trang ma ba Al dang ¢. Tai cdp phiic tham, ba Al d& nghi dugc ghi
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nhan cing dimg tén dbi véi phan dit giao cho ng M2 13 ¢6 cin ctr, boi 18: Ba
Al c6 cong stc cung quan 1y, stir dung, gin giit va tao 1ap tai san trén dat trong
thoi gian dai; viéc ghi nhan bd sung tén ba Al trén phan dat S1 khong 1am thay
d6i ban chat quan hé thira ké, khong lam anh huéng dén quyén loi cia cac dong
thira ké khac; phu hop véi thuc té sir dung dat 6n dinh, bao dam quyén c6 noi &
ciia cong dan va han ché phat sinh tranh chép tiép theo. Toa an cdp so tham
khéng c6 16i trong viéc chua ghi tén ba A1 dtng tén ciing 6ng M2 trén dat dugc
chia, bdi day 13 quan diém b sung cta ba Al phat sinh trong giai doan xét xir
phuc thim; dong thoi quan hé tranh chap chinh trong vu 4n 13 chia tai san chung
va chia di san thira ké, khong phai tranh chip tai san sau ly hon giita ong M2 va
ba Al (néu phat sinh tranh chip s& giai quyét bang vu an khac). Vi viy, can stra
mot phan ban 4n so thim theo huéng ghi nhin ba Al cing 6ng M2 dugc quyén
quan 1y, sir dung phan dién tich dat ky hiéu S1.

[16] DPdi v6i viéc 6ng T1 trinh bay tai phién toa phiic thim ring gia dinh
ong da “ty bo ra 01 16 dat” nén dé nghi cac anh em trai khac ciing phai “bo ra”
mdi ngudi mot phin dat dé chia thém cho 6ng hodc diéu chinh lai dién tich dat
duoc chia. Piéu nay méu thuin véi chinh 161 khai trude d6 cua dng T1 trong cac
ban tir khai va 10i trinh by tai cAp so thim 14 gia dinh 6ng dang sir dung phén
d4t ciia cu D, cu T dé lai va d nghi chia thira ké theo luat. Mt khac, hién khong
con dét tréng dé phan chia thém bang hién vat cho cac dong thira ké; cp so
thim d3 chia d4t theo hién trang quan 1y, st dung 14 phu hop quy dinh cta phap
luat, bao dam hai hoa quyén lgi clia cac bén va phu hop diéu kién thuc té. Vi
vay, khang céo ctia 6ng T1 khong cé can ¢t chip nhéan.

[17] V& an phi: Cu T, ba M, 6ng M2, éng P, ba Al 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan sy so tham; 6ng T2, 6ng T1 mdi ngudi phai chiu
11.611.474 dong 4n phi dan su so thdm; ba H2 phai chiu 8.294.196 ddng an phi
dan sy so thdm. Do yéu ciu khang céo khong duogc chip nhin nén ong P, ba H3,
ong T2, ba V1, ba M, ba H2, 6ng T1 con phai chiu an phi dan sy phic thAm theo
luat dinh; do ong P, ba M 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén dugc
mién 4n phi dan sy phiac tham; khang cdo cia ba Al duoc chip nhin m6t phan
nén ba Al khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[18] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi nén Hoi dong xét xir khoéng xét.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan sy nim 2015;
Cin ct cac Didu 609, 612, 649, 650, 651, 660 Bo luat Dan sy nim 2015;
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Can ctr Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014;

Cian cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo cia ong Nguyén Vin P, ba Tran Thi H3,
6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi V1, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi H2,
6ng Nguyén Vin T1 d6i voi Ban 4n dan sy so thdm s 60/2025/DS-ST ngay 20
thang 11 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong;

2. Chap nhan mdt phan khang cdo cua ba Hoang Thi Al; sira Ban an dan
su so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan
khu vyc 2 - Hai Phong vé phan xdc dinh ngudi duoc quyén quan ly, sit dung
dién tich dat ky hiéu S1 (so d6 kém theo ban &n);

3. X4c dinh thira dat s6 212, t& ban d6 s6 195-D-III, dién tich hién trang 1a
1.603,48m2, tai Thon H, x4 A, thanh phd Hai Phong; da dugc Uy ban nhan dan
huyén A, thanh ph6 Hai Phong cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac géan lién véi dat s6 BN 833942, s6 vao sd cap GCN:
H0234/AL ngay 21/6/2013 dtmg tén 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi T;
cung ngdi nha cép 4 trén dat 13 tai san chung cua cu Nguyén Vin P va cu
Nguyén Thi T; 1/2 gié tri khdi tai san chung thudc quyén sé hiru ctia cu Nguyén
Thi T; 1/2 gié tri con lai 1a di san thira ké ctia cu Nguyé&n Vin P dé chia cho céc
d6ng thira ké theo phap luat.

4. Vé phan chia thira ké 1a quyén str dung dat va tai san trén dat (c6 so do
cu thé kém theo ban 4n):

4.1. Giao cho 6ng Nguyén Vin M2, ba Hoang Thi Al duoc quyén quan
1y, st dung dién tich 336,7 m? dat ky hiéu S1 (xac dinh b1 cac mbe 1, 2, 14, 15,
17, 1); cung céc tai san, vat kién tric gan lién voi dat; truong hop ba Al va ong
M2 c6 tranh chép thi s& dugc giai quyét bang vu 4n dan su khac vé chia tai san
chung sau ly hon.

4.2. Giao cho 6ng Nguyén Vin T2 dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich
243,18 m? dit ky hiéu S2 (xac dinh boi cac mdc 2, 3, 13, 14, 2); cung cac tai
san, vat kién tric gan lién vai dat.

4.3. Giao cho 6ng Nguyén Vin P dugc quyén quan 1y, sit dung dién tich
97,75 m?* dat ky hiéu S (xac dinh bdi cac mdc 3, 3-1, 4-1, 4-2, 12-1, 13, 4, 3) va
225,22 m? dat ky hiéu S3 (xac dinh béi cac mbc 3-1, 6, 5, 12, 12-1, 4-2, 4-1, 3-
1); cung cAc tai san, vat kién trac gin lién voi dat.
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4.4. Giao cho cu Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich
124,71 m? dat ky hiéu S4 (xac dinh béi céac mbc 6, 8, 11-2, 12, E, 5, 6); cung cac
tai san, vat kién trac gan lién véi dat.

4.5. Giao cho ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi H2 duoc quyén quan
Iy, st dung chung dién tich 163,82 m? dat tréng ky hiéu S6 (xac dinh boi cac
mdc 8, 8-1, 8-2, 11-1, 11-2, E, 8);

4.6. Giao cho dng Nguyén Vin T1 dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich
253,30 m? dit ky hiéu S5 (x4c dinh bsi cac mée 8-1, D, 10, 11, 11-1, 8-2, 8-1);
cling cAc tai san, vat kién tric gin lién vai dat.

4.7. Danh dién tich dat 158,8m? lam ngd di chung (xac dinh bdi cac mdc
14,13, 12-1,12, 11-2, 11-1, 11, A, B, C, 16, 15, 14).

4.8. Cac duong su c6 quyén va nghia vy lién hé véi co quan Nha nuéce c6

tham quyen dé thye hién viée dang ky, ké khai, dé nghi cap lai G1ay ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat va theo quyét dinh cuia ban an.

5. V& thanh toan gia tri chénh 1éch: Ong Nguyén Vin M2 phai thanh toan
tién chénh 1éch tai san cho cu Nguyén Thi T 441.170.523 ddng; 6ng Nguyén
Vin P phai thanh toan cho cu Nguyén Thi T 413.710.523 ddng; 6ng Nguyén
Vin T2 phai thanh toan cho cu Nguyén Thi T 254.130.523 d6ng; 6ng Nguyén
Vin T1 phai thanh toan cho cu Nguyén Thi T 274.370.523 d6ng; cu Nguyén Thi
P2 thanh toan cho ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi H2 4.127.824 ddng. Ké
tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i d6i v6i sb tién cham thi hanh theo mirc 13i suit quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 B9 luat Dan sy nim 2015.

6. V& an phi:

6.1. Mién an phi dan su so tham cho cu Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi M,
ong Nguyén Vin M2, 6ng Nguyén Vin P; 6ng Nguyén Vin T2, ong Nguyén
Vin T1 mdi ngudi phai chiu 11.611.474 dong an phi dan su so tham; ba Nguyén
Thi H2 phai chiu 8.294.196 dong 4n phi dan su so tham.

6.2. Mién 4n phi dan sy phic thim cho ba Hoang Thi Al, ong Nguyén
Vin P, ba Nguyén Thi M; 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi V1, ba Nguyén
Thi H2, 6ng Nguyén Vin T1, ba Tran Thi H3 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phiic tham nhung duoc trir vao s tién tam @ng 4n phi phiic thAm
mdi ngudi da ndp 1a 300.000 dong; theo Bién lai thu tam vmg 4n phi, 1é phi Toa
an s6 0007853, 0007860, 0007862, 0007822 cung ngay 10 thang 12 nim 2025;
s6 0007791 ngay 09 thang 12 nam 2025 cta Thi hanh 4n dan su thanh phd Hai
Phong.
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- Céc quyét dinh khéc cta ban 4n so thim khéng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

- Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén én.

- Vé quyén yéu cau thi hanh dn: Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dén sy thi nguol duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Phong THADS KV 2 — Hai Phong;
- TAND khu vuc 2 — Hai Phong;
- Luu: HO6 so vu an, HCTP.

DPang Minh Hanh
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