TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 138/2026/DS-PT
Ngay 06-5-2026
VIV Tranh chip quyén sir dung dit.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Nguy&n Minh Tan
Céac Tham phan: Ong Pham Anh Tuyét va 6ng Nguyén Hong Giang.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Bao - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba bong Thi Phuong Mai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong, xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly so6 07/2026/TLPT-DS ngay 15
thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 37/2025/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 118/2026/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 4 nam 2026 va Quyet dinh hodn phién toa so
207/2026/QDPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Ngec T, sinh nim 1957, CCCD sb
030057010315 va ba Pang Thi H, sinh nim 1966, CCCD sb 030166002932;
déu co dia chi: S6 B duong N, thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong (nay 14 s6 B
duong N, x& G, thanh phd Hai Phong). Ong T vang mat, ba H c6 mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua 6ng Pham Ngoc T: Ba Pang Thi H,
sinh nam 1966.

Pia chi : S6 B duong N, thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong (nay 13 s6 B
duong N, x4 G, thanh phd Hai Phong).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh H1 - Luat su Van phong L5; dia chi: S6 nha B, khu A, phuong T, thanh
phd H, tinh Hai Duong (nay 1a sé nha B, khu A, phuong T, thanh phé Hai
Phong); c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Mai D, sinh nam 1960, CCCD 030064003734; dia chi:
S6 B phd B, khu A, thi trdn G, huyén G, tinh Hai Duong (nay 14 sé B phd D,



thdn P, xa G, thanh phé Hai Phong); ving mat.

2.2. Ong Hoang Mai P, sinh nam 1968, CCCD sb 030068001758; dia
chi: S6 B phd B, khu A, thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a sé B phé
P, thon P, xd G, thanh phd Hai Phong); c6 mat.

2.3. Ong Hoang Anh T1, sinh nim 1996, CCCD sé 030096000294 ving
mat.

2.4. Ong Hoang Anh T2, sinh nim 1983, CCCD sé 030085000041; vang
mit.

Péu co dia chi: S6 C, phd C, phuong P, thanh phd H, tinh Hai Duong
(nay la s6 C, phé C, phuong L, thanh phd Hai Phong).

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ong Hoang Anh T1 va 6ng Hoang Anh
T2: Ong Hoang Mai D, sinh ndm 1960; vang mat.

2.5. Ong Nguyén Pinh H2, sinh nim 1975, CCCD s 030075004195 va
ba Pang Thi H3, sinh nim 1976, CCCD s6 030176004121; déu co dia chi: S6
E, ngd C duong N, thi trin G, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a s6 E ngd C
duong N, xd G, thanh phd Hai Phong); 6ng H2 c6 mit, ba H3 vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pang Thi H3: Ong Nguyén Dinh
H2, sinh nam 1975; Dia chi: S6 E, ngd C duong N, thi tran G, huyén G, tinh
Hai Duong (nay 1a so E ngd C duong N, xa G, thanh pho Hai Phong); c6 mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Ngoc T va ba Bang Thi H.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pang Thi H va la ngwoi dai dién theo uy quyén cua ong
Pham Ngoc T trinh bay:

Niam 1998, giita vo chong dng V ba L3 va 6ng T6, anh B, anh P (B, P 1a
con dé cua 6ng T6) co giao dich mua ban dat vai so tién hai bén thoa thuan 1a
80.500.000 VNP (tdm muoi triéu, nim trim nghin dong). Viéc mua ban la
nguyén thira ciing ngdi nha cap bon trén dat. Hai bén 1ap thanh vin ban tén goi
“Giay ban nha dat” noi dung thé hién éng T6 ban cho 6ng V dién tich dat c6 so
do hinh thé giap ranh chiéu dai kéo hét thira dat 24m, chiéu rong diém dau phia
Dong giap duong qudc 16 1a 3,67m, diém gitra rong 3,73m, diém cudi rong
3,65m. Cudi van ban c4c bén tham gia giao dich ky va mo ta so d6 hinh thé thira
dat, giap ranh tt can. Sau khi mua ban dat, 6ng V da nhan ban giao toan bo dién
tich dat va thanh toén tién cho 6ng T6. Hai bén hoan thanh giao dich, nhung
chua diang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai co quan nha nudc.

Niam 2000, 6ng V ba L3 chuyén nhuong toan b thira dat cung ngdi nha
gan lién véi dat cho vo chong ba H, 6ng T. Giira cac bén sir dung van ban mua
ban tir 6ng T6 ban cho 6ng V chtr khong lap thanh van ban doc lap khac. Ong V
ban dat cho ba ciing x4c dinh dung dién tich dat nhu phan dat 6ng mua caa 6ng
T6, c6 kich ¢&, goc canh hinh thé va tir can giap ranh véi céc bén lién ké va déu
khong c6 tranh chap vé méc gigi khi ba mua phan dat trén cua 6ng V. Vo chong
ba khdng kiém tra lai hién trang ma chi thay éng V chi méc giéi cac canh thia
dat nhu ding gidy to mua ban giira dng V va dng T6. Trén dat ¢d ngdi nha cap 4
vé phia duong Q, ké tiép la khoang dat trong roi dén 1 gian bép da xubng cap.
Xung quanh thira dat chi c6 1 bén tuong bao do gia dinh 6ng T3 xay con lai
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khong c6 tuong bao quanh. Gitra vo chdng ba va 6ng V thoa thuan mua ban dién
tich dat trén voi s6 tién 1a 106.000.000d. Gia dinh ba quan Iy sir dung tur thoi
diém nam 2000 dén nay. Ngay sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ong V, vo
chdng ba di pha toan bo cong trinh cii trén dat aé Xay nha tam Cép 4 lop ngoi
ﬁbrox1mang giap duong qUOC 16 39, ké tlep ba van dé khOang dat trong gitr
nguyén céi giéng cii va cudi dat xay bep, cong trinh phu. Khi xay dung, cac ho
xung quanh khdng c6 y kién, tranh chip gi. Nam 2007, ba tiép tuc pha toan bo
cong trinh da xay dung dé xay nha 4 téng kién cb trén phén dat tir vi tri giéng cii
dén giap Qudc 16 C. Phia sau thua dat, ba xay nha tam 1 tang lop ngoi
fibroximang vi bén trén vuong duong dién cao thé can nha tam trén ¢ phia cudi
thira dat khong xay hét dat ma dé ra mot phan dat phia sau cé chiéu rong 45cm,
chiéu dai 3,65m dé m¢ cira thong hoi, thoat hlém Nam 2020, gia dinh ba pha
toan bo nha tam phia sau thira dat dé xay nha 2 tang nhu hi¢n nay, xay dung vi
tri nha tam da pha di. Phia sau thira dat ba van dé ra mot phan dat c6 chiéu rong
45cm, chiéu dai 3,65m.

Nam 2023, cac ong Hoang Mai P, 6ng Hoang Mai B, anh Hoang Mai T4,
anh Hoang Mai T5 cling nhau xay dung nha tho trén dat cii cuia 6ng Hoang Mai
T6. Bdng thoi cac dng nay bit 2 cua chop thong hoi tang 1 cua gia dinh ba va str
dung ludn phan dat trong phia sau cua gia dinh ba d¢ lam 16i di, ban méi ton &
phia trén phan dat nay. Gia dinh ba khong dong ¥y va da gai don yéu cau UBND
thi tran G giai quyet vu viéc nhung khong c6 két qua.

Tai “Gidy ban nha dat” thé hién 6ng T6 ban cho 6ng V dién tich dat c6 so
do hinh thé giap ranh chiéu dai kéo hét thira dat 24m, chicu rong diém dau phia
Pong gidp duong 3,67m, diém gitta rong 3,73m, diém cubi rong 3,65m. Tuy
nhién, canh phia cudi thia dat cua gia dinh ba giap phia dat cua céc 6ng B, P,
T4, T5 chi c6 chiéu dai la 3,5m; thiéu 0,15m. Ba xac dinh phan thiéu nay nam
vé phia dit cua gia dinh 6ng Nguyén Dinh H2, ba Pang Thi H3. Vi méc gidi
gitra dat nha ba va nha 6ng H4, ba L hai bén xay dung ding ranh gidi, moc gidi.
Péi véi thira dat cua gia dinh 6ng H2, ba H3 thi canh phia cudi thira dét thura ra
50cm so véi GCNQSDDP da duoc cap.

Yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc ho ong B, P, T4, T5 (dong so
hitu thira dét lién ké phia Tay) tra lai cho gia dinh ba phan dat Ian chiém Ia 45cm
X 3,65m= 1,64mz; budc ho 6ng H2 ba H3 & phia BAic tra lai phan dit 1an chiém
hinh tam gi4c kéo dai tir dinh thira dat dén cudi co do rong 15cm khoang 1,8m2.
Téng hai ho phai tra lai cho gia dinh ba dién tich dat khoang 3,44m2 Dong thoi
budc hai ho trén phai dd bo mai ton quay & phan dinh cong trinh, tra lai hién
trang dat cho gia dinh ba.

Tai bién ban ldy loi khai va trong qua trinh té tung, 6ng Hoang Mai D va
6ng Hoang Mai P 1a bj don va la nguwoi nhdn iy quyén cia 6ng Hoang Anh T2
va 6ng Hoang Anh T1 thong nhdt trinh bay:

Bb me cac 6ng la cu Hoang Mai T6 va cu Tran Thi L1. Hai cu dang tén
sir dung thira dat sb 58 t& ban do 13, dién tich 170m?, dia chi; thén P, thi tran G,
huyén G, tinh Hai Duong (nay 14 thon P, xd G, thanh phd Hai Phong) va duoc
UBND huyén G cip GCNQSDD sé AG 240166 ngay 27/10/2006. Nam 2007,
cu T6 mat. Pén nam 2015, cy L1 tach thira dat mang tén cu L1 va cu T6 thanh 2
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thira, mot thira mang tén éng Hoang Mai P (thira dat s6 57, to ban d6 13, dién
tich 60,4m?) va mot thira ding tén cu Tran Thi L1 (thira dét sé 58, to ban d6 13
dién tich 109,6m* duoc cip GCNQSDD sé BN 800352 ngay 16/9/2015 cua
UBND huyén G). Bén nim 2016, cu L1 cho ting thia dat s 58, to& ban d6 13
dién tich 109,6m2 cho hai éng va 2 hai chau la Hoang Anh T2, Hoang Anh T1
(da duoc xac nhan tai trang 3 GCNQSDD).

Thira dat 6ng T, ba H dang st dung c6 ngudn goc cua gia dinh cac éng.
Nam 1998, cu Hoang Mai T6 ban thira dat nay cho 6ng Bd Manh V. Trén dat,
c6 mot nha tam cip 4 giap vé phia duong, cudi thira dat vé phia Tay c6 nha bép
cii. Tai thoi diém mua bén, do thira dat cia bd 6ng chua duoc cip GCNQSDD
nén viéc mua ban hai bén chi lap van ban viét tay voi tén tiéu dé 1a "Gidy ban
nha dat". Tai thoi diém mua ban, cu T6 va dng V déu do dac, khao sat lai kich
thudc cac canh thira dat, hai bén déu cd sy mo ta rat chi tiét, thiét 1ap ban vé kém
theo. Cac dng la con trai ca, con trai thir ciia cu T6 va déu ky xac nhan vao giay
ban nha dat nay. Viéc mua ban, ndi dung van ban mua ban, cac 6ng déu thira
nhan va khong co bat ky y kién gi.

Giap ranh vé phia Tay thira dat ciia 6ng V nhan chuyén nhuong chinh 1a
thira dat hién nay cac 6ng dang dong so hitu. Mdc gioi thira dat chinh 1a buc
tuong bép cii ma bé me cac ong da xay dung trén thira dat ban cho 6ng V.

Sau khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, gia dinh ong V ciing
khong st dung dén thira dat nay, todn bo cong trinh trén dat van con nguyeén.
Niam 2000, gia dinh 6ng V chuyén nhuong lai toan bo thua dat nay cho vo
chéng dng T, ba H. Viéc mua ban giira hai bén cu thé nhu thé nao thi cac ong
khong biét. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong dng T, ba H da pha toan bo
cong trinh cii ma bd me cac ong da xdy trude day trén thira dat va nhiéu lan cai
tao, Xay dung cong trinh nhung chi xay trén khuén vién thira dat cii nén cac 6ng
la h¢ giap ranh khong co6 bat ky y kién gi. Gia dinh ong T ba H va gia dinh cac
o6ng sir dung dat 6n dinh tir trude dén nay, khdng ai c6 mau thuan tranh chap gi.

Viéc nguyén don cho rang thira dat ciia nguyén don bi thiéu theo cac 6ng
xac dinh nguyén nhan c6 thé do vao khoang nim 2003, thyc hién cha truong mo
rong Quoc 16 C nén mot phan dién tich dat cia vo chéng 6ng T ba H bi thu hoi,
boi thuong dé giai phong mat bang Thu hoi cy thé bao nhiéu m? thi c4c 6ng
khong biét. Bé nghi Toa an yéu cau nguyén don cung cap hoic thu thap tai dia
phuong ho so thu hoi dat dé giai phong miat bang ma rong Qudc 16 C ddi véi ho
gia dinh 6ng T, ba H. Hon nita, viéc mua ban gitra bd cac 6ng va 6ng V trudc
kia cac bén chi do dac bing thudc day nén kich thudc cac canh thira dat 1ap tai
gidy to mua ban van cé sy sai s6 trong do dac. Nam 2012, vo chong ba H, ng T
da dugc cap GCNQSDD dbi vai thira dat dang sir dung; hinh thé, kich thuéc cac
canh thura dat thé hién canh phia Bac la 23,5m; canh phia Nam 23,55m; canh
phia Tay la 3,5m; canh phia Pong 1a 3,67m dling so véi hién trang gia dinh 6ng
T, ba H van dang sir dung.

Céc bi don x4c dinh khong l1an chiém dat cia vo chong dng T, ba H nén
khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai bién ban ghi loi khai, bi don éng Nguyén Pinh H2 va la nguoi nhdn
1y quyén cia ba Pang Thi H3 trinh bay:
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Thira dat cia gia dinh 6ng c6 ngudn géc nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Kim L2, ba Tang Thi P1. Ngudn gbc thira dat ban dau l1a cua cu Hoang
Mai T6 (b6 cua cac dng Hoang Mai B, Hoang Mai P).

Nam 2023, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong thia dét tir vo chong 6ng
L2, ba P1. Trudc khi mua ban, vo chong ong c6 thué don vi do dac tu nhan dén
do dac, khao sat thira dat thi thay mat tién thira dat giap Quéc 16 C thiéu 5cm so
véi kich thudc ghi tai GCNQSDD (3,62m) con canh phia Tay cudi thira dat thira
10cm so voéi kich thuée ghi tai GCNQSDP (3,4m) 13 phan rinh thoat nude cua
gia dinh 6ng P& Manh T7 (ho lién ké voi thira dat). Vo chong 6ng da nhét tri
nhan chuyén nhuong va dugc xac nhén tai trang 3 cua GCNQSDD.

Vo chong 6ng T, ba H ra & va xay dung cong trinh kién ¢ trén thira dat
hién nay trugc vo chéng ong rat nhiéu nam; hon nira, trong suét thoi gian tir khi
vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong cho dén cudi ndm 2024 thi hai bén déu su
dung dat 6n dinh, khdng cd bat ky tranh chap gi lién quan dén dat dai. Do vay,
vo chong 6ng xac dinh khéng lan chiém dat cua vo chong ong T, ba H nén
khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 20/8/2025, dng P4 Van T8 trinh bay:

Ong c6 thira dat gidp ranh véi thira dat caa 6ng Nguyén Pinh H2, ba Pang
Thi H3. Canh phia Tay cuéi thira dat cia 6ng H2, ba hay thira 10cm so véi kich
thugc ghi tai Gidy chiing nhan quyén st dung dat, phan dat thira nay chinh 1a
phan rinh thoat nudc cua gia dinh 6ng, tuy nhién do khéng str dung dén nén gia
dinh 6ng c6 cho gia dinh ong T9, ba N (la chu cii trude day cua thira dat ma dng
H2 ba H3 dang st dung) muon dé sir dung thoat nudc. Phén dat ranh thoat nudc
hay van la phan dat cua gia dinh 6ng va d3 duoc cdp vao Gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Tai bién ban xac minh, UBND x& G cung cdp nhuw sau:

- Thura dat cua 6ng Bang Ngoc T10 va ba Pham Thi H5: Tai hd so 299,
mang sé thira 614, to ban d6 sb 8, dién tich 652m* mang tén 6ng Hoan Mai C.
Nam 1998, 6ng Hoang Mai T6, 6ng Hoang Mai D, 6ng Hoang Mai P da ban cho
6ng D& Manh V, ba Nguyén Thi L3 mét phan dién tich. Ngay 18/8/2002, Nha
nuéc thu hdi 7,5m* dé ma rong duong Quéc 16 37 (dudng N) da co kich thudc
cu thé chiéu ngang 3,75 m, chiéu rong 2,0 m. Pén nam 2004, thtra dat cta 6ng V
duoc mang sb thira 52, to ban d6 13, dién tich 85,2m? mang tén ba Bang Thi H.
Thira dat nay dén thang 11/2012 dugc cap GCNQSDD.

- Thua déat cia 6ng Hoang Mai B, Hoang Mai P, Hoang Anh T1, Hoang
Anh T2: Tai ho so 299, mang s thira 614, to ban do s6 8, dién tich 652m? mang
tén 6ng Hoang Mai C1. Nam 2004, mang s6 thira 58, to ban d6 13, dién tich
170,0m* mang tén 6ng Hoang Mai T6. Nam 2015, thira dat cua ong T6 dugc
tach thanh 2 thira: thira 58, t& ban d6 s6 13, dién tich 109,6m* va thira 208, to
ban db s6 13, dién tich 60,4m?. Thira 58 mang tén ba Tran Thi L1, thua 208
mang tén 6ng Hoang Mai P. Thang 11/2016, ba Tran Thi L1 1am tha tuc ting
cho thura dét s6 58, to ban d6 sé 13 dién tich 109,6m” cho 6ng Hoang Mai B,
Hoang Mai P, Hoang Anh T2, Hoang Anh T1.

- Thira dat cua 6ng Nguyén Pinh H2 va ba Bang Thi H3: Puoc nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Kim L2 mang sé thira 51, to ban dd sé 13, dién
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tich 83,1m?. Nam 2019, 6ng Nguyén Kim L2 mua tir ba Poan Thi N thira 51, to
ban d6 s 13, dién tich 83,1m?. Ba Poan Thi N mua thtra dat trén cua 6ng Hoang
Mai T6 tir naim 1995 (thtra nay dang ky tai ho so 299 1a thira 614, to ban d6 s6 8,
dién tich 652m* mang tén 6ng Hoang Mai C1).

Nam 2002, thira dat caa ong D6 Manh V mua cta 6ng C1 dugc Nha nuéc
thu hoi glal phong mat bang dé mo rong QUOC 16 C (nay 1a duong N) voi di¢n
tich 7,5m? (chleu ngang thira dat huéng vé DPong 1a 3,75m, chiéu sau 2,0m) thoi
ky nay do bang thudc day.

Pén nam 2004, UBND thi tran G t6 chirc do dac hién trang st dung dat
thi thira dat caa ba H ¢6 kich thudc mit tién 1a 3,67m, kich thudc chiéu ngang
phia sau thira dat 1a 3,5m véi tong dién tich 85,2m? dién tich nay di duoc ba H
ky cong nhan dién tich (thOI ky nay do bang may).

Tai Két luan dinh gia cua Hoi ddng dinh gié tai san trong t6 tung dan su
xac dinh gié tri quyén sir dung dét tranh chéap 1a 18.000.000d/m”.

Tai Ban an so thim sb 37/2025/DS-ST ngay 10/12/2025 Toa an nhan dan
khu vuc 11 - Hai Phong da quyét dinh Céan ctr vao cac Piéu 175, 176 Bo luat
dan su; Picu 31, Dicu 236 Luat dat dai 2024; khoan 1 Diéu 228, Dicu 147, biéu
244 Bo luat t6 tung dan su; Luat phi va I¢ phi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Tuyén xi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa dng Pham Ngoc T va ba Bang
Thi H vé viéc bugc ho ong B, P, T2, T1 (dong sé hitu thira dat lién ké phia Tay)
tra lai cho gia dinh ong ba phan dat lan chiém la 45cm x 3,65m= 1,64m2; buoc
ho 6ng H2 ba H3 & phia BAic tra lai phan dat 1an chiém hinh tam giac kéo dai tur
dinh thira dat dén cudi c6 do rong 15cm khoang 1,8m2. Tong hai ho phai tra lai
cho gia dinh ba dién tich dat khoang 3,44m2. Pong thoi budc hai ho trén phai do
bo mai tdn quay & phan dinh cong trinh, tra lai hién trang dat cho gia dinh 6ng
ba.

Ngoai ra ban &n c6 tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang cao cua
duong su.

Ngay 24/12/2025 nguyén don 6ng Pham Ngoc T va ba bang Thi H, khang
c4o toan bo Ban an so tham s6 37/2025/DS-ST ngay 10/12/2025 cia TAND khu
vuc 11 - Hai Phong, dé nghi cap phuc tham stra ban 4n so thim theo huéng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toda phic tham: Ba H cho rang dién tich, kich thudc thira dat cua
gia dinh ba theo Gidy mua ban dat gitra 6ng T6 va 6ng V, trong khi d6 gia dinh
ong P lai dugc cdp GCNQSD dat trong khi hai bén con dang tranh chap. Ba H
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap van giit nguyén toan bo yéu cau
khang cao dé nghi HDXX stra ban 4n dan sy so tham theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé nghi mién an phi dan sy phic tham
(néu c6) cho 6ng Pham Ngoc T.

Bi don ong P, 6ng H2 d¢ nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién,
gitr nguyén ban an dan sy so tham.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong phét biéu y kién:
V& viéc tuan theo phép luat té tung dan su. Hoi dong xét xir da thuc hién dung
cac quy dinh cua B luét T4 tung dan su. Nguyén don, bi don da thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Bo luat T4 tung dan su. V& noi
dung: De nghi HbXX khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an dan sy so
tham sb 37/2025/DS-ST ngay 10/12/2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 11 - Hai
Phong. V& an phi: Ong T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién &n phi phic tham, ba
H phai chiu &n phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung c ¢6 trong hd so vu an va dugc xem
Xét tai phién toa. Y kién cua cac duong su, y kién cua dai dién Vién Kiém sét
nhan dan thanh phé Hai Phong va da duoc tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Duong sy khang cao trong thoi han quy dinh nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham Tai phién tda mot sb bj don vang
mat nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyen tham gia phién tda. Can car Diéu
228 ctia Bo luat to tung dan sy, HDXX tién hanh xét xa vy an theo quy dinh.

[2] Xeét khang cao cua nguyén don dng Pham Ngoc T va ba bang Thi H,
HDbXX xét thay:

[2.1] Vé nguon gbc dién tich dat tranh chap:

[2.1.1] Béi véi thira dat hién nay mang tén 6ng Pham Ngoc T va ba Bang
Thi H: Tai hd so 299, mang sé thira 614, to ban d6 s6 8, dién tich 652m* mang
tén 6ng Hoan Mai C. Nam 1998, 6ng Hoang Mai T6, 6ng Hoang Mai B, 0ng
Hoang Mai P di ban cho 6ng P& Manh V, ba Nguyén Thi L3 mét phan dién
tich. Ngay 18/8/2002, Nha nuéc thu hdi 7,5m* dé mé rong duong Qubc 16 37
(duwong N) di c6 kich thudc cu thé chiéu ngang 3,75 m, chiéu dai 2,0 m. Bén
nam 2004, thira dat cua 6ng V duoc mang sé thira 52, to ban @6 13, dién tich
85,2m* mang tén ba Pang Thi H (6ng V chuyén nhuong thira dét trén cho ba H
vao nam 2000). Thira dat nay dén ngay 05/11/2012 dugc UBND huyén G, tinh
Hai Duong cdp GCNQSDD véi dién tich 85,5m” Thira sé 52, t& ban d6 s 11,
tén nguoi st dung dat ong Pham Ngoc T va ba Bang Thi H.

[2.1.2] D6 voi thira dat cua dng Hoang Mai B, Hoang Mai P, Hoang Anh
T1, Hoang Anh T2: Tai hd so 299, mang s thira 614, to ban do sé 8, dién tich
652m” mang tén 6ng Hoang Mai C1. Nam 2004, mang sb thira 58, to ban db 13,
dién tich 170,0m? mang tén dng Hoang Mai T6. Nam 2015, thira dat cua 6ng T6
duoc tach thanh 2 thira: thira 58, to ban d6 s6 13, dién tich 109,6m?* va thira 208,
to ban d6 sb 13, dién tich 60,4m?. Thura 58 mang tén ba Tran Thi L1, thia 208
mang tén 6ng Hoang Mai P. Thang 11/2016, ba Tran Thi L1 1am tha tuc ting
cho thura dét s6 58, to ban d6 sé 13 dién tich 109,6m” cho 6ng Hoang Mai B,
Hoang Mai P, Hoang Anh T2, Hoang Anh T1.

[2.1.3] Thira dat cua 6ng Nguyén Pinh H2 va ba Pang Thi H3: Puoc
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Kim L2 mang s thira 51, to ban d6 s6 13,
dién tich 83,1m° Nam 2019, éng Nguyén Kim L2 mua tir ba Poan Thi N thta
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51, t& ban do s6 13, dién tich 83,1m? Ba Poan Thi N mua thira dat trén cua dng
Hoang Mai T6 tir nim 1995 (thtra néy dang ky tai hd so 299 1a thira 614, to ban
do s6 8, dién tich 652m” mang tén 6ng Hoang Mai C1).

[2.2] Viéc giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ong T6, ong
b, 6ng P ddi véi dng V thuc hién ngay 21/02/1998 bang glay viét tay khi tién
hanh giao dich cac bén di do vé& so dd thira dat (do tay, bang thudc day). Nam
2002, thira dat cua ong D4 Manh V mua duoc Nha nuéc thu hdi glal phong mat
bang dé mé rong Quéc 16 C (nay 1a duong N) vai dién tich 7,5m* (chiéu ngang
thira dat huéng vé Pong 1a 3,75m, chiéu sau 2,0m) (thoi ky nay do bang thudc
day). Bén nim 2004, UBND thi tran G t6 chuc do dac hién trang st dung dat thi
thira dt cua ba H c6 kich thudc mat tién 1a 3,67m, kich thude chiéu ngang phia
sau thira dat 1a 3,5m véi tong dién tich 85,2m? dién tich nay da duoc ba H ky
cdng nhan dién tich, kich thudc cac canh thira dat. Viéc do dac cua UBND thi
tran G 1a khach quan va duoc xac dinh c6 sb do, dién tich cu thé dwa trén hién
trang thuc té sir dung dat. Nam 2012 dua trén céc sé liéu, ban d6, HO so dé nghi
cua ong T, ba H, UBND huyén G da cap gidy chung nhan quyén su dung dat
cho dng T, ba H dbi vai thira dat sb 52, to ban d6 sé 13, dién tich 85,5m? Hinh
thé kich thudc cu thé nhu sau: Mat tiép gidp véi mat duong Nguyén Ché N1 co
chiéu ngang 1a 3,67m; mat tiép giap vai nha dng P, dng B 1a 3,5m, chiéu doc
tiép giap v4i nha ong L2, ba P1 1a 23,5m; mat tiép gidp voi nha 6ng H4 1a
23,55m.

[2.3] Trong don khoi kién nguyén don cho rang phan dat 6ng B, ong P,
anh T1, anh T2 duoc cdp GCNQSDP lan chiém la 45cm x 3,65m= 1,64m2; phan
dat ho 6ng H2 ba H3 ¢ phia Bic dugc cip GCNQSDD 1an chiém hinh tam giac
kéo dai tir dinh thira dat dén cubi co do rong 15cm dién tich khoang 1,8mz2. Tai
giai doan so tham, Tod an nhan dan khu vuc 11 da tién hanh xem xét tham dinh
tai chd va xac dinh dién tich do v& hién trang thira dat cua nha 6ng T ba H gom:
Dién tich xay dung 76,3, dién tich via hé 11,9m?, téng dién tich st dung 1 88,2
m? dién tich st dung theo hién trang ting thém 2,7m’ so véi Gidy chung nhan
quyén sir dung dat nén khong co viéc 1an chiém dat gitra cac ho xung quanh. Toa
an cap phic tham da tién hanh xem xét, tham dinh, do v& lai hién trang tai san
tranh chap, theo két qua do dac xac dinh, phan dat hién trang do gia dinh & ong T,
ba H dang su dung co téng dién tich 85,6m? trong d6 phan vi tri tiép giap voi
duong Nguyen Ché N1 c6 chiéu ngang la 3,67m; mat tiép giap voi nha éng P,
6ng B co chiéu ngang 3,53m; phan tiép giap véi nha 6ng H2, ba Hay L4
23,61m. Phan tiép giap voi nha 6ng H4 1a 21,88m. Xac dinh theo kich thuéc
tong thé thi dién tich hién trang sir dung dat caa nha 6ng T ba H dang st dung
vuot qua GCNQSDD 14 0,1m?. Méc gidi, kich thudc cac canh phu hop véi Gidy
chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén G cép cho gia dinh ba H, 6ng T,
do vay khdng cd sy chong 1an vé ranh gigi, moc gisi phan giép ranh gitta 03
thira dat. Gia dinh ong T, ba H da sir dung dat (3n dinh tir nhiéu nam nay khong
co tranh chap, da xay dung nha cao tang kién cb trong khuén vién thira dat da
dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat, hién nay dién tich sir dung theo
hién trang khong bi hut di so véi dién tich duoc nha nudc cdng nhan trong gidy



ching nhan quyén sir dung dat nén viéc Toa &n cip so tham khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ cin ct.

[3] Ba H cho rang trong khi dang giai quyet tranh chap quyen sir dung dat
thi ong P, ong B, anh T2, anh T1 duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat
va chong lén phan dat tranh chap. HDXX xét thay ngay 14/1/2016 chu sur dung
dat 12 ba Tran Thi L1 d3 1am thu tuc chuyen quyén st dung dat cho 6ng B, dng
P, 0ong T2, 6ng T1 va ding ky thay ddi trang 3, vé dién tich, kich thuac, hinh
dang cac canh thira dat van git nguyén chir khdng phai Cap lai Gidy ching nhén
QSD dat mai lam thay d6i thira dat dan dén viéc bi don 1an sang phan dat cua
gia dinh ba H. Tir phan tich trén, HDXX khong c6 can ct chip nhan toan bo
khéng céo cta nguyén don. Can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan
su, giit nguy@n ban an dan su so tham sé 37/2025/DS-ST ngay 10/12/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong.

[4] Ve chi phi xem xét tham dinh lai tai san tranh chap: Tai giai doan xét
Xt phudc tham nguyén don ba Bang Thi H cd yéu cau xem Xét tham dinh, do dac
lai cac thira dat tranh chap va s€ chiu toan bg chi phi to tung, khong de€ nghi Toa
an giai quyét nén HbXX khong xem xét.

[5] V& an phi phlc tham: Cac duong sy khang cdo khong duoc chép nhéan
thi phai chiu an phi dan su phuc tham. Do 6ng Pham Ngoc T 1a nguoi cao tuoi
va dé nghi mien an phi, do vay HbXX mien an phi dan sy phuc tham doi véi
ong T. Ba bBang Thi H phai chiu an phi dan sy phuc tham véi so tién la
300.0004.

[6] Cac noi dung khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi cé hiéu luc ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac e trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su.

~ Can cir Biu 12, biéu 15, khoan 7 Bieu 27, khoan 1 Dicu 29 cua Nghj

quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié
phi Toa an.

Xu:

1. Khéng chap nhan toan bo noi dung khang céo caa dng Pham Ngoc T va
ba bang Thi H.

2. Gitt nguy@n Ban an dan sy so tham sé 37/2025/DS- ST ngay 10 thang

12 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 11 - Hai Phong vé viéc Tranh chap
quyén sir dung dat.

3. V& &n phi dan sy phdc tham: Bugc ba Bang Thi H phai nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham nhung duoc trir vao so tien
300.0004d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién tam



ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0008735 ngay 26/12/2025 tai Thi hanh an dan su
thanh pho Hai Phong.

Mién toan b tién &n phi dan su phic tham ddi véi dng Pham Ngoc T.

4. Cac noi dung khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ke tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD,KT,TT&THA

TAND TP Hai Phong; (P& ky)

- Thi hanh &n dan sy TP Hai Phong.

- TAND khu vuc 11 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 11 - Hai Phong;

- Céc duong sy (dé thi hanh); x .

- Luu: Hb s0, HCTP. Nguyen Minh Tan
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