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Ban 4n so: 325/2026/DS-PT
Ngay: 06 -5 -2026
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gém cé:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huwong

Cdc Tham phdn: Ba V6 Thi Thanh Phuong
Ong Nguyén Vin Nhén
Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pong Nai.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thing — Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2026 tai tru so, Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Nai
xét xir phuc thdm cong khai vu an déan su thu 1y s6 382/2024/TLPT-DS ngay 10
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 39/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2024 cla
Toda an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 6 — Pong Nai) bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6: 99/2025/QD-PT ngay 04
thang 3 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phac thim sb: 231/2025/QD-PT
ngay 27 thang 3 nim 2025; Thong bao vé viéc thay doi ngay xét xir vu an so:
279/TB-TA ngay 25 thang 4 nam 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa phic
tham sd: 367/2025/QDPT-DS ngay 07 thang 5 nam 2025; Thong bao vé viéc thoi
gian mo lai phién toa s6: 1918/TB-TA ngay 18 thang 12 nim 2025; Quyét dinh
tam ngimng phién toa phiic tham sé: 19/2026/QDPT-DS ngay 15 thang 01 nim
2026; Thong bao vé viéc thoi gian mé lai phién toa sd: 53/TB-TA ngay 13 thang
4 nam 2026 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir vu 4n sé: 33/TB-TA
ngay 23 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kim L, sinh ndm 1955.

Dia chi: Ap A, xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay la xa X, thanh phé b).



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba L: Anh Lé Phi H, sinh

nam 1988.

Dia chi: Ap A, x3 X, huyén X, tinh Déng Nai (nay 1a xa X, thanh phd D).
(Theo Vin ban uy quyén ngay 07/02/2020)
Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba L: Luat su

Nguyén Nhu T, sinh nim 1986 — Cong ty L1 thudc Poan Luat su tinh P (nay 1a
Doan Luat su thanh phé D).

Dia chi: T6 B, khu phé D, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a S6

I, duong N, t6 B, khu phd D, phudng T, thanh phé D).

D).

2. Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1958.

Dia chi: Ap A, x3 X, huyén X, tinh Déng Nai (nay 1a xa X, thanh phd D).

3. Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Tri D, sinh nam 1984.

3.2. Chi Lé Thi Thu H1, sinh nam 1986.

3.3. Anh Lé Phi H, sinh nam 1988.

3.4. Chi Lé Thi Thu H2, sinh nam 1990.

Cung dija chi: Ap A, xi X, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a xa X, thanh phé

3.5. Anh Lé Duy T1, sinh nam 1980.
Dia chi: E B, ap E, x3 V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a xi T,

Thanh phd H6 Chi Minh).

D).

D).

3.6. Chi Lé Thi D, sinh nam 1991.

3.7. Chi Lé Thi H3, sinh nam 1986.

3.8. Anh Lé Duy C, sinh nam 1983.

3.9. Anh Lé Duy P, sinh nam 1987.

3.10. Chi Lé Thi H4, sinh nam 1994.

Cung dia chi: Ap A, xi X, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a xa X, thanh phé

4. Nguwoi lam chirng:
4.1. Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1980.
Dia chi: T6 A, ép A, xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay 1a xa X, thanh phé

4.2. Anh Lé Phwoc S, sinh nam 1984.

Dia chi: Ap A, xa X, huyén X, tinh Déng Nai (nay la xa X, thanh phé b).
Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Kim L.

Khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc, tinh

Pong Nai (nay 14 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Dong Nai).



(Ba L, anh H, Lugt su T, ba N, anh T1, chi D co mat;,
Cdc duong sy con lai vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:

1. N§i dung chinh cia vu an:

- Nguyén don ba Lé Thi Kim L do anh Lé Phi H dgi dién theo iiy quyén
trinh bay:

Nam 1986, cha me chéng cua ba Lé Thi Kim L cho ba L mot miéng dat co
dién tich 1.200m?2. Ba L va gia dinh st dung 6n dinh dén nam 1993 tién hanh ding
ky, ké khai. Pén nam 1997, Nha nudc md mot kénh muong nudc ndi déng di
ngang qua dét ctia ba L nén chia phan dét cua ba L 1am hai phan.

Pén nim 1999, Nha nudc cip lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba L sau khi d& md con muong thi phan dat ciia ba L dugc cip gidy 1a 694m>
thudc thira dat s6 61, to ban do s6 113 (14 thira 558, to ban do sd 12A cil), xa X
dirng tén ho ba Lé Thi Kim L. Hién nay, trén phf?m d4t con lai chua duogc cép giéy
¢6 01 cin nha va ba L c6 trong tram trén phan dat. Canh dét cua ba L 1a dat cia
ba Tran Thi N dang sir dung.

Tai don kién ngay 17/6/2020, ba L yéu cau ba N tra lai phan dat da 1an chiém
ctia ba L ¢6 dién tich 1a 108m? thudc thira sb 558, to ban do 12A, xa X.

Qua qué trinh 1am viéc va sau khi do v& va can ctr theo Ban vé cia Van phong
dang ky quyén st dung dét tinh Pong Nai — Chi nhanh X ngay 19/12/2022, ba L
xac dinh phﬁn d4t c6 dién tich 429,3m? tai cac moc (1,2,3,4,1)1a phﬁn d4t hién
nay ba L d3 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 va phan dit c6 dién
tich 274,1m? tai cac moc (5,6,b,c,d, 12, 13, 5) thude ph?m dét hién nay ba L
dang st dung. Dong thoi, cac phan dién tich dat chua duoc cip gidy gdm: 178m>
tai cac moc (7, f, e, b, a, 7), 99.6m? tai cac mbc (e, f, 11, 12, ), 0.5m? tai cac mbe
(a, b, 6, a) thudc phan dat trude ddy cua ba L nhung do Nha nudc cap thiéu sau
khi 1am muong nudc nén ba khai kién bo sung yéu cau ba Tran Thi N phai tra lai
cho ba 278.1m? thudc thira dat sb 34, 35 va 36, to ban d6 s6 113, xd X (cac thia
dat cii 1a 162, 163 td ban d6 12A, xi X).

- Bi don ba Tran Thi N trinh bay:

Chéng ba 1a 6ng Lé Duy D1 (da chét naim 2018) da dugc Uy ban nhan dan
huyén X cép Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 0111221 ngay 17/3/1999 ddi
v6i cc thira 522, 521, 526, to ban do s6 12A va thira 66, to ban do so 12B.

Sau khi 6ng D1 chét, ba va cac con lam thu tuc thira ké thong nhét dé ba nhan
thira ké va ding tén trén Gidy chirg nhan nén ngay 29/10/2009 ba duoc cap nhat
thay d6i chu st dung. Riéng thira dét sd 66, to ban do 12B d3 duoc nha nude thu



hdi va cdp ddi gidy ching nhan. Con td ban dd 12B d6i thanh to ban d6 sb 49, to
ban do 12A doi thanh t& ban do 42.

Phén dit con lai ba dang str dung chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét thi ba khong 16 di¢n tich bao nhiéu. Pén nam 2020, ba lam tha tuc ké
khai dé duoc cp gidy ching nhan thi anh Lé Phi H con ba L tranh chip nén ba
chua dugc cip gidy chimg nhan. Ba khong rd phan dét cta ba chua dugc cap sd
1a bao nhiéu nhung tir khi chdng ba mat dén nay thi ba van dang st dung canh tac
phan dét nay. Lién ké v6i dat ctia ba 1a anh H con ba L ¢c6 trong tram trén phan
dat cua ba L, sau d6 ba L cho ring ba 1an dit ciia ba L, ¢ khi cho rang 14n hon
100m?, c¢6 khi cho rang 1an 278.1m>, tuy nhién ba L di dugc Nha nudc cap Gidy
chtng nhan va d3 c6 dién tich 1a 694m? va hién nay ba L dang st dung diing phan
dat ctia ba L. Mic du c6 con muong di ngang qua dat ba L nhung tir 1au ba L van
sir dung va c6 bo ranh ngin cach hai bén, ban than ba van dang canh tac trén dat
ctia ba, khong 1an sang dat ctia ba L.

Theo Ban vé ctia Van phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai — chi
nhanh X ngay 19/12/2022 thi dat cta ba L gdm: 429,3m? tai cac moc (1, 2, 3, 4,
1) da duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va 274,1m? tai cac moc (5, 6,
b,c,d, 12, 13, 5) thudc phén dét hién nay ba L dang sur dung.

Tuy nhién, ba L khai kién va cho rang phan dat cua ba L phai thém 278.1m?
gbém: 178m?tai cac mdc (7, f, e, b, a, 7), 99.6m? tai cac mbc (e, f, 11, 12, ¢), 0.5m?
tai cac moc (a, b, 6, a) va yéu cau ba phai tra lai thi ba hoan toan khong dong y vi
phan dét trén khong thudc trong gidy chirng nhan quyén st dung dat cta ba L va
ba L khong cung cip duoc tai liu chimg ctr ndo ching minh dat caa ba L. Phan
dat trén ba van st dung tir trude dén nay va dang 1am thu tuc cap gidy ching nhan
thi bi ba L tranh chap nén chua dugc cap.

- Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Tri D, chi Lé Thj
Thu H1, anh Lé Phi H va chi Lé Thi Thu H?2 trinh bay:

Céc anh chi 12 con cta ba L, phan dat ma ba L duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 13 tai san ctia ba L dugce nhin do bén cha me chong cho nén
cac anh chi khong tranh chap hay c6 yéu cau doc lap gi.

Cac anh chi ¢6 don xin Véng mit tai cac budi 1am viéc va xét xur tai phién
toa.

- Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi P, chi Lé Thj
H3, anh Lé Duy C, anh Lé Duy P, anh Lé Duy TI va chi Lé Thi H4 trinh bay:

Céc anh chi 1 con ctia ba Tran Thi N va 6ng Lé Duy D1, 6ng D1 di chét
nam 2018. Nay ba L khoi kién ba N cho riang ba N 14n dit cta ba L 1a cac anh chi
khong dong y.



Céc anh chij khong tranh chip hay c6 yéu cau doc 1ap gi ca. Cac anh chi c6
don xin V:fmg mit tai cac budi lam viée ctia Toa.

2. Quyét dinh ciia Toa an cip so thim:

Tai Ban an dan su so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024,
Tda an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 6 — Pong Nai) di cin ¢ vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 157 Bo luat T tung dan
su; Piéu 175 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013; Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa an; Pidu 7 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia By T2
quy dinh vé ho so dia chinh; Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Kim L vé viéc budc ba
Tran Thi N phai tra lai phﬁn dat 14n chiém 13 278.1 m? tai cc mdc gioi (7,fe,b,a,-
7) ¢6 dién tich 178 m? thudc thira 36 to ban d6 s6 113; cac méc gidi (e, £,11,12, -
e) c6 dién tich 99.6 m? thudc thira 34 to ban d6 s6 113, cac moc (a,b,6, -a) c6 dién
tich 0.5 m? thudc thira 35 to ban d6 s6 113 (theo ban vé clia Van phong dang ky
quyén sir dung dat — Chi nhanh X do v& ngay 09/12/2022).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

3. Khang cio cia nguyén don:

Ngay 06 thang 9 nam 2024, nguyén don ba Lé Thi Kim L khang céo dé nghi
cip phuc tham hiy toan bo ban an dan su so thim sb 39/2024/DS-ST ngay 23
thang 8 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (nay 13
Tda an nhan dan khu vuc 6 — DPong Nai) dé xét xir lai voi 1y do Toa an cap so
tham thu thap tai liéu, chimg cr chua day du, chua xac minh rd ngudn goc dat,
chwa x4c minh ranh mdc 1a cay tram, bui tre va chua lam rd viéc thu hoi dén bu
dat d6i voi thira dat 558, to ban do s6 12A ma ba dé cap trong don khai kién.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don thay doi ndi dung khang céo, dé nghi
cap phtic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

4. Khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhian dian huyén Xuin
Ldc, tinh Pong Nai (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai):

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 402/QD-VKS-DS ngay 05 thang 9
nam 2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Béng Nai
(nay 14 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai) dé nghi Toa an cap phiic
tham hily Ban an dan su so thim sé 39/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan



khu vuc 6 — Pong Nai) do thu thap tai liéu, ching ctr chua day du.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Dé)ng
Nai gilr nguyén no1 dung Khang nghi.

5. Quan diém ciia Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don:

Nguyén don khang cdo dé nghi cip phtc tham stra ban 4n so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don
phan dat da 1an chiém c6 dién tich 278.1m2. Tuy nhién, tai cap phiic tham, sau khi
tién hanh do v& lai, cin ctt Phiéu do dac, chinh 1y thira dat ngay 11/9/2025 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh D thé hién phan dat ba N 14n chiém cta ba L c6
dién tich 779,6m? nén dé nghi cép phtc tham xem xét budc bi don phai tra lai cho
nguyén don toan bo dién tich 779,6m? dat nay.

Phan dién tich dat trén 1a thudc quyén st dung ctia nguyén don c6 ngudn gbc
tir cha me chéng cho, str dung 6n dinh.

Dbi v6i Vin ban sd 428 ngay 20/3/2026 va Vian ban sb 478 ngay 30/3/2026
ctia Uy ban nhan dan xa X xac dinh vé ngudn gdc dat thira dat s6 34, 36 - to ban
d6 s6 113, xa X (nay 1a to ban d6 s6 224, xi X) do gia dinh ba N khai ph4 1a mau
thuan vé6i chinh 15i khai ctia ba N cho rang dat mua cia mot ngudi ban vao nim
1986; dong thoi Uy ban nhan dan xi X ciing di xac dinh thira dat s6 34 va 36 trén
dat stir dung khong on dinh hién dang tranh chap. Do vay, khong ¢ cin cit cho
rang dat nay do ba N sir dung 6n dinh.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo cua nguyén don, sira
ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi
don phai tra lai cho nguyén don toan bd phan dét co dién tich 779,6m>.

6. Quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat nhan dén
thanh pho Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: T khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi déng xét xir thuc hién dung quy dinh cta
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé dwong 161 gidi quyét vu dn:

Cép so tham chwa xac minh ngudn gbc dat, qua trinh st dung phan dat cac
bén tranh chap; khong thu thap ho so dang ky ké khai xin cap va cap doi Gidy
ching nhan quyén st dung dét ciia ba L va ba N; khong xac minh 1am rd cac thia
dat s6 161, 162, 163, 168, to ban d6 s6 12A, xa X do ba L sir dung va cac thia
526,522, 521 to ban d6 sd 12A; thira 66 to ban do s6 12B, xd X do ba N st dung
hién nay la céc thua dit nao ma chi can ct vao Ban do hién trang khu dat sb



7172/2022 ngay 09/12/2022 ctia Vin phong D — Chi nhanh X do vé& dé xac dinh
thira dat dat 558, to ban d6 s6 12A, xa X (hién nay 1a thira dat s6 61 va 35, to ban
d6 s6 113) 1a thu thap chimg ct chua ddy du. Viéc cp so tham cin ctr vao viéc
ba L dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira 558, t ban dd s6
12A, xa X voi dién tich 694m? twong tmg voi phan dat hién nay ba L dang s
dung nén khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba L 1 chua c6 cin ci.

Tai cip phuc thim, tuy dd c6 cac Vin ban sb 428 ngay 20/3/2026 va Vin
ban s6 478 ngay 30/3/2026 cua Uy ban nhan dan xa X thé hién cac thira dat sb
161, 162, 163, 168 - t ban dd sb 12A, xa X cii do ba Lé Thi Kim L st dung,
tuong (mg thudc mot phan thira dat s 72 — to ban d6 dja chinh 106 xi X (nay 1a
t ban d6 s6 217 x3 X) va cac thira dat s6 526, 522, 521 — to ban d6 sd 12A, xa X
do ba Lé Thi Kim L st dung, twong Gmg thudc thira dat s6 31 — to ban d6 dia chinh
113, x4 X (nay 1a to ban d6 s6 224, xa X); thura dat s6 34, 36 — to ban d6 s6 113,
x4 X (nay 1a to ban d6 sb 224, x4 X) c6 ngudn goc cua ba Tran Thi N, do ba N
dang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung chua da diéu kién
xem xét cAp gidy chuing nhin quyén str dung dat do dét sir dung khong 6n dinh
hién dang tranh chap nhung chua thu thap ho so cip d6i Gidy ching nhan quyén
str dung dit ctia nguyén don va bi don dé xac dinh chinh xac phan dién tich dat
tranh chap.

Tir nhitng phan tich trén, cin cir khoan 3, Piéu 308 B¢ luat T tung déan su:
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang co ciia nguyén don ba Lé
Thi KimL; chép nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vic 6 — Pong Nai)
theo hudng huy ban an dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2024 ctia Toa an nhan dan huyén Xuéan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vire 6 — Pong Nai) dé giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Can ct khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan su thi Pon khang cdo cta ba
Lé Thi Kim L lam trong han luat dinh, duong sy thudc truong hop duoc mién
dong tam ung an phi phuc thim dung quy dinh nén khang cao dugc xem xét theo
thu tuc phtc thim.

Can ctt Diéu 280 Bo luat TH tung dan su thi Quyét dinh khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai (nay 12 Vién kiém



sat nhan dan khu vuc 6 — Déng Nai) lam trong han luat dinh nén khang nghi dugc
xem xét theo thi tuc phiic tham.

Tai cip phtic thim, nguyén don cin c&t Phiéu do dac, chinh 1y thira dat ngay
11/9/2025 ctia Van phong diang ky dat dai tinh D thay ddi yéu cau khang cao budc
ba N tra lai choba L phﬁn dét 6 dién tich 779,6m? 1a vuot qua pham vi yéu ciu
khai kién ctia nguyén don nén Hoi dong xét xtr can ¢t pham vi xét xtr phuc tham,
khong xem xét di voi phan dién tich dit ting thém so voi cip so tham da giai
quyét.

[2] Vé ndi dung vu an va ndi dung khing cao, khiang nghi:

Nguyén don ba Lé Thi Kim L khéi kién yéu cau Toa an budc ba Tran Thi N
phai tra cho ba L dién tich 278,1m? dat gdm: 178m? duoc giéi han boi cac méce
(7, f, e, b, a, 7); 99,6m? duoc gidi han boi cac mdc (e, f, 11, 12, e) va 0,5m? duoc
gidi han boi cac moc (a, b, 6, a) thudc thira dat 162, 163, 165 - td ban do 12A, xa
X, huyén X, tinh Dong Nai (nay 13 thira s6 34, 35, 36 — to ban d6 s6 224, x3 X,
tinh Pong Nai).

Bi don ba Tran Thi N khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don va
khong c6 yéu cau phan to.

Xét ngudn goc, qua trinh st dung ctia phan dit dang tranh chép:

Theo ba L trinh bay, gia dinh ba str dung céc thtra 161, 162, 163 va 168, to
ban d6 s 12A, xi X. Pén nam 1997, Nha nudc thu héi mot phan dat cua ba dé
mo& muong nude. Sau d6 ngay 27/02/1999, Nha nude cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 0092438 cho ho Lé Thi Kim L dbi voi thira dat sb 558, to ban d6
s6 12A, xa X c6 dién tich 694m? (1a thira 168 cii) nay 1a thira dat s6 61 — to ban
dd s6 224, x3 X, tinh Déng Nai; con cac thtra 161, 162, 163 chua duoc cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung bi gia dinh ba N 1an chiém.

Dbi voi phan dat ba N dang quan 1y sir dung, theo ba N khai trudc ddy chong
ba 1a 6ng Lé Duy D1 da dugc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 0111221 ngay 17/3/1999 d6i véi cac thira 1a 526, 522, 521 — to ban do s6 12A
va thira 66 — to ban d6 s6 12B, x4 X, huyén X, tinh Pong Nai. Sau khi 6ng D1
chét, cac con théng nhat cho ba ¥ thira ké toan bo phan dat trén va ba dugc cap
thay d6i tén trén Gidy chimg nhan vao ngay 29/10/2009 d6i véi cac thira dat. D6i
v6i thira dat s 66 to ban d6 12B da duoc Nha nudc thu hoi ngay 01/12/2004; con
t& ban d6 12B duogc chinh 1y thanh to ban d6 s6 49, to ban d6 12 A 14 to ban do
42.

Tai Vin ban s6 428 ngay 20/3/2026 ciia Uy ban nhan dan xi X cho biét: Cac
thira dat s6 34 va 36, to ban d6 s6 113 Xuan Tam cii ¢6 ngudn gdc: Céc thira dat
trén do ba Tran Thi N quan 1y va sir dung. Nguon gbc do gia dinh ba Tran Thi N



khai phd ndm 1986. Hién trang thura d4t theo ban do dia chinh hién nay thudc thura
dat sb 34, 36 to ban d6 s6 113, xa X cii nay 13 to ban dd 224 xi X, dat trong cay
hang nam.

Theo Vin ban sé 478 ngay 30/3/2026, Uy ban nhan dan xa X xac dinh:

- Cac thira dat s6 161, 162, 163, 168 — to ban do s 12A, x4 X cii tvong ung
thudc mot phén thira dat sd 72, t& ban dd dia chinh 106 xi X cii nay la to 217 xa
X méi.

- Cac thura dat s6 526, 522, 521 td ban d6 s6 12A xi X twong tng thudc thira
dat s6 31, to ban d6 dia chinh 113 x4 X cii nay 1 t& 224 x4 X moi.

- Thira dat s6 66 to ban do s6 12B x3 X tuong ung thudc thira dat s6 106, to
ban db dia chinh 113 x3 X cii nay 1a to 224 xa X méi.

- Thtra dat s6 34, 36 to ban d6 dia chinh 113 x4 X cii nay 1a to 224 x4 X moi
do ba Tran Thi N dang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét (theo
dir liéu dang ky ké khai ban d6 dia chinh thanh 1ap ndm 2012), dt trong cdy hang
nim chua du diéu kién xem xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat do dat sir
dung khong 6n dinh hién dang tranh chap.

Nhu vay, cac thira dat s6 161, 162, 163, 168 — to ban d6 s6 12A, x X, huyén
X, tinh Pong Nai trude ddy do ba L sir dung nay 1 thira dat s6 72, to ban d6 sb
217, x4 X, tinh Pong Nai méi trong khi phan dat 278.1m? nguyén don khai kién
yéu cau bi don tra lai thudc thira dat s6 34, 35 va 36, to ban do s 224 xa X. Pong
thoi, cac thira dat s6 34, 36 to ban do s6 224 x3 X ¢6 ngudn goc do gia dinh ba
Tran Thi N khai pha va ba N 1a nguoi dang ky ké khai cap gidy chting nhan quyén
str dung dat. Ba L khong cung cap dugc tai liéu ching ctr nao thé hién phan dat
c6 dién tich 278.1m? trén thudc quyén st dung cua minh nén khong cé can ctr
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Xuan Loc, tinh DPong Nai (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 6 — Dong Nai) vé viéc hily ban 4n so thim va khong chip nhan khang cdo cua
nguyén don vé viéc sira ban 4n so tham.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Yéu cau khai kién ctia ba L khong duoc chap nhan nén ba L phai chiu tién
an phi dan su so tham. Tuy nhién, ba L thudc truong hop ngudi cao tudi nén mién
an phi cho ba L.

[3.2] Vé an phi phiic thiam:

Do khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi Kim L khéng dugc chip nhan nén
phai chiu an phi dan su phtc thim. Tuy nhién, ba L 12 ngudi cao tudi va ¢ don



xin mién an phi nén cin ct theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an; mién 4n phi dan su phiic thim cho ba L.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Tai cap so tham, ba L tam tmg sd tién 16.600.000 dong bao gém: 3.000.000
ddng chi phi xem xét tai chd, 2.000.000 ddng chi phi do dac, 11.600.000 dong chi
phi dinh gia, do yéu clu cau cua ba L khong duoc chép nhan nén ba L phai chiu
toan b chi phi té tung nay.

Tai cp phuc tham, ba L tam tGng sb tién 9.500.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd va do dac, do khang cdo cua ba L khong duogc chép nhan nén ba
L phai chiu toan b chi phi td tung nay.

[5] Quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
khong phu hop véi cac ching cw, tai liéu co tai hod so va quy dinh cta phap luat
nén khong dugc chap nhan.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Pong Nai tai
phién toa phi hop mot phan véi cac ching cir, tai liéu c6 tai hd so va quy dinh
ctia phéap lut nén duoc chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Khéng chap nhan don khang céo cta nguyén don ba Lé Thi Kim L.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 402/QD-VKS-DS
ngay 05 thang 9 nam 2024 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan
Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Dong Nai).

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2024 ctia Toa an nhan dan huyén Xuéan Loc, tinh DPong Nai (nay 1a Toa an nhan
dan khu vic 6 — Pong Nai).

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 157 Bo luat TH tung dan sy;

- Ap dung Diéu 175 B6 luat Dan sy ndm 2015; Piéu 166 Luat Dt dai nim
2013; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung 4n phi va 18 phi Toa an; Diéu 7 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ctia Bo T2 quy dinh vé ho so dia chinh.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Kim L vé viéc budc ba
Tran Thi N phai tra lai phan dat 1an chiém 14 278,1m? dat gom: 178m? dugc gisi
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han boi cac mbe (7,1, e, b, a, 7); 99,6m? dugc gidi han bdi céc mdc (e, f, 11,12,
e) va 0,5m? dugc gidi han boi cac mbc (a, b, 6, a) thudc thira dat 162, 163, 165 -
to ban do 12A, xa X, huyén X, tinh Dong Nai 1 thira s6 34, 35, 36 — to ban do sb
113, x4 X, huyén X, tinh Pong Nai theo ban v& ctia Van phong ding ky quyén sir
dung dit — Chi nhanh X ngay 09/12/2022 (nay la thtra s6 34, 35, 36 — to ban d6
s6 224, xa X, tinh Pong Nai).

2. Vé chi phi td tung:

Ba L phai chiu toan bd chi phi td tung 1a 26.100.000 dong (hai muroi sdu
triéu mét tram nghin dong). Ba L di ndp xong.

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

Ba L phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (ba trdam nghin dong)
nhung do ba L thudc quy dinh tai diém d& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an; nén ba L duge mién ndp an phi.

Hoan tra cho ba L s6 tién 750.000 dong (bdy trdam ndam mwoi nghin dong) da
ndp tam ung an phi theo Bién lai thu tién s6 0009335 ngay 17/6/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Xuéan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 6 — Déng Nai).

3.2. Vé én phi phiic thim:

Ba Lé Thi Kim L khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 6 — Pong Nai (2);

- Phong THADS KV 6 — Dong Nai;
- UBND xa Xuan Hoa, TP Béng Nai;

- Cac Puong su; (dd ky va dong diu)
- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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