CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 345/2026/DS -PT
Ngay: 06 -5- 2026
V/v Tranh chap quyeén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xit phiic thdm gom cd:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam DPao
Céc Tham phén: Ba Tiéu Hong Phuong

Ong Lé Phan Cong Tri

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi M§ Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 700/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 12
nam 2025 veé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so: 132/2025/DS - ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 177/2026/QD-PT ngay 23 thang 02
nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Hong C, sinh nam 1964; 096164000661, cap ngay
16/4/2021; Pia chi cu tri: Ap E, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (nay la ép E, xa T,
tinh Ca Mau). (c6 mat)

Bi don:

1. Ong Chung Tan Q, sinh niam 1976 CCCD sbé 096076015373, cap ngay
01/9/2021 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Cam T, sinh nim 1974 CCCD s6 096174008282, cap ngay
01/9/2021

Cung dia chi cu tra: Ap E, xd T, huyén T, tinh Ca Mau (nay la ap E, xi T,
tinh Ca Mau).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Cam T: Chi Pinh Ngoc Tuyét
N, sinh ndm 1999; Dia chi cu tra: Ap T, x3 T, tinh Ca Mau. (c6 mat)

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Hong H, sinh nim 1966 (em rudt ba C); Dia chi cu tri: Khom
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E, phuong E, Thanh Pho C, tinh Ca Mau (nay la Phuong T, tinh Ca Mau).

2. Ba Truong MS”/ A, sinh nam 1973 (em rudt ba C); Dia chi cu trda: Khom F,
phuong E, Thanh Pho C, tinh Ca Mau (nay la Phuong T, tinh Ca Mau).

3. f)ng Phan Van D, sinh nam 1953; Pia chi cu tru: Ap G, xa G, huyén P,
tinh Ca Mau (nay la xa N, tinh Ca Mau).

4. Uy ban nhan dan x3 T, tinh Ca Mau; Dia chi: Ap E, xa T, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cdo: Ong Chung Tan Q, ba Nguyén Cam T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/3/2024, ngay 21/4/2025 va trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Triong Hong C trinh bay:

Nam 1988 ba C nhan chuyen nhu’O'ng cua ong Nguyen Hiru S phan dat va
nha chiéu ngang 4,5m (V1 tri lién ké voi dat cua ong Ho Qubc P, nay la 6ng Q, ba
C st dung) dai tir Quoc 16 F dén giap song B. Pén nam 1989 ba C nhan chuyén
nhuong thém phan dat ké can tir dng Phan Vian D chiéu ngang 4m chay dai tir
Quoc 16 F dén giap song B, ca hai phan dat khi chuyén nhuong déu c6 lap thanh
van ban, cé chinh quyén dia phuong xac nhan nhung da bi that lac.

Khi nhan chuyén nhuong 6ng D c6 cho ba thém phan dat chiéu ngang 0,5m
(vi tri nim gitta phan nha cia ba véi phan dat cua 6ng D, khong phai vi tri phan dat
tranh chap hién nay) dai tir quoc 10 F dén song B dé lam duong thoat nudc, dat
chua duoc cap giay ching nhian quyén st dung dat. Ba quan 1y st dung khong
tranh chap dén nim 2014 mdi phat sinh tranh chap véi vo chong 6ng Q. Khi tranh
chap co6 hoa giai & Uy ban nhan dan xa T, do dng Q ngin cong trinh xay dung, khi
d6 c6 thoa thuan phan dat 0,3m ngang nay phia ba chira ra dung 1am duong thoat
nudc, khong duoc xay dung cong trinh.

Tuy nhién, vo chong 6ng Q cat nha lan qua phan dat cua ba ngang 0,3m, dai
tir Quoc 160 F dén giap song B. Ba c6 ngin can va yéu cau hoa giai nhung khong
thanh nén ba C khai kién yéu cau 6ng Q, ba T thao d& mot phan mai che tra lai cho
ba phan dat theo ban v& hién trang cia Cong ty TNHH P dat toa lac ap E, xa T,
huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a ap E, xa T, tinh Ca Mau).

Ba C thong nhat gia tri tai san tranh chap, cu thé: dat so tién 46.818.000
dong, mai che so tién 381.000 dong.

Bi don 6ng Chung Tan Q va ba Nguyén Cam T trinh bay:

Nguon goc phan dat tranh chap 1a do vo chong dng ba nhan chuyén tir 6ng
H6 Quodc D vao nam 2003, nhung gidy to do ong H6 Vin B 1a cha 6ng Dau chuyén
nhuong, phan dat ngang 5,5m dai chay dai tir Quéc 16 F dén giap song B), trong
gidy chuyén nhuong dat ai sita chita dng ba khong biét do gidy nay luc sang vo
chong 6ng dua cho ngudi cho vo chong 6ng muon tién sang dat, viéc sira nay la
khong hop 1y. Hién phan dat trén ba T dang ky ké khai, nhung chwa duoc cap
quyén st dung dat. Vo chong 6ng quan 1y sir dung dén nam 2014 phat sinh tranh
chap véi ba C, vu viéc c6 hoa giai & dia phwong nhung khong thanh. Phan dat giap
ranh gitta hai bén quan 1y str dung khong c6 cot moéc phan dinh ranh gidi thira dat.
Vo chong 6ng khong cé xay dung nha lan chiém, chi c6 mai tol nghiéng qua phan
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khong gian cua phan dat tranh chap. Phan dat dang tranh chap la dat trong do vo
chong 6ng quan 1y nén vo chong ong khong dong v tra dat theo yéu cau khoi kién
cua ba C.

Ba T o6ng Q thong nhat gia tri tai san tranh chap, cu thé: Pat so tién
46.818.000 dong, mai che so tién 381.000 dong

Tai ban én dan sw so tham s6:132/2025/DS - ST ngay 29 théng 9 nam 2025

cua Toa an nhan dan khu vue 2 — Ca Mau.

Ap dung Diéu 166, Biéu 203 Luat dat dai; Diéu 147 ctia Bo luat to tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Truong Hong C vé viéc yéu cau ong
Chung Tan Q, ba Nguyén Cam T di doi thanh qua lao dong giao tra dat cho ba.

2. Budc 6ng Chung Tan Q, ba Nguyén Cam T thao d& thanh qua lao dong
giao tra cho ba Truong Hong C phan dat c6 vi tri, kich thudc, dién tich theo do dac
thuc té nhu sau: Canh giap 16 moéc M3, M4 dai 0,3m, canh giap song B moc M7,
M8 dai 0,3m, canh giap dat, dng Q ba T moc M3, M8 dai 16,87m, canh giap dat ba
C mo6c M4, M7 dai 16,88m, dién tich 5,1m?, tai ap E, xa T, tinh Ca Mau (theo ban
vé hién trang ngay 17 thang 9 nam 2025 cua Cong ty P). Ba Truong Hong C duoc
thuc hién cac quyén, nghia vu cua nguoi st dung dat phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 10/ 10/2025 ong Chung Tan Q, ba Nguyen Cam T khang céo ban an so tham,
yéu cau cap phuc tham xem xét stra 4n so tham theo hudng khong chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa: 6ng Q ba T giit nguyén yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr tién hanh ding theo quy
dinh cua phap luat to tung va cac duong su ciing chap hanh dung voi quyén va
nghia vu ctia cac duong su duoc phap luat quy dinh. V& noi dung: Dé nghi ap dung
khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao cta ong
Chung Tan Q, ba Nguyén Cam T, gilt nguyén ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 - Ca Mau.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don la ba C khéi kién 6ng Q, ba T yéu cau giao tra lai phan dat
dién tich 5,1m c6 vi tri, kich thuéc. Ong Q ba T khong dong ¥, an so thdm chép
nhan yéu cau khéi kién cua ba C nén 6ng Q ba T khang céo.

[2] Khang cao cua ong Q ba T thuc hién trong han luat dinh, c6 ndop tam tng
an phi day du nén khang cdo cia cac duong su 1a hop 1¢, dugc xem xét theo trinh
tu phic tham.
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[3] Xét ndi dung khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay: phan dat
cac duong su dang tranh chap cé dién tich 5,1m, c6 chiéu ngang 0,3m chiéu dai
16,8m duoc thé hién tai Ban vé hién trang ngay 17 thang 9 nam 2025 cua Cong ty
P. Co6 vi tri, kich thuéc, dién tich theo do dac thuc té: Canh giap 10 moc M3, M4
dai 0,3m, canh giap song B moc M7, M8 dai 0,3m, canh giap dat, 6ng Q ba T moc
M3, M8 dai 16,87m, canh giap dat ba C méc M4, M7 dai 16,88m. Trich do mot
phan thira dat s6 54, 55, 56, 259 to ban d6 s6 42, chinh 1y nam 2018, dia diém ap
E, xa T, tinh Ca Mau.

[3.1] Lot trinh bay cua ba C va dién bién tai phién toa thé hién ngudn goc
phan dat tranh chap la cia 6ng Phan Vin D chuyen nhuong lai cho 6ng Nguyen
Vian T1, ong T1 chuyén nhuong lai cho Nguyén Hiru S. Nam 1988 ong S chuyén
nhuong lai nha dat cho ba C chiéu ngang 4,5m, chiéu dai tir Q 63 dén giap song B.
Pén nam 1989 ba A (em rudt cta ba C) nhan chuyén nhuong cta 6ng Phan Van D
chiéu ngang 04m, chiéu dai tr Q 63 dén giap song B. Pong thoi 6ng D cho ba A
thém 0,3m dé lam duong thoat nudc.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 03/12/2024 (BL140) ba A xac dinh phan
trinh bay cta ba c6 nodi dung nhan chuyén nhuong dat cua 6ng D 1a khong dung do
ba C nhan chuyén nhuong cua 6ng D.

Tai to tuong thuat ngay 28/4/2014 6ng S x4c dinh 6ng nhan chuyén nhuong
cua ong T1 chiéu ngang 04m, nha sang la 4,5m, 6ng T1 noéi khi stra chira tra lai cho
ong D 05 tac, 6ng S chuyén nhuong lai cho ba C chiéu ngang 04m.

[3.2] Ong Q, ba T xac dinh ngudn gdc dat 1a cua ong ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng Ho6 Qudc P vao niam 2003. Theo “Hop Dong Sang Nén Nha” ngay
22/6/2003 (BL36) thé hién nguoi chuyén nhuong la 6ng H6 Vian B, dién tich
chuyén nhuong 1a “6,5m” c6 stra s6 “6”, theo ban vé hién trang ngay 17/9/2025.
ong Q xac dinh éng nhan chuyén nhuong ngang 5,5m. Viéc stra so trong Hop dong
thi dng khong biét ai stra.

[4] Xét thay, viéc chuyén nhuong, viéc tra dat va ting cho dat noéi trén déu
thé hién bang loi néi khong c6 giay t& ching minh cho 161 trinh bay cia cac duong
SU.

Xét thay ca hai phan dat chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat
nhung cac duong su c6 ding ky ké khai tai s6 muc ké thé hién phan dat ba C dang
ky thira 55 dién tich 1a 83m?, thira 54 dién tich 72m?. Phan dat 6ng Q ba T dang ky
thtra s6 56 dién tich 86,2m? c6 canh chiéu ngang 4,69m.

Thuc té qua trinh quan 1y st dung ca hai phan dat thé hién ba C quan ly
ngang 8,58m, dién tich 145,6m?, 6ng Q ba T quan 1y 4,23m dién tich 69.5m? va
phan dat cac duong su dang tranh chap la ngang 0,3m. Nhu vay ca hai phan dat
diéu thiéu so véi dién tich cac duong sy ding ky ké khai.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd phan dat tranh chap ngay
08/9/2025 the hién: Trén phan dat tranh chap canh giap song B c6 xay gach b nén
cii. Ba C xac dinh phan x4y gach bé nén 1a phan nén nha cii ciia ba C trude day,
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con ba T ong Q xac dinh nén gach la do dng ba xay. Nén khong co can cr xac dinh
ranh dat gitra ba C va 6ng Q ba T & vi tri nao.

[5] Tuy nhién tai ho so thé hién bién ban thoa thuan ranh dat dé tién hanh
xay dung ngay 29/4/2014, ba C yéu cau cin ctt vao bién ban néu trén. Noi dung
bién ban thé hién ba C khi xAy dung nha thi gitta ba C va 6ng Q phat sinh tranh
chap, ong Q khong dong ¥ cho ba C xay dung do hai bén tranh chap ranh dat. Dén
ngay 29/4/2014 thi 6ng Q ba C di thong nhat thoa thuan ba C chira ra 30cm dé lam
duong nude st dung chung, bién ban dugc ba T, 6ng Q thira nhén co6 su viéc thoa
thuan nhu bién ban néu trén.

Diéu nay thé hién ba C dong y cung dng Q thoa thuan gitta ba C, déng Q
khong dwoc xay dung nha lan sang phan 30cm, phan dat nay dung chung dé lam
muong thoat nuéc. Va thuc té ca hai bén da tuan thu dung quy dinh nhu théa thuan
khong xay dung trén phan dat 30cm trén. Viéc thoa thuan cua cac duong su tai
bién ban thoa thuan néu trén thi 30 cm trén la dung dé s dung chung cho hai gia
dinh ba C va gia dinh 6ng Q. L€ ra cac bén nén tuan thu dung theo thoa thuan 1a su
dung phan dat tranh chap lam muong thoat nudc chung cho ca hai gia dinh. Do cac
duong su da phat sinh tranh chap nén phan dat 30cm thi moi bén duoc quan 1y st
dung %2 phan dat trén 1a phu hop theo bién ban thda thuan.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khéi kién cia
ba Truong Hong C yéu cau ong Q ba T giao lai toan bo phan duong thoat nudc
30cm 1a chua phu theo bién ban théa thuan néu trén nén can stra an so tham giao
lai cho ba C ¥ dién tich dat tranh chap la phu hop.

[7] Chi phi t6 tung: Do stra 4n so tham nén chi phi t6 tung va an phi so tham
nguyén don, bi don phai chiu theo quy dinh.

Ba Truong Hong C nop chi phi dinh gia so tién 6.048.000 dong (BL97). Sau
khi vu an duoc xét xir so tham lai 6ng Chung Tan Q, ba Nguyén Cam T ndp chi
phi do dac s6 tién 4.775.000 dong. Puoc d6i trir, chénh léch so tién 1.273.000 dong
moi bén phai chiu 1/2, 6ng Q ba T tra lai cho ba C 636.500 dong.

An phi so thAim ba C phai chiu trén phan dién tich dat khong duoc chap
nhan, éng Q ba T phai chiu trén phan dién tich dat duoc chap nhan cho nguyén
don.

[8] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat dé nghi giir nguyén ban 4n so tham
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau la chua phu hop v61 nhan dinh cua Hoi
dong xét xir.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 2 Piéu 308, 309 B6 luat To tung dan su; Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan khang cdo cua 6ng Chung Tan Q va ba Nguyén Cam T.

Sira Ban an dén su so tham sé: 132/2025/DS - ST ngay 29 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuec 2 — Ca Mau.

Tuyén xu:

Ap dung Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 147 ctia Bo luat to tung dan
su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Truong Hong C d6i véi
ong Chung Tan Q, ba Nguyén Cam T.

2. Budc 6ng Chung Tan Q, ba Nguyén Cam T giao tra cho ba Truong Hong
C phf:in dat co dién tich 2,55m? toa tai ép E, xa T, tinh Ca Mau theo do dac thuc té
nhu sau:

- Trén canh M3M4 giap 19, tir diem moc M4 lay qua 0,15m;

- Trén canh M7MS giap song B, tir diém moc M7 lay qua 0,15m;

- Canh M4M?7 dai 16,88m (giap vdi thira s6 2);

- Canh con lai dai 16,87m giap v6i phan dat 2,55 m? khong duoc chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba C, phan dat nay giap thira so 1.

Keém theo ban v& hién trang ngay 17 thang 9 nam 2025 cua Cong ty P. Ba
Truong Hong C duogc thue hién cic quyén, nghia vu cua nguoi st dung dat phu
hop v61 quy dinh cua phap luét.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Truong Hong C doi véi viéc
yéu cau ong Chung Tan Q, ba Nguyén Cam G tra phan dat con lai co dién tich
2,55m? toa tai ap E, xa T, tinh Ca Mau.

3. Cac van dé khac:

Chi phi to tung: Ba Truong Hong C di ndp chi phi dinh gia so tién
6.048.000 dong; ong Chung Tan Q, ba Nguyén Cam T dd nop chi phi do dac so
tién 4.775.000 dong. Ba Cam chiu % chi phi néu trén; Ong Q, ba T chiu % chi phi
néu trén. Poi trir s6 tién dd nop, ong Q ba T co6 nghia vu tra lai cho ba C 636.500
dong.

Ké tir ngay ba Truong Hong C ¢6 don yéu cau thi hanh an néu éng Chung
Tan Q ba Nguyen Cam T chdm thue hién nghia vu tra tién thi éng Q, ba Tphaz tra
ldi doi véi so tien cham tra, tuong ung voi thoi gian cham tra, mirc lai sudt theo

khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan su.

4. Vé én phi dan sy so tham:

Ba Truong Hong C phai chiu 1.170.000 dong, ngay 27/3/2024, ba C c6 ndp
tam ung so tien 300.000 dong (bién lai thu tién s6 0016083) tai Chi cuc Thi hanh
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an dan su huyén Thdi Binh (nay [a Phong Thi hanh én dan sy khu vuc 2 — Ca Mau)
duoc chuyén thu, so6 tién con thiéu ba C phai nop tiép 870.000 dong.

Ong Q ba T phai chiu 4n phi 1.170.000 dong, ngay 06/01/2025 6ng Q ba T
ndp 600.000 dong (bién lai s6 0016740) tai Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Théi
Binh (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 2 — Ca Mau) duoc chuyén thu doi
trtr, 6&ng Q ba T phai ndp tiép 570.000 dong.

An phi dan su phiic tham: Ong Q ba T khong phai chiu, ngay 10 thang 10
nam 2025 6ng Q ba T c6 ndp 300.000 dong (lai thu s6 0001555) tai Thi hanh an
dan su tinh Ca Mau, 6ng Q ba T duoc nhan lai.

Truwong hop ban an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sir ¢6 quyén théa thudén thi hanh én, quyén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30
Ludat thi hanh an dan su.

3. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau; )
- Phong THADS khu vuc 2 — Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Pinh Cam Pio



