TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban an s6: 378/2026/DS -ST
Ngay: 06 - 5 - 2026
V/v: “Tranh chap hop dong
cho thué can ho”

NHAN DANH
NUGC CONG HéA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TéA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - GIA LAIL TiNH GIA LAI

*/- Thanh phan Hpi dong xot xit so thdm gom ci:

- Tham phon - Chii toa phion tiia: Ba Tran Thi Minh Hiia
- Céc Hoi tham nhén dén:Eng Nguyén Ron

&ng Nguyén Tan Bdnh

- Thur ky phion tiia: Ba Nguyén Thi My Nuong- Thu ky Toa on nhdn don khu
vuc |- Gia Lai, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sot nhon dén khu vwe 1- Gia Lai tham gia phion tua:
&ng Tran Vir Phong - Kiém sot vion

Ngay 06 thong 5 nam 2026, tai tru s¢ Tia 6n nhon don khu vuce 1- Gia Lai, tinh
Gia Lai xot xtr so tham cung khai vu on don su thu ly sO 98/2025/TLST-DS ngay 06
thong 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong cho thuo cdn hé” theo Quyét dinh
dua vu on ra xot xit s6  139/2026/QDXX-DS ngay 11/3/2026 giita coc duong su:

Nguyén don: Ong Ngyyén Anh T, smh nam 1962; Can cudc cong dan sO:

030062003759 do Cuc C vé TTXH cap ngay 12/9/2022; Ba Ngo Lan A, s,inh nam
1962; Can cudc cong dan so6: 001171013003 d? (;uc C ve TTXH cap ngay
22/ 12/2021;,C1‘,1ng Dia chi: B L, phuong X, thanh pho H6 Chi Minh (vang mat, c6 don
xin xét Xur vang mat).



Bi don: Cung ty co phﬁn F; Dia chi: khu phé D, khu du lich bién (N - O)
phudng Q, tinh Gia Lai; Nguoi dai dién theo phop luat: Ba Nguyén Thi T1 - Gidom doc
(vﬁng mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 11/8/2025 va céc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don éng Nguyén Anh T va ba Ngé Lan A trinh bay: Vo chong ong,
ba 1a chu s& hittu can ho ky hi€éu 411 thuoc Du an Khach san F1, nim trong Khu do thi
D, dugc xac lap trén co s& Hop dong mua ban cin ho s6 411/2017/HDMBCH-
FLCQN-BD ky ngay 13/06/2017 giita dng Nguyén Anh T va Cong ty C6 phan T2.

Tong gia tri can ho 1a 3.132.421.000 dong. Ong da thanh toan cho Tap doan T2
sO tién 2.975.799.950 dong, twong duong 95% gia tri hop dong va da duoc ban giao
can ho trén thuc té. Tuy nhién, dén nay Tap doan T2 van chua thue hién nghia vu ban
giao Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
vo1 dat cho 6ng ba theo quy dinh phap luat.

Ngay 13/07/2017, theo su chi dinh cua Tap doan T2, éng Nguyén Anh T da ky
Hop dong thué va quan 1y tai san s6 411/2017/HDTCH-FLCQN-BD véi Cong ty Co
phan F (F). Theo hop dong nay, thoi han thué kéo dai dén ngay 23/04/2065, véi gia
tinh tién thué 13 2.786.110.000 dong.

Trong 10 nim dau (tir 13/07/2017 dén 13/07/2027), tién thué duoc xac dinh
bang 85% loi nhuin moi nim nhung khong thap hon 10% gia tinh tién thué, twong
duong to1 thiéu 278.611.000 dong/nam. Ké tir sau ngay 13/07/2027, tién thué duoc
tinh b?mg 85% lo1 nhuan ma F thu duoc tir viéc khai thac can ho theo bao cao tai
chinh.

Hop dong ciing quy dinh 1o tai khoan 1 Diéu 10: néu quéa 30 ngay ké tir ngay
dén han thanh toan ma F khong thanh toan hoic thanh toan khong day du thi phai chiu
131 suat qua han bang 150% lai suat vay von ca nhan ky han 12 thang cia Ngan hang
TMCP C1 tai thoi diém thanh toan, tinh tir ngay thir 31 cho dén khi thanh toan xong.

Ngay 25/08/2017, 6ng d3 ban giao cin ho cho F dé khai thac kinh doanh theo
dtng thoa thuan. Tuy nhién, trong qua trinh thue hién hop dong, F da vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan. Cu thé, F chi thanh toan duoc 04 ky tién thué gom: ky 2
nim 2017; ky 1 va ky 2 nam 2018; ky 1 nam 2019. Ké tir sau ky 1 nim 2019 dén nay,
F khong tiép tuc thanh toan bat ky khoan tién thué nio, mic du 6ng di nhiéu lan g
vin ban va email yéu cau thuc hién nghia vu. Dong thoi, F ciing khong thanh toan tién
131 qua han theo thoa thuan trong hop dong.

Theo hop dong, trong khoang thoi gian tir ngay 14/07/2017 dén ngay
31/12/2025, F ¢6 nghia vu thanh toan tong cdng 17 ky tién thué, moi ky toi thiéu
125.074.950 dong (sau thué). Tuy nhién, thuc té mdi chi thanh toan dén hét ky 1 nim
2019. Viéc cham thanh toan kéo dai da gay thiét hai thuc té cho vo chf“)ng to1, do
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ngudn tién mua cin hd duoc vay tir nguoi than, ban bé va hién van phai chiu chi phi
131 vay hang thang. Vi vay, chiing t6i dé nghi Toa an: Budc F thanh toan tién thué con
thiéu cua 13 ky, tong cong 1.628.074.350 dong; Buoc F thanh toan tién 131 qua han (tir
ky 2 niam 2019 dén ky 2 nim 2025) theo murc 14i suat da thoa thuan trong hop dong,
tinh dén ngay 6/5/2026 véi so tién 737.510.119 dong. Tong sb tién yéu cau thanh toan
12 2.365.584.469 dong.

Bi don Cung ty c¢é phin F va RESORT: khung ndp ban tu khai va ving mat
khung cii 1y do trong tat ca coc budi lam viéc va tai phién toa so tham mic du dé duoc
Tiia 6n tong dat hop 1é thung boo thu ly, thung boo vé phion hop tiép can cung khai
chung ctr va hiia giai, quyét dinh dua vu on ra xot xtr, quyét dinh hoén phion tiia.

* { kién cua dai dién vién kiém sot nhon don khu vue 1- Gia Lai: Vé tudn theo
phop luat td tung: Tt khi thu ly vu on dén truéce thoi diém Hoi dé“)ﬂg X0t xur nghi on,
Tham phon, Hoi dong xot xir va Thu ky phion tiia d6 thuc hién day du, dyng trénh tu,
thd tuc t6 tung theo quy dinh cua BoO luat T6 tung don su. Trong qud trdnh giai quyét
vu on cling nhu tai phion tiia, nguydn don do thuc hién dyng coc quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh tai coc Diéu 70, 71 cua Bo luat TO tung don su; b1 don chua thuc
hién day du céc quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai coc Diéu 70, 72 cua Bo
luat TO tung don su.

Vé quan diém giai quyé:[ vu an, dé nghi: Can ctr cac Diéu 472, 473, 474, 481 cua
Bo luat Dan su va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH}4 ngay 30/ 12/‘2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi, dé nghi Ho1 dé‘)pg X‘ét xu: Chap nhan yéu cau khaoi kij}n cua
nguyén don. Budc b1 don 1a Cong ty Co phan F phai thanh toan cho 6ng Nguyén Anh
T va ba Ngo Lan A tong s6 tién thué can ho chua thanh toan cua 13 ky la
1.628.074.350 ‘dé‘)ng va tién lai (;-hé‘lpl thanh toan tién thué tinh dén thoi di‘ém xét xur 1a
737.510.119 dong; tong cong so ti€én pl}éii thanh toan la 2.365.584.469 dong. Cong ty
Co phan F phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

V¢é tudn theo phop luat to tung: tir khi thu 1y dén phion tiia xot xit Tham phon;
Hoi dong xot xir, thu ky phion toa d6 thuc hién day du va dyng coc trénh tu thu tuc
theo quy dinh cta B luat t6 tung don su. Trong quo trdnh giai quyét vu én ciling nhu
tai phion tiia nguyon don thuc hién dyng coc quyén va nghia vu theo quy dinh tai coc
Diéu 70, 71 BLTTDS. Bi don chua thuc hién dyng céc quyén va nghia vu theo quy
dinh tai coc Dicu 70, 72 BLTTDS

Ve quan diém giai quyet vu an, dé nghi: Can cir Dieu 472, 473, 474, 481 BLDS,
va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, dé qnghi‘ HDXX: Chap nhan
yéu cau khot kién cua nguyén don. Budc b1 d0’1:1 Cong ty Co phan F phai thanh toan
cho 6ng Nguyén Anh T va ba Ng6 Lan A tong so tién thué cdn hd chua thanh toan cua
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cua 13 ky: 1.628.074.350 dong va tién 1di cham thanh toan tién thué tinh dén thoi diém
xét xtr 1a 737.510.119 dong. Tong cong so tién Cong ty CO phan F phai thanh toan la:
2.365.584.469 dong. Cong ty Co phan F phai chiu an phi DSST theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc ta1 li€u ¢6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Ho1 dé‘)ng xét x nhan dinh:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khéi kién you cau Cong ty co phan F thanh toan tién thué hop dong
d6i véi Hop dong thud va quan ly tai san, so: 411/2017/HDTCH-FLCQN-BD ngay
13/7/20217 vé viée thué va quan ly can ho. Can ctt quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bd
luat to tung Dén su, ddy la tranh chap Dén su, thudc tham quyén giai quyét cia Toa én
nhon don Khu vuc 1- Gia Lai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat td tung DoOn su.

[2] Vé thu tuc to tung:

Vé su Véng mat cua duong su: Toa an da tién hanh thu tuc téng dat hop 1€ d6i véi
bi don thong bao vé viée thu 1y vu 4n; thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai; thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching cir; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh
hodn phién toa nhung bi don van vang mit khong c6 1y do. Nguyén don c6 don dé
nghi xét xtr vang mat. Hoi dfmg xét XU can cr khoan 1 Diéu 207, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu 238 BLTTDS dé xét xir vang mit nguyén don
va b1 don.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Xét Hop dong thué va quan 1y tai san s6 411/2017/HDTCH- FLCQN-BD ky
ngay 13/07/2017 giita dng Nguyén Anh T va Cong ty C6 phan F (goi tit la Cong ty F)
cO nd1 dung va hinh thicc phu hop vé1 quy dinh phap luat, khong trar dao duc xa hoi
nén c6 hiéu luc phap luat. Cac bén tham gia giao két hop dong phai c6 nghia vu thuc
hién dung cac cam két da thoa thuan va phai chiu trach nhiém d6i véi cac vi pham cua
minh.

[3.2] D6i vé6i yéu cau khéi kién doi tién thueé:

Cin cr noi dung Hop dong cho thué cin ho da ky két gitta cac bén, trong thoi
gian tr ngay 14/7/2017 dén 31/12/2025, Cong ty CO phan F c6 nghia vu thanh toan
cho nguyén don 17 ky tién thué cin ho, véi so tién toi thiéu moi ky 1a 125.074.950
dong (sau thué). Tuy nhién, trén thuc té bi don méi thanh toan dén hét ky 1 nam 2019;



tr ky 2 nam 2019 dén ky 2 nam 2025 chua thuc hién nghia vu thanh toan, twrong g
con no 13 ky tién thué can ho.

Xét thay, yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan so tién thué cin
ho con thiéu cua 13 ky véi tong so tién 1.628.074.350 dong 1a c¢6 can ctr, phu hop véi
ndi dung thoa thuin trong hop dong di giao két gitra cac bén va quy dinh tai cac Diéu
472, 473, 474 va 481 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc Ho1 déng xet XU chﬁp
nhan.

[4] V& tién 14i cham tra: Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty F di vi
pham nghia vu thanh toan tién thué ké tir ky 2 nim 2019 dén nay. Can ct khoan 1
Diéu 10 cua Hop dong thué, trudng hop cham thanh toan qua 30 ngay thi phai chiu 1ai
suat qua han bing 150% 141 suat vay von cta ca nhan ky han 12 thang bang dong Viét
Nam do Ngan hang TMCP C1 cong b6 tai thoi diém thanh toan, tinh tir ngay thir 31 ké
tr ngay dén han thanh toan cho dén khi thanh todn xong. Dong thoi, theo quy dinh tai
Piéu 357 B6 luat dan su nam 2015, bén ¢ nghia vu cham thuc hi€én nghia vu tra tién
thi phai tra 131 doi vé6i so6 tién cham tra.

Theo két qua cung cap cua Ngon hang Thuong mai co phan C1 - Chi nhonh Bl:
Léi sudt trung bénh tai thoi x6t xie dp dung doi véi khoch hang ¢é nhén vay san xudt
kinh doanh thung thwong ky han 12 théng: 9,5% nam. Do dd, viéc nguyon don you cau
Cung ty F phai thanh toon tién 16i d6i v6i khoan tién cham thanh todn véi mire 16i suat
9,5%/nam, la dyng quy dinh (theo bang ténh 16i cham tra do nguyon don cung cap).
Tong cong tién 16i ténh dén ngay 06/5/2026 1a 737.510.119 dong. Do dd, viéc nguyon
don you cau bi don thanh todn tién 16i qué han dén ngay 6/5/2026 véi tong so tién
737.510.119 ddng 1a ci can ctr, phu hop véi théa thuan trong hop dong va quy dinh
phop luat non duoc Hoi dong xot xir chap nhan.

Nhu vay, tong s6 tién Cong ty F phai thanh toan cho nguyén don la:
1.628.074.350 dong (tién thué con thiéu) + 737.510.119 doéng (tién lai) =
2.365.584.469 dong.

[5] V& 6n phé don su so tham:

Cian cr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi, Cong ty co phan F phai chiu én phé dén su so tham
theo quy dinh. &ng Anh T va ba Lan A khung phai chiu én phé, duoc hoan lai tién tam
ung on phé do nop.

[6] Kiém sat vién tham giq phién toa phat bicu quan diém giai quyét vu an phu
hop v61 nhan dinh trén cua Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Céan cit: Diém a khodan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khodn 2 Diéu 227 va
khoan 1, 3 Piéu 228 B¢ luat To tung Dan sw; cac dieu 353, 357, 472, 473, 474, 481 B
ludt Dén su;khoan 2 diéu 29 Ludt kinh doanh bat dong san nam 2014,

_ Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an cua Uy ban thuong

v Q.

Tuyén xit:
1. Chap nhan you cau khoi kién ctia ung Nguyén Anh T va ba Ngu Lan A.

Budc Cung ty Co phan F ci nghia vu thanh todn cho ung Nguyén Anh T va ba
Ngu Lan A tong so6 tién thud cin hd chua thanh toon dén ky 2/2025 1a 1.628.074.350
dong va tién 16i cham thanh todn tién thud cin hd ténh dén ngay 06/5/2026 la
737.510.119 dong. Tong cong so tién phai thanh todn 1a : 2.365.584.469 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xot xir so tham cho dén khi thi hanh 6n xong,
Cung ty Co phan F ciin phai tiép tuc chiu khoan tién 16i doi véi so6 tién cham thi hanh
6n theo murc 16i suat d6 thoéa thuan trong Hop dong thud va quan ly tai san so
411/2017/HDTCH-FLCQN-BD ngay 13/07/2017 cho dén khi thi hanh 6n xong.

2.Vé chi phé xem xOt, tham dinh tai cho: Cung ty CO phan F phai chiu. éng
Nguyén Anh T d6 ndp tam tng ndon Cung ty C6 phan F cti nghia vu hoan lai 5.000.000
d("Bng cho ung Nguyén Anh T

3. Vé on phé6 don su so tham: Cong ty c¢d phan F phai chiu 79.311.000 dong. éng
Nguyén Anh T duoc hoan lai so tién tam ung on phé 36.622.000 déng theo Bion lai
thu tam ung én phé s6 0002617 ngay 06/10/2025 cta Thi hanh én dén su tinh Gia Lai.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don ving mit tai phiél} toa nén thot han
khang cao duoc tinh tr ngay nhan ban an hodc ban an dugc ni€ém yét hop 1€ theo quy
dinh phap luat.

Trudng hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi h‘émh an
dan su thi nguot1 dugce :[hi hﬁnh‘én dan su, nguo1 phait thi hanh an dan s c6 quyén thér:}
thuan thi hanh an, quyén yéu céiu‘thi hénh‘ an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng che
th1 hanh an theo quy dinh ta1 Di€u 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Toa 6n nhon don tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sot nhon don KV 1- Gia Lai;



- THADS tinh Gia Lai;

- Coc duong su
- Luu ho so vu an

Tran Thi Minh Hoa



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ron - Nguyén Tan Binh T






THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ron - Nguyén Tan B Tran Thi Minh H
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