TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 122/2026/DS-PT
Ngay 07 —5 — 2026
“V/v Tranh chap quyén st dung dat;
budc thao d& cong trinh trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phén Hoi dé"ng xét xit phiic tham g(’}m co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Poan Trang

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi My Hanh

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van Hai - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hu¢ - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 5 nadm 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho xét xur
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 30/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 02
nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va budc thao d& cong trinh trén
dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 73/2025/DS-ST ngay 25 thang 11 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Phu Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwra vu an ra xét xir phtic tham s6 100/2026/QD-PT ngay
30 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan tinh Phu Tho, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: (3ng Pao Van H, sinh nam 1963; cu tru tai: Thon H, xa V,
tinh Phu Tho, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H: Ong Lé Vin C va ba
Chﬁ’,Thi MYV H1 — Luat su thuoc Cong ty L1 — Doan luat su tinh P; dia chi: Toa nha
L, s6 nha B Dai 16 H, phuong N, tinh Phu Tho, (c6 mat).

2: Bi don: f)ng Pao Van T, sinh nam 1950; cu tra tai: Thon H, xa V, tinh Phu
Tho, (vang mat).

3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Duong Thi T1, sinh ndm
1952; cu tru tai: Thon H, xa V, tinh Phu Tho, (vang mat).

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Dao Van H.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 06/12/2024 va nhitng loi khai tiép theo trong

qua trinh gidai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don éng Pao Vén H trinh bay:
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Ngay 27/07/2021, 6ng H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat
sO 540, to ban d6 s6 05 (theo ban d6 VN2000 thi 1a thira dat s6 419, to ban do so
05), dién tich 432,9m?, c6 dia chi tai: Thon H, xa L, huyén V, tinh Vinh Phuc tir
chu st dung dat luc bay gior 1a ho ba Nguyén Thi N, chi Pao Thi T2, anh Pao Van
T3 bang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép lap so:
126/HD-CN QSDD, quyén s6 01 ngay 27/07/2021, duoc ching thyuc tai Uy ban
nhan dan xa L. Khi nhan chuyén nhuong quyeén sir dung thtra dat nong nghiép
trén 6ng c6 duoc ba N, chi T2, anh T3 ban giao dién tich trén giay to. Sau khi mua
ong phat hién 6ng Dao Vin T 1a chu sir dung thira dat giap ranh véi thira dat néu
trén cia gia dinh ong da xay tuong rao lan chiém mot phan dién tich dat khoang
29,5m? (Gia tri thuc té hién nay khoang 10.000.000 dong). Poi véi dién tich dat
ao 6ng nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba N thi 6ng H ciing chua do lai nén
khong biét dién tich du hay thiéu so véi dién dat theo s6 muc ké, so dia chinh luu
tai x4 cling nhu so voi dién tich trén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
noéng nghiép lap so: 126/HP-CN QSDD, quyén s6 01 ngay 27/07/2021, duoc cong
chung tai Uy ban nhan dan xa L gitra 6ng va gia dinh ba N.
Thuec té tir nam 2019, UBND xi L da c6 Cong vin s6: 02/UBND-TLDT dé thong
bao vé viéc giai quyét don va xac dinh 6ng T c6 lan chiém 29,5m? 6ng T d6 dat,
x4y tuong bao gach chi véi chiéu cao khoang 1,5m. Phan dién tich 1an chiém
29,5m? dng T da xay tuong bao loan tir nim 2019. Phan dién tich 30m? tiép theo
ong T lan chiém nam 2024 sang dat ao ma 6ng H mua ctia ba N hién tai ong T chua
xay dung cong trinh gi ma chi trong rau. Viéc 6ng T l1an chiém thém 30m? 6ng H
liét ké thém, chua co don guri x4 giai quyét d6i voi 30m? nay. Sau khi Toa an thu
Iy vu 4n 6ng H tiép tuc yéu cau bo sung do6i véi dién tich 30m?2 nay, 6ng H cho
rang ong T d3 1an chiém sang dién tich cia gia dinh H 1a 59,5m? sir dung d¢é trong
cay an qua nhu cay mit.
DPé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh 6ng H dé nghi Toa 4n giai quyét dé
budc 6ng Pao Vin T thao d& cong trinh, chit bo cay cdi trén phan dién tich di lan
chiém, tra lai toan bo phan dién tich d3 lan chiém la 59,5m? dat cho gia dinh 6ng.
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Pao Van H trinh bay:
D6i vé6i phan dién tich 30m? 1a yéu cau khai kién bo sung trinh bay tai Toa an
budc 6ng Pao Vian T phai tra, tuy nhién, tai budi xem xét tham dinh ngay 16/9/2025
ong nhan thay phan dién tich dat nay khong thudc gidy chirng nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng Pao Vian T ma dang thudc phan dat do UBND x4 quan Iy. Do vy, ong
Xin rat toan bd yéu cau budc 6ng T phai tra phan dién tich dat 30m2. Doi véi phan
dién tich khéi kién ong T phai tra ong 29,5m? tai phién tda dng yéu cau phai tra
32,4m? dting bang dién tich 6ng T di xay tuwong bao loan phan dat d3 lan chiém
cua ong va di roi cay coi trén phan dat nay tra lai nguyén trang dat cho ong.
Bi don ong Dao Van T trinh bay:
D6i v6i phan dién tich 6ng H khéi kién yéu cau doi thém 30m? tai phién toa ong H
xin rat, 6ng khong c6 v kién gi. Doi véi yéu cau khai kién budc 6ng phai tra ong
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H 29,5m?, tai phién toa dng H yéu cau phai tra 32,4m? 6ng khang dinh dng H khéi
kién khong c6 cin ctr. Nguon goc thira dat cia dng duge bo dé ong 1a cu Dao
Xuéan H2 chia cho éng tir nam 1980. Ong van st dung phan dat duoc chia sudt tir
nam 1980 dén hién nay dién tich thira dat cua gia dinh 6ng la 719,1m? do theo hé
toa d0 VN2000, dén nim 1990 ong da xay bao loan toan bo phﬁn dién tich thta
dat trén. Nam 1993 Uy ban nhan dan x3 méi giao phan dién tich dat ao cho bo
ong la cu Pao Xuan H2 va me ké ong 1a ba Nguyén Thi N, dén nam 2021 ba N méi
chuyén nhwong phan dién tich dat ao trén cho ong Pao Vian H. Poi voéi thira dat s6
540, to ban d6 so6 05 ctia ba N, chi T2, anh T3 chuyén nhuong cho 6ng H (theo ban
do VN2000 thi 1a thia dat s6 419, to ban d6 s6 05), dién tich 432,9m? ban d6
VN2000 chua duoc cong nhan la ban do dé giai quyét tranh chap dat dai boi phan
dién tich 6ng H khéi kién do theo ban ¢d6 VN2000 thi ciling nam trong dién tich
dét cua gia dinh nha 6ng. Ong dé nghi Toa an khong chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua 6ng Pao Van H budc 6ng phai tra 6ng H 32,4m? thao d& cong trinh
va di roi cay coi nhu yéu cau cia dng H.

Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan la ba Dwong Thi T1 trinh bay: Ba hoan toan
dong ¥ véi quan diém trinh bay cta dng T, ba khong bo sung ¥ kién dé nghi gi.
Nguroi lam ching anh Pao Puc L trinh bay:

Anh 1a con trai ciia 6ng T, ba T1, sinh song cung nha véi 6ng T, ba T1. Anh
khang dinh toan bd quyén sir dung dat cuia thira dat dang c6 tranh chap mot phan
véi 6ng Pao Vin H 1a tai san cia bé me anh, anh khong c6 tai san gi trén thira dat
cia b6 me anh. Do vay anh ciing khong c6 lién quan gi dén yéu cau khoi kién ma
hién tai 6ng H dang khai kién ong T phai tra ong H 32,4m? dat va thao d& cong
trinh, di chuyén cay dat trén. Anh khang dinh dién tich thira dat ciia b me anh tur
nim 1980 dén nay khong cé thay doi gi. Ttr naim 1990 bé me anh d3 x4y tudng
bao loan toan bo thira dat nén khong co tranh chap véi ai vé ranh giéi dat. Tai
phién toa anh hoan toan dong ¥ véi quan diém cuia ong T trinh bay dé nghi Toa 4n
khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua 6ng Pao Van H.

Nguoi lam chitng ba Nguyvén Thi N trinh bay:

Thira dat s6 540 to ban d6 05 1a dat nong nghiép cua gia dinh ba duoc cap
dirng tén chu ho ong Pao Vian H3 1a chong ba dién tich thira dat 1a 404m? tuy
nhién do dac dé chuyén nhuong cho 6ng H 1a 432,9m?2. Ngay 27/7/2021 ba va con
trai Pao Vin T3, con gai Pao Thi T2 la nguoi truc tiép quan 1y st dung dat sau khi
ong H3 chét nam 2007. Ba me con ba di chuyén nhuong toan bé thira dat trén cho
ong Dao Vian H dién tich 1a 432,9m? dién tich d6 1a do khi lap hop dong UBND x4
L cung cap cho gia dinh ba chir thuc té ca ba va dng H déu khong do dac lai. Khi
ba chuyén nhuong dat cho dng H thi 6ng T di xay tuong sang phan dat ma hién tai
ong H dang khai kién ong T. Khi ban dat cho 6ng H thi ba da giao phan dién tich
dat trén cho ong H trén hop dong. Nay ong H khoi kién ong T dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. Do tudi cao nén ba xin ving mat trong suot
qua trinh giai quyét vu an.



Tai Ban 4n dan su so tham so: 73/2025/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pha Tho da quyét dinh:

Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 156,157, 158, 163, 164, 165, 166,
khoan 2 Diéu 244 Bo luat To tung dan su; Piéu 166, 175, Diéu 176 Bo luat dan
su 2015; Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26 Luat dat dai 2024. ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an, x1r:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cua ong Pao Vian H doi véi ong Pao Van T
vé viéc yéu cau ong T phai tra dién tich 30m? dat nong nghiép.

2. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pao Van H d6i véi
ong Pao Vin T vé viéc budc ong T phai tra 32,4m? va di roi cay coi trén phan dat
nay tra lai nguyén trang dat cho ong H duoc ky hiéu A2, (C6 so d6 hién trang kém
theo).

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Pao Van H phai chiu chi phi xem xét thAm dinh, chi phi
cho Hoi dong dinh gia va chi phi cho viéc thué Cong ty do dac hét 7.800.000
dong. (Xac nhan d3 nop du).

4. Vé an phi dan su so tham: Mién toan bo 4n phi dan su so tham cho 6ng Pao Vin
H.

Ngoai ra, Ban 4n con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va tuyén quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 08/12/2025, nguyén don 6ng Pao Vin H khang cio dé nghi Toa an
cap phuc tham sita Ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién va noi
dung khang cdo

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho phat biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an da thuc hién
dung nhiém vu, quyén han dugc quy dinh tai Bo luat Té tung dan su; cac duong
su d3 chap hanh dung nghia vu va duoc thuc hién day dd quyén han ctia minh
duoc quy dinh trong B0 luat Té tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phuic tham cin ctr
khoan 4 Piéu 308; Piéu 311 B6 luat td tung dan sy huy Ban an dan su so tham s
73/2025/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 -
Phu Tho va dinh chi giai quyét vu 4n phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu 4an duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta Vién kiém sat, Hoi
dé“)ng x€t X nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don dng Pao Vin H lam trong
han luat dinh, hop 1é nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan dé xem xét theo thu tuc
phtic tham.

D6i véi bi don 6ng Dao Van T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la
ba Duong Thi T1 da duoc Toa an tricu tap hop 1€ lan tht hai, c6 don xin xét xir
Véng mat. Vi vay, Ho1 df‘)ng xét X1 cdn ¢t vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung
dan su xét x1r vang mat theo quy dinh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé ngudn goc thira dat:

Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa V thi thira dat s6 540, t& ban
do s6 05, dién tich 404m? (theo ban d6 VN2000 la thira dat so 419, to ban do so
05, dién tich 432,9m?), dia chi tai: Thon H, x3 L, huyén V, tinh Vinh Phuc (ci) la
loai dat nong nghiép, c6 nguon goc cua ho gia dinh ba Nguyén Thi N, dugc Nha
nuée giao st dung. Ngay 27/07/2021, ba Nguyén Thi N cung cac con la Pao Thi
T2 va Pao Vin T3 di chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng H. Viéc chuyén
nhuong c6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép so:
126/HD-CN QSDD, quyén s6 01, dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa L (nay
laxaV).

Con dién tich dat 32,4m? cac bén dang tranh chap hién dang do gia dinh bi
don o6ng Dao Xuan T4 quan ly, st dung. Dién tich dat nay da c6 su tranh chap tir
nam 2019 gitra gia dinh ba N va gia dinh 6ng T4.

[2.2] Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat ndng nghiép s6 540, to ban do6
s6 05 chua duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat va dang co6 tranh chap
ranh gidi véi gia dinh dng T4. Do vay khi chwa xem xét dén tinh hop phap cua
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho gia dinh ba N va 6ng H thi
quyén str dung dat hop phap cia ong H chua duoc xac lap. Hién tai ong H ciing
chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat trén. Diéu do
dong nghia voi viéc ong H khong c6 quyén khoi kién tranh chip quyén st dung
dat doi voi ong T4. Ong chi c6 quyén khai kién ddi voi ba N vé Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu 6ng cho rang ba N da khong ban giao dién tich dat
theo ding thoa thuan.

Viéc Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét d6i véi yéu cau khéi kién cua
ong H vé tranh chap quyén st dung dat khi ban than éng H chua dwoc xac lap
quyén st dung dat hop phap 1a khong dting quy dinh phap luat. Sau khi thu 1y,
truong hop phat hién nguoi khoi kién khong c6 quyen khoi kién thi Toa an can
dinh chi giai quyét vu an.

[3] T nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa
an cap so tham thu 1y va giai quyét vu an trén la khong dting. Vi vay, Toa an cap
phtic tham can hiy ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 192; diém g khoan 1 Piéu 217; khoan 4 Diéu 308 va Diéu
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311 B0 luat T6 tung dan su. Do hiy Ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu 4n
nén Hoi dong xét xir khong xem xét ndi dung khang céo cia nguyén don.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tai phién toa
la co can cu nén duoc Ho1 df‘)ng X€Et XU chép nhan.

[5] Vé chi phi td tung: Ong Pao Vian H phai chiu chi phi xem xét thAm dinh,
dinh gia 13 7.800.000 dong. X4c nhan ong H di nop du.

[6] Vé 4an phi: Cin ct khoan 3 Diéu 18 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Cac duong su khong phai chiu 4n phi dan su so
thAm va phac thAim. Ong H 1a ngudi cao tudi, duwoc Toa an cip so thAm mién an
phi dan su so tham va tam ung an phi dan su phtic tham nén chua phat sinh nghia
vu tra lai tién 4n phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217; khoan 4 Diéu
308 va Diéu 311 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé 4n phi, 1é phi Toa
an;

1. Hiy Ban an dan su so tham s6: 73/2025/DS-ST ngay 25 thang 11 nim
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pha Tho va dinh chi giai quyét vu an dan
su phuc tham.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Pao Van H phai chiu 7.800.000 dong. Xac nhan
ong H da nop du.

3. Vé an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan su so tham, an phi
dan su phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: R TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; z iN _ T A \

_ TAND Khu vue 10 - Ph Tho: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 10 - Phu Tho;

- Phong THADS khu vuc 10 - Phu Tho;
- Cac duong su trong vu an; -y
- Luu: Hb so vu 4n, HCTP, TDS. (P ky)

Bui Thi Poan Trang



