TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK LAK Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so0: 262/2026/DS-PT
Ngay: 07 — 5 — 2026
VIV: Tranh chdp hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung
dat va Yéu cau thuc hién nghia
vu do nguoi chét dé lai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Triét;
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Duy Thuan, ong Nguyén Vin Hong.
- Thu ky ghi bién ban phién tod: Ba B3 Thi Minh Chi — Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh Dik Lak.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak: Ba Nguyén Thi Mai
Lién — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa 4an nhan dan tinh Pik Lik tién
hanh xét xi&r phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb 545/2025/TLPT-DS
ngay 01/12/2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va Yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi chét d@é lai” do Ban an dan sy so
tham s6 15/2025/DS-ST ngay 23/6/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 — Dak
Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 57/2026/QDXXPT-
DS ngay 12/01/2026 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 135/2026/QD-PT ngay
09/02/2026, gitra:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1972; Bia chi: Thon B, xa
b, tinh Bak Lik. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phéap cia nguyén don: Luét su Nguyén
Tién T — Vin phong L1, thudc Poan luét su tinh B; Dia chi: S6 C N, phuong T,
tinh Pak Lak. (c6 mat)

* Bi don:

- Ba Nguyén Thj V, sinh nam 1951; (ving mat)

- Chi B4 Thi Bich N, sinh ndm 1997; (ving mét)

Cung dia chi: Thon B, xa D, tinh Dik Lak.

- Anh B4 Manh T1, sinh nam 1995; Pia chi: X6m A, xa H, tinh Ninh
Binh. (viang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V, chi N va anh T1: Ong Nguyén
Thanh T2, sinh nam 1973; Pia chi: Thon T, xa P, tinh Lam Pong. (c6 mit)
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* Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pang Thi H, sinh nim 1975; bia chi: Thén B, xi b, tinh Dik Lik;
(c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Nguyén Vin K, sinh nim
1972; bia chi: Thén B, xa D bak Lik; (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1983; Dia chi: Thon E, xi D, tinh ik
Lik; (vang mat)

- Ba Hoang Thi L; Dia chi: S6 A N, phuong E, tinh Pak Lak. (vang mat)

* Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin K va cac bi don ba
Nguyén Thi V, ba Bé Thi Bich N, 6ng Pd Manh T1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don éng Nguyén Vin K trinh bay:

Ong nhan chuyén nhuong dat cia 6ng DS Van N1 02 lan, cu thé nhu sau:

- Lan 1: Ngay 13/6/2016 6ng nhan chuyén nhwong caa 6ng N1 dién tich
dat khoang 160m2 (Rong 04 mét, dai khoang 40 mét), vi tri dat ngay phia trong
cong chao thdn B, gidp ranh vai thira dat sé 241 cua gia dinh 6ng. Gia chuyén
nhugng 1a 65.000.000d (tinh gia 16.250.000d/mét ngang), hai bén thoa thuan
ong tra trude 50.000.000d, con lai 15.000.0004 sé tra vao ngay 02/12/2016, khi
6ng N1 lam xong thu tuc sang tén QSD dat cho 6ng. Tai gidy chuyén nhuong
dat khdng ghi cu thé thdng tin thira dt, nhung sau d6 6ng da tim hiéu va duoc
biét phan dién tich ma dng nhan chuyén nhuong 1a 1 phan dién tich cua thira dat
s6 243, to ban do s 48, da dugc UBND huyén K cap gidy ching nhan QSD dat
s6 BG 657836 ngay 18/3/2023, mang tén 6ng Bd Van N1.

- Lan 2: Ngay 22/12/2018 ong tiép tuc nhan chuyén nhuong cua 6ng N1
dién tich dat khoang 200m2 (Rong 05 mét, dai khoang 40 mét) phan dat nay
nam lién ké& dién tich ¢at ma dng nhan chuyén nhuwong cia 6ng N1 nim 2016.
Gia chuyén nhuong 1a 125.000.000d, 6ng da tra 75.000.000d, con 50.000.000d
s& tra sau khi 6ng N1 Iam xong tha tuc tach thira, sang tén QSD dét cho 6ng.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng N1 da ban giao dat cho gia dinh 6ng
dé str dung. Trong d6 phan dién tich dat chuyén nhugng nim 2016 thi 6ng da
xdy tudng rao bao quanh va sir dung 1am san bé tong, con phan dat nhan chuyén
nhugng nam 2018 thi gia dinh 6ng da rao ludi B40 bao quanh.

Hién nay 6ng mai phét hién phan dién tich ¢at ma éng N1 nhan chuyén
nhuong cho dng khong phai 1a dat éng N1, ma 1a dat cua 6ng Phan Cong H2 va
ba Nguyén Thi H1.

Mic du 6ng da giao mot phan tién nhan chuyén nhuong cua ca 02 16 dat
cho 6ng B4 Vin N1, sau d6 6ng da nhiéu lan yéu cau 6ng N2 thuc hién nghia vu
sang tén quyén sur dung dat cho 6ng, dng sé& thanh toan sé tién con lai, nhung

2



6ng N1 khdng thyc hién. Ong ciing da nhiéu lan khoi kién ong N1 tai Toa én,
nhung 6ng N1 ¢b tinh trén tranh, khong hop tac.

Ong Db Vin N1 dd chét ngay 31/12/2022, nhitng nguoi thira ké thudc
hang thira ké cua 6ng N1 gdom me 1a ba Nguy@én Thi V, cac con 1a B3 Manh T1
va D5 Thi Bich N. Con vo 6ng N1 1a ba Hoang Thi L da ly hon nim 2014, b
6ng N1 chét da lau.

Nay 6ng khai kién ddi vai ba Nguyén Thi V, anh B Manh T1 va chi B
Thi Bich N, yéu cau Toa an cdng nhan hop déng chuyén nhwong quyén st dung
dat ngay 13/6/2016 gitra toi voi dng N1 c6 hiéu luc phép luat, yéu cau nhiing
ngudi thira ké thudc hang thira ké thtr nhat cua 6ng N1 phai 1am tha tuc sang tén
quyén sir dung dat cho dng. Truong hop Toa an xac dinh khong du diéu kién
cdng nhan hiéu luc cua hop dong thi d& nghi Toa an tuyén vo hiéu va giai quyét
hau qua caa hop ddng vo hiéu.

Péi voi phan dat nhan chuyén nhuong theo gidy sang nhuong dat 1ap
ngay 22/12/2018: Nay da xac dinh dwgc phan dat nay khong thudc quyén sir
dung cua 6ng S Vin N1 va s tién 75.000.000d ma ong di giao cho 6ng N1 1a
tién tra trudc, nhung trong gidy sang nhuong do nham Ian nén di ghi 1a tién coc,
vi vay ong dé nghi: Truong hop Toa an xac dinh 14 tién tra trude thi dé nghi
tuyén hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong
vo hiéu; Truong hop Toa an xac dinh sé tién ong di giao 1 tién dit coc, thi dé
nghi tuyén hop dong dit coc vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong dit coc
vO hiéu.

* Bj don ba Pé Thi Bich N trinh bay:

Trong thoi gian vira qua gia dinh chi (Chi, anh trai va ba ndi 1a Nguyén
Thi V) ¢6 nhin duoc cac thong bao ciia Toa an, thong bao gia dinh chi dén Toa
an dé giai quyét viéc chuyén nhuong dat giira b6 chi (Ong P4 Vian N1, da mat)
v6i ong Nguyén Vin K. Tuy nhién, do diéu kién cong viéc nén hom nay chi méi
dén Toa 4n lam viéc duoc. Vé viéc ong K khai kién voi gia dinh chi, chi co ¥
kién nhu sau:

Viéc bo chi chuyén nhugng dat cho 6ng K nhu thé nao chi khong biét.
Theo tai liéu ma Toa an dd cho chi xem thi bd chi c6 chuyén nhuong dat cho
6ng K 2 lan. Déi véi viéc chuyén nhuong dat nam 2016 thi chi khong biét vi giai
doan d6 chi di vé qué tai tinh Nam Pinh. Di véi viéc chuyén nhugng dat nim
2018 thi trudc khi bé mat bd cé bao cho chi biét 1a bd co ban 01 16 dét tai khu
vuc cot dién gan cong chao thén B cho mot ngudi & tai khu vue doi 900 xa P
(khong 16 tén, dia chi cu thé).

Pbi voi Gidy ching nhan QSD déat s6 BG 657836, do Uy ban nhan dan
huyén K cap ngay 18/3/2013, mang tén dng D6 Van N1: Khi b chi mat thi b
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chi khéng giao lai cho nguoi nha, chi khong biét ban goc hién dang ¢ dau. Chj
s& 0 trach nhiém tim hiéu va cung cép thdng tin cho Toa an.

V& noi dung khai kién cua 6ng K dbi véi ba noi va chi em chi: Chi dé
nghi Toa &n tam dirng viéc xét xu, cho chi duogc truc tiép 1am viéc voi 6ng K dé
lam rd cac noi dung lién quan.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ding Thi H trinh bay: Ba
ddng v vai v kién cua chong ba (Ong Nguyén Vin K) khong bd sung gi thém.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Nam 2013 ba va chong 1a 6ng Phan Cong H2 nhan chuyén nhwong cia vo
chéng 6ng D& Van N1 01 16 dat dién tich 180m2 tai thon B, xa E, huyén K. L6
dat ba nhan chuyén nhuong caa vo chong dng N1, thusc mot phan trong dién
tich ¢at ma ho ong N1 dang st dung (Khéng rd 1 thira dat nao).

Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ba da dugc Uy ban nhan dan
huyén K cép gidy chitng nhan QSD dit s6 BG 657578 ngay 01/01/2013 mang
tén Pham CAng H3 va Nguyén Thi H1, thtra ¢4t nhan chuyén nhuong 1 thira dat
s6 242, to ban d6 s6 48. Tai thoi diém diém nhan chuyén nhuong thi thira dat c6
canh phia Tay giap duong, 03 canh con lai giap phan dat khéac cua ho ong DS
Van N1.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do khéng c6 nhu cau st dung nén vo chong
ba van dé khong cho dén nay, nén ba ciing khong biét phan dién tich dat con lai
cua 6ng N1 giap ranh véi dat cia ba hién nay ai dang sir dung.

Nay Toa an thdng béo 1a thira dit 242 cua ba da bi 6ng D6 Vin N1 viét
gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin K vao nam 2018, hién nay 6ng K
d3a lam hang rao luéi B40 bao quanh, dong thoi dng K khai kién nhitng nguoi
thira ké ciia 6ng N1 tai Toa an, yéu cau cdng nhan hop dong cé hiéu luc thi ba
mai biét.

Nay 6ng K véi nhimg nguoi thira ké cia 6ng N1 lién quan dén viéc
chuyén nhuong dit nim 2018 thi ba c6 ¥ kién nhu sau: Thira dat s6 242, t& ban
d6 s6 48, dién tich 180m2 ma ba nhan tir 6ng P& Van N1 1a tai san hop phép cua
Vo chong ba, chua chuyén nhuong thira dat trén cho ai. Viéc 6ng N1 va dng K
chuyén nhuong dat véi nhau nhu thé nao thi ba khéng biét va khong lién quan.

Thira dat caa ba hién mai chi c6 hang rao bao quanh nén, khong c6 cong
trinh kién c6 nén ba khdng cd yéu cau gi. Truong hop xac dinh 6ng K dang sir
dung trai phép dién tich dat cua ba, thi ba s& yéu cau giai quyét bang mot vu an
khac

Hién nay chdng ba 1a 6ng Phan Cong H2 dang di lao dong & nudc ngoai,
ba khong biét dia chi, nén khong thé cung cap dia chi cua dng H2 cho Toa an.

* Bin dn ddn sw so thim sé 15/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ciia Toa dn

nhén din khu vwe 10 — Dik Lik da quyét dinh:
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Can cir vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khodn 1 Diéu 147, cdc
Diéu 157, 158, 165, 166, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 271 B ludt To
tung dan su; cac Diéu 127, 128, 134, 136, 137, 219, 691, 697, 698 Bo luat dan
su nam 2005; cac Diéu 126, 328, 615, 623 va 688 Bo ludt dan su 2015; cac
Piéu 166, 167 Ludt Pdt dai 2013 va Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thirong vu Quéc Hoi:

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cdu cua éng Nguyén Vin K vé viéc céng nhin
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhwong dat” lgp
ngay 13/6/2016 giita 6ng Nguyén Vin K véi 6ng D6 Van NI ¢6 hiéu luc phdp
luat.

- Tuyén bo hop dong chuyén nhieong quyén siv dung dat (Gidy sang
nhiwrong dat) ldp ngay 13/6/2016 gitta 6ng Nguyén Vin K véi ng D6 Vin NI 13
vo hiéu.

- Buoc ba Nguye’n Thi V, anh Bé Manh TI va chi Pé Thi Bich N phdi co
nghia vu ding phan di san ciia 6ng P6 Van N1 dé tra cho éng Nguyén Vin K sé
tién 320.617.5284 (Ba tram hai mwoi triéu sdu tram muweoi bdy ngan ndam tram
hai tim déng), bao gom: Tién hodn trd do hop dong vé hiéu la 50.000.0004, tién
béi thwong do 16i dan dén hop dong vé hiéu la 255.384.360d, tién boi thuong
cdc cong trinh trén dat la 15.233.1684d.

2. Tuyén bé Hop dong dit coc theo “Gidy sang nhwong dat” ldp ngdy
22/12/2018 giita éng Nguyén Van K véi éng P6 Van NI la vé hiéu.

Buoc ba Nguyé~n Thi V, anh D6 Manh TI va chi Pé Thi Bich N phdi co
nghia vy diing phan di san ciia éng D6 Van N1 dé tra cho éng Nguyén Vin K
75.000.0004 tién nhan coc.

Ngoai ra, Ban an so thdm con giai quyét vé chi phi t6 tung, an phi va
tuyén quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 06/10/2025, nguyén don dng Nguyén Vin K khang cao dé nghi Toa
an cap phuc tham stra ban an theo hudng:

- Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat” lap ngay 13/6/2016 giita ong Nguyén Vin K va 6ng DS Van N1 a
c6 hiéu luc phap luat. Trong trudng hop Toa an tuyén “Gidy sang nhugng dat”
trén bi vo hiéu thi dé nghi Toa 4n tham dinh, dinh gia lai tai san.

- Xac dinh “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 22/12/2018 giita ong
Nguyén Vian K va 6ng DS Vin N1 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nay 1a vo hiéu,
dong thoi giai quyét hau qua phap 1y ctua hop ddng vo hiéu theo quy dinh cia
phép luat.



Ngay 14/10/2025, bi don ba Nguyén Thi V, ba P6 Thi Bich N va 6ng B
Manh T1 yéu ciu Toa 4n cap phuc tham sira ban an so thAm theo huéng:

- Bac yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo6 hiéu cua nguyén don ddi
v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhugng dat”
1ap ngay 13/6/2016 giita dng Nguyén Vin K va 6ng D5 Vin N1,

- Bac yéu cau giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu cua nguyén don ddi
v6i hop dong dit coc theo “Gidy sang nhwong dat” 1ap ngay 22/12/2018 giita
6ng Nguyén Vin K va ong B4 Vin N1.

Tai phién toa phic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, don
khang cdo va co ¥ kién nhu di trinh bay trong qua trinh giai quyét tai cip so
tham. Bi don van giit nguyén quan diém trinh bay nhu & cip so tham va noi
dung khang cdo. Déng tho1, cac duong su khong ty hoa giai dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phuc tham tiép tuc giai quyét.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik phdt biéu quan diém gidi
quyét vu dn:

- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat ciia nhitng ngudi tién hanh té tung,
cac duong su thue hién dung quy dinh ciua Bo luat T tung dan sy. Pon khang
cdo cua cac duong su da ndp trong thoi han luét dinh.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310
BO luat T tung dan su:

+ Chép nhan mot phan don khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin K.

+ Huy Ban an dan su so tham s6 15/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 10 — Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg c c¢6 trong hd so vu an di duogc thAm
tra cong khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& tb tung:

Pon khang c4o cia nguyén don 6ng Nguyén Vin K va cic bi don ba
Nguyén Thi V, ba D6 Thi Bich N, 6ng B6 Manh T1 da dugc ndp trong thoi han
luat dinh va déng tam tmg an phi phiic thAm nén xem xét, giai quyét theo trinh
tu phuc tham 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] P6i véi quyén va nghia vu ctia ba Hoang Thi L, xét thay:

Ong B§ Van N1 va ba Hoang Thi L duoc Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat sb 243, to ban dd s 48, theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BG 657836, cAp ngay 18/3/2023 (sau day viét tat 1a thira dat sd
243) trong thoi ky hon nhan. Mic du hd so khong thé hién viéc hai bén da phan
chia tai san chung sau ly hon, nhung 6ng N1 va ba L da ly hon tr nam 2014,
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trude thoi diém 6ng N1 chét vao nam 2022. Vi vay, ba Hoang Thi L khong phai
1a nguoi thira ké cua ong N1 va khong c6 nghia vu thuc hién nghia vu tai san do
6ng N1 dé lai.

Trong vu 4n ndy, cac duong su khong c6 yéu cau giai quyét tranh chip tai
san chung sau ly hon gitta ong N1 va ba L; qua trinh giai quyét vu an & cp so
tham, ba L da duogc triéu tap hop 1é nhung khong c6 ¥ kién trinh bay hodc yéu
cau doc lap vé phan chia tai san trong thoi ky hon nhan. Do d6, Toa an chi xem
xét nghia vu tai san trong pham vi di san ma ong N1 d¢ lai va xac dinh ba V (me
dé cua 6ng N1), anh T1 va chi N (cac con d¢ cua 6ng N1) la nhitng nguoi ¢
nghia vu thuc hién nghia vu tai sdn do 6ng N1 dé lai, trong pham vi khdi di san
thira ké ctia 6ng N1.

[2.2] Xét “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 13/6/2016, thi thay:

[2.2.1] Hop dong trén duoc lap bang gidy viét tay, khéng dugc cong
chtng, chtng thuc theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém giao két. Pong
thoi, ndi dung giao dich con vi pham quy dinh vé dinh doat tai san chung tai
Diéu 44 Luat Hon nhin va gia dinh ndm 2014. Mat khac, thira dat 243 c6 tong
dién tich 12 180m? (chiéu ngang tiép giap duong Sm) nhung hai bén chi thoa
thuan chuyén nhuong 160m? (chiéu ngang tiép giap dudng 4m) la khong dam
bao diéu kién dé tach thira dat theo quy dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QP-
UBND ngay 17 thang 10 nam 2014 cia UBND tinh B. Nhu vy, “Gidy sang
nhuong dat” da vi pham quy dinh vé hinh thirc va noi dung nén Toa an cap so
tham tuyén bd hop dong trén vo hiéu 14 c¢6 cin ctr theo Dicu 123 va Didu 129 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2.2.2] V& hau qua cua hop dong bi vo hiéu:

Can ctr khoan 2 va khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015, do “Gidy
sang nhuong dat” 1ap ngdy 13/6/2016 bi vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Cu thé, budc nhimg nguoi thira ké cua éng N1 phai tra
lai cho 6ng K s tién 50.000.000 dong ma éng N1 d nhan tir 6ng K.

Ngoai ra, xét vé 16i dan dén hop dong bi vo hiéu thi thiy: Ong N1 Ia
nguoi dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dét, c6 diéu kién va nghia vu
phai biét rd tinh trang phéap 1y cla tai san, biét rd phan dién tich chuyén nhugng
khong du diéu kién tach thira nhung van giao két hop dong, nhan tién va giao
dat cho ong K str dung. Ong K khi giao két hop dong da khong yéu cau cong
chtng, ching thuc va khong tim hiéu ddy du tinh trang phap 1y cua thua dat,
mic du ong K nhan thirc duoc day 1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung chi duoc 1ap bang gidy tay va d6i tuong chuyén nhuong 1a mot phan
ctia thira dat do 6ng N1 duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat. Nhu vay,
ca 6ng N1 va 6ng K déu phai nhan thie dugc viée giao dich khong tuan thi quy
dinh vé hinh thtrc, di twong chuyén nhuong khong du diéu kién phap 1y dé thyc
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hién, nhung van tu nguyén xéac 1ap va thuc hién giao dich. Do d9, can x4c dinh
16i ctia 6ng N1 va 6ng K 1a ngang nhau va mdi bén chiu 50% hau qua xay ra do
“Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 13/6/2016 bi v6 hiéu

Két qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa an cip so thim va Ching thu
tham dinh gia s6 205/2026/THIDC/073 ngay 13/3/2026 ctia Cong ty c6 phan T3
thé hién: Thira dat sb 243 c6 kich thudc thyc té 05m chiéu ngang mat tién va
36m chiéu sau, té)ng dién tich 180m?, tri gia 721.800.000 déng. Do do, ph?m ong
K quan 1y, st dung 13 04m chiéu ngang mit tién nén hién nay co gia tri la
577.440.000 dong. So vé6i gia thoa thuan 65.000.000 dong tai thoi diém giao két
“Gidy sang nhuong dat” thi gia tri chénh 1éch 13 512.440.000 dong.

Ong K di thanh toan 50.000.000 d6ng/65.000.000 déng, twong Ung
76,923% gia tri tai san theo thoa thuan. Phan gia tri tang thém tuong Ung s6 tién
da tra 1a 512.440.000 dong x 76,923% = 394.184.221 ddng. Do d6, nhiing ngudi
thira ké cta 6ng N1 phai bdi thuong cho ong K gia tri quyén sir dung dat véi sb
tién 394.184.221 ddng.

Ngoai ra, trén dat co hang rao va san do ong K tao 1ap, gia tri con lai cta
tuong rao va san 1a 19.041.460 dong nhung qua trinh xét xtr & cap phuc tham,
6ng K khong yéu cau dinh gia lai tai san nay nén can 4p dung két qua dinh gia
tai san ngay 10/4/2025 cta Toa an cip so thAm. Vi vay, nhitng nguoi thira ké
ciia 6ng N1 phai boi thuong cho 6ng K gia tri con lai cta cac tai san trén 1a
19.041.460 dong x 50% = 9.520.730 dong.

Nhu vay, tong sb tién ma ba V, 6ng T1 va ba N phai hoan tra va bdi
thuong cho ong K 1a: 50.000.000 + 394.184.221 dong + 9.520.730 dong =
403.754.951 dong. Nghia vu nay duoc thyc hién trong pham vi di san cia ong
N1.

[2.3] Doi v6i “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay 22/12/2018 giita 6ng
Nguyén Vin K va 6ng B3 Vin N1, thi thay:

Noi dung van ban thé hién rd day 1a thoa thuan dit coc. Tai thoi diém xac
lap 6ng K va 6ng N1 ky két “Gidy sang nhuong dat” trén thi toan bo thira dét s6
242, t& ban do s6 48 da dugc UBND huyén K cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BG 657578 ngay 01/01/2013 cho dng Phan Céng H2 va ba Nguyén
Thi H1 (sau day viét tat 1a thira dat s6 242), do d6 ong N1 khong cé quyén dinh
doat viéc nhan dit coc ddi véi tai san nay. Vi vay, Toa an cép so thim tuyén
giao dich vo hi¢u 1a phu hgp véi quy dinh tai Piéu 117 BJ luat Dan su.

Xét thiy, chi co ong K giao s tién 75.000.000 dong cho 6ng N1 dé dam
bao viéc cac bén s& ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va ong
N1 chua giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira dat trén ciing nhu
chua ban giao dit cho 6ng K; dong thoi, dng K khéng cung cap duoc tai liéu,
chtng ¢t chimg minh c6 thiét hai thuc té phat sinh ngoai sd tién da giao. Do 4o,
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c6 can ctr dé Toa an cap so tham tuyén budc nhimg ngudi thira ké ciia ong N1
phai hoan tra sb tién 75.000.000 dong cho ong K, trong pham vi di san cua 6ng
N1.

Dbi véi tai san 13 hang rao do 6ng Nguyén Vian K tao lap trén thira dat sb
242 thi trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi HI xéc dinh thira dat sé
242 thudc quyén st dung hop phap ctia vo chdng ba va hién chua c6 yéu cau
doc lap ddi véi ong Nguyén Vin K vé viéc budc tra lai dat, thio d& tai san hodc
bdi thudng thiét hai. Pong thoi, ong Phan Cong H2 1a dong chu str dung dét hién
dang lao dong & nudc ngoai, chua tham gia t6 tung va cling chua c6 y kién, yéu
cau lién quan dén viéc giai quyét tai san trén dat.

Do d6, trong vu an nay, Hoi dong xét xir khong xem xét quyén sd hiru dbi
v6i hang rdo, cling nhu khong giai quyét viée quan 1y, st dung thira dat s6 242
gitra 6ng Nguyén Vin K véi ba Nguyén Thi H1 va 6ng Phan Céng H2. Truong
hop céc bén co tranh chap lién quan dén quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dat hodc yéu cau boi thuong thiét hai thi c6 quyén khai kién
béng vu 4n dan su khac néu c6 du diéu kién khoi kién.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khang cao cia cac bi don ba Nguyén
Thi V, 6ng B4 Manh T1 va ba D5 Thi Bich N 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan
ma can chdp nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin K, sira
mot phan ban 4n so thAm vé nghia vu thanh toan.

[3] V& chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi V, anh D6 Manh T1 va chi D5 Thi Bich N phai c6 nghia
vu dung phan di san ctia 6ng P Vian N1 ndp tong cong 20.960.000 dong chi phi
giam dinh va tham dinh, dinh gia tai san. Do dng Nguyén Vin K da nop chi phi
tb tung nén 6ng K dugc nhan lai s6 tién trén tir ba Nguyén Thi V, anh D6 Manh
T1 va chi P6 Thi Bich N.

[4] V& an phi:

Do khang cao khong duoc chép nhan nén bi don ba Nguyén Thi V, 6ng Db
Manh T1 va ba B3 Thi Bich N phai chiu an phi dan su phac tham. Do khang céo
dugc chap nhan mot phan nén nguyén don 6ng Nguyén Vin K khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B luat T tung dan su;

- Chap nhan mdt phan khang co cta nguyén don 6ng Nguyén Vin K;

- Khong chip nhan khang céo cua cac bi don ba Nguyén Thi V, dng D
Manh T1 va ba B6 Thi Bich N;

- Stra mdt phan Ban an dan sy so thim s6 15/2025/DS-ST ngay 23/9/2025

ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Dak Lik.
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Tuyén xir:

- Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; khoan 1 Diéu 147; cac DPiéu
157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 271
Bo luat TH tung dan su;

- Ap dung cac Piéu 117; Diéu 126; Piéu 131; Diéu 328; Piéu 615; Piéu
623 va Diéu 688 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 166; Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hor:

[1] Khong chip nhén yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Vin K vé viéc
cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo “Gidy sang nhuong
dat” 1ap ngay 13/6/2016 giira ong Nguyén Vin K véi 6ng DS Van N1 c6 hiéu
luc phap luat.

[1.1] Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang
nhuong dat) 1ap ngay 13/6/2016 giita ong Nguyén Vian K voi 6ng D6 Van N1 13
vO hiéu.

[1.2] Budc ba Nguyén Thi V, anh D6 Manh T1 va chi P Thi Bich N phai
tra cho ong Nguyén Vin K so tién 403.754.951 dong (bén tram 1 ba triéu bay
trdm nim muoi tu nghin chin trim ndm muoi mdt déng), bao gdm: Tién hoan
tra do hop ddng vo hiéu 1a 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong), tién bdi
thuong do 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a 394.184.221 ddng (ba trim chin
muoi tu triéu mot trim tdm muoi tu nghin hai tram hai muoi mét dong), tién boi
thuong cac cong trinh trén dat 1a 9.520.730 dong (chin triéu nim trim hai muoi
nghin bay trim ba muoi dong), trong pham vi di san do ong P Vin N1 dé lai.

[2] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin K:

[2.1] Tuyén bd Hop dong dit coc theo “Gidy sang nhuong dat” 1ap ngay
22/12/2018 giita dng Nguyén Vin K va 6ng D6 Vin N1 13 v6 hiéu.

[2.2] Budc ba Nguyén Thi V, anh B4 Manh T1 va chi P Thi Bich N phai
tra cho ong Nguyén Vin K sb tién ma ong N1 di nhan dit coc cua ong K 13
75.000.000 dong (bay muoi ldm triéu dong), trong pham vi di san do ong D
Vin N1 dé lai.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chju khoan tién 1i cua sé tién con
phdi thi hanh &n theo mezc 13i sudt quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 B4 ludt dan sw
nam 20135.

[3] Vé chi phi to tung:

Ba Nguyén Thi V, anh D6 Manh T1 va chi P Thi Bich N phai ndp tong
cong 20.960.000 dong (hai muoi triéu chin traim sau muoi nghin dong) chi phi
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giam dinh va xem xét, tham dinh, dinh gia tai san, trong pham vi di san do 6ng
P4 Vin N1 dé lai. Vi ong Nguyén Van K d3 ndp cac chi phi trén nén 6ng K
duoc nhan lai s tién trén tir ba Nguyén Thi V, anh D6 Manh T1 va chi D6 Thi
Bich N.

[4] V& an phi:

Ba Nguyén Thi V, anh D6 Manh T1 va chi D6 Thi Bich N phai nop
25.376.695 dong (hai muoi lam tridu ba trim bay muoi su nghin sau trim chin
muoi 1am dong) an phi dan sy so thadm va 900.000 déng (chin trim nghin déng)
an phi dan sy phtic tham, trong pham vi di san do ong D6 Van N1 dé lai, nhung
duoc khau trir vao so tién da ndp tam ung tai cac Bién lai thu s6 0002310, sb
0002311 va s6 0002312, cing ngay 15/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Dak
Lak.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin K 11.000.000 dong (mudi mot triéu dong)
tam tng an phi so tham va 300.000 ddng (ba trim nghin déng) tam tng &n phi
phlc tham d3 nop tai cac Bién lai thu s6 0011853 ngay 24/10/2024 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén Krong Nang, tinh Pak Lak (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy khu vuc 10 — Pak Lak) va Bién lai thu s6 0001512 ngay 06/10/2025 cua
Thi hanh an dan sy tinh Pak L3ik.

[5] Cac quyét dinh khic ctiia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khéng
nghi ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi
hanh én ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC tai Pa Nang;

- VKSND tinh ik Lik;

- THADS tinh ik Lik; (da ky)

- TAND khu vuc 10 — Bak Lik;

- VKSND khu vuc 10 — bak Lak;

- Phong THADS khu vyc 10 — Dék Lak; Nguyén Pinh Triét
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir ToOa an;

- Luu hd so vu an.
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