TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 263/2026/DS-PT
Ngay: 07 - 5 - 2026

V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san
va hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Minh Quang va ba Luu Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky TAND tinh Dak Lak.

- Dai dign Vién kiém st nhin déan tinh Dik Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 5 ndm 2026, tai try s& Toa an nhan déan tinh Pak Lik xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 07/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 01
nam 2026 vé viéc: “Tranh chip hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhuong
quyeén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 30/2025/DSST ngay 19/9/2025 ctia Tda an
nhan dan Khu vuc 12 - ik Lk bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham sé 187/2026/QD-PT ngay 19 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 258/2026/QP-PT ngay 17 thang 4 nim 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van M, sinh niam 1973; Noi cu tr: Phuong H, tinh
Dik Lik. C6 mit.

- Bi don: Ong Tran Xuan T, sinh ndm 1979 va ba Lé Thi Thu H, sinh nim
1980; Noi ding ky thuong tra va noi cu tra: Phuong P, tinh Bik Lik. C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Cu Quang T1, sinh nam 1984 va ba Nguyén Thi L, sinh nam 1987; Noi
cu tra: Phuong H, tinh Pak Lik. Ving mit.

+ Ba Ngb Thi Y, sinh nim 1974; Noi cu tra: Phuong A, tinh Pak Lik. Ving
mat.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Yén: Ong Lé Van M, sinh nim 1973;
Noi cu tri: Phuong A, tinh Dak Lak. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Trinh bay cia nguyén don éng L& Vin M: Ong M va vo chdng 6ng
Tran Xuan T, ba Lé Thi Thu H c¢6 mdi quan hé quen biét. Ngay 19/10/2024, ong T,
ba H co vay ong M sd tién 2.680.000.000d0ng, thoa thuan 1ai suat 2%/thang, thoi
han vay 10 ngy, hai bén c6 lap gidy muon tién viét tay. Dén han ong M nhiéu lan
yéu cau vo chong ong T, ba H tré lai s tién trén nhung vo chong ong T, ba H khong
tra. Do d6 6ng M khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T, ba H phai tra sd
tién no gbe 2.680.000.000d0ng va tién 1ai theo muc 13i suit quy dinh ctia phap luat
1 20%/nam tir ngay 30/10/2024 cho dén khi thanh toan xong sb no.

Dbi v6i 10i khai ctia 6ng T, ba H vé viéc khoan no 2.680.000.000 dong thuc
chat 1a cong don cua sb tién ng gbc 1.430.000.000 ddng va ng 14i thi ong M khong
thira nhan va ciing khéng dong ¥ véi dé nghi cua ong T, ba H vé viée chi tra khoan
ng gbe 1.430.000.000 dong.

Ong M yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 08/2024/QD-BPKCTT ngay 20 thang 11 nim 2024 vé “Phong tda tai san cia
ngudi co nghia vu” dé dam bao nghia vu tra no cua ong T, ba H.

2. Trinh bay ciia bi don 6ng Tran Xuin T va ba Lé Thi Thu H: Ong T, ba
H thira nhan ngay 19/10/2024 6ng T, ba H va 6ng M c6 lap gidy muon tién viét tay
thé hién 6ng ba c6 vay cua ong M sb tién 2.680.000.000 ddng voi 1ai sudt va thoi
han nhu 6ng M trinh bay. Tuy nhién, 6ng T, ba H cho rang trén thuc té sb tién nay la
cong don cac khoan bao gdm ng gbc, va ng 13i cao cua cac khoan vay trude do, sb
ng gbc thyc té ong T, ba H vay ctia 6ng M 1a 1.430.000.000 ddng. Do cong viéc lam
an khong thuan loi, kinh té gia dinh gip nhiéu kho khin nén dé nghi 6ng M cho 6ng
ba tra khoan ng gbc 1a 1.430.000.000 dong va xin khong tra 13i.

Dbi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung thua dat sd
1367 va yéu cau tra lai s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan cta ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ct Quang T1 thi 6ng T, ba H dong y.

Dbi v6i viec Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi sb 08/2024/QD-
BPKCTT ngay 20 thang 11 nim 2024 phong toan tai san 1a thira dit s6 1367 , t& ban
d6 s6 353-D tai dia chi: Phuong B, thi xd P, tinh Phi1 Yén (nay 1a phuong A, tinh
Pak Lak) thi 6ng T, ba H khong c6 y kién gi, d& nghi Toa an xur 1y theo quy dinh
cua phap luat.

* Trinh bay ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap, 6ng Cu Quang T1: Ngay 12/11/2024, vo chdng t6i c6 mua cua vo chong 6ng
T, ba H dién tich 100m’ dét & d thi; thudc thira dat s6 1367, to ban do s6 353-D tai
dia chi: Phuong B, thi xa D, tinh Phil Yén (nay la phuong A, tinh Dik Lak). Theo



Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voéi
dat s6 BA 710664, s6 vao so cap GCN: CH 00036 dugc UBND huyén Pong Hoa
cap ngay 19/4/2010. Chuyén nhuong cho dng Tran Xuan T, sinh nam 1979; Dia chi:
Phuong B, thi xd D, tinh Phu Yén theo hd so s6 000037.CN004 ngay 30/5/2022 véi
gia 1.026.868.000 ddng va da giao du tién cho vo chong éng T, ba H.

Trong thoi gian lam thu tyc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
duoc biét thira dat trén dang dugc Toa an nhan dan thi xa b (nay la TAND Khu vuc
12 - Pak Lik) ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi phong téa tai san
ctia ngudi c6 nghia vu nén khong thé thuc hién viéc sang tén chu s¢ hitu theo quy
dinh. Sau d6 vo chong t6i nhidu 1an lién hé vo chong 6ng T, ba H giai quyét sém dé
ching t61 lam thu tuc sang tén nhung khong thyc hién duogc.

Vi vay 6ng T1 yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
cong chirng 2489 Quyén sb 04/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2024 tai Vin
phong cong chimg V& Hung dbi v6i thira dat néu trén. Yéu cau vo chong ong T, ba
H tra lai s6 tién 1.026.868.000 dong, khong yéu cau tinh 13i va ong T1 s& tra lai cho
vo chong 6ng T, ba H Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dit s6 BA 710664, sb vao sb cap GCN: CH 00036 dugc
UBND huyén Pong Hoa (nay la thi xa D) cap ngay 19/4/2010.

Tai ban 4n so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ciia Toa 4an nhan
Khu vue 12 — Pik Lik di quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat TTDS;

Can ctr cac Diéu 117, Didu 119, Diéu 423, Didu 427; Diéu 463; Diéu 466;
Diéu 357; Diéu 468 va khoan 2 Diéu 470; Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu
503 B luat Dan sy 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai 2013;

Cin co khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Can ct khoan 2 Didu 1 Luat sé 85/2025/QH15 Luét stra doi, b sung mot sb
diéu ctua Bo Luét td tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua
thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhan yéu cdu khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Vian M.
Budc bi don 6ng Tran Xuan T va ba Lé Thi Thu H phai co6 trach nhiém lién doi tra
cho nguyén don 6ng Lé Vian M sb tién 3.155.905.467 ddéng (ng gbc:
2.680.000.000d6ng va tién i tinh dén ngay 19/9/2025: 475.905.467 dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so' tham, néu bi don chwa thanh todn
xong khodn tién néi trén thi phdi tra ldi theo mirc 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn 1
Piéu 468 B ludt dan si twong ing véi s6 tién va thoi gian chuia thanh todn xong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Cu Quang T1 va ba Nguyén Thi L. Huy
Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat sé cong chimg: 2489, quyén sd
04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/11/2024, giita vo chong ong Tran Xuén T, ba
Lé Thi Thu H v6i vo chong ong Ct Quang T1, ba Nguyén Thi L dbi véi thira dat sb
1367, to ban d6 sb 353-D, dién tich 100m? tai phuong B, thi xd D, tinh Phu Yén
(nay la phuong A, tinh Pak Lik), theo Gidy chig nhan quyén sir dung dat s6 BA
710664, s6 vao s6 cap GCN: CH 00036 do UBND huyén Pong Hoa cép ngay
19/4/2010 (6ng Tran Xuan T nhan chuyén nhuong theo hd so sé 000037.CN.004
duge Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa D, tinh Pha Yén xac nhan ngay
30/5/2022).

2.1. Budc vo chéng ong T, ba H hoan tra cho vg chéng ong T1, ba L s6 tién
da nhan 1.026.868.000 déng (mot ty khong trdm hai muoi sau tri¢u, tdm tram sau
muoi tim nghin dong).

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu lwc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn cé don
yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi phai thi hanh dn chia thi hanh xong soé tién néi trén
thi phdi tra ldai theo muc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan
su, frong 1mg voi sé tien chdm trda va thoi gian cha thi hanh dn.

2.2. Ong T1, ba L c6 trach nhiém hoan tra cho vo chéng ong T, ba H Giay
ching nhan quyén sir dung dit Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BA 710664,
sO vao so cap GCN: CH 00036 do UBND huyén Pong Hoa cap ngay 19/4/2010.
Chuyén nhuong cho 6ng Tran Xuéan T, sinh ndm 1979; Dia chi: Phuong B, thi xa b,
tinh Phii Yén (nay 1a khu phd Uat Lam, phuong A, tinh Pak Lak) theo ho so s6
000037.CN004 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xa D, tinh Phai Yén
xac nhin ngay 30/5/2022.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khin cp tam thoi sb
08/2024/Qb-BPKCTT ngay 20 thang 11 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa b,
tinh Phu Yén (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 12) vé ap dung bién phap khan cip
tam thoi phong tda tai san ciia nguoi c6 nghia vy, gém: Dién tich 100m”* dat & do thi;
thudc thira dat sb 1367, to ban dd s 353-D tai dia chi: Phuong B, thi xa D, tinh Pha
Yén (nay 1a phuong A, tinh Dik Lik). Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb BA 710664, sb vao sd cap
GCN: CH 00036 dugc UBND huyén Pong Hoa cap ngay 19/4/2010. Chuyén
nhuong cho 6ng Tran Xuan T, sinh nim 1979; Dia chi: Phuong B, thi xa b, tinh Phu
Yén (nay 1a phuong A, tinh Pak Lak) theo hd so s6 000037.CN004 ngay 30/5/2022.

4. Hoan tra cho nguyén don 6ng Lé Van M sd tién 160.000.000ddng thuc hién
bién phap bao dam trong tai khoan phong toa tai Ngan hang Thuwong mai cd phan
Ngoai Thwong Viét Nam — chi nhanh Pong Hoa (Tiét kiém c6 ky han sb
225019015614; tén khach hang L. Van M) khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phép luit.
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* Khang cao: Ngay 30/9/2025, bi don ba Lé Thi Thu H c6 don khéang céo
ban 4n so thdm. D& nghi cip phuc thim xem xét dé xac dinh sb tién ng gdc ma vo
chong ba con ng cia 6ng M 1a 1.430.000.000 dong va 4p dung murc tinh 1ai suat 1a
10%/nam dé vo chong dng ba c6 didu kién tra ng vi hién rat kho khan.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén
yéu cau khang céo.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tai phién toa:

- Vé té tung: Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Tham phéan, Hoi dong xét xu,
Thu ky, cac duong su da chép hanh dung quy dinh cua B luat td tung dan su.

- Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xur can cir khoan 1 Diéu 308 BLTTDS.
Khong chap nhan don khang céo ciia ba Lé Thi Thu H. Giir nguyén ban an dan sy so
tham sb 30/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ctia Toéa an nhan dan Khu vuc 12 - Bik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u co trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién toa,
cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét day du cac tai liéu
chtng cir, 10 trinh bay ctia cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tyuc t6 tung: Bi don ba Lé Thi Thu H ndp don khang cdo trong han
luat dinh, c6 don xin dugc mién ndp an phi do hoan canh kinh té kho khan, duoc
chinh quyén dia phuong x4c nhan nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang c4o cua ba Lé Thi Thu H, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Can cr cac tai liéu da thu thap co6 trong hd so vu an va 101 trinh bay cua cac
duong sy thi ngay 19/10/2024 nguyén don ong Lé Vin M va bi don 1a ong Tran
Xuan T, ba Lé Thi Thu H c6 1ap Gidy vay muon tién viét tay thé hién ndi dung ong
T, ba H vay ctia ong M s tién 2.680.00.000 dong, thoa thuan 13i suat 2%/thang, thoi
han vay 10 ngay.

Ong T, ba H cho rang thuc chét sé tién nay 1a khoan cong gop no gc va ng
1ai cua cac khoan vay trude do, thuc té ong T, ba H chi vay cia ong M s6 tién no
gbc 1a 1.430.000.000 dong. Ong T, ba H d¢ nghi cap phuc tham xem xét quyét dinh
chi budc 6ng ba tra cho 6ng M sb tién ng gbe 1a 1.430.000.000 ddng va lai suat &
murc 10%/nam.

Loi khai ciia 6ng T, ba H khong dugc éng M chap nhén, cac tai liéu chimg cir
ong T, ba H da cung cap khong du co sé dé chimg minh. Do d6 viéc Toa an cip so
tham tuyén xir budc ong T, ba H c6 nghia vu tra cho ong M sb tién 3.155.905.467
doéng (no gbc: 2.680.000.000d0ng; no 13i tinh dén ngay 19/9/2025: 475.905.467
ddng) va tiép tuc chiu 14i suat phat sinh ké tir ngay tiép theo sau ngay 19/9/2025 theo



mure 13i suit quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su tuong ing véi sb tién va
thoi gian chua thanh todn xong 1a phu hop

Do d6 khong ¢6 can cir chdp nhan khang cdo ciia bj don ba Lé Thi Thu H ma
can gitt nguyén ban 4n dan sy so tham sd: 30/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 12 - Dk Lak.

[3]. V& an phi phuc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhin nén ba Lé Thi
Thu H phai chiu 300.000 dong 4an phi dan su phuc thim. Puoc khau trir vao sb tién
300.00 dong dd ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001269 ngay
01/10/2025 ctia Thi hanh an déan sy tinh Dak Lik.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

[1] Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang cdo ciia bi don ba Lé Thi Thu H. Giir nguyén ban 4n
Dan su so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ctia Toa an nhan Khu vyc 12 —
Dik Lik.

[2] V& an phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi Thu H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phac tham, duoc khiu trir vao sb tién 300.00 dong di ndp theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0001269 ngay 01/10/2025 cta Thi hanh an din
sy tinh Dak Lak.

[3] Céc quyét dinh khac ciia ban an s6 thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND Khu vuc 12;

- Cuc THADS tinh Dak Lak;

- Phong THADS Khu vuc 12; ba ky

- Puong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Trang








