TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 168/2026/DS-PT.

Ngay: 08/5/2026

VIV “Tranh chdp Hop dong chuyén nhicong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén- chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Chung.

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Huong Giang;

Ba Pham Thi Chuyén

Thi ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ngoc -Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba
Ngb Thi Van Anh - Kiém st vién.

Ngay 08/5/2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét xtr phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 498/2025/TLPT- DS ngay 22 thang 12 nam 2025
vé viéc “Tranh chdap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay 22/10/2025cta Toa an
nhan dan khu vuc 9 — Bac Ninh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 44/2026/QD-PT ngay
09/01/2026; Quyét dinh hodn phién toa sé 49/2026/QD-PT ngay 23/01/2026;
Quyét dinh hodn phién toa s6 90/2026/QP-PT ngay 11/02/2026; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sd 56/2026/QD-PT ngay 13/3/2026; Quyét dinh tam nging
phién toa s6 77/2026/QD-PT ngay 09/4/2026 giira:

Nguyén don: Ong Vii Vin Q, sinh nim 1958 (C6 mit)

Tra tai: T6 dan phé T, phuong T, tinh Béc Ninh.

Bi don: Anh Ng6 Van D, sinh nam 2002 (C6 mat)

Tra tai: Thon D, x4 P, huyén G, thanh phd Ha Noi (nay 1a xa B, thanh phd
Ha Noi).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Ngb Van B: Luat su Lé
Vin K, Luat su DS Thi Thanh T — Cong ty L — Doan luat su thanh phé H. (Luat
su T co mat, Luat su K ¢6 don xin xét xur Véng mat)

Dia chi: VT35, LK3, Khu d6 thi X, phuong H, Ha Noi.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1962 (Ving mit)

2. Anh Vi Van Q1, sinh nam 1995 (Ving mit)

Déu trh tai: Khu phé T, phuong T, tinh Bic Ninh.

3. Anh Hoang Anh Q2, sinh ndm 1983 (Vang mit)

Tré tai: S6 T H, phuong K, thanh phé Ha Noi.

4. Van phong C.(Vang mit)

Pia chi: S6 nha A, dudng L, phudng K, tinh Bic Ninh.

Pai dién: Ong Cap Trong H, Trudng Vin phong

5. Van phong C1.(Véang mit)

Pia chi: S6 C, L, phuong K, tinh Bic Ninh.

Pai dién: Ong Nguyén Tét T2, Truong Vin phong

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ngan hang
TMCP V (V1).

Dja chi: S6 H L, phuong D, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D, Chu tich HPQT.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nhu G, Truéng phong xir 1y no
khach hang doanh nghiép Mién B - Trung tim THN KHDN va Xt Iy no phap 1y
(C6 don xin xét xtr vang mit)

Nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang TMCP
V: Cong ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty Co phan M1).

Dja chi: Tang A, Toa nha C, s B phd T, phuong Y, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T3, Tong Giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Huy M, Giam d6c Trung tam xur 1y ng.

Nguoi nhan oy quyén lai: Ong Lé Anh S, can bd xtr Iy no (C6 mit)

* Nguoi khang cao: bi don anh Ngo Vin D; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP V (V1) va Cong ty C6 phan M1 (nay la Cong ty Co
phan M1).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién va céac 15i khai tiép theo, nguyén don 1a 6ng Vil Van Q
trinh bay: o ‘ ,

Ngudn goc thura dat so 18, to ban do ’13,’dién tich 664,0m?2 tai khu pho T,
phuong T, tinh Bac Ninh (vit tat 1a thira dat s6 18) la cta cac cu dé lai cho ong
su dung tir nam 1980. Trén dat c6 01 ng01 nha 3 gian phia ngoai lgp ngéi, mot
gian buong d6 tran, phia trén lop ngoi do vo chong ong xay tir nam 2005; 03
gian bép lop proximang do vo chdng 6ng xay nam 2015; 05 gian chudng lon lop
ngoi do vo chong 6ng xay nam 2015. Thua dat da duoc UBND huyén T cap
GCNQSDD cho vo chong 6ng nam 2005, cap lai ngay 11/01/2023. Ngay
07/4/2023 chuyén lai tén 6ng la Vi Van Q.



Pau nam 2023 gia dinh 6ng c6 nhu cau can von dé lam in, qua ngudi gidi
thi¢u ong biét anh Hoang Anh Q2, sinh nam 1983 & dia chi: S6 1, H, phuong K
(nay 1a phudng K), thanh phé Ha No6i. Anh Quén gidi T4 13 nhan vién ciia Ngan
hang TMCP V. Anh Q2 s& cho gia dinh 6ng vay tién véi 13i suat nhu Ngan hang
vi viéc lam tha tuc hod so don gian, nhanh chong, chi can c¢6 tai san dam béo ma
khéng can phai chirmg minh ngudn thu nhip nén 6ng di dong y.

Ngay 28/3/2023 anh Q2 d3 chuyén khoan trudc sb tién 499.999.999d tir
s6 Tai khoan 1029348980 ctia Ngan hang TMCP N (V2) 1a s6 TK cua anh
Nguyén Thanh B (1a nguoi cung 1am #n voi anh Q2) cho 6ng qua sé6 TK
2607215038129 tai Ngén hang N1 (Al) cua con trai ong la Vi Van Q1.

Ngay 18/4/2023 anh Q2 di chuyén khoan sb tién 100.000.000d tir so tai
khoan cta chi Nguyén Thuy HI1 (la vo cua anh B) cho ong qua s TK
9962830705 tai V2 cua con trai 6ng 1a Vi Van Q1.

Ngay 19/4/2023 anh Q2 d3 chuyén khoan sé tién 200.000.0004 tir 8o tai
khoan cta chi Nguyén Thuy HI1 (la vo cua anh B) cho ong qua sé6 TK
9962830705 tai V2 cua con trai 6ng la Vi Van Q1.

Ngay 22/4/2023 6ng ky giay vay anh Hoang A Quan 1.300.000.000d, 1ai
suat 14 0,9%/thang. Viée vay tién dugc thé hién tai “thoa thuan vay tién” ngay
22/4/2023 va Vi bang sO 71 ngay 22/4/2023 do Van phong T5 T1 lap tai Bic
Ninh. Anh Q2 yéu cau 6ng dung tai san dé dam bao khoan vay 1a quyén sir dung
dat thira s6 18, to ban d6 13, dién tich 664,0m2 tai khu phé T, phuong T, duoc
thé hién tai Phu luc thoa thuén vay tién dé ngay 22/4/2023. Ong da dong y va
dua ban gbc GCNQSDD thira s6 18 cho anh Q2.

Cung ngay 22/4/2023 sau khi ky “thoa thuan vay tién” , ky Vi bang, ky
phu lyc “thoa thuan vay tién” & trén Bac Ninh ra, 6ng con ky rat nhiéu to gidy
do nhan vién Iat 1én cho ong ky nhung 6ng khong doc nén khong biét noi dung.
Sau d6 anh Q2 da chuyén khoan so tién 499.999.999¢ cho 6ng qua s6 TK V2
cua con trai 6ng la Vii Van Q1.

Hang thang 6ng van tra 13i cho anh Q2, mdi thang tra 11.700.000d tién 1ai.
Ong 13i tir thang 6/2023, tra vao ngay 25 hang thang, tra bang hinh thirc chuyén
khoan tir s6 TK 9962830705 tai V2 clia con trai ong 1a Vil Van Q1 dén s6 TK
013924822 tai Ngan hang TMCP Q4 (V3) ctia anh Hoang Anh Q2. Ong da tra
1di cho anh Q2 tir thang 6/2023 dén hét thang 7/2024 1a 14 thang tién 13i. Thang
8/2024 ong khong lién lac dugc v6i anh Q2 nén tir thang 8/2024 dén nay 6ng
van chua tra duoc 13i cho anh Q2.

Thang 9 va 10/2024 c6 mot s ngudi dén nha éng gidi thiéu 1a can bd
Ngén hang V (V1) néi thira dit cua 6ng hién nay thudc vé Ngan hang vi Iy do
thira dat nay dung tén anh Ngb Vian P do anh b da thé chap cho Ngan hang rdi.
Ong da di thu thap tai liGu thi phat hién cac gidy to 6ng da ky ngoai “thoa thuan
vay tién”, “Vi bang” phu lyc “thoa thuan vay tién” ra thi 6ng cé ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét ghi ngdy 08/5/2023 v6i anh Ngb Van b, sinh
nam 2002 ¢ G, Ha N¢1, nhung 6ng khong hé biét anh Ngo Van D 12 ai, ong chua
gip anh Ngo Vian P bao giod, s hong cua 6ng da duoc sang tén anh Ngb Van b
tir lac nao ong khong biét. Ngay 17/5/2023 anh Ngo Vin P da thé chéap thira dat
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s6 18 ctia ong dé vay Ngan hang TMCP V - Chi nhanh B1 sé tién 6,3 ty dong.
Ong di lién lac véi anh Q2 yéu cau tat toan khoan vay va Huy hop dong chuyén
nhuong nhung khong lién lac dugc véi anh Q2.

Nay Ong yeu cau Toa an:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08/5/2023
giita 6ng v4i anh Ngo Vian B do VPCC Cap Trong H 1ap dbi voi thira dat s 18,
t& ban d6 13, dién tich 664,0m2 tai khu phé T, phuong T, tinh Bic Ninh vo hiéu
do gia tao vi 6ng khong biét anh D 12 ai, 6ng khong ban dat cho anh D, ong chi
vay anh Quan so tlen 1,3 ty dong dé lam an. Hién nay gia dinh 6ng van sinh
song trén thira dat s6 18.

- Tuyén Hop dong thé chip ngay 17/5/2023 giira Ngan hang TMCP V va
anh Ngo Vian D d6i véi thira dat s6 18, to ban d6 13, dién tich 664,0m2 tai khu
phé T, phuong T, tinh Bac Ninh vo hiéu.

- V& hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do 14 hgp dong gia tao nén 6ng sé co
trach nhiém tra cho anh Quan sb tién 1,3 ty dong ma 6ng di vay ciia anh Q2.

Phia bi don 1a anh Ng6é Vén D trinh bay: Anh v61 anh Hoang Anh Q2 chi
1a quan hé xa hoi. Anh khong quen biét 6ng Vil Van Q. Viéc anh Hoang Anh Q2
cho 6ng Vil Vian Q vay tién nhu thé nao, vay bao nhiéu tién anh khong biét.

Thang 5/2023 anh Hoang A Quén nho anh dimg tén thira dat s6 18, to ban
d6 13, dién tich 664,0m2 tai T, phuong T, tinh Bic Ninh. Ong Q sé& 1am thu tuc
chuyén nhuong thira dit sé 18 sang tén anh, sau d6 anh s& 1am thu tuc vay tién
V1. Anh Q2 htra tra cho anh 100.000.000d tién cong, tuy nhién anh Q2 chua dua
cho anh dong nao. Anh da déng ¥ ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dat trén va 1am thi tuc vay von V1, Cac thu tyc, gidy to thi anh Q2 s&
chju trach nhiém soan théo, anh chi dén ky cac gidy to theo yéu cau cua anh Q2.

Ngay 08/5/2023 anh Q2 goi dién bao anh di dén Vin phong C dé ky
HDCNQSD dat d6i véi thira dat sé 18. Anh di xe 6 t6 dén VPCC ky vao hop
dong da duoc soan thao san, chi c6 mot minh anh ky, khong c6 ong Vii Van Q &
d6. Anh ky va dlem chi vao bén mua va khong doc ndi dung ctia Hop dong Ky
xong anh di vé. Toan bo cac thu tuc sau d6 nhu thé nao anh khong biét, tat ca
déu do anh Q2 thyc hién, cac gidy to c6 lién quan do anh Q2 gitt. Sau khi ky hop
dong chuyén nhuong, anh Q2 di lam thu tuc sang tén anh, anh khong di lam va
cling khong biét viéc sang tén dat.

Khoang 1 tudn sau, anh Q2 dua anh dén V1 chi nhanh B1 dé ky hop dong
thé chap QSD dét. Sau d6 anh ra V1, Chi nhanh S¢ Giao dich tai dia chi sé C,
phd H, phuong T, H, Ha Noi ky khé wdc nhan ng s tién 6,3 ty ddng, anh chi
biét ky, anh khong dugc cim tién, ai nhan tién anh khong biét.

Trén thuc té khong c6 viéc 6ng Q ban thira dat sd 18 cho anh, 6ng Q ciing
khong giao thira dt cho anh, anh ciing khong c6 tién dé mua thira dat trén cta
ong Q. Do viéc chuyén nhuong 1a gid tao nén anh khong dén tan noi dé xem
thira dat khi nhan chuyén nhuong, anh ciing khong dan can bo Ngan hang dén
xem thira dat trén khi thé chép, anh chi biét ky theo yéu cau ciia anh Q2.

Sau d6 anh Q2 khong dua cho anh sé tién 100 triéu nhu da hta thué anh
dung tén. Hang thang so tién gdc va 1ai phai dong hang thang cho V1 tir 60 dén
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80 triéu nhung anh Q2 khong dua tién cho anh dé tra cho Ngan hang, anh ciing
khong gip anh Q2 1an nao, anh khong lién lac dugc véi anh Q2 tir thang 5/2023
cho dén nay.

Anh phai di vay muon dé tra cho Ngéan hang tur thang 6/2023 dén khoang
thang 10/2024, mdi thang khoang 70 triéu dong, tong cong anh dd dong cho
Ngén hang khoang 1.120.000.000d, bang hinh thic chuyén khoan. Tir cubi nim
2024 dén nay anh khong c6 kha ning tra cho V1 nita.

Nay 6ng Q yéu cau:

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2023
giita anh v&i 6ng Q ddi voi thira dat s6 18, to ban do 13, dién tich 664,0m2 tai
khu phé T, phuong T, tinh Bac Ninh vo hiéu do gia tao thi anh dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Tuyén Hop dong thé chap ngay 17/5/2023 giita Ngan hang TMCP V va
anh d6i véi thira dat sé 18, to ban d6 13, dién tich 664,0m2 tai khu phé) T,
phuong T, tinh Bac Ninh thi anh khong dong y.

Vé héu qua cua hop dong vo hiéu: Anh dé nghi anh Hoang Anh Q2 phai
tra cho anh s6 tién khoang 1.120.000.000d ma anh di dong cho V1, d& nghi anh
Q2 phai tat toan khoan vay 6,3 ty dong goc va 1i phat sinh cho V1.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi T1 ciing trinh bay va c6 yéu cau nhu éng Q.

2. Anh Vi Van Q1 trinh bay:

Anh ciing thira nhin ngudn gdc thira dat s6 18 1a cua cac cu dé lai cho bd
anh 12 Vi Van Q. Tai san trén dat do bd me anh xay.

Pau nam 2023 bd me anh ¢6 nhu cau can vén dé lam an, sau khi chuyén
tén thira dat s6 18 sang tén bd anh, bd anh da ky gidy vay tién anh Hoang A
Quan sb tién 1,3 ty dong.

Ngay 28/3/2023 ngudi ciia anh Q2 (tén 1a Nguyén Thanh B) da chuyén
khoan s6 tién 500.000.000d cho bd anh dén tai khoan cta anh 1a tai khoan s6
2607215038129 tai Ngan hang N1 (Al).

Ngay 18/4/2023 nguoi cua anh Q2 (tén la Nguyén Thuy H1) da chuyen
khoan sb tién 100.000.000d¢ cho bd anh dén tai khoan cua anh s TK
9962830705 tai Ngan hang TMCP N (V2).

Ngay 19/4/2023 ngudi cua anh Q2 (khong 1 tén) di chuyén khoan sb tién
200.000.000d cho bd anh dén tai khoan cta anh s6 TK 9962830705 tai Ngan
hang TMCP N (V2). Anh d4 rat tién dua cho bd anh 800.000.0004.

Ngay 22/4/2023 nguoi cua anh Q2 (tén 1a Nguyén Thiay H1) da chuyen
khoan sb tién 500.000.000d¢ cho bd anh dén tai khoan cua anh s TK
9962830705 tai Ngan hang TMCP N (V2).

Sau d6 bd anh ky gidy vay anh Hoang A Quén sd tién 1,3 ty dong, 13i suit
1a 0,9%/thang. Viéc vay tién dugc thé hién tai “théa thudn vay tién” ngay
22/4/2023 va Vi bang s6 71 ngay 22/4/2023 do Van phong Thira phat lai Toan
T1 lap. Anh Q2 yéu cau b anh dung tai san dé dam bao khoan vay 1a quyén sir
dung dat thira s6 18. B6 anh di dong ¥y va dua ban gbc GCNQSDD thua sb 18
cho anh Q2.



Tu thang 5/2023 b6 anh tra tién 13 cho anh Q2, mdi thang tra
11.700.0004 tién 13i. B6 anh tra 1ai tu thang 5/2023 dén thang 7/2024, tra bang
hinh thirc chuyén khoan tir s6 TK 9962830705 tai V2 cua anh dén sé6 TK
013924822 cua Ngan hang TMCP Q4 (VIB) cua anh Hoang Anh Q2. Thang
8/2024 anh khong lién lac dugc voi anh Q2 dé tra tién 13i nén tir thang 8/2024
dén nay bd anh van chua tra duoc 1i cho anh Q2.

Thang 10/2024 nhan vién caa V1 dén va noi thira dit s 18 dang thé chap
tai V1. Anh d3 di thu thap tai liéu thi phat hién bb anh ngoai viéc ky “thoa thuan
vay tién”, “Vi bang” phu lyc “thoa thuan vay tién”, bd anh c6 ky Hop dong
chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat ghi ngay 08/5/2023 voi anh Ngbé Van b,
nhung gia dinh anh khong hé biét anh Ngo Van P 14 ai, gia dinh anh chwa gip
anh Ngo Vin D bao gio, so hong ciia bd anh da dugc sang tén anh Ngb Vin D
tir lac nao gia dinh anh khong biét. Ngay 17/5/2023 anh Ngo Van D da thé chap
thira dt s6 18 dé vay V1 - Chi nhanh B1 s6 tién 6,3 ty dong.

Anh ddng ¥ v6i toan bo yéu cau khai kién ciia bd anh, dé nghi Toa an giai
quyét theo phap luat dé dam bao quyén loi cho gia dinh anh. Vi 1y do ban cong
viéc khong thé c6 mat tai Toa an theo giéy tri¢u tap duoc, anh dé nghi Toa an
giai quyét ving mit anh trong cac budi lam viéc va xét xu.

3. Van phong C do ong Cap Trong H dai dién trinh bay: Ngay 08/5/2023
VPCC Cap Trong H nhan dugc yéu cau cong chung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cia ong Vi Van Q voi nguoi nhan chuyén nhuong la anh
Ng6 Van D. Tai san chuyen nhuong 1a thira dat sb 18, to ban do 13, dién tich
664,0m2 tai t6 dan pho T, phuong T, tinh Bac Ninh. Sau khi nghién ciru hd so,
xét thiy viéc giao két 14 hoan toan tuy nguyén, khong bi lira dbi, khoéng bi ép
budc, V4 di tién hanh cong chimg theo dung quy dinh cua phap luat. Viée thuc
hién hop dong (giao nhan tién va gidy to tai san...) do cic bén ty thyc hién, cong
chtng vién khong chimg kién.

Nay, ong Q yéu cau Toa 4n tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 08/5/2023 do VPCC Cap Trong H lap gitra 6ng Q v6i anh B d6i
v6i thira dat s6 18, to ban do 13, dién tich 664,0m2 tai t6 dan phé T, phuong T
v6 hiéu thi VPCC Cap Trong H dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua
phap luat. Vi 1y do ban cong viéc ong H dé nghi dugc vang mat tai cac budi lam
viéc va xét xu.

4. Van phong CI do ong Nguyén Tat T2 dai dién trinh bay: Ngay
17/5/2023 V5 nhédn dugc yéu cau cong chimg hop dong thé chap quyén sur dung
dat gitta anh Ng6 Van D va V1, Chi nhanh BI. Tai san thé chép la quyén st
dung dat doi voi thira dat sd 18, to ban do 13, dién tich 664,0m2 tai té dan pho
T, phuong T, tinh Bac Ninh. Sau khi nghién ctru hd so, xét thdy thira dat trén
dugc Chi nhanh VPPK dit dai huyén T cap GCNQSDD cho 6ng Vil Vin Q
ngay 07/4/2023, da chuyén nhugng cho anh Ngod Vin P theo x4c nhan cta Chi
nhanh VPDKDD huyén T ngay 17/5/2023. Viéc cong chimg Hop dong thé chap
néu tréu duge thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg.

Nay, 6ng Q yéu céu Toa an tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ngay 17/5/2023 do VPCC Tat Thang lap gitta anh Ngé Van P va V1 ddi véi
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thira dat s6 18, to ban do 13, dién tich 664,0m2 tai to dan phd T,  phuong T, tinh
Bic Ninh v6 hiéu thi VPCC Tét Thing dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh
ctia phap luat. Vi Iy do ban cong viéc ong T2 dé nghi duoc vang mat tai cac budi
lam viéc va xét xu.

5. Anh Hoang Anh Q2 di dugc Tda an triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung
van Véng mat khong co6 1y do. Toa an da dén dja chi cta anh Q2 tai dia chi: SH 1,
H, phuong H (nay 1a phuong K), thanh phd Ha Noi dé 14y 101 khai anh Q2, tuy
nhién anh Hoang Anh Q2 khong con & dia chi trén. Gia dinh anh Q2 da ban nha
chuyén di noi khac sinh séng tir naim 2020. Hién dia phuong khong biét anh Q2
di dau, 1am gi. Ngbi nha tai dia chi sé I, H, phuong K, thanh phdé Ha Noi da
chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin K1 sinh nim 1981 tr nim 2021, vay Toa
an khong thé 1ay 10 khai cia anh Q2 dugc.

7. Ngan hang TMCP V (viét tit 1a V1) do 6ng Nguyén Nhu G dai dién
theo Uy quyén trinh bay:

V1 va anh Ngo Vian P di c6 quan hé tin dung theo cac Hop dong tin
dung/Hop dong cho vay/Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung nhu sau:

- Khoan vay theo Hop ddéng cho vay s6 LN2305139151866 ngay
17/5/2023 s6 tién 2.300.000.000d, thoi han vay 300 thang, muc dich st dung:
Vay hoan von mua bat dong san thira s6 18, to ban dd 13, tai to dan phé T,
phuong T, tinh Bic Ninh. Cac ky tra ng, 13i suat cho vay dugc quy dinh cu thé
trong Hop dong cho vay da ky két.

- Khoan vay theo Hop ddéng cho vay s6 LN2305139151760 ngay
17/5/2023 s6 tién 4.000.000000d, thdi han vay 300 thang, muc dich st dung:
Vay hoan vOn mua bét dong san thura s6 18, t& ban dd 13, tai to dan phé T,
phuong T, tinh Bic Ninh. Céc ky trd ng, lai suat cho vay dugc quy dinh cu thé
trong Hop dong cho vay da ky két.

- Khoan vay theo Hop dong tin dung sd 133-P-3159023 ky ngay
25/5/2023 s6 tién 200.000.000d, myc dich sir dung: Vay tiéu ding, cac ky tra
no, 13i suat cho vay duoc quy dinh cy thé trong Hop dong tin dung da ky két.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la Quyén su dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 18, to ban d6 13 tai dia chi: to dan phé T, phudng
T, tinh Bac Ninh theo Gidy ching nhan Quyén su dung dat quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 DI 690547, s6 vao s6 cap GCN: CS01716 do
So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 07/4/2023. Ngay 12/5/2023 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xi T xac nhan chuyén nhugng cho anh
Ng6 Van b. Viéc dang ky giao dich bao dam dugc thuc hi¢n theo dung quy dinh
cua phap luat. Moi cong trinh, tai san khac duogc cai tao, xay dung gén lién voi
thira dat néu trén déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Qua trinh thuc hién hop dong Tinh dén ngay 14/7/2024 anh Ngé Vin D
da thanh toan cho V1 duoc sb tién, cu thé:

Péi v6i khé wdc nhan no 2 ty ngay 18/5/2023: Anh P da tra duoc cu thé:
S tién gbe 1a 13.890.000d, sb tién 13i 1a 274.273.1394.

Pbi v6i khé uwdc nhan ng 2 ty ngdy 24/5/2023: Anh P di tra duoc sb tién
gbc 1a 13.888.000d, sb tién 1ai 1a 269.629.823d.
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Pbi v6i khé wdc nhan no 2 ty ngay 01/6/2023: Anh P di tra duoc sd tién
gbc 12 6.944.0014, s6 tién 13i 13 264.039.396d.

Dbi v6i khé ude nhan ng 300 tridu ngay 01/6/2023: Anh D di tra duge sd
tién gbc 1a 1.042.0004, sb tién 13i 13 39.438.990d.

Pdi véi thé tin dung 200 triéu nhan ng ngay 25/5/2023: Anh D da tra
duoc s6 tién géc la 8.555.3764, chua tra duoc déng 1ai nao.

Téng cong anh P da tra duoc: S6 tién gbe 1a 44.319.3774, sb tién lai 1a
847.381.348d. Tong cong la 891.700.7254.

Do anh Ng6 Van b da khong tiép tuc thuc hién tra no gé)c va lai. Vi vay
toan bd khoan vay da chuyén sang ng qué han va 13i suat duoc tinh theo muc 1ai
suat qua han ké tir ngay 15/7/2024.

Theo Hop dong mua ban no sé: 17/2024/VPB-JUPITER ngay 27/12/2024
va Hop dong chuyén nhuong s6: 18/2024/VPB-JUPITER ngay 27/12/2024 cling
Phuy luc dinh keém gitta (V1) voi Cong ty Co phan M1 (viét tat 1a Cong ty M1)
thi V1 dong y ban va Cong ty M1 dong y mua cac khoan ng cua khach hang vay
1a anh Ngb Vin D, cu thé nhu sau:

- Mot phﬁn (90%) khoan n¢ phat sinh theo Hop dong cho vay sé
LN2305139151866 va Hop dong cho vay s6 LN2305139151760.

- Toan bd (100%) khoan no phét sinh theo Hop dong tin dung s6 133-P-
3159023 ky ngay 25/5/2023.

V1 va Cong ty M1 da nhiéu lan don déc, yéu cau anh Ngo Vin D thyc
hién nghia vy thanh toan khoan vay cho V1 va Cong ty M1 tuy nhi€én anh Ngo6
Vian b khong thuc hién.

Tam tinh dén ngay 14/10/2025 anh Ngo Van D con ng V1 10% khoan vay
cu thé: S6 no gbc 14 626.423.600d, no 13i va 1ai cham tra 1a 152.186.603d, tong
cong ca goc va i 1a 778.610.203d.

Nay V1 yéu cau:

- Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Vil Vin Q.

- Bugc anh Ng6 Van D phai thanh toan cho V1 10% khoan vay tam tinh
dén ngay 14/10/2025 cu thé: S6 ng gdc 13 626.423.600d, no 14i va 13i cham tra 13
152.186.603d, tong cong ca goc va 1ai 1a 778.610.203d.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i theo diing thoa thuan trong cac Hop dong
cho vay, khé uéc nhan ng (néu c6) va van ban cho vay cua khoan vay cho dén
ngay Ngo Vin D thuc té thanh toan hét ng cho Cong ty M1 va V1. Lii phat sinh
phai tra cho J va V1 tuong tmg véi ty 1& s& hitu cia mdi bén ddi véi timg khoan
no.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat néu anh Ngb Van D khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vy tra no cho J va V1 thi J va/hoic V1
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu
hoi khoan ng cho M1 va/hodc V1, cu thé: Toan bd quyen su dung dét, va tai san
gén lién v&i dit tai thira dat sd 18, to ban dd 13 tai to dan phé T, phuong T, tinh
Bic Ninh dé dam bao nghia vu trd ng.



Sd tién thu duoc tir viée ké bién, phat mai tai san bdo dam s& dugc thanh
toan cho J va/hodc V1 theo dung ty 1& s¢ hitu ctia mdi bén ddi véi timg khoan
no.

Trong trudong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra
ng, Jupiter va/hodc V1 co quyén yéu cau co quan thi hanh an x4c minh, ké bién,
phat mai c4c tai san khac cia anh Ng6é Van b dé thyuc hién nghia vu tra n¢ cho J
va/hodc V1 cho dén khi tra hét cac khoan no.

7. Cong ty CO phan M1 (nay la Cong ty Co phan M1) (goititla
CongtyJupiter) do anh L€ Anh S dai dién theo uy quyén ciing trinh bay nhu V1.

Theo Hop dong mua ban ng sO: 17/2024/VPB-JUPITER ngay 27/12/2024
va Hop ddng chuyén nhugng sb: 18/2024/VPB-JUPITER ngay 27/12/2024 cting
Phu luc dinh kém giita V1 véi Cong ty M1 thi V1 dong ¥ ban va Cong ty M1
d6ng y mua cac khoan no cua khach hang vay 1a 6ng Ngo Vin D, cu thé nhu
Sau:

- Mot phan (90%) khoan n¢ phat sinh theo Hop dong cho vay sé
LN2305139151866 va Hop dong cho vay s6 LN2305139151760.

- Toan bd (100%) khoan no phét sinh theo Hop dong tin dung s6 133-P-
3159023 ky ngay 25/5/2023.

Cong ty M1 ké thira mot phan quyén, nghia vu ctia V1 phat sinh tir cac
hop ddng nay va cac bién phap bao dam kém theo. Trong d6, ¢ quyén thuc hién
khaoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam tai Toa an theo
quy dinh phap luat. Bong thoi, V1 tiép tuc 1a chi no va bén nhin bao dam tuong
g v6i phan khoan ng chua ban cho Cong ty M1.

Tam tinh dén ngay 14/10/2025 anh Ngb Vin D con no Cong ty M1 90%
khoan vay va 100% khoan thé, cu thé: No gdc 1a 5.829.527.023d, no 1ai va 1ai
cham tra 12 1.464.437.687d, tong ca gbc va 13i 1 7.293.694.710d.

Nay Cong ty M1 yéu cau:

- Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Vil Vin Q.

- Budc anh Ngbé Van D phai thanh toan cho Cong ty M1 90% khoan vay
va 100% khoan thé, cu thé: No gbc 13 5.829.527.023d, no 13i va 1di cham tra 13
1.464.437.6874, tong ca gbc va 1ai 1a 7.293.694.7104.

Cong ty M1 ciing dé nghi Toa 4an tinh 1ai va xur 1y tai san nhu V1.

T nhiing ndi dung néu trén, ban 4n dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST
ngay 22/10/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Bac Ninh di quyét dinh:

Cin ct cac diéu 124, 132 Bo luat dan su 2015.

Can ctr diéu 235, 264, 266, 147, 157, 165, 227, 228 B0 luat o tung dan
su.

Can ctr diéu 91, 94, 95 Luat cac td chirc tin dung.

Can ct Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong ddc
Ngéan hang N2.

Can cir Nghi quyét sd: 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan déan tbi cao;

Can ctir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Vii Van Q.

2. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong cho quyén su dung dat do Vin
phong C lap ngay 08/5/2023 s6 cong chimg 1067, quyén sO 01/2023/TP/CC-
SCC/HPGD gitta 6ng Vii Vin Q va anh Ngb Van P ddi véi thira dat s6 18, to
ban dd 13, dién tich 664m2 tai to dan phé T, phuong T, tinh Bic Ninh vo hiéu
do gia tao.

3. Tuyén bo Hop dong thé chip quyén su dung dat do Van phong C1 lap
ngay 17/5/2023 s6 cong ching 1540/TC, quyen s0 02/2023/TP/CC-SCC/HBGD
gitta anh Ngo Vin P va V1 d6i v6i thira dat sb 18, to ban dd 13, dién tich
664m2 tai to dan phd T, phuong T, tinh Bac Ninh v hiéu.

4. Bugc Ngén hang TMCP V (V1) phai lam thu tyc tra cho 6ng Vi Véan Q
ban chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s DI 690547, sd vao sd cap GCN: CS01716 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 07/4/2023 1a thira dat s6 18, to ban do
13, dién tich 664m2 tai t6 dan phd T, phuong T, tinh Bac Ninh

Ong Vil Van Q c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé
thuc hién ding ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

5. Budc anh Ngbé Van b phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP V
(V1) 10% khoan vay tam tinh dén ngay 14/10/2025 cu thé: S6 n¢ goc la
626.423.600d, no 13i va 1ai cham tra 1a 152.186.603d, tong cong ca goc va lai 1a
778.610.2034d.

6. Buoc anh anh Ngo Vian D phai c¢6 nghia vu tra cho Cong ty C6 phan
M1 90% khoan vay va 100% khoan thé ma Cong ty M1 da mua ng¢ ctuia V1 theo
cac hop dong tin dung di ky va hop dong thé tin dung tam tinh dén ngay
14/10/2025 cu thé: S6 no gbc 1a 5.829.527.023d, no 1ai va 1ai cham tra 1a
1.464.437.6874, tong ca gbe va 1ai 1a 7.293.694.7104.

Anh Ngo Vin D tiép tuc phai co trach nhiém thanh toan cho V1 va Cong
ty M1 toan bd s6 no lai phat sinh trén no gdc, theo mirc 13i suat ng qua han da
thoa thuan theo cac hop dong tin dung da ky, ké tir ngay 15/10/2025 cho dén khi
thanh toan xong toan bg sb tién con no.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30, Luat
thi hanh an dan su.

7. Khong chap nhan yéu ciu ctia V1 va Cong ty M1 vé viéc xur Iy tai san
thé chap 1a quyén sir dung dt thira dat s 18, to ban d6 13, dién tich 664,0m2 tai
t6 dan pho T, phuong T, tinh Bac Ninh, theo Gidy ching nhén Quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so DI 690547, 5O vao sO
cap GCN: CS01716 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 07/4/2023
cho 6ng Vii Van Q. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T x4c nhan
chuyén nhuong cho anh Ngb Vin B ngay 17/5/2023.
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Ngoai ra, ban an con tuyén veé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao
cho cac bén duong su.
Sau khi xét xuwr so tham:

Ngay 27/10/2025, anh Ngb Vin B; Ngan hang TMCP V va Cong ty cb
phan M1 (nay 1a Cong ty C6 phan M1) khang céo toan bd ban 4n dan sy so thdm
s6 02/2025/DS-ST ngay 22/10/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 9 — Bic Ninh,
dé nghi Toa an cip phuc tham huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc
so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, Bi
don; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap thay doi noi
dung khang cdo dé nghi Toa 4n cip phiic thim sira ban an dan sy so tham theo
huéng chap nhan yéu cau doc lap ctia Ngan hang yéu cau tuyén hop dong thé
chap s6 9151760/TC ngay 17/5/2023 giita anh Ngb Vin D va V1 c6 hiéu luc
phap luat. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Bi don anh P va Luit su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh P
trinh bay: Anh khéng mua ban dat voi ong Vil Van Q, tuy nhién anh dugc anh
Hoang Anh Q2 nho kY hop dong chuyén nhuong va dung tén thira dat, Giira anh
va 6ng Q khong c6 viéc thanh toan tién, khong c6 viéc ban giao tai san. Anh da
nhan dugc s6 do cua thira dat ndy va duoc anh Q2 dua dén Ngan hang V1 dé ky
cac hop dong tin dung vay sé tién 6.300.000.000 dong. Sé tién nay anh khong
dugc nhan ma dugc giai ngan vao tai khoan cua nguoi khac. Do khi dé anh chi
dugc nho ding tén nén anh khong quan tdm tién duoc giai ngan vao tai khoan
ctia ai. Anh x4c dinh Ngan hang 14 bén thr ba ngay tinh nén dé nghi Toa an cong
nhan hop dong thé chap gitra anh va Ngan hang c¢6 hiéu luc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

Ngéan hang V1: Khoan vay tin dung ctia anh Ngo Van D 1a vay hoan von
mua bat dong san. Ngan hang d3 tién hanh tham dinh, dinh gia tai san dung quy
dinh. Do anh P d& nghi giai ngan vao tai khoan cua ba Nguyén Thiy HI nén
Ngén hang da thuc hién gidi ngan vao tai khodn ctia ba H1. Ngan hang la bén
thir ba ngay tinh nén dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong thé chap giita anh va
Ngan hang c6 hiéu luc

Cong ty M1 do anh Lé Anh S dai dién theo Gy quyén trinh bay: nhat tri
v6i trinh bay ctia Ngan hang va dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong thé chap
gifra anh va Ngan hang co6 hi¢u luc

Nguyén don ong Vi Vian Q trinh bay: Ong khong chuyén nhuong thira dat
nao cho anh B, 6ng chi vay anh Hoang A Quan 1.300.000.000d va thé chap
bang Gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng. Ong khong biét tai sao lai co
chit ky ctia 6ng trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khong co
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viéc Ngan hang vé nha ong dé thyc hién tham dinh, dinh gia dat. Ong dé nghi
Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng va anh Ngb
Vin D va Hop dong thé chap giita anh Ngb Vian D va Ngan hang V1 13 v6 hiéu.,

Pai dién VKSND tinh Bic Ninh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan déan tinh Bic Ninh va nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap da chap hanh day du cac
trinh tu, thu tuc cia BLTTDS; Mot s6 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa md 1an thir hai khong
c6 1y do 1a chap hanh chwa ding quy dinh ctia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: pé nghi HBDXX céan ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su, sta ban an dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 22/10/2025cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 8 — Bic Ninh theo hudng tuyén hop dong thé chap
quyén sir dung dat gitta anh Ngb Vin D va Ngan hang V1 ¢6 hiéu luc phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Phién toa di duoc mé nhiéu lan, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung V'Zing mat tai phién toa. Toa
an xét xr vang mat nhimg ngudi nay 1a dam bao quy dinh tai Piéu 296 ctia Bo
luat T6 tung dan sy.

[2] Xét ndi dung khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xét yéu cdu ctia 6ng Vil Van Q yéu cdu tuyén bd Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2023 giira ong Q voi anh Ngb Vian D thi
thay:

V& nguon goc thira dét: Thira dat s6 18, to ban do 13, dién tich 664,0m2
tai khu pho T, phuong T, tinh Bac Ninh (viét tat la thira dat s6 18) la cua cac cu
dé lai cho ong str dung tir nam 1980. Trén dat co6 01 ngdi nha 3 gian phia ngoai
lop ngdi, mdt gian buong d6 tran, phia trén lop ngoi do vo chdong 6ng xay tir
nam 2005; 03 gian bép lop proximang do vg chdng ong xay nam 2015; 05 gian
chuong lqr} lop ngoi do vo chong 6ng xay nam 2015. Thura dat da duge UBND
huyén T cap GCNQSDD cho vo chong 6ng nam 2005, cap lai ngay 11/01/2023,
Ngay 07/4/2023 chuyen lai tén 6ng la Vi Van Q.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/5/2023 gitra
6ng Q voi anh Ngb Van D duge lap thanh van ban, ¢6 chir ky cua bén chuyén
nhuong 1a 6ng Vi Van Q va bén nhél] chuyén nhuong 1a anh Ngo Van b, duoc
cong chimg, ching thyc la dam bao vé hinh thirc dang quy dinh tai Diéu 502 B
luat dén sy ndm 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat bat dai 2013. Tuy nhién
qua trinh gial quyet vu an & cap so tham va cap phac tham, phia nguyén don 6ng
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Vii Van Q va phia bi don anh Ngé Vian P déu xac nhan khong quen biét nhau,
khong c6 viée ong Q ban thira dat s6 18 cho anh b, khong c6 viéc anh b chuyén
tién mua dat cho ong Q, khong c6 viéc ban giao nha dat giira 6ng Qvaanh D
theo hop dong Chuyen nhuong trén va hién nay vo Chong ong Q van sinh sbng
trén thira dat nay. Ong Q trinh bay 6 ong chi ky Vi bang thoa thuan vay tién, noi
dung 6ng Q vay anh Hoang A Quan sé tién 1,3 ty ddng, 6ng Q dung tai san 1a
thira dat s6 18 dé dam bao khoan vay. Vi bang duogc 1ap tai Van phong Thira
phat lai Toan T1 va Phu luc thoa thuan vay tién dé ngay 22/4/2023 giita ong Q
va anh Hoang Anh Q2 dugc ghi nhan theo vi béng s0 71 ngay 22/4/2023. Anh
Hoang Anh Q2 da chuyen cho 6ng Vil Vin Q s tién 1,3 ty dong bang hinh thirc
chuyén khoan vao sd tai khoan ctia anh Vii Van QI 1a con trai ong Q, cu thé:
Ngay 28/3/2023 chuyén khoan 500 triéu dong, ngay 18/4/2023 chuyén khoan
100 triéu déng, ngay 19/4/2023 chuyén khoan 200 triéu ddng va ngay 22/4/2023
chuyén khoan 500 trigu déng Anh D trinh bay viéc anh ky Hop dong Chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a do anh Hoang A Q2 thué anh D dimg té€n hop dong
chuyén nhuong, dtimg tén s6 dé vay V1 sd tién 6,3 ti dong cho anh Q2, anh Q2
hta tra cho anh B 100 triéu dong, tuy nhién anh Hoang Anh Q2 khong dua cho
anh Ngo Van B dong ndo. Xét thay 10i trinh bay ciia 6ng Vii Van Q va anh Ngo
Vin D phu hop v6i nhau, phit hop voi céc tai lidu ching ¢t c6 trong hd so vu an
nén c6 cin cit khang dinh hop déng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta ong
Vi Vian Q voi anh Ng6 Van D ngay 08/5/2023 tai VPCC Cap Trong H 1a gia
tao, dé che glau viéc vay ng so tién 1,3 ty dong Tda 4n cp so thim tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2023 giira 6ng Q véi
anh Ngo Van D vo hié€u la c6 can cur, dung quy dinh tai cac Diéu 122, 124 va
Diéu 407 cta Bo luat dan sy nam 2015.

[2.2] Xét yéu cau cua 6ng Q yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén
sir dung dat ngay 17/5/2023 giita anh Ngo Van B véi V1 vo hiéu thi thay:

Xét thdy: Nhu di phan tich tai muc [2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 08/5/2023 giita 6ng Q voi anh Ngb Vian P ¢ nodi dung va hinh
thire ding quy dinh phéap luat. Sau khi giao két hop dong, ngay 12/5/2023 Chi
nhanh VPDKDD thi xd T xac nhan chu st dung thira dit sd 18, to ban d6 13,
dién tich 664,0m” tai T, T, Bic Ninh 13 anh Ngo Vian D tai trang 4 cia
GCNQSDD. Ngay 17/5/2023, V1 va anh Ngoé Vian P da ky Hop dong thé chap
s6 9151760/TC, sb cong chimg: 1540, quyén sb 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai
VPCC Tét Thang. Tai san thé chap 1a thira dat s6 18, to ban d6 13, dién tich
664,0m’ tai T, T, Bac Ninh dé dam bao khoan vay 1a 6,3 ty dong. V& hinh thic
va ndi dung ctia hop dong thé chap néu trén 1a dung quy dinh cta phéap luat. Hop
ddng dugc cong ching va dang ky giao dich theo diing quy dinh. Viéc thé chap
tai san dé bao dam cho khoan vay cua anh D 1a hoan toan tu nguyén. Pai di¢n
Ngén hang V6 xac dinh khoan vay 6,3 ty déng cua anh Ngb Van D 1a khoan vay
hoan vén bat dong san. Tai cap phuc tham, phia Ngan hang X Béo cdo tu van vé
gia tai san bao dam thé hién trudc khi 6ng Vi Van Q va anh Ngé Vian P ky hop
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doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2023, Ngan hang da tién
hanh thdm dinh thuc té tai san ngay 28/4/2023. Khi tién hanh thdm dinh ddi véi
tai san, 6ng Q (thoi diém nay 13 chu sé hitu cua thira dat va dang sinh séng trén
thira dat) c6 mit va khong c6 ¥ kién gi. Tai thoi diém anh Ngé Van D lam thu
tuc vay tién tai Ngan hang V6, Ngan hang V1 da thuc hién dinh gia tai san bao
dam va 1ap bién ban dinh gid voi chu s¢ hiru tai san 1a anh Ngé Van D. Do do,
¢ cin ¢t xac dinh trude khi nhan thé chép, Ngan hang V1 da thyc hién xem xét
tham dinh, dinh gi4 tai san bao dam dung quy dinh cta phap luat. Pong thoi
trong tai liéu do Ngan hang cung cép thé hién anh D di vay tién tir ba Nguyén
Thay H1 dé mua dit cia 6ng Q. Do d6, Ngan hang V6 tién hanh phé duyét
khoan vay, giai ngan tién vay vao tai khoan ctia ba NguyénThuy H1 1a dung quy
dinh cua phap luat. Tai phién toa, anh P va 6ng Q trinh bay chit ky tai cac Giéy
vay tién, Giéy bién nhan tién, Hop déng dit coc duge litu trix tai hd so vay von
cua anh P v6i Ngan hang V6 khong phai cua anh b va 6ng Q tuy nhién anh D
va ong Q khong xuét trinh duoc ban gdc cua cac Gidy vay tién, tai liéu luu trit
tai Ngan hang chi 12 ban pho to, khong du can ctr dé giam dinh. Trudng hop co
tranh chap, anh Ngoé Van B va 6ng Nguyén Vin Q3 c¢6 quyén khoi kién dé nghi
Toa an giai quyét bang vu an dan su khac.

Nhu vay, can ctr theo quy dinh tai Piéu 133 cta BO luat dan su, Ngan
hang 13 nguoi thir ba ngay tinh, nén hop dong thé chap tai san giita anh D voi
Ngéan hang TMCP V (V1) khong vo hiéu. Do d6, khéng c6 cin cir chap nhan
yéu cdu nay ctia 6ng Vil Vin Q.

[2.3] Xét yéu cau doc 1ap ciia V1 va ngudi ké thira quyén nghia vu ctia V1
1a Cong ty M1 thi thay:

Ngay 17/5/2023 anh Ngé Vin P ky khé udc nhan no V1 sb tién 2 ty
dong, giai ngan ngay 18/5/2023.

Ngay 17/5/2023 anh P ky khé wéc nhan ng V1 s tién 2 ty dong, giai
ngan ngay 24/5/2023.

Ngay 17/5/2023 anh D ky khé wéc nhan ng V1 s tién 2 ty dong, giai
ngan ngay 01/6/2023.

Ngay 17/5/2023 anh D ky khé wéc nhan no V1 s6 tién 300 triéu dong, giai
ngan ngay 01/6/2023.

Ngay 25/5/2023 anh Ngoé Vian B vay thé tin dung s tién 200.000.000d,
gidi ngan ngay 25/5/2023.

Tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thia
dat s6 18, to ban dd 13, dién tich 664m” tai t6 dan phd T, phuong T, tinh Béc
Ninh.

Qua trinh thuc hién hop dong: Tinh dén ngay 14/7/2024 anhNgé Vin D1
da thanh toan cho V1 dugc sb tién, cu thé:

14



Péi voi khé udc nhan no 2 ty ngay 18/5/2023: Anh D1 di tra duoc, cu
thé: S6 tién gdc 1 13.890.000d, sd tién 13i 1a 274.273.139d.

Dbi v6i khé wdc nhan no 2 ty ngay 24/5/2023: Anh D1 d3 tra duogc, cu
thé: S6 tién gdc 1a 13.888.000d, sd tién 13i 13 269.629.823d.

Pbi v6i khé wdc nhan ng 2 ty ngay 01/6/2023: Anh P1 da tra duogc, cu
thé: SO tién gbe 13 6.944.0014, sd tién 14i 1a 264.039.3964.

Pbi véi khé ude nhan no 300 tridu ngay 01/6/2023: Anh P1 di tra duoc,
cu thé: Sé tién gde 1a 1.042.000d, sd tién 1i 1a 39.438.990d.

DPoi vé6i thé tin dung 200 tri€u nhan ng ngay 25/5/2023: Anh D1 da tra
duoc s6 tién géc la 8.555.3764, chua tra duoc déng 1ai nao.

Téng cong anh P1 da tra duoc: S6 tién géc 12 44.319.3774d, s6 tién 13i 1a
847.381.348d. Tong 1a 891.700.725d.

Do anh Ng6 Van b da khong tiép tuc thuc hién tra no géc va 1ai. Vi vay
toan bd khoan vay da chuyén sang ng qué han va 13i suat duoc tinh theo muc 1ai
suat qua han ké tir ngay 15/7/2024.

Theo Hop dong mua ban ng s6: 17/2024/VPB-JUPITER ngay 27/12/2024
va Hop dong chuyén nhugng s6: 18/2024/VPB-JUPITER ngay 27/12/2024 ciing
Phuy luc dinh kém gilta V1 véi Cong ty V1 dong ¥ ban va Cong ty M1 dong y
mua cac khoan no cta khach hang vay 13 anh Ngb Vin D, cu thé: 90% khoan ng
phat sinh theo Hop ddng cho vay s61.N2305139151866 va Hop ddong cho vay sd
LN2305139151760 va100% khoan no phat sinh theoHop ddng tin dung s6 133-
P-3159023 ky ngay 25/5/2023.

V1 yéu cau anh Ngo Vin B phai ¢6 nghia vu thanh toan cho V1 10%
khoan vay tam tinh dén ngay 14/10/2025 cu thé: SO ng goc 13 626.423.600d, ng
141 va 13i cham tra 14152.186.603d, tong cong ca gdc va 1ai 1a 778.610.203d.

Cong ty J1 cau anh Ngo Vian P phai ¢6 nghia vu thanh toan cho Cong
tyJupiter 90% khoan vay va 100% khoan thé ma Cong ty M1 da mua no cua V1
theo cac hop dong tin dung di ky va hop ddng thé tin dung tam tinh dén
ngay14/10/2025cu thé: No gbc 1a 5.829.527.023d, no 13 va 1ai cham tra la
1.464.437.6874d, tong ca gbc va 1di 1a 7.293.694.710d 1a co can cir chap nhan.

Anh Ngo6 Vin D tiép tuc phai c6 trach nhiém thanh toan cho V1 va Cong
ty M1 toan bo s6 no 1ai phat sinh trén no géc, theo muc 13i suat no qua han da
thoa thuan theo hop dong tin dung da ky, tinh tir ngay 15/10/2025 cho dén khi
thanh toan xong toan bg sb tién con no.

[2.4] Xét yéu cau ctia V1 va Cong ty M1 vé viéc xir 1y tai san thé chap 1a
thira dat s6 18 thi thay: Nhu di phan tich ¢ muc [2.2], Ngan hang V1 1a nguoi
thir ba ngay tinh, Hop ddong thé chip quyén sir dung dat ngay 17/5/2023 giita
anh Ngo Van P véi V1 c6 hiéu luc phap luat. Boi vay yéu cau cua V1 va Cong
ty J2 viéc xtr Iy tai san thé chap dbi véi thira dat s6 18 13 ¢6 cin cir chap nhan.
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[2.5] V& hau qué ctia hop dong vo hiéu: Cin ctr khoan 2 Piéu 131 Bo luat
dan su quy dinh:

“...2. Khi giao dich dan sy vo6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén.

Truong hop khong thé hoan tra dugc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra....”

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/5/2023 giira 6ng Vil
Van Q va anh Ngo6 Van D v6 hiéu do gié tao. V& hau qua cua hop dong vo hiéu,
Tda an so thim chua xem xét, giai quyét nén HDXX khong xem xét, danh gia.
Truong hop c6 tranh chép, cac duong sy c6 quyén yéu cau giai quyét bang vu an
khéc.

[5] Tir phan tich & trén, c6 co s dé chap nhan khang cdo cua bi don anh
Ngb Van D; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP V (V1)
va Cong ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty C6 phan M1). Toa an cap phuc tham
cin ctir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan sy, sira 1 phan ban an dan su
so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 22/10/2025cta Toa 4n nhan dan khu vyc 9 —
Bic Ninh nhu dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tai
phién toa 12 c6 cin ctr. Viéc sira ban an so tham do phat sinh tinh tiét mai tai cap
phuc thim nén khéng c6 16i cia HDXX so tham.

[6] Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac ctia ban an so thim ma khong c6 khang cdo, khang nghi.

[7] V& an phi phiic thim: Do khang cdo duoc chip nhan nén bi don anh
Ngb Vian B ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP V (V1)
va Cong ty Co phan M1 (nay la Cong ty C6 phan M1) khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can cr khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy, chap nhan khang
céo ctia bi don anh Ngb Vin B; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP V (V1) va Cong ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty C6 phan M1); sira
1 phan ban 4n dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 22/10/2025cua Toa 4n
nhén dan khu vuc 9 — Bic Ninh.

Can ctr céc diéu 124, 132, 133 B¢ lut dan sy 2015.

Can ctr diéu 235, 264, 266, 147, 157, 165, 227, 228 B0 luat o tung dan
su.

Cian ¢t diéu 91, 94, 95 Ludt cac to chire tin dung.

Can ctt Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong doc
Ngan hang N2.
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Can cir Nghi quyét sd: 01/2019/NQ-HPTP, ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao;

Cian ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Vii Van Q vé viéc:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong C
1ap ngay 08/5/2023 sb cong chung 1067, quyén sd 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
giita ong Vil Van Q va anh Ngo Vian D d6i voi thira dat s6 18, to ban d6 13, dién
tich 664m?2 tai to dan phé T, phuong T, tinh Bic Ninh v6 hiéu do gia tao.

1.2 Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Vil Van Q vé
viéc tuyén bé Hop dong thé chap quyén s dung dat do Van phong C1 1ap ngay
17/5/2023 s6 cong chimg 1540/TC, quyén sb 02/2023/TP/CC-SCC/HPGD giita
anh Ngo Van b va V1 ddi voi thira dat s6 18, to ban d6 13, dién tich 664m?2 tai
t6 dan phd T, phuong T, tinh Bic Ninh v6 hiéu.

1.3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP V (V1) va Cong ty
Co phan M1 (nay 1a Cong ty co phan M1):

1.3.1 Budc anh Ng6 Van D phai c6 nghia vu trd cho Ngan hang TMCP V
(V1) 10% khoan vay tam tinh dén ngiy 14/10/2025 cu thé: SO ng goc la
626.423.6004d, no 1a1 va 1ai cham tra 1a 152.186.6034d, téng cong ca géc va lai la
778.610.2034.

1.3.2. Budc anh anh Ngb Vin B phai ¢6 nghia vu tra cho Cong ty C6 phan
M1 (nay la Cong ty C6 phan M1)90% khoan vay va 100% khoan thé ma Cong
ty M1 di mua no cua V1 theo cac hop dong tin dung di ky va hop dong thé tin
dung tam tinh dén ngay 14/10/2025 cu thé: S6 no gbc 1a 5.829.527.0234, ng 14i
va 11 cham tra 13 1.464.437.687d, tong ca gbc va 14i 13 7.293.694.710d.

1.3.3 Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat do Van phong C1
lap ngay 17/5/2023 s6 cong ching 1540/TC, quyén sd 02/2023/TP/CC-
SCC/HPGD giita anh Ngo Van D va V1 d6i véi thira dat sé 18, to ban do 13,
dién tich 664m?’ tai t6 D, phuong T, tinh Bic Ninh c6 hiéu luc phap luat.

Budc anh Ngb Vin P tiép tuc phai co trach nhiém thanh toan cho V1 va
Cong ty M1 toan bd sb no 13i phat sinh trén ng gbc, theo muc 14i suat no qua
han da thoa thuan theo cic hop dong tin dung da ky, ké tir ngay 15/10/2025 cho
dén khi thanh toan xong toan bg s6 tién con no.

Néu anh Ng6 Van b khong thuc hién hodc thyc hi¢n khong ding nghia vu
tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan
hang TMCP V (V1)va Cong ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty c6 phan M1) c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xir 1y todn bo tai san
bao dam cua bén bao dam dé thu hoi no; gdm:quyén st dung dat thira dat sd 18,
t& ban do 13, dién tich 664,0m2 tai t6 dan phd T, phuong T, tinh Bac Ninh, theo
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Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 DI 690547, s6 vao s6 cap GCN: CS01716 do S Tai nguyén va
Moi truong tinh B cdp ngay 07/4/2023 cho 6ng Vii Van Q. Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén T x4c nhan chuyén nhugng cho anh Ngb Vin P
ngay 17/5/2023.

Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30, Luat
thi hanh an dan su.

2. Sau khi anh Ngo Vian D thanh toan hét cac khoan ng cho Ngan hang
TMCP V (V1) va Cong ty Co phan M1 (nay 1a Cong ty c¢6 phan M1) thi Ngan
hang TMCP V (V1)va Cong ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty c6 phan M1) phai
tra lai cac gidy to vé quyén tai san ma Ngan hang dang gitt cho chu s& hitu.

3. Trudng hop sau khi xtr 1y tai san bao dam néu khong du dé tra khoan
ng gbc va toan bo tién 13i phat sinh thi anh Ngé Van P phai tiép tuc thuc hién
nghia vy tra hét no cho Ngan hang TMCP V (V1)va Cong ty Co phan M1 (nay
1a Cong ty c6 phan M1).

4. Vé chi phi t6 tung:

Cong ty M1 tu nguyén chiu ca 9.000.000d chi phi do dac, xem xét thim
dinh tai chd. (Xac nhan da ndp du).

Ong Vii Van Q ty nguyén chiu ca 3.300.000d chi phi dinh gia tai san va
6.750.000d chi phi nhan tin. (X4c nhan da ndp du).

5. V& an phi:

5.1 Vé an phi dan sy so tham: Anh Ngo Vian P phai chiu 300.000d 4n phi
d6i v6i yéu cu ciia nguyén don dugc chap nhan va 116.072.000d an phi dbi véi
yéu cau ctia V1 va Cong ty M1 duoc chap nhén.

V1 va Cong ty M1 khong phai chiu 4n phi. Xac nhan V1 da nop
16.730.000d tién tam mg an phi tai bién lai s6 0001781, ngay 22/5/2025 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thuan Thanh chua sap nhap. Hoan tra cho V1
s6 tién 16.730.000d tam g 4n phi.

Xac nhan Cong ty M1 da ndp 57.324.000d tién tam Ug 4n phi tai bién lai
s6 0001782, ngay 22/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi x3 Thuan Thanh
chua sap nhap. Hoan tra cho Cong ty M1 sb tién 57.324.000d tam tng 4n phi.

5.2. V& 4n phi dan sy phtic thim: Anh Ng6 Van B, Ngan hang TMCP V
(V1)va Cong ty C6 phan M1 (nay la Cong ty co phan M1) khong phai chiu 4n
phi dan sy phic tham.
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Hoan tra anh Ngo Van D sd tién 300.000d da nop tai bién lai s6 0002628
ngay 29/10/2025 ctia Thi hanh 4n dén sy tinh Bic Ninh.

Hoan tra Ngan hang TMCP V (V1)s6 tién 300.000d da nop tai bién lai s6
0002624 ngay 29/10/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Béc Ninh).

Hoan tra Coéng ty C6 phan M1 (nay 1a Cong ty cd phan M1) sb tién
300.000d d3 nop tai bién lai s 0002623 ngay 29/10/2025 cta Thi hanh an dan
su tinh Bic Ninh.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND, TAND khu vuc 9 — Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Ninh;

- THADS tinh Bac Ninh;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Chung
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