TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 253/2026/DS-PT

Ngay: 08-5-2026

V/v: “Tranh chép hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dét, tranh
chdp hop ddéng dat coc va tranh
chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

Céc Tham phén: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén - Thu ky Toa an, Toa 4an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi
Thanh Huong - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nim 2026, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Lam Pong, xét
xur phtiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 101/2026/TLPT-DS ngay 04/3/2026 vé

viec “Tranh chap hop dong chuvén nhwong quyvén sit dung dat, tranh chap hop
dfing dat coc va tranh chép doi lai tai san”.

Do Ban an dan su so tham so: 77/2025/DS-ST ngay 18/12/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Lam Pong bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so 199/2026/QD-PT ngay
16 thang 3 nam 2026 va cac Quyét dinh hodn phién toa s6 175/2026/QD-PT
ngay 08 thang 4 nim 2026 va s6 217/2026/QD-PT ngay 24 thang 4 nam 2026,
gifra cac duwong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1970. Dia chi: S6 G
duong C, phuong N, tinh Khanh Hoa. C6 mait.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Phan Thi Lé T, sinh nam
1961. Dia chi: SO E duong N, phuong X - D, tinh Lam DPong. La nguoi dai dién
theo Uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/3/2025). C6 mit.



2. Bi don: Ong Cai Van V, sinh nim 1980 va ba Tran Thi N, sinh nim
1985. Cung dia chi: S A duong P, x4 D, tinh Lam Pdng. Ong V va ba N déu ¢6
mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ho Vi Pai T1, sinh nim 1983 va ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh
nam 1984. Cung dia chi: Puong L, C khu V, xi A, Thanh ph6 Ha Noi. Ong T1
c6é mat, ba M Véng mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Ho Vi Pai T1 va ba Nguyén
Thi Tuyét M: Ong Pd Qudc Q1 — Luat su Cong ty L, thudc doan luat sw Thanh
pho H. C6 mat.

3.2. Van phong C. Dia chi: Quoc 16 B, xa D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Tran Ptic K — Truong Vian phong. La ngudi
dai dién theo phap luat. Véng mat.

3.3. Ong Lé Thé H, sinh nim 1964 va ba P Thi T2, sinh nim 1965. Cling
dia chi: Thoén P, x3 P, tinh Lam Pong. Ong H va ba T2 déu ving mit.

3.4. Ong Ho Vi Pai T3, sinh nam 1997. Dia chi: Thon P, xa P, tinh Lam
Pong. Ving mit.

Ngueoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi N va ong Cai Vian V; ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Vi Pai T1 va ba Nguyén Thi Tuyét M.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciing nhur trong qua trinh tham gia té tung nguyén don
ba Nguyén Thi Kim O va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba
Phan Thi Lé T trinh bay:

Nim 2020 ba Nguyén Thi Kim Q théa thusn nhan chuyén nhuong cua dng
Cai Van V, ba Tran Thi N dién tich dat khoang 11.000m? thudoc mot phan thira
46, to ban so 60 tai thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Dong véi gia chuyén nhuong
la 3.850.000.000 dong. Ngay 01/9/2020 hai bén da 1ap hop dong dit coc tai Van
phong C, ba Q dat coc cho 6ng V, ba N s6 tién 2.000.000.000 dong. Hai bén
thong nhat dng V, ba N ¢6 trach nhiém tach so khi nao xong s& dén vin phong
cong chimg dé lap hop ddéng chuyén nhuong, thoi han thuc hién viéc tach so
khoang 02 thang. Sau 02 thang, 6ng V thong bao da tach xong so va yéu cau ba
Q chuyén tién dé thuc hién hop dong chuyén nhuwong, do vay ngay 02/12/2020
ba Q da chuyén 999.005.500 dong, ngay 10/12/2020 ba Q da chuyén tiép so tién
1.002.200 dong vao tai khoan ctia ba N. Tong cong ba Q di chuyén cho ong V,



ba N so tién la 3.000.000.000 dong, trong d6 gom 2.000.000.000 dong tién dat
coc va 1.000.000.000 dong tién chuyén nhuong.

Ngay 14/4/2021, 6ng V thong bao va giri hinh anh qua Zalo cho ba Q biét
da tach s6 véi dién tich 10.960m? thudc thira 297, t& ban d6 s6 60 tai thon P, xa
P, huyén L, tinh Lam Dong. S6 tién con lai 850.000.000 dong hai bén thong nhat
sé thanh toan sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai vin phong C. Sau khi
nhan duoc tin nhan, ba Q nhiéu lan yéu cau 6ng V, ba N tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng V, ba N khong thuc hién theo cam két.

Do do, ba Q khéi kién yéu cau ong V, ba N tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong. Theo két qua hoa @6 do dac ngay 26/12/2023 cua Chi nhanh Vian phong
ding ky dat dai huyén L thi dién tich tranh chip la 10.818m? (3.157m? +
6.535m? + 1.126m?) thudc thira 297, t& ban do 60 tai thon P, x3 P, huyén L, tinh
Lam DPong nén ba Q yéu cau 6ng V, ba N tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén. Ba Q sé& thanh toan so tién 850.000.000 dong con lai
cho 6ng V, ba N. Trong trudng hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thi ba Q yéu cau dng V, ba N tra lai cho ba Q so tién
3.000.000.000 dong va boi thuong cho ba Q sb tién chénh léch gia tri quyén sir
dung dat 1a 7.150.000.000 dong. Tong cong 1a 10.150.000.000 dong.

Nguyén don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan to cia bi don; khong
dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién dodc lap cia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng HO Vi Pai T1 va ba Nguyén Thi Tuyét M. Ngoai ra, ba Q khong
con yéu cau nao khac.

- Qua rinh giai quyét vu an bi don éng Cai Van Vva ba Tran Thi N trinh
bay:

Nguon goc dién tich dat 13.799m? thudc thira dat so 46, to ban do 60 tai
thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Pong la do dng V, ba N nhan chuyén nhuong
cia 6ng Nguyén Xuan H1, ba Lé Thi H2 vao nam 2019. Viéc chuyén nhuong di
hoan tat tha tuc, 6ng V ba N di ding tén trong gidy chirng nhan quyén st dung
dat. Sau d6 dng ba da thé chap gidy chirng nhan quyén st dung dat dé vay hon
2.000.000.000 dong tai Ngan hang TMCP S — Chi nhanh L1 — phong G.

Nim 2020 ba Q thoa thuin mua 11.000m? dat thuoc thira 46 véi gia chuyén
nhuong 1a 3.850.000.000 dong. Ngay 01/9/2020 6ng V ba N va ba Q da dén Vin
phong C 1ap hop dong dit coc, ba Q da giao 2.000.000.000 dong tién dat coc dé
ong V ba N giai chap lay giay chirng nhan vé lam thu tuc tach thira dé sang tén
cho ba Q. Nhung vi s6 tién dat coc chwra du dé tra no cho ngan hang nén ba Q da
dong y dua thém cho 6ng V ba N 1.000.000.000 dong. Ong V ba N di thuc hién
cac thu tuc giai chép, tach thira. Khi 1ap hop df’ing dat coc hai bén du tinh thoi



gian tach thira khoang 02 thang nén ghi trong hop dong dit coc 1a 02 thang
nhung khi di lam thu tuc tach thira thoi gian 1a 04 thang, day 1a quy trinh do dac
tach thira, lam duong nén mat nhiéu thoi gian hon du tinh.

Ngay 09/4/2021, ong V ba N da hoan thanh viéc tach thura, dién tich sau
khi tach thtra c6 1éch 40m? so véi dién tich 11.000m? ba Q nhan chuyén nhuong
la nim ngoai ¥ chi chu quan cua bi don. Sau khi c6 gidy ching nhan quyén sur
dung dat dng V ba N da nhiéu lan lién lac v6i ba Q dé lam thu tuc chuyén
nhuong thira 297, to ban d6 60 nhung ba Q da lay rat nhiéu 1y do dé khong tién
hanh lam thu tuc chuyén nhuong.

DPén ngay 12/7/2021, do ba Q khong ciung dng ba tién hanh lam tha tuc
chuyén nhuong nén 6ng ba di nhan 3.500.000.000 dong tién dit coc cia 6ng Ho
Vi Pai T1 dé chuyén nhugng dién tich dat thuoc thira 297, to ban d6 60 cho ong
T1. Trong qua trinh chuyén nhwong 6ng ba cé muon cia 6ng T1 sb tién
1.700.000.000 dong dé tra no lay so do cua thira 297 giao cho ong T1. Sau d6
ong V ba N c¢6 muon thém 02 lan ctia ong T1 tong cong 1a 600.000.000 dong.
Trén thuc té 6ng V ba N méi nhan 3.500.000.000 dong tién dit coc tir ong T1.
So tién 2.300.000.000 dong 1a tién 6ng ba muon ctia 6ng T1. Khi théa thuan
chuyén nhuong 6ng V ba N c6 néi véi ong T1 la thira dat 297 dng ba c6 nhan
coc cia mdt nguodi khac nhung ho khong hop tac dé tiép tuc sang nhuong nén
ong ba da nhan coc cia 6ng T1 va htra sé& chuyén nhuong cho 6ng T1 sau khi
hiy hop dong dit coc d6. Nay ba Q khai kién yéu cau 6ng V, ba N tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 10.818m?2
thudc thira 297, t& ban do so6 60 tai thon P, xa P, huyén L, tinh Lam DPong thi 6ng
V ba N khong dong .

Bi don phan t6 yéu cau hity hop dong dit coc giita ba Q va 6ng V, ba N lap
ngay 01/9/2020. Do ba Q da vi pham hop dong nén bi don khong dong v tra lai
s6 tien 3.000.000.000 dong cho ba Q.

Doi véi yéu cau doc lap cua 6ng T1 ba M thi bi don khong dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong quyén st dung thira dat 297 néu trén cho 6ng T1 ba M. Ong V
ba N dong ¥ tra lai cho 6ng T1 ba M so tién coc d3 nhan la 3.500.000.000 dong
va sO tién d3 muon 1a 2.300.000.000 dong, tong cong 5.800.000.000 dong cung
tién 13i theo murc 14i suat ngan hang ké tir ngay nhan tién. Pong thoi, bi don khoi
kién doc 1ap yéu cau ong T1, ba M tra lai cho bi don ban gbc giay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 DB 964662 d6i véi thira 297. Ngoai ra, ong V ba N khong
con yéu cau nao khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoé Vi Dai T1, ba Nguyén Thi
Tuyét M trinh bay:



Ngay 12/7/2021 bi don da thoa thuan chuyén nhuong cho ong T1, ba M
dién tich dat 10.960m? thudc thira 297, t& ban d6 so 60 tai xa P theo giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
DB 964662 véi gia 7.000.000.000 dong. Hai bén viét gidy bién nhan néu rd sau
khi nhan 4.000.000.000 dong, 6ng V va ba N sé& cong chimg sang tén cho 6ng
T1, ba M du kién 1a vao ngay 20/7/2021. Sé tién con lai 3.000.000.000 dong ong
T1, ba M s& chuyén cho 6ng V ba N trong thoi gian 45 ngay ké tir ngay hoan
thanh thu tuc cong chirng sang tén cho 6ng T1, ba M.

Ngay 23/7/2021 khi dén thoi gian cong chimg thi 6ng V va ba N noi d3 lay
Giay chung nhan quyén st dung dat DB 964662 thé chap vay so tién
1.700.000.000 dong. Ong V ba N di yéu cau 6ng T1, ba M tra thém sd tién
1.700.000.000 dong de lay lai giay chimg nhan quyén st dung dat méi co the
cong chimg sang tén cho 6ng T1, ba M. Ong T1, ba M dong ¥ va éng V, ba N da
ghi 16 trong gidy bién nhan ngay 23/7/2021 la nhan thém 1.700.000.000 dong.
Nhu vay, tinh dén ngay 23/7/2021 6ng ba di tra cho o6ng V, ba N so tién
5.200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat 297. Hai bén dén Vin
phong cong ching tién hanh 1ap hop déng chuyén nhuong thi Vin phong cong
chiing thong bao thira ¢at 297 da cé hop dong dit coc mua ban gitta 6ng V, ba N
véi ba Q theo hop dong dit coc ngay 01/9/2020, can phai huy hop dong dit coc
d6 thi cong ching vién méi c6 thé xac nhan viéc giao dich giira ong T1 ba M
vol ong V ba N. Tai thot diém nay ong T1 mai biét 1a bi don dd nhan coc cua ba
Q. Ong V, ba N sé& c6 nghia vu tién hanh huy hop dong dat coc d6 trong thoi
gian khoang 01 dén 02 tuan dong thoi cam két khong cé tranh chap. Cac bén
thong nhat sau khi huy hop dong dit coc véi ba Q thi Cong ching vién sé tién
hanh cong chirng vao hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T1 ba M véi dng V ba
N.

Sau khi nhan du sé tién 5.200.000.000 d("‘)ﬂg néu trén bi don da giao toan bd
dién tich thtra dat 297 ciing nhu toan b tai san trén dat cho déng T1 quan 1y, sir
dung, toan quyén canh tac, khai thac. Dong thoi ban giao ban goc gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat nay cho ong T1 giir.

Thira dat s6 46, to ban do 60 theo giay chitng nhan quyén st dung dat so
AP 619933 @3 duoc tach ra thanh 02 gidy ching nhan méi la gidy chirng nhan
quyén st dung dat so DB 964662 véi dién tich 10.960m? thudc thira 297 va giay
chitng nhan quyén st dung dat so DB 964634 dién tich 3.012m? thudc thira 296.
Thira 296 thi 6ng V, ba N dung tén cho dng Lé Thé H va di dong ¥ chuyén tén
cho 6ng T1, ba M dé thuc hién viéc hop, tach thura lai theo thoa thuan gitra 6ng
T1, 6ng H va dng V.



Do éng V, ba N mang ban goc giay ching nhan quyén st dung thira dat s6
thira 296 di thé chap dé vay tién nén 6ng V, ba N d3 yéu cau o6ng T1 tra thém
500.000.000 dong dé lay so vé dua cho ong T1. Ngoai ra, 6ng bi don con muon
ong T1 thém 100.000.000 dong, dén nay 6ng V van chua tra khoan tién nay nén
ong T1 thong nhat s6 tién nay duoc coi nhu tién thanh toan cho giao dich mua
dat gitra ong T1 va ong V, ba N. Nhu vay, ong V ba N d3 nhan tong cong
5.800.000.000 df‘)ng nhung van chua thuc hién duoc viée huy hop df‘)ng dat coc
dé thuc hién thu tuc sang tén cho 6ng T1, ba M nhu da cam két.

Ong T1, ba M khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba Q va ¢ yéu cau khoi
kién doc 1ap yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23/7/2021 gitta 6ng V, ba N véi ong T1, ba M. Yéu cau cong nhan dién
tich dat theo két qua do dac cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L
ngay 26/12/2023 1a 10.818m? thudc thira 297, t& ban do so 60 xi P, huyén L,
tinh Lam Pong va toan bo tai san trén dat thudc quyén su dung, sé hiru hop
phap cua 6ng T1, ba M. Ong T1 ba M thanh toan sé tién chuyén nhuong dat con
thiéu 1a 1.200.000.000 dong cho 6ng V, ba N. Trudng hop yéu cau néu trén
khong duoc Toa an chap nhan thi 6ng T1, ba M yéu cau 6ng V ba N phai tra lai
s6 tién 5.800.000.000 dong va boi thuong thiét hai s6 tién twong duong 83% la
3.281.127.200 dong, tong cong la 9.081.127.200 dong. Ngoai ra, ong T1, ba M
khong con yéu cau gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thé H, ba D6 Thi T2 trinh
bay:

Ong Lé Thé H, ba B4 Thi T2 la chu s& hiru dién tich la 2.023m? thudc thira
37 to ban do 60 d3 co so dé va 1.000m? dat tiép giap véi thira 46, to ban do 60.
Niam 2019 sau 6ng V, ba N mua lai thira dat 46 to ban d6 60 thi do nhu cau gitra
cac bén, ong H ba T2 dong ¥ doi 2.023m? thira 37 cung véi 1.000m? dat tiép
giap thira 46 cho 6ng V, ba N d¢ lay dién tich twong tu khoang 3.000m? tai vi tri
trén thue té di thoa thuan thoi diém do véi muc dich dé cho cac 16 dat déu tiép
giap vo1 mat nudc, thuan loi cho tat ca moi nguoi.

Sau khi thong nhat, 6ng H ba T2 ban giao dién tich dat minh dang st dung
cho 6ng V, ba N d¢ dng V, ba N lam thu tuc nhép, tach thira theo thoa thuan cac
bén. Qua trinh hop tach thira dugc giao toan bd cho 6ng V, ba N chu dong thuc
hién. Sau d6 dng H, ba T2 duoc biét 6ng V, ba N da tach dat thanh 2 s6 do mdi,
gom dién tich 3.012m? thira 296 to ban d6 60 1a dat cuia 6ng H, ba T2 theo thoa
thuan trudc d6 nhung dang ding tén 6ng V, ba N va dién tich 1la 10.960m? thira
297 t& ban d6 60 1a thira dat 6ng V, ba N ban cho ong T1.



Ngay 07/7/2021, 6ng V cung vé6i ong T1 cé dén tai nha ong H, ba T2 de
thoa thuan ddi dat. Ong V cho biét da ban dién tich 10.096m? thira 297 cho 6ng
T1 va da ban giao dat trén thuc té cho 6ng T1 va cac 6ng c6 nguyén vong doi dat
nhu thoa thuan. Ong H, ba T2 da dong y viéc d6i thira dat s6 296 t& ban do 60
véi dién tich 3.012m? thudc sé hiru cua 6ng H, ba T2 nhung dang ding tén 6ng
V, ba N cho 6ng T1 d¢ lay dién tich dat twong tur giap thira 36, 37 to ban d6 60
theo dung nd1 dung thoa thuan da ky ngay 07/7/2021 gitta dai dién 3 bén la 6ng
T1, éng V va 6ng H, ba T2. Ngay tir thoi diém thoa thuan xong, ong H, ba T2 d3
ban giao cho ong T1 st dung dién tich 3.012m? thira dat so 296 va nguoc lai,
ong T1 cling d3 ban giao dé 6ng H, ba T2 st dung phan dién tich twong tu & phia
giap voi thua 36, 37.

Do d6 6ng H, ba T2 khong c6 yéu cau gi doi véi thira dat 297, to ban do 60,
x4 P, huyén L, tinh Lam Dong. Con d6i véi thira 296 t& ban do 60, xa P, huyén L
la cua ong H, ba T2 thi 6ng H, ba T2 khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an nay.

- Nouwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Véan phong C trinh bay:

Ngay 01/9/2020, éng V, ba N va ba Q dén Van phong C dé nghi lam hop
dong dat coc. Sau khi kiém tra hd so cong chitng vién nhan thay: Ho so yéu cau
cong chimg Hop dong dat coc gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AP
619933 c6 du diéu kién dit coc theo quy dinh cua phap luat, nén cong ching
vién di tién hanh soan thao hop d("‘)ng dat coc theo trinh tu thu tuc va dugc Cong
ching vién Tran Ptc K chimg nhan s cong ching 6908, quyén so6 03TP/CC-
SCC/HDPGD. Viéc ching nhan hop dong dit ngay 01/09/2020 d3 thuc hién ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

- Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé Vi Pai T3 trinh bay:

Thang 7/2021 6ng T1 c6 nhan chuyén nhuong cia ong V, ba N dién tich
10.960m? thudc thira 297, to ban d6 60, tai xd P, L véi gia 7.000.000.000d6ng.
Ngay 07/01/2022 ong T3 dugc 6ng T1 nhd dén nha éng V dé nhan 01 cudn so
do va 01 giay bién nhan tién. Sau d6, 6ng T3 mang so dat va giay bién nhan vé
giao cho 6ng T1. Ong T3 biét 6ng V, ba N da ban giao dit cho ong T1 tir thang
7/2021, 6ng T1 nhan dat va truc tiép canh tac str dung tir d6 dén nay, ong T3 la
ngudi trong coi ndng san cho ong T1 va khong c6 yéu cau, tranh chap gi trong
VU an nay.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Bén én dan sw so tham s6 77/2025/DS-ST ngay 18/12/2025 ciia Toa dn

nhan dan khu viee 3 — Lam Dong da xir:



- Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Kim Q vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi véi ong Cai Van V, ba
Tran Thi N. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira dng V,
ba N va ba Q theo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
01/9/2020 tai Van phong C, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD d6i véi dién tich
dat 10.818m? thudc thira 297, to ban d6 60 tai thon P, x3 P, huyén L (C6 trich luc
hoa do kém theo).

Budc ba Q phai thanh toan cho 6ng V, ba N s6 tién 850.000.000 dong.

Ba Q duoc lién hé vé6i co quan Nha nudce c6 tham quyén dé hoan tat cac thu
tuc cap quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng V, ba N doi véi ba Q vé viée
yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
01/9/2020 tai Vian phong C, quyén so 03TP/CC-SCC/HPGD doi voi thira dat
297, to ban d6 60 tai thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Dong.

- Chép nhan yéu cau cua ong V, ba N vé viéc kién doi lai tai san dbi véi
ong H6 Vi Dai T1, ba Nguyén Thi Tuyét M. Budc 6ng T1, ba M tra lai cho ong
V, ba N ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DB 964662 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 09/4/2021 d6i véi dién tich dat
10.960m?2, thudc thira dat 297, t& ban do so6 60, xa P, huyén L, tinh Laim Dong dé
ong V, ba N lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Q theo quy dinh.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng H6 Vi Pai T1, ba Nguyén Thi
Tuyét M vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong V, ba N va 6ng T1, ba M doi véi dién tich dat 10.818m? thudc thira 297, to
ban do 60 tai thon P, xa P, huyén L, , tinh Lam Pong do hop dong vo hiéu.

Budc ong T1, ba M tra lai cho 6ng V, ba N dién tich dat 10.818m?2 thudc
thira 297, t& ban do 60 tai thon P, xa P, huyén L (nay la xa P), tinh Lam DPong va
toan bo tai san trén dat dé ong V, ba N thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho ba
Q theo quy dinh.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc lap ctiia ong T1, ba M d6i véi
ong V, ba N. Budc 6ng V, ba N phai thanh toan cho 6ng T1, ba M so tién
7.339.840.000 dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong T1, ba M vé viéc
yéu cau ong V, ba N phai thanh toan so tién 1.141.287.200 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cua cac bén duong su.



Ngay 08/01/2026, bi don ba Tran Thi N, ong Cai Van V khang cdo mot
phan ban an so tham, khong dong ¥ vé viéc cong nhan hop dong dit coc ngay
01/9/2020 dodi véi dién tich 10.818m? thudc thira 297, t& ban do s6 60 tai thon P,
x4 P, huyén L, tinh Lam Dong.

Ngay 29/12/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Vi Pai T1
va ngay 05/01/2026 ba Nguyén Thi Tuyét M khang co toan bo ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khéi kién doc lap cua
ong T1, ba M, cu thé: Tuyén hop dong dit coc giita ba Q véi 6ng V, ba N di
cham dut hiéu luc tr ngay 01/11/2020; Yéu cau cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2021 giita 6ng V, ba N véi ong T1, ba M
c6 hiéu luc; Yéu cau cong nhan dién tich 10.818m? theo két qua do dac cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L ngay 26/12/2023 va toan bo tai san
trén dat thudc quyén sur dung, s& hitu hop phap cua 6ng T1, ba M va éng T1, ba
M c6 nghia vu thanh toan s6 tién chuyén nhuong con thiéu 1a 1.200.000.000
dong cho bi don.

Tai phién toa hom nay,
Bi don ba Tran Thi N, 6ng Cai Van V giit nguyén khang céo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Vi Pai T1, ba Nguyén Thi
Tuyét M giir nguyén khang cao. Ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cua 6ng
T1, ba M thong nhat ¥ kién cua 6ng T1, ba M.

Dai dién theo ty quyén cia nguyén don khong dong ¥ véi cac khang cdo va
dé nghi stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don va budc ong T1, ba M giao lai dién tich dat 10.818m? thudc thira
297, to ban d6 60 tai thon P, x3 P, huyén L va toan bo tai san trén dat cho nguyén
don. Truong hop Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
tranh chap gitta nguyén don va bi don la vo hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu, budc bi don tra cho nguyén don tién chuyén
nhuong va tién boi thuong thiét hai tong cong 1a 8.538.690.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu: Vé thu tuc td
tung Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dé“mg xét xur can cu khoan
3 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su, ché‘ip nhan mot phé’in khang céo cua bi
don va dng T1, ba M; hiy toan bo ban an so tham giao ho so vu an cho toa an c6
tham quyeén giai quyét lai theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. Vé thu tuc to tung: Pon khang cao cua ba Tran Thi N, 6ng Cai Van V,
ong Ho6 Vi Pai T1, ba Nguyén Thi Tuyét M va thu tuc khang cédo dugc thuc hién
dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan su nén du
diéu kién dé Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2]. Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Q khai kién
yéu cau bi don 6ng V, ba N tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 297, to ban do 60 tai thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Dong;
phia bi don khong dong ¥, cé yéu cau phan té yéu cau huy hop dong dit coc
ngay 01/9/2020 giita nguyén don véi bi don va yéu cau 6ng T1, ba M tra lai gidy
ching nhan quyén st dung dat doi voi thira dat s6 297; nguoi cé quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng T1, ba M khoi kién doc 1ap yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/7/2021 giita bi don véi 6ng T1, ba M
doi voi thira dat néu trén. Toa an cap so tham can cr khoan 2, 3 Diéu 26 cua Bo
luat td tung dan su xac dinh quan hé tranh chép cua vu an la “Tranh chép hop
dong chuyén nhwwong quyén sir dung dat; Tranh chap hop dong dat coc va tranh
chap doi lai tai san” 1a ¢6 cin ¢t va phu hop quy dinh cua phap luat.

[3]. Xét khang c4o cua bi don ba Tran Thi N, ong Cai Van V va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Vi Pai T1, ba Nguyén Thi Tuyét M, thay
rang:

[3.1]. Nguyén don ba Q va bi don 6ng V,ba N déu thira nhan ngay
01/9/2020 cac bén da ky hop dong dit coc co s6 cong chirmg 6908, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong C dé chuyén nhuong mot phan thira dat s6
46, to ban so6 60 (nay la thira 297, to ban d6 s6 60) tai thon P, xa P, huyén L, tinh
Lam Dong theo Giay ching nhan quyén sir dung dat so AP 619933 do UBND
huyén L cap ngay 12/5/2009 duoc diang ky bién dong sang tén ong V, ba N ngay
02/10/2019, véi gia chuyén nhuong 1a 3.850.000.000 dong, thoi han dit coc la
02 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc; ba Q da giao so tién diat coc
2.000.000.000 dong cho 6ng V, ba N. Sau do, dén cac ngay 02/12/2020 va ngay
10/12/2020 ba Q da giao thém 1.000.000.000 dong cho bi don. Pay la cac tinh
tiét, su kién khong phai chitng minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat T
tung dan su.

[3.2]. Ba Quy trinh B sau khi giao 2.000.000.000 dong tién coc thi nguyén
don di giao cho bi don 1.000.000.000 dong tién chuyén nhuong, phia bi don cho
rang 1.000.000.000 dong nay la tién dit coc. Xét thay, tai Diéu 3 cia Hop dong
dat coc ngay 01/9/2020 ghi: “Ngay 01/9/2020 bén A (ba Q) ddt coc cho bén B
(6ng V, ba N) sé tien la 2.000.000.000 dong dé bén B gidi chap gidy chirng nhdn
quyen sir dung dat tai Ngan hang TMCP S — Chi nhénh L1 — Phong G va lap thii



11

tuc xéa thé chap tai co quan ¢ tham quyén, sau dé bén B lam thii tuc tach thira
dat va xin cap giay chirng nhén quyén sir dung dat cho thira dat méi dioce tach.
So tien con lai la 1.850.000.000 dong bén A sé thanh toén not cho bén B ngay
sau khi hai bén ky két vao hop dong chuyén nhiong va dweoc céng chirng vién
Vin phong cong chimg chirng nhan”. Nhu vay, theo Hop dong dat coc néu trén
thi so tién dit coc dé chuyén nhuong thira dat 297, to ban d6 s6 60 ma cac bén
thda thuan chi l1a 2.000.000.000 dong. S6 tién 1.000.000.000 dong ba Q giao cho
bi don sau thoi han 02 thang cua hop df’ing dat coc la trong s6 tién con lai
1.850.000.000 dong cua gia tri thira dat cac bén chuyén nhuong. Mic du cac bén
chua tién hanh ky hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khi
nguyén don giao so6 tién 1.000.000.000 dong thi bi don van nhan nén duoc hiéu
la cac bén van thong nhat tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong thira 297.
Ho6 so vu 4n thé hién quyén st dung thira dat so 297 da duoc x6a thé chap ngay
28/10/2020. Do @6, tai thoi diém ba Q tra tién chuyén nhuong 1.000.000.000
dong cho bi don vao thang 12/2020 thi quyén sir dung thira dat s6 297 khong
phat sinh hiéu luc doi khang véi nguoi thtr ba. Vi vay, xac dinh s tién
1.000.000.000 dong ba Q giao cho bi don la tién chuyén nhuong tra trudée khong
phai 1a tién dat coc. Ké tir thoi diém cac bén giao nhan s6 tién 1.000.000.000
dong nay thi duoc xem giao dich khong con & giai doan dit coc ma da chuyén
sang giai doan chuyén nhuong.

Mic du ba Q da thanh toan tong cong 3.000.000.000 dong trén tong gia tri
thira dat 3.850.000.000 dong la thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich. Tuy
nhién, viéc thoa thuan chuyén nhuong dat nay mdi la théa thuan miéng, cac bén
chua tién hanh x4c 1ap bang van ban. Do @6, can ¢t Diéu 117, Diéu 129 va Diéu
502 cua Bo luat Dan su nam 2015 thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 297, to ban d6 s6 60 tai thon P, x3 P, huyén L, tinh Lam Dong gitta
nguyén don va bi don 1a vo hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc.

[3.3]. Qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu trong trudng hop Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 297 néu trén giira nguyén don va bi don la vo hiéu.
Theo d6, ba Q yéu cau dng V, ba N tra lai cho ba Q s6 tién 3.000.000.000 dong
va boi thuong cho ba Q so tién chénh léch gia tri quyén st dung dat la
7.150.000.000 dong. Tong cong 1a 10.150.000.000 dong.

[3.3.1]. Nguyén don va bi don déu thira nhan ba Q da thanh toan cho ong
V, ba N 3.000.000.000 d("‘)ng. Can ct Diéu 131 cua Bo luat Dan su nam 2015
quy dinh hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu, can budc dng V, ba N co
nghia vu phai hoan tra lai cho ba Q s6 tién chuyén nhuong 3.000.000.000 dong.
Bi don chua giao thira dat 297 cung tai san gan lién trén dat cho ba Q quan Iy, st
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dung nén khong xem xét viéc hoan tra dat gitra nguyén don va b1 don.

[3.3.2]. Ong V, ba N cho rang sau khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat ong V,ba N da nhiéu lan lién lac véi ba Q dé thuc hién viéc lam thu tuc
chuyén nhuong nhung ba Q lay rat nhiéu Iy do tri hodn viéc lam thu tuc chuyén
nhuong nhung khong ¢é ching ¢t chitng minh, trong khi d6 ba Q khong thura
nhan ma ba Q trinh bay da lién lac nhiéu lan nhung 6ng V, ba N khong hop tac.

Xét thay, 6ng V, ba N cho rang c6 goi dién thoai, nhan tin yéu cau ba Q ky
hop dong chuyén nhuong nhung céc tin nhan, cudc goi nay 1a vao thang 12/2020
(BL703-704), thoi diém nay 6ng V, ba N chua thuc hién xong thu tuc tach thira
nén khong thé 1ap hop dong chuyén nhuong. Sau d6 cac ndi dung tin nhin vao
ngay 21/4/2021 (BL700) thi ba N ¢6 nhan “qua 1& ¢6 1én k¥ cling duoc” nhung
qua 1€ thi ngay 11/5/2021 6ng V, ba N da nhan tién dit coc ciia 6ng Ho Vi Dai
T1, sau d6 cac tin nhan vao thang 11/2021, thang 01/2022 thi thoi diém nay 6ng
V, ba N d3 nhan phan lén tién cia 6ng T1 (BL 85-89) va cac bén da phat sinh
tranh chap. Ngoai ra ngay 07/7/2021 6ng V, ong T1 va 6ng Lé Thé H da thoa
thuan doi dat (BL96) nén 6ng V, ba N trinh bay cudi naim 2021, dau nim 2022
van yéu cau ba Q chuyén nhuong 1a khong hop 1y.

Ngoai ra, ong V, ba N trinh bay sau ba thang ba Q khong Ién lam viéc nén
ngay 12/7/2021 6ng V, ba N da chuyén nhuong thira 297 cho éng H6 Vi Pai T1.
Tuy nhién, tai Co quan diéu tra thi 6ng V, ba N va o6ng T1 lai khai viéc thoa
thuan chuyén nhuong dat hai bén dién ra tir thang 5/2021 (BL251, 253, 256).
Ngoai ra, theo sao ké tai khoan dng T1 ndp dén Toa an (BL746-757) thé hién
thoi diém chuyén khoan dau tién so tién 500.000.000 dong 1a ngay 11/5/2021
(BL757), ngay 01/7/2021 chuyén khoan 200.000.000 dong, ngay 07/7/2021
chuyén khoan 1.000.000.000 dong (BL756), ngay 10/7/2021 chuyén khoan
800.000.000 dong (BL755), ngay 12/7/2021 chuyen khoan 1.000.000.000 dong.
Tinh dén ngay 12/7/2021 éng V, ba N nhan tong cong 3.500.000.000 dong tir
ong T1, ba M va 6ng T1 ciing khang dinh day la tién chuyén nhuong dat. Nhu
vay, chi sau mot thoi gian ngan sau khi lam xong thu tuc tach thira, ong V, ba N
da thoa thuan, nhan tién chuyén nhuong cia dng T1, ba M chtr khong phai 03
thang nhu 6ng V, ba N khai. Diéu nay thé hién éng V, ba N khong thién chi,
trung thuc trong viéc thuc hién giao dich da thoa thuan vé1 nguyén don. Khi
théa thuan chuyén nhuwong thira dat tranh chap véi gia cao hon la 7.000.000.000
dong véi 6ng T1, ba M thi bi don di khong ky hop dong chuyén nhuong véi
nguyén don. Trong khi d6 nguyén don da giao 3.000.000.000 dong trong tong
gia tri chuyén nhuong 1a 3.850.000.000 dong va van khéi kién yéu cau tiép tuc
viéc chuyén nhuong. Vi vay, can xac dinh 16i dan dén giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don bi vo hiéu la do 15i cia bi don ong
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V, ba N.

[3.3.3]. Gia tri thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung thira 297 giira
nguyén don va bi don la 3.850.000.000 dong. Cac duong su thong nhat thoa
thuan gid tri tai san tranh chap hién nay la 1.000.000.000 ddng/1.000m? x
10.960m2 = 10.960.000.000 dong. Do c6 s chénh léch vé gia: 10.960.000.000
dong — 3.850.000.000 dong = 7.110.000.000 dong lam ba Q bi thiét hai nén can
budc dng V, ba N phai boi thuong khoan tién chénh léch gia. Ba Q da tra
3.000.000.000 dong tién chuyén nhuong, twong dwong 77,9% nén can ctir khoan
4 Piéu 131 Bo luat Dan su niam 2015 budc 6ng V, ba N phai boi thuong cho ba
Q s6 tién chénh léch gia la: 7.110.000.000 dong x 77,9% = 5.538.690.000 dong.

Tong cong ong V, ba N phai tra lai cho ba Q s6 tién 8.538.690.000 dong
(3.000.000.000 dong + 5.538.690.000 dong).

[3.4]. Xét hop dong dit coc chuyén nhuong mot phan thira dat so 46, to ban
s6 60 (nay 1a thira 297, to ban do s6 60) tai thon P, x4 P, huyén L, tinh LaAm Dong
ngay 01/9/2020; c6 s6 cong chimg 6908, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDPGD tai
Vin phong C giita nguyén don va bi don thay rang: Khi cac bén giao két hop
dé“)ng dat coc thi déu co du nang luc phap luat dan sy va nang luc hanh vi dan sy
theo quy dinh, tr nguyén théa thuan, khong vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao dirc xa hoi nén Toa an cé‘ip so thim can ¢ Piéu 117 Bo luat Dan su
2015 khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau huy Hop
dong dit coc ngay 01/9/2020 gitta ba Q véi 6ng V, ba N 1a ¢d can ctr va ding
phap luat.

[3.5]. P6i vé6i yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong T1, ba M thay rang: Tai
thoi diém bi don nhan coc va chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 297, to
ban d6 s6 60 cho 6ng T1, ba M thi 6ng T1, ba M biét quyén st dung thira dat s6
297 dang dugc bi don chuyén nhuong cho nguyén don, bi don dang bi rang budc
nghia vu thuc hién viéc chuyén nhuong véi nguyén don va nguyén don van
dang tranh chap yéu cau bi don tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong; viéc
chuyén nhuong quyén sit dung dat giira bi don véi ong T1, ba M 1a khong ngay
tinh. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat 297 ngay
23/7/2021 giita 6ng V, ba N véi ong T1, ba M 1a vo hiéu do vi pham diéu cam
cua phap luat 1a dat dang c6 tranh chap khi cac bén thdéa thuan giao dich theo
quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 123 cia Bo luat Dan
su nam 2013.

[3.6]. Ong T1, ba M yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/7/2021 giita 6ng V, ba N véi ong T1, ba M. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu 4n 6ng T1, ba M c6 yéu cau ddc 1ap trudong hop Toa an
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tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong ba véi ong V, ba N
1a vo hiéu thi 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
budc bi don tra lai cho dng ba 5.800.000.000 dong tién chuyén nhuong va tién
boi thuong thiét hai 1a 3.281.127.200 dong, tong cong la 9.081.127.200 dong.

[3.6.1]. Ong T1, ba M trinh bay da thanh toan téng cong 5.800.000.000
dong tién chuyén nhuwong cho bi don trong tong gid tri chuyén nhuong
7.000.000.000 dong. Ong V, ba N trinh bay ong T1, ba M méi thanh toan
3.500.000.000 dong tién chuyén nhuong, s6 tién 2.300.000.000 dong 1a tién ong
V, ba N vay cua 6ng T1, ba M.

Xét thay, so tién 3.500.000.000 dong cac bén déu thira nhan 1a tién chuyén
nhuong va bi don d3 nhan so tién nay nén day la tinh tiét khong phai ching
minh.

Tai mat sau cua Giéy bién nhan dat coc thira dat 297 ngay 12/7/2021 c6
ghi: “Ngay 23/7/2021 chiing téi ¢6 nhan thém tir anh T1 s6 tién 1.700.000.000
dong” c6 chit ky xac nhan ciia 6ng V, ba N nén cé cin cir xac dinh so tién nay la
tien chuyén nhuong quyeén st dung thira dat s6 297 6ng T1, ba M tra cho bi don,
khong phai 1a tién bi don vay cua 6ng T1, ba M.

Theo ndi dung Giay bién nhan ngay 07/01/2022 thi so tién 500.000.000
dong la tién chuyén nhuong thira dat s6 296, to ban d6 so 60; khong lién quan
viéc chuyén nhuong quyen st dung thira dat s6 297. Ngoai ra, 6ng T1 con trinh
bay c6 cho bi don vay 100.000.000 dong nhung bi don chua tra nén ong T1
cong vao tién chuyén nhuong quyén st dung thira dat 297 nhung o6ng T1 khong
cung cap duoc ching cr chimg minh cac bén c6 thoa thuan chuyén so tién vay
100.000.000 dong nay thanh tién chuyén nhuong, trong khi d6 bi don lai xac
nhan 1a tién vay. Do d9, khong c6 co s& xac nhan so tién 500.000.000 dong néu
trén va 100.000.000 dong nay la tién 6ng T1, ba M thanh toan cho viéc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat 297.

Tt nhitng nhan dinh nay, xac dinh s6 tién chuyén nhuong thira dat 297, to
ban d6 s6 60 ong TIl, ba Mgiao cho bi don la 5.200.000.000 dong
(3.500.000.000 dong + 1.700.000.000 dong). Can ctt Dicu 131 cta Bo luat Déan
su nam 2015 quy dinh hau qua phap 1y cia giao dich dan sy vo hiéu, can budc
ong V, ba N c6 nghia vu phai hoan tra lai cho 6ng T1, ba M s6 tién chuyén
nhuong 5.200.000.000 dong.

Bi don di giao thira dat 297 cung tai san gan lién trén dat cho ong T1, ba M
quan 1y, sir dung nén budc ong T1, ba M giao tra lai cho bi don toan bo dat thira
297 va tai san gan lién trén dat gom 140 cay M1, 10 cay mit, 10 cay bo (cac cay
déu 03 nam tuodi) va 01 nha choi twong gach, mai ton, kich thuéc 3cm x 4cm
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theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 08/11/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Puc Trong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam DPong). Toa an cap
so tham budc 6ng T1, ba M tra lai cho bi don thira 297 cuing céc tai san gan lién
trén dat nhung khong tuyén rd 1a nhitng tai san gi 1a khong dam bao dé thi hanh
an.

Qua trinh giai quyét vu an o6ng T1, ba M xac dinh khong c6 yéu cau gi vé
tai san trén dat nén Toa an khong xem xét.

Chép nhan yéu cau doc lap cua bi don d6i voi ong T1, ba M vé viéc budc
ong T1, ba M tra lai cho bi don ban goc Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 964662 do S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh L cap doi ngay 09/4/2021 ding tén ong Cai Van V,
ba Tran Thi N, d6i voi thira dat s6 297, to ban do s6 60 tai xa P, huyén L, tinh
Lam Pong.

[3.6.2]. Tai thoi diém 6ng T1, ba M nhan chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 297 thi da biét quyén st dung thira dat nay bi don dang chuyén
nhuong cho nguyén don va cac bén chua huy giao dich chuyén nhuong nay. Vi
vay, can xac dinh 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/7/2021 gitta 6ng V, ba N véi ong T1, ba M vd hiéu 1a do 16i cia ca hai bén
voi mutre d6 16i ngang nhau 50/50.

[3.6.3]. Toa an cap so tham xac dinh khoan tién chénh léch gia do truot gia
1a 10.960.000.000 dong — 5.200.000.000 dong la khong chinh xac. Bai khoan
tién chénh léch gia la khoan tién duoc xac dinh gilra gia cac bén thoa thuan
chuyén nhuong va gia tai thoi diém giai quyét tranh chap tranh chap. Cu thé:

Gia tri thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung thira 297 1a 7.000.000.000
dong. Cac duong su thong nhat thoa thuan gia tri tai san tranh chap hién nay la
1.000.000.000 ddng/1.000m2x 10.960m2= 10.960.000.000 dong. Do c6 su
chénh léch vé gia: 10.960.000.000 dong — 7.000.000.000 dong = 3.960.000.000
dong lam ong T1, ba M bi thiét hai nén can budc 6ng V, ba N phai boi thuong
khoan tién chénh léch gia. Ong T1, ba M di tra 5.200.000.000 ddng tién chuyén
nhuong, twrong duong 74,3% nén can cu khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan su nim
2015 budc 6ng V, ba N phai boi thuong cho 6ng T1, ba M so6 tien chénh léch gia
la: (3.960.000.000 dong x 74,3% dong) : 2(50%) = 1.471.140.000 dong.

Chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng T1, ba M d6i véi bi don vé viéc yéu
cau bi don tra lai cho 6ng T1, ba M so tién chuyén nhuong 5.200.000.000 dong
va tién boi thuong thiét hai 1.471.140.000 dong, tong cong 1a 6.671.140.000
dong. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ong T1, ba M vé viéc yéu cau bi
don tra so6 tién 2.409.987.200 dong (9.081.127.200 dong — 6.671.140.000 dong).
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[4]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac tong
cong 1a 9.849.000 dong. Ba Q tu nguyén chiu 2.200.000 dong, 6ng T1 tu nguyén
chiu 7.649.000 dong. S6 tién nay cac duong su di tam nop va di duoc quyét
toan xong.

Nhu vay, tir nhitng phan tich trén, khong cé can cit chap nhan khang céo
cua bi don 6ng V, ba N, ong T1, ba M; stra ban an so tham theo nhitng nhan
dinh trén.

[5]. Vé an phi:
- An phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i véi
yéu cau tiép tuc thuc hién giao dich chuyen nhuong quyen sir dung dat khong
duoc chap nhan 1a 300.000 dong.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau
phan to hiy hop dong dat coc ngay 01/9/2020 khong dugce chap nhan 1la 300.000
dong; phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi so tién phai tra cho
nguyén don ba Q 1a 112.000.000 déng + (0,1% x 4.538.690.000 dong) =
116.538.690 dong; phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach doi voi so tién
phai tra cho ong T1, ba M 1a 112.000.000 dong + (0,1% x 2.671.140.000 dong)
= 114.671.140 ddéng. Tong cong bi don phai chiu an phi din su so tham la
231.509.830 dong.

Ong T1, ba M phai chiu an phi dan su so thAm khong c6 gia ngach d6i véi
yéu cau doc lap cua bi don vé viéc budc 6ng T1, ba M tra lai ban goc giay chirng
nhan quyén sir dung dat dugc chap nhan la 300.000 dong va yéu cau doc 1ap cua
ong T1, ba M vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/7/2021 giira bi don véi dong T1, ba M khong duoc
chap nhan 1a 300.000 dong. Ngoai ra, 6ng T1, ba M con phai chiu 4n phi dan su
so tham c6 gia ngach doi voi so tién yéu cau boi thuong khong duoc chap nhan
1a 72.000.000 dong + (2% x 409.987.200 dong) = 80.199.744 dong. Tong cong
ong T1, ba M phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 80.799.744 dong.

- An phi dan su phtc tham:

Do khang cao khong duogc chap nhan nén ong V, ba N, ong T1, ba M moi
ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su.

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan khang cio cia bi don ba Tran Thi N, 6ng Cai Van V va
ngudi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Vi Dai T1, ba Nguyén Thi Tuyét
M; stta ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim
Q vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don
ong Cai Van V va ba Tran Thi N.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 297, to ban
do so6 60 tai xa P, huyén L (nay 1a xa P), tinh LAm Dong gitta ba Nguyén Thi
Kim Q véi 6ng Cai Van V va ba Tran Thi N 1a vé hiéu.

Budc ong V, ba N tra lai cho ba Q s6 tién 8.538.690.000 (Tdm ty ndam trim

ba muoi tam triéu sau tram chin muwoi nghin) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don dng Cai Van V va ba Tran
Thi N d6i v6i nguyén don ba Nguyén Thi Kim Q vé viéc yéu cau huy Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 01/9/2020 c6 s6 cong chirng
6908, quyéen s6 03TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat s6 297, to& ban d6 so6 60
tai thon P, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

3. Chﬁp nhan yéu cau doc l1ap cua bi don 6ng Cai Van V va ba Tran Thi N
vé viéc doi lai tai san d6i v6i nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Vi
Pai T1, ba Nguyén Thi Tuyét M.

Buoc ong T1,ba M tra lai cho dng V, ba N ban goc Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB
964662 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap doi ngay 09/4/2021 ding
tén ong Cai Van V, ba Tran Thi N; doi véi thtra dat s6 297, to ban d6 so 60 tai
x4 P, huyén L (nay la xa P), tinh Lam Pong.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ho Vi Pai T1, ba Nguyén Thi Tuyét M vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi bi don 6ng Cai Van V va ba Tran Thi
N.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/7/2021 doi

voi thira dat s6 297, to ban do so 60 tai xa P, huyén L, tinh Lam Dong giita 6ng
H6 Vi Pai T1, ba Nguyén Thi Tuyét M véi 6ng Cai Van V, ba Tran Thi N 1a vo
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hiéu.

Buoc ong T1, ba M giao tra cho dng Cai Van V va ba Tran Thi N dién tich
dat 10.818m?2 (3.157m2 + 6.535m?2 + 1.126m?2) thuoc thira dat so 297, to ban do
s6 60 tai thon P, xd P, huyén L (nay la xa P), tinh Lam DPong va cac tai san gan
lién v6i dat gom 140 cay M1, 10 cay mit, 10 cdy bo (cac cay déu 03 nim tudi)
va 01 nha choi twong gach, mai ton, kich thudc 3cm x 4dem  (Kem theo trich luc
hoa do).

Budc 6ng V, ba N tra lai cho 6ng T1, ba M sé tién 6.671.140.000 (Séu ty
sau tram bay mwoi mot triéu mot tram bon muwoi nghin) dong.

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng HO Vi Pai T1, ba
Nguyén Thi Tuyét M vé viéc yéu cau ong V, ba N tra so tién 2.409.987.200 (Hai
ty bon tram 1é chin triéu chin tram tam mwoi bay nghin hai trdm) dong.

6. Vé chi phi t0 tung: Ba Q tu nguyén chiu 2.200.000 (Hai triéu hai trdm
nghin) dong, dong T1 tu nguyén chiu 7.649.000 (Bay triéu sau tridm bon muoi
chin nghin) dong. Ba Q va dng T1 da ndp du chi phi nay.

7. Vé an phi:
- An phi dan su so tham:

Budc ba Q phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién an phi dan su so
tham duoc trir vao so tién 87.050.000 dong tam g an phi ba Q da tam ndp theo
cac Bién lai thu s6 0000040 ngay 08/10/2024 va s6 0007687 ngay 29/6/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ptrc Trong (Nay 1a Phong Thi hanh &an dan su
khu vuc 2 Lam Pong). Ba Q duoc nhan lai s6 tién chénh léch 1a 86.750.000
dong.

Buoc ong V, ba N phai chiu 231.509.830 ( Hai tram ba muoi mot triéu
nam tram 1é chin nghin tam tram ba muwoi) dong tién an phi dan su so tham
duoc trir vao so tién 600.000 dong tam ng 4n phi dng V, ba N da tam ndp theo
cac Bién lai thu s6 0004088 ngay 15/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Puc Trong (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vee 2 Lam Dong) va
s6 0005303 ngay 27/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lam Ha
(Nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 Lam Pong). Ong V, ba N con phai
nop 230.909.830 dong an phi dan su so tham.

Budc 6ng T1, ba M phai chiu 80.799.744 (Tam mueoi triéu bay tram chin
muroi chin nghin bay trdm bon mwoi bon) dong tién an phi dan su so tham duoc
trir vao so tién 57.300.000 dong tam wng an phi ong T1, ba M d3 tam nop theo
cac Bién lai thu so 0014258 ngay 08/5/2023 va so 0003943 ngay 28/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén DPtrc Trong (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su
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khu vuc 2 Lam Pong). Ong T1, ba M con phai nop 27.499.744 dong an phi dan
sur so tham.

- An phi dan sy phuc tham:

Budc 6ng V, ba N mdi ngudi phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong tién
an phi dan su phic tham duoc trir vao so tién 600.000 dong tam rng an phi 6ng
V, ba N d3 ndp theo cac Bién lai thu s6 0001452 ngay 21/01/2026 va so
0001237 ngay 16/01/2026 ctia Thi hanh an Dan su tinh Lam Pong. Ong V, ba N
da ndp du an phi dan su phuc tham.

Budc 6ng T1, ba M mo6i ngudi phai chiu 300.000 (Ba trdam nghin) dong
tién an phi dan su phtc tham duoc trir vao so tién 600.000 dong tam g an phi
ong T1, ba M da nop theo cac Bién lai thu s6 0001128 ngay 15/01/2026 va s6
0001127 ngay 15/01/2026 cua Thi hanh 4n Dan su tinh Lam Pong. Ong T1, ba
M d3 ndp du an phi dan su phiic tham.

8. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an cia nguodi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu thém khoan tién 13i cta s6 tién phai thi hanh 4n theo 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 BO luat Dan s nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vue 3 — Lam Dong; :
- Phong THADS Khu vuc 3 — Lam Pong;
- PDuong su;

- Vin phong TAND tinh Lam Péng;

- Luu: Luu trt, ho so Vvu an.

Huynh Nguyén Thanh Truc
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Nguyén Thanh T4
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