TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH NINH BINH NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 74/2026/DS-PT.
Ngay: 08 - 5 - 2026.

V/v “Tranh chap doi quyén
str dung dat, va yéu cau huy
Giay chung nhan quyén st
dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phéan Hpi déng xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Cong Poan.

Céc Tham phén: Ong Lai Van Tung va ong Nguyén Tién Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hai Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhéan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Thanh Van - Kiem sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 05/2026/TLPT-DS ngay 10
thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén stir dung dat, yéu cau huy
Giay chtimg nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 07/2026/DS-ST ngay 06 thang 01 naim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh Ninh Binh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 40/2026/QD-PT ngay
10 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Mai Vin D (ttc Mai Vian R), sinh nim 1953; dia chi:
Thon A, xa H, tinh Ninh Binh; c6 mat.

* Bi don: Anh P6 Van Q, sinh nam 1988 va chi Mai Thi X, sinh nim
1990; dia chi: Thon A, xa H, tinh Ninh Binh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia chi X: Anh D6 Van Q, sinh nam 1988;
dia chi: Thon A, xa H, tinh Ninh Binh (vin ban Uy quyén ngay 17/11/2025); c6

mat.

i ¢6 quven loi, nghia vu lién quan:
* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién q



1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1956; dia chi: Thon A, xa H, tinh Ninh Binh.
Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba N: Ong Mai Van D (van ban uy quyén
ngay 17/11/2025); c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954; dia chi: Thon A, xd H, tinh Ninh
Binh; ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba L: Anh D6 Vian Q, sinh nam 1988; dia
chi: Thon A, xa H, tinh Ninh Binh— Ia bi don (van ban Uy quyén ngay
17/11/2025); ¢6 mat.

3. Chu tich Uy ban nhan dan xa H, tinh Ninh Binh: Ba Luu Thi N1, vang
mat.

* Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Mai Van D.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién, tw khai, loi khai trong qua trinh 16 tung, nguyén don
ong Mai Van D (tirc Mai Van R) trinh bay:

Ong Mai Van D (ttc Rug) yéu cau vo ché“)ng anh P6 Van Q va chi Mai Thi
X phai tra 6ng D dién tich 397,5m? dat (trong do6: 280m? dat tho cu va 117,5m?
dat vuon ao) thudc thira s6 23 to ban do so 126 xa H (to ban d6 s6 4, x3 H cii) va
yéu cau huy giay ching nhan quyén stir dung thira dat s6 23 to ban do so 126 xa
H (to ban d6 so 4, xa H cil), dién tich 720m? mang tén D6 Van Q va huy giay
chitng nhan quyén stir dung thira dat thira dat s6 23 to ban do s6 126 xa H (to ban
do s6 4, xa H cil), dién tich 570m? dat vuon mang tén ho ba Pham Thi N (tirc
Mai Thi R1) vaéi 1y do:

Nguon goc thira dat vo chong anh Q, chi X dang st dung 1a do bo 6ng D 1a
cu Mai Van B (chét naim 2008) ban nha, nhuong dat cho vo chong ba Nguyén
Thi L va 6ng D6 Vian T (da chét) 1a bd me dé ctia anh Q vao ngay 17/5/1995.
Viéc mua ban nha dat co 1ap giay viét tay. Theo ong D thi cu B nhuong cho vo
chong 6ng T, ba L dién tich dat 1a 322,5m? (trong d6 80m? dat & va 100m? dat ao
va 142,5m? dat vuon) co vi tri tr can nhu sau: phia tdy giap muong, phia nam
giap rudng ma cua Hop tac x4, phia bac giap dat huong hoa (tr dudong) cua C,
ho M, phia dong giap dat 6ng R1, trén dat c6 nha cap 4 do cu B xay. Nhung thuc
té 6ng T ba L da str dung dién tich dat 720m? nhiéu hon dat cu B chuyén nhuong
397,5m2. Sau khi 6ng T chét, ba L va cac dong thira ké cua 6ng T da chuyén
quyén st dung toan bo thira dat trén cho anh Q. Hién nay anh Q da duogc cap
giay chung nhan quyén st dung thira dat 720m?2.

Trong s6 dién tich dat 397,5m2?anh Q dang st dung khong dung cé
322,5m?1a cua 6ng D, nguon goc phan dién tich dat nay do cu B cho dng D vao
nam 1977, tuy nhién viéc cho dat khong c6 giay to ngoai phiéu thu dé ngay
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22/01/1987 thé hién cu B nop tién hoan cai dat cu sang cho con la Mai Vian R,
tong s6 100m? véi so tien 1080 dong. Vo chong 6ng D & cung cu B, ¢ gop tién
cung cu B lop ngoéi, xdy budng, xay hién nha, mua 03 bo canh ctra vao ngdi nha
cu B da ban cho vo chf’ing ong T, ba L. Do mau thuan vé6i cu B nén vo chf’“mg
ong D mua tho dat khac dé 6. Con 75m? dat hwong hoa nam trong thira dat so6 23
to ban d6 sb 4 dién tich 570m? dat vuon tap dung tén ho ba Mai Thi R1 (sau da
dinh chinh tén ho ba Pham Thi N - vg 6ng D) cliing c6 nguf")n géc cua cu B cho
vo chong 6ng. Hién thira dat mang tén ba N dang cung tén s6 thtra 23 t& ban do
sO 4 voi thira dat anh Q dimg tén, nhung ong D khang dinh dién tich dat ghi
trong giay chtng nhan quyén st dung 570m? dat vuon tap la khong dung, thiéu
397,5m? (trong d6: 280m? dat tho cu va 117,5m? dat vuon ao) do anh Q dang sur
dung va dung tén chu st dung. Theo 6ng D dién tich dat vo chong dng duoc
quyén st dung phai 1a 967,5m?2, do d6 ong D yéu cau hiy gidy chimg nhan
quyén st dung thira dat dimg tén ho ba Pham Thi N.

* Tai ban tu khai, loi khai trong qua trinh 16 tung, bi don déng thoi la
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don chi Mai Thi X va nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L la anh D6 Van O trinh bay:

Nguon goc thira dat so 23 t& ban do s6 4 dién tich 720m? hién vo chong
anh Q, chi X dang st dung c6 ngudn géc bo me dé anh Q 1a ba Nguyén Thi L va
ong D6 Vin T (da chét) nhan chuyén nhuong nha, dat cua cu Mai Van B (bo dé
ong Mai Van D) vao ngay 17/5/1995 véi gia 10.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong c6 lap gidy mua ban nha dat véi ndi dung: cu B ban toan bo nha trén dat
va toan bd tho dat nhu so do dia chinh x3, ¢ tr can: phia dong giap dat ong R,
phia tiy gidp muong va tho 6ng B1, phia nam giap dat rudng, phia bac giap dat
mau cia hop tac xa cho 6ng D6 Vian T, tai muc ngudi ban co chir ky Mai Vin B,
ngudi mua c6 chir ky D6 Van T, nguoi lam ching Mai Van T1 — x6m trudng
(da chét) va c6 xac nhan cia UBND x4 H; ong D 1a ngudi viét giay ban nha dat
giup cu B dong thoi cling 1a ngudi nhan tién thay cu B. Mic du giay ban dat
khong ghi cu thé dién tich s6 to, s6 thira nhung tho dat cu B khi d6 1a 02 sao,
bao gom: dat tho 01 sao, dat vuon 110m?, dat ao 250m?, trén dat c6 01 nha lop
ng6i 05 gian, phia trude co san va ao va 01 bép phia tay tho quay dong. Khi ban
giao thuc dia, thira dat da rd moc gisi véi cac thira lién ké, khong c6 tranh chap.
Ngay sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh éng T st dung nha dat va lap ao
thanh vuon nhu hién nay. Ba L duoc biét 1§ do ong D nhan tién thay cu B 1a ong
D c6 gép tién lam hién nha va 03 bd canh cira cung cu B vao ngodi nha ma cu B
da ban cho vo chf’Sng ba, sau d6 bd con mau thuan nén ong D doi lai tién cu B,
cu B phai ban nha dat cho 6ng T dé tra tién dong D va vo chong dng D di noi
khac sinh séng. Ong T d3 duogc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Nam Dinh (cii)
cap gidy chirng nhan quyén str dung thtra dat ngay 15/01/1995 mang tén ho ong



D6 Van T. Nam 2008, ong T chét khong dé lai di chic. Nam 2023 cac dong thira
ké cua ong T da hop ban va thong nhat dé anh Q duoc quyén st dung toan bo
nha dat cua éng T, ba L. Anh Q da diang ky bién dong dung tén chu sir dung
thira dat trén. Nay anh Q khang dinh tho dat bo me anh nhan chuyén nhuong tir
cu B va da duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung thira dat 1a ding. Nay anh
Q, ba L déu khang dinh nha dat vo chong 6ng T mua cia cu B khong lién quan
dén 6ng D. Yéu cau cia 6ng D 1a khong c6 can cir vi nha dat vo chong ong T
mua cua cu B, ong D khong c6 quyén doi nén khong chap nhan cac yéu cau khoi
kién cua ong D.

K ét qua do dac thuc té khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai cho dién
tich dat anh Q dang st dung 1a 667m? thiéu 53m? so véi dién tich duoc nha nuée
cong nhan quyén st dung 720m? 1a do gia dinh 6ng D 14n sang & phia dong tho
nhung anh Q khong yéu cau phan t6, khong yéu cau Toa an giai quyét, néu sau
nay anh Q khong thda thuan véi 6ng D thi s& yéu cau Toa an giai quyét bang
mot vu an khac sau.

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay:

Ba la vo ctia 6ng Mai Van R (ttc Mai Vian D). Thira dat ctia anh Q ma o6ng
D dang tranh chap c6 ngudn goc ciia bo me anh Q 1a 6ng T, ba L mua cia cu B
(bd chong ba) vao nam 1995. Khi cu B ban nha dat cho vo chong ong T, vo
chong ba déu biét va khong co v kién gi. S¢ di cu B ban toan bo tho dat va nha
cho vo chong 6ng T, ba L 1a do nam 1990 vo chong ba di ché khac mua dat & vi
khong mudn & @6, cu B mudn dé lai nha dat cho con trai Gt la em 6ng D nhung
ngudi nay di lap nghiép & Lao Cai khong vé. Ba khong biét thira dat cu B ban
cho vo chi“mg ong T co dién tich la bao nhiéu chi biét ban toan bo thd dat va nha
trén dat (gom cé ngdi nha 05 gian lop ngdi, 01 bép). Sau khi mua nha dat, vo
chong 6ng T ba L sir dung luén nha dat va cling khong c6 tranh chap gi véi cac
ho lién ké ciling nhu vo chong ba. Phia dong thira dat nay lién ké thira dat so 23
to ban do so6 4 dién tich 570m? dat vuon tap cua gia dinh ba. Nguon goc thira dat
nay do cu B cho vo chong ba khoang 30 — 40 nim nay va hién dang dtng tén ba
(Mai Thi R1 - titc Pham Thi N), trén dat hién c6 nha tir do gia dinh ba xay tur
nam 2011 va 01 ngdi nha ong ciing do gia dinh ba xay tir ndm 2015 va hién thira
dat cung dung tén thira s6 23 to ban do s6 4 ctia anh Q. Ngoai thira dat s6 23 to
ban do sb6 4 xa H (tirc to ban d6 sO 126 x3 H cii), dién tich 570m? dat vuon, vo
chf’Bng ba khong duoc cu B cho dién tich dat nao nita. Theo ba, vo ché“mg anh Q,
chi X dang st dung diing phan dat cu B da ban cho 6ng T. Nay ba khong c6 ¥
kién gi vé yéu cau khéi kién cia ong D, ba d¢é nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Nauwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan la Chii tich UBND xd H — Ba Lueu
Thi N1 trinh bay:



Can ctr vao nhitng tai liéu c6 trong ho so dia chinh nhu trén thi viéc cap
giay ching nhan quyén sir dung thira dat cho hd 6ng D6 Van T (da chinh Iy sang
tén ho anh Nguyén Vian Q1) va ho ha Pham Thi N (vo 6ng Mai Van D) la c6 can
ctr va dung phap luat. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

* Két qua xem Xet, thAm dinh ho so dia chinh:

1. Theo Ban do dia chinh 299 lap nim 1984 phé duyét nim 1987 con luu
gitr xd H: Thira dat s6 671, to ban do so 1, xd H, huyén H, tinh Nam Dinh (cii)
co tong dién tich 1a 1350m? (dat T va dat ao), diimg tén chu sir dung dat 1a B (1a
bo dé ong D);

2. Theo ban d6 dia chinh 1ap ndm 1991 chinh 1y ndam 1997 xa H: thira s6
23, to ban d6 so 126 xa H, dién tich 1290m?; chu st dung Thang: ¢4t ONT
360m?2, dat LNK 110m?2, d¢at TSN 250m?; chu sir dung Rué dat LNK 570m?.

3. Theo so dia chinh lap nam 1997:

- T2 s6 131 ghi tén cha st dung dat 1a Mai Thi R1, sinh nim 1954, chong
Mai Vin R: Thira dat s6 31, to ban d6 s6 7 xa H, dién tich 300m? (trong d6: dat
& 160m?, dat vuon 40m?, dat ao 100m?) va thira dat s6 23, to ban do s6 4 xa H
dién tich 570m? dat vuon.

- T2 s6 143 ghi tén chu sir dung dat 1a D6 Van T, sinh nam 1954, vo
Nguyén Thi L: Thira dat so 23, to ban d6 s6 4 x4 H (cii) dién tich 720m? (trong
do: dat & 360m2, dat vuon 250m?2, dat ao 110m?).

4. Theo s6 muc ké lap nam 1999 xa H, tai trang sO 24 thé hién: Tai thira dat
s6 23, to ban do s6 4, tong dién tich 1290m?, trong d6: dat & 360m?, dat ao
250m?, dat vuon 680m? dimg tén: Chu st dung D6 Van T dién tich 720m?2, gom:
dat & 360m?2, dat ao 250m?2, dat vuon 110m2; chu sir dung Mai Thi R1 dién tich
570m? dat vuon.

5. Theo so muc ké 1ap nim 2014, bién dong nam 2024 xa H (nay la xa H),
tai trang so 1, to ban do6 s6 4, thira dat s6 23, dién tich 1290 m2, trong d6: Chu sir
dung Pham Thi N (vo 6ng Mai Vian D) dién tich 570m? dat LNK; Chu st dung
D6 Vian Q dién tich 720m? gom: dat & 360m?2, dat ao 250m?, dat vuon 110m?2.

Niam 2023 thira dat dung tén T sang tén chu st dung D6 Vian Q do anh Q
duogc quyén thira ké.

Phiéu thu dé ngay 22/01/1987 thé hién cu B ndp tien hoan cai dat cu sang
cho con 1a Mai Vian R, tong s6 100m? véi sb tién 1080 dong khong lién quan
dén thira dat s6 23 to ban do so 4 x4 H (tire t& ban do so6 126 xa H cil).

* Két qua do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Két qua do dac hién trang, tham dinh tai cho: Thira dat s6 23, to ban do s6
4 xa H: HO 6ng Mai Van D dang st dung 623m? (thtra 53m? so véi GCNQSDD
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570m?), dién tich dat ho ong T3 dang st dung la 811m? (ting 17m?so voi
GCNQSDD) ; ho anh D6 Vin Q dang st dung 667m? (thiéu 53m2so véi
GCNQSDD 720m?).

- Phan dién tich dat dng D doi anh Q 397,5m? lién ké phia tay phan dat ho
ong D sir dung hién 1a vuon trong mau, san bé tong va mot phan ngdi nha cii 5
gian dé khong cua gia dinh anh Q, 11 cay cau phia vudon va 02 cdy mit sau nha.
(Nha do cu B ban cho ba L, 6ng T hién d3 cil, xudng cap tram trong).

- Két qua dinh gia tai san: Gia dat & 4.000.000d/m?2 (bon triéu dong mot mét
vudng), gia dat vuon sau chuyén doi la 3.075.000d/m? (ba triéu khong tram bay
muoi [im nghin dong mot mét vudng). 11 cay cau co gia 150.000 ddong/cay x 11
cdy = 1.650.000 dong; hai cay mit c6 gia 1.400.000 dong/ciy x 2 ciy =
2.800.000d6ng. Nha, san da hét gia tri khau hao.

Tai phién toa: Ong Mai Van D, anh D6 Van Q, ba Pham Thi N giit nguyén
y kién da trinh bay & trén.

Ttr nhitng nodi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham s6 07/2026/DS-ST ngay
06/01/2026, Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh Ninh Binh da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1, khoan 4 Dicu 34, Dicu 39, khoan 1 Dicu
147, khoan 1 Dieu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1 Dieu 165, khoan 2 Dicu 166,
Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B luat T6 tung dan su; khoan 4 Diéu 32, diém b
khoan 2 Diéu 193 cia Luat T6 tung hanh chinh nam 2015; Diéu 73 cua Luat Dat
dai nam 1993; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctiia 6ng Mai Vin D
(trc Mai Vian R) vé viéc doi quyén sir dung dat va yéu cau huy giay chirng nhan
quyén st dung dat. Ngoai ra, Ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo d6i voi cac duong su.

Ngay 14/01/2026, 6ng Mai Vin D c6 don khang cao d6i véiban an so
tham s6 07/2026/DS-ST ngay 06/01/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 11, tinh
Ninh Binh, ¢¢ nghi Toa an cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua ong. Tai phién toa ong Mai Van D gilt nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tai phién toa phat biéu
quan diem vé giai quyét vu an.

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia t6 tung déu
thuc hién dang theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.



Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 d("Bng xét X1t can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T tung dan su 2015, bac toan bo khang cao cua 6ng Mai Van D. Gitr
nguyén ban an dan su so tham s6 07/2026/DS-ST ngay 06/01/2026 cia Toa 4n
nhan dan khu vuc 11, tinh Ninh Binh, vé 4n phi dan su phic tham 6ng Mai Vin
D 1a ngudi cao tudi nén mién an phi cho 6ng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ct vao ket qua tranh tung tai phién toa, nghe Kiém sat vién phat
bieu y kien, sau khi thao luan va nghi an, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Pon khang cao cia nguyén don 6ng Mai Van D trong thoi
han luat dinh. Vi vay, vu an thudc tham quyén Xét XU cua cé‘ip phuc tham theo
quy dinh tai Piéu 293 ctia B luat TH tung dan su.

[2] Xét khang cdo ciia 6ng Mai Van D, Hoi dong xét xit nhan thay:
[2.1] V& ngudn gbc va qua trinh stir dung thira dat:

Thira dat s6 23 to ban d6 s6 126 xd H (to ban d6 s6 4 xa H cii) hién c6 2
chu st dung la ho ba Mai Thi R1 (da dinh chinh thanh ho ba Pham Thi N — vo
ong R1) dién tich 570m? dat vuon va hd 6ng D6 Vin T (d3 ding ky bién dong
sang tén PO Vin Q) dién tich 720m? gom: dat & 360m?, dat ao 250m?2, dat vuon
110m2. Nguon goc toan bo thira dat nay (dién tich 1350m?) 1a ciia cu Mai Van B.
Qua cac thoi ky, hé so dia chinh déu thé hién ngoai cu B thi ho ba Mai Thi R1
(trc hd ong D) chi duoc quyén sir dung dién tich 570m? dat vuon va ho ong Do
Vin T (hién dimg tén D6 Vin Q) dugc quyén st dung dién tich 720m? gom: dat
& 360m2, dat ao 250m?2, dat vuon 110m?). Toa an cap so tham xac dinh ngudn
goc thira dat néu trén 1a c6 can cir.

[2.2] Xét viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Mai Van B va éng D6 Van T
thay:

Theo “Pon xin ban nha, nhuong dat” lap ngay 17/5/1995 thé hién nguoi
ban 1a cu Mai Vian B, ngudi mua 1a D6 Van T déu ky phia dudi, ngudi lam
chung 1a 6ng Mai Vin T1 — x6m trudong (da chét), c6 xac nhan va dau cia
UBND xa H, no1 dung thé hién: Cu B ban toan bo nha trén dat va toan bd tho dat
tho canh, thd cu nhu so d6 dia chinh x4, ¢ tr cAn: Phia dong giap dat éng R1,
phia tiy giap muong va tho 6 ong Bl, phia nam giap dat ruong, phla bac giap dat
mau cua hop tac xa cho ong I—)o Van T vo1 gia 10.000.000 dong Mic du giay
ban nha dat khong ghi cu thé so tod, s6 thira, dién tich dat chuyén nhuong nhung
d3 thé hién ban toan bd thd dat theo hd so dia chinh va ¢6 tir can cu thé. Ba L,
anh Q va ba N déu khe&mg dinh anh Q st dung dung dién tich dat cu B ban cho
ong T. Gia dinh 6ng T da st dung on dinh nha dat tir khi nhan chuyén nhuong va
cling khong c6 tranh chap khi cu B con soéng, chi dén thoi diém gan day ong D



khoi kién doi dat.

Qua trinh giai quyét vu an ba Pham Thi N trinh bay: Ba Ia vo cia 6ng Mai
Vian R (ttcc Mai Van D). Thira dat cua anh Q ma 6ng D dang tranh chap co
nguodn goc ciia bé me anh Q 1a dng T, ba L mua cua cu B (bo chong ba) vao nim
1995. Khi cu B ban nha dat cho vo chong 6ng T, vo chong ba déu biét va khong
c6 v kién gi. S¢ di cu B ban toan bo tho dat va nha cho vo chong éng T, ba L 1a
do nim 1990 vg chong ba di ché khac mua dat & vi khong muén & d6, cu B
muon dé lai nha dat cho con trai ut 1a em dng D nhung ngudi nay di lap nghiép &
Lao Cai khong vé. Ba khong biét thira dat cu B ban cho vo chong 6ng T co6 dién
tich 1a bao nhiéu chi biét ban toan bo tho dat va nha trén dat (gom c6 ngdi nha
05 gian lop ngéi, 01 bép). Sau khi mua nha dat, vo chong 6ng T ba L sir dung
luon nha dat va cling khong co6 tranh chap gi véi cac ho lién ké ciing nhu vo
chong ba. Phia dong thira dat nay lién ké thira dat s6 23 to ban d6 so 4 dién tich
570m? dat vuon tap cua gia dinh ba. Nguon goc thira dat nay do cu B cho vo
chong ba khoang 30 — 40 nim nay va hién dang dung tén ba (Mai Thi R1 - tic
Pham Thi N), trén dat hién c6 nha tir do gia dinh ba xay tir naim 2011 va 01 ngdi
nha ong cling do gia dinh ba xay tir naim 2015 va hién thira dat cung ding tén
thtra s6 23 to ban d6 so 4 cia anh Q. Ngoai thira dat s6 23 to ban do so 4 xa H
(trc to ban do s6 126 xa H cii), dién tich 570m? dat vuon, vo chong ba khong
duoc cu B cho dién tich dat nao nita. Theo ba, vo chf"mg anh Q, chi X dang st
dung ding phan dat cu B di ban cho 6ng T.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong dién tich 720m? dat thudc thira sd 23 to ban
do so6 126 xa H gitta cu B véi ong T la c6 that, sau d6 éng T duoc cong nhan
quyén s dung dién tich dat nay la dung theo quy dinh cua phap luat, anh Q du’O’C
gia dinh ting cho va thira ké toan bd quyén sir dung dién tich dat nay. Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Mai Vin D d6i véi yéu cau
trén la c6 can cu.

[2.3] Xét yéu cau cua ong D vé viéc huy giay chimg nhan quyén sir dung
dat, Hoi dong xét xir thay:

Giay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 L255922 do Uy ban nhan dan huyén
H, tinh Nam Dinh (cii) cap ngay 15/01/1997 mang tén chu sir dung Pham Thi N
(trc Mai Thi R1) doi véi thira dat s6 23 to ban do s6 126 xa H, dién tich 570m?
dat vuon cia nguyén don: Xét thay nguyén don yéu cau huy giay chiung nhan
quyén st dung dat nay vi cho rang dién tich dat cia vo chong ong D duoc quyén
stt dung phai la 967,5m? khong phai la 570m? dat vuon nhu hién nay, thiéu
397,5m? do bi don dang st dung. Tuy nhién nhu d3 phan tich & trén khong c¢d
cian ctr chap nhan yéu cau khdi kién cua ong D vé viée doi 397,5m? cuia anh Q;
hon nita ngudi ké thira quyén va nghia vu (Chu tich UBND x2a H) 1 co quan cap
gidy ching nhan quyén st dung dat (UBND huyén H) di khang dinh viéc cap
giay ching nhan quyén st dung dat mang tén ho ba Mai Thi R1 (da dinh chinh
ho ba Pham Thi N) d6i véi dién tich 570m? dat vuon thudc thira s6 23 to ban do
s6 126 x4 H 1a dting theo quy dinh cua phap luat. Do d6 khong c6 can cir chap
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nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd6 1255922 do Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Nam BDinh (cil) cap ngay 15/01/1997 mang tén chu st
dung Pham Thi N (ttcc Mai Thi R1) d6i véi thtra dat s6 23 to ban d6 s6 126 xa H,
dién tich 570m? dat vuon cia 6ng D.

Tai phién toa 6ng Mai Van D khong dua ra duoc cac tai liéu, chiing ct
nao madi dé chirng minh cho yéu cau khang cao cua minh nén khang céo cua ong
D khong dugc Ho1 dong xét xur phuc tham chap nhan.

[3] An phi dan su phic thim: Do khang cdo cia 6ng D khong duoc chap
nhan nén phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién 6ng D 1a nguoi cao
tudi va di co6 don xin mién an phi, can cr vao quy dinh ciia phap luat mién 4n
phi cho 6ng D.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cio, khang
nghi cap phtic tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1Diéu 308 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bod khang cdo cia 6ng Mai Vian D. Giit nguyén
ban an dan su so tham so 07/2026/DS - ST ngay 06 thang 01 ndm 2026 cia Toa
an nhan dan khu vuc 11, tinh Ninh Binh.

2. An phi dan sy phic thAm: Mién toan bd an phi cho 6ng Mai Van D.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an dan su phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ~ TM. HOI DQNG XET xij’ ‘
o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND t061 cao;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- TAND khu vuc 11;

- VKSND khu vue 11;

- THADS tinh Ninh Binh; (Da ky)
- Cac duong su;

- Lwu hd so, VP,

Tran Cong Doan



