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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi déng xét xi¢ phiic thdm gém co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Bui Ping

Cdc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ong Hoang Rung K’Nhon

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Ha Trang la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dai dién Vién kie"‘;'mnsdt nhén din tinh Lim Déng tham gia phién toa: Ba
Ngb Hoang Thanh Hai — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan ’[il}h Lam Pong xét
xtr phic tham cong khai vy an hén nhan va gia dinh thu ly s6 28/2026/TLPT-
HNGD ngay 06 thang 10 nam 2025 vé viée “Tranh chap ly hon, tranh chap hop
dong dan su vay tai san, yeu cau huy hop dong chuyén nhwong quyen sur dung daz‘
yéu cau huy hop dong uy quyén”. Do Ban an hon nhin va gia dinh so thim sd
34/2025/HNGD-ST ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhén dan huyén Bao
Lam (nay la Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Dong) b1 khang cao, theo Thong
bao thay doi thoi gian xét xir s6 152/2026/TB-TA ngay 22 thang 4 nam 2026 cua
Toa an nhan dan tinh Lam Pong, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1974; dia chi: Thon A L,
xa B, tinh Lam Pong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi My T, sinh nim
1983; dia chi: Thon G, L, xa B, tinh Lam Dong.

- Bi don: f)ng D6 Pinh T1, sinh nim 1970; dia chi: Thon A L, x3 B, tinh
Lam Dong.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1956;
dia chi: S6 A duong N, phuong X - D, tinh Lam Dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1975; dia chi: Thon G L, xa B, tinh Lam Dong.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Tran T hi 12: Ong Tran Vin C, sinh
nam 1977; Dia chi: C N, phuong L - D, tinh Lam Poéng; Dia chi lién hé: Cong ty
L4 - s6 BV, phuong P, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi T2: Luat su
Nguyén Qudc T3 — Cong ty L4 thuoc Doan Luat su thanh phé H; dia chi: B V,
phuong P, thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1968 va ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim
1969; Dia chi: S6 B duong H, xa B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Nguyét N2, sinh nim 1997; Dia
chi cu tra: S6 B duong H, xi B, tinh Lam DPéng.

Ngueoi béo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Kim N1: Luat su Huynh T4 — Van phong L5 thudc Poan Luat su tinh L.

3. Ba P4 Thi Thu D, sinh nim 1992; dia chi: S6 E ap F, xi T, thanh phdé Ho
Chi Minh.

4. Ba D6 Thi Thuy HI1, sinh nam 2001; dia chi: Thon A, xa B, tinh Lam
Pong.

5. Ong Po Trong N3, sinh nam 2003; dia chi: Thén A, xa B, tinh Lam Df‘)ng.

_ Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba 6 Thi Thu D, ba D6 Thi Thiy HI, ong
Do Trong N3: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1956; dia chi: S6 A duong N, phuong X -
D, tinh Lam Dong.

6. Ba D6 Thi H2, sinh nim 1975; dia chi: Thén B, xd B, tinh Lam Déng.

7. Ba Tran Thi Thu L, sinh ndm 1991; dia chi: S6 A T, t6 I, khu phé B,
phuong T, thanh phd H6 Chi Minh.

8. Vin phong C1; dia chi: S6 C Qubc 16 A, phuong H, thanh phd Ho Chi
Minh.

9. Vin phong C2; dia chi: S6 H duong L, xd B, tinh Lam Péng.

Tai phién toa phic thim c6 mit ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Tran Thi My T,
ba Nguyén Thi V, ba Tran Thi T2, 6ng Tran Van C, Luat su Nguyén Quédc T3, Luat
su Huynh T4, ba D6 Thi H2, ba Tran Thi Nguyét N2; ving mit Vin phong CI,
Vin phong C2, ba Tran Thi Thu L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi néi dung vu dan dwoc tom (it nhu sau:



Theo don khoi kién dé ngay 27 thang 4 ndm 2020 va trong qua trinh xét xu,
nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc N va bi don ong D6 Dinh T1 trinh bay:

- Vé hon nhan: Ba N va 6ng T1 tu nguyén tim hiéu, yéu thuwong va chung
song v6i nhau tir nim 1992 nhung dén ngay 22/02/2019 moi tién hanh ding ky két
hon tai UBND xa L, huyén B, tinh Lam DPong, khong duoc su dong ¥ cua hai bén
gia dinh, ciing khéng t6 chirc 18 cudi.

Ba N va 6ng T1 cho rang vo chong chung séng hanh phuc dén nam 2019 thi
phat sinh nhiéu mau thuan do bat dong quan diém song, vo chong sbng chung
nhung c6 mic cam vé viée trude day khong t6 chire 1é cudi, khong duoc su dong v
ctia hai bén gia dinh. Ba N va éng T1 déu cho ring mau thuan vo chong di rat trim
trong, muc dich hon nhan khong dat duoc nén ba N yéu cau ly hon thi 6ng T1 dong
y ly hon.

- Vé con chung: Vo chong chung séng c6 03 con chung 1a B4 Thi Thu D,
sinh ngay 14/6/1992, D6 Thi Thuy H1, sinh ngay 07/5/2001 va D6 Trong N3, sinh
ngay 01/6/2003. Khi ly hon, ba N va 6ng T1 thong nhat thoéa thuan giao cho éng T1
cd trach nhiém nu6i dudng D6 Trong N3 cho dén khi du tudi thanh nién, ong T1
khéng yéu cau ba N phai cap dudng nudi con chung. Con Do Thi Thu D va D6 Thi
Thay H1 di dua tudi thanh nién nén ba N va 6ng T1 khong yéu cau giai quyét.

- Vé tai san, gom cO:

+ 01 chiéc xe 6 t6 nhan hiéu VIOS bién s6 49A 247.18 mang tén ba Nguyén
Thi Ngoc N nhung dang thé chip & Ngin hang thwong mai ¢6 phan B- Chi nhanh
D. Khi ly hon, ba N va 6ng T1 thoa thuan giao cho 6ng T1 dugc toan quyén quan ly
sir dung chiéc xe nay va phai tlep tuc tra no cho ngan hang theo thoa thuan (s6 tién
con ng khoang 290.000.000 dong tién goc) nhung hién nay vo chong di ban xe dé
tra hét no cho ngan hang nén khong yéu cau gi.

+ Poi voi 02 thira dat dang bi Toa an phong téa gom:

- Toan bd dién tich dat va tai san trén dat thudc thia s 167, to ban do sb
106, dién tich 2.223m? dat trong cay lau nim toa lac tai thon A, xa L, huyén B, tinh
Lam Dong da dugc cap GCNQSDD s6 hi€u CA 763643 ngay 14/7/2015 mang tén
ong D6 Pinh T1;

- Toan bd dién tich dat va tai san trén dat thudc thia s 176, to ban do sb
106, dién tich 2.671,7m? dat nong nghiép toa lac tai thon A, xa L, huyén B, tinh
Lam Dong da duge cap GCNQSDD s6 hicu CA 171897 ngay 29/5/2015 mang tén
ong Po6 Pinh T1.

Hai thtra dat nay 1a tai san riéng ciia 6ng P Dinh T1, khong phai la tai san
chung ctia vo chong nén ba N va dng T1 khong yéu cau giai quyét.

- Vé no chung:

+ No tién tra gép mua xe 6 t6 con khoang 290.000.000 dong ba N va 6ng T1
da tra xong nén khong c6 y kién gi.

+ D61 v6i khoan no ngay 20/5/2019 cua ba Tran Thi T2 véi so tién la
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650.000.000 dong, han tra 13 ngay 20/5/2020, 13i suat thoa thuan 03%/thang. Ba N
da tra tién 13i cho ba T2 la 19.500.000 dong/thang ké tir ngay vay dén hét ngay
20/3/2020, con tir d6 dén nay khong co6 kha nang tra no nita. Khoan vay nay ba N
mang cho nguoi khac vay lai dé huong chénh léch nhung sau do ho khong tra. Day
la khoan vay khong lién quan gi dén 6 ong T1, ba N dong ¥ tra no mot minh sé tién
con thiéu cho ba T2 nhung xin tra dan moi thang 1.000.000 dong.

+ Pbi vo1 cac khoan tién vay cua vg chong ong Nguyen Van H, ba Nguyen
Thi Kim N1 tong cong la 6. 500.000.000 dong theo 07 gidy nhan no thi tit ca cac
gidy nhan no nay ba N1 yéu cau ba N viét, ky tén va ky tén thay ca chir ky cua
chong ba 1a 6ng D6 Pinh T1, nhung thuc té ca 07 lan ky giéy thi vo chong 6ng H,
ba N1 khong g1a0 tién. Do tin tuwéng vi chi em lam an vo6i nhau déi 1au nén ba N
khong do1 lai giay nhan no da ky, mat khac gidy nhan no d6 chua c6 chit ky cua vo
chong ong H, ba N1 nén ba N cho rang khéng quan trong nén khong 1ay lai.

Nay vo chong 6ng H, ba N1 khéi kién thi ba N cho ring ba chwa nhan tién
nén khong dong v tra.

Con ong Thé TS5 cho rang cac khoan tién no trén la no riéng cua ba N, 6ng
T1 khong biét va khong yéu cau gi.

Sau khi vu 4n bi huy giao hd so vé Toa 4n nhan din huyén Bao Lam (nay la
Tda an nhan dan khu vuc 4 — Lam Dong) giai quyét lai, nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng D6 Pinh T1, chi P6 Thi Thu D, chi D6 Thi Thuy HI va anh P
Trong N3 trinh bay:

Péi véi thira dét 167, t& ban d6 106 c6 ngudn gdc tir viéc 6ng DS Pinh T6 1a
cha cua ong T1 bo tién ra mua, vi 6ng Thé 1a con truong nén ong T6 dé cho ong T1
ding tén dé sau nay tho ciing nén khong duoc chuyén nhuong hay ting cho ai.
Giay cho dat gitta 6ng T6 va éng T1 lap ngay 20/12/1996, c6 éng T6, ba Pham Thi
S, chi 1a D6 Thi Thu L1, em 1a P6 Thi H2, con trai la d6 Pinh T1, D3 Dinh T7, Bd
Dinh T8 cung ky tén va lan tay.

Sau khi 6ng T1 va ba N ¢6 mau thuan cho nén gia dinh yéu cau 6ng T1 va ba
N chuyén thira dat ndy cho ba H2 dimg tén thong qua viéc chuyén nhuong quyen
sit dung dat lap ngay 17/4/2020 va dugc Van phong Cong ching Nguyen Thi
Thanh L2 gitra 6ng D6 Pinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc N, P6 Thi Thu D, 6 Thi
Thay H1, D6 Trong N3 véi ba Do Thi H2 cong chitng cung ngay 17/4/2020.

Déi v6i thira dat 176, to ban d6 106 theo nhu don xac nhan nguf)n géc thira
dat ngay 24/5/2020 ¢6 Uy ban nhan din xi L x4ac nhan thé hién nguon gbe dat 1a do
ong T1 tu khai pha tir nam 1989 dén nam 1995 thi nha nudc cap gidy chimg nhan
quyen sit dung dat cho ca nhan 6ng T1. Pén nam 2015 thi 6ng T1 lam tha tuc cip
ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Day 1a tai san riéng do ong T1 tao lap
trude khi chung song véi ba N. Ngay 13/01/2020, éng N, ba T1 d3 lam glay sang
nhuong dat viét tay cho ba Tran Thi Thu L, dong thoi 1am Hop dong uy quyen gitra
6ng P4 Pinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc N vé6i ba Tran Thi Thu L d01 v6i thira dat
176, to ban do 106 xa L, huyén B duogc Vian phong C1 (Tru so s6 C Quoc 10 A,
phuong H, quan T, thanh phé Ho Chi Minh) cong chirg ngay 13/01/2020.



- Toan bo dién tich dat va tai san trén dat thudc thira sd 176, to& ban do sd
106, dién tich 2.671. 7m2 dat nong nghiép toa lac tai Thon A, xa L, huyén B, tinh
Lam Dong da duoc cip GCNQSDD s6 hiéu CA 171897 ngay 29/5/2015 mang tén
ong D6 Pinh T1.

Cac tai san trén di chuyén nhuong va uy quyén trude khi ba N giri don ly
hon véi 6ng T1; con cac con va ba N khong c6 cong strc dong gop.

Hai thtra dat néu trén 1a tai san riéng cua 6ng Do Dinh T1, khong phai la tai
san chung ctia vo chong nén ba N va éng T1 khong yéu cau giai quyét.

- Vé no chung:

Déi véi cac khoan tién no cua ba Tran Thi T2, ba N1 va ong H la no riéng
cua ba N; 6ng T1 khong biét va khong chiu trach nhiém. Tat ca cac giay vay ng ba
N tu ky nén ba N tu chiu trach nhiém vé cac khoan no.

Déi véi yéu céu khoi kién cua ong H, ba N1 vé viée cau ‘huy Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng DS Pinh T1, ba Nguyen Thi Ngoc N,
chi D6 Thi Thu D, chi B6 Thi Thay H1, anh D6 Trong N3 véi ba P Thi H2 doi
v6i thira dat 167, to ban do6 106, xi L, huyén B dwgc Vin phong cong chu‘ng
Nguyen Thi Thanh L2 cong chung ngay 17/4/2020; Huy Hop dong uy quyén giira
6ng D6 DPinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc N véi ba Tran Thi Thu L d01 voi thira dat
176, to ban do 106 xd L, huyén B dugc Van phong Cl1 (Tru so s6 C Quoc 16 A,
phwong H, quan I, thanh pho Ho Chi Minh) cong chung ngay 13/01/2020 va huy
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D6 Pinh T1, ba Nguyén Thi
Ngoc N véi ba Tran Thi Thu L déi véi thira dat 176, to ban do 106 xa L, huyén B

theo gidy viét tay ngay 13/01/2020 thi éng T1 khong dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T2 va dai dién theo uy
quyén éng Tran Vian C trinh bay: Do quen blet than tinh nén vao ngay 20/5/2019
ba T2 ¢ cho vo chong ong T1, ba N vay s tién 650.000.000 dong, thoi han tra 1a
ngay 20/5/2020. Khi vay tién, bz‘t N ¢6 viét 01 gidy muon tién va hai bén théa thuan
bing miéng lai suit 13 0 ,7%0/thang va phai tra lai hang thang, tuy nhién vo chf)ng
ong T1, ba N chi tra 13i dén ngay 20/11/2019. Pén han, ba T2 da doi nhiéu lan
nhung vo chong o6ng T1, ba N ¢6 tinh khong tra. Vi vay, ba T2 khoi kién yéu cau
budc vo chong ong TI, ba N phai tra sé tién no goc 1a 650.000.000 dong, va yéu
cau tinh 13i suét cham tra theo quy dinh phap luat la 0,83%/thang ké tir ngay
21/11/2019 cho dén hém nay 28/11/2024 cu thé: 60 thang 08 ngay x 650.000.000
dong x 0,83%/thang = 325.138.000 dong, téng cong ca goc va lai 1a 975.138.000
dong. Pay 1a no chung cua hai vo choéng 6ng T1, ba N nén hai vo chong phai lién
dé6i tra no; dong thoi yeu cau t1ep tuc duy tri blen phap khan cap tam thoi ma Toa
an da ap dung tai Quyét dinh s6 07/2020/QD-BPKCTT ngay 29 thang 4 nim 2020
va Quyét dinh s6 10/2020/QD-BPKCTT ngay 07 thang 5 nim 2020.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong ong Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi Kim N1 va nguoi dai dién theo ity quyén ba Tran Thi Nguyét N2 trinh

bay:



Do quen biét nén trong qua trinh lam in, vo chong 6ng H, ba N1 ¢6 cho vo
chong ong T1, ba N vay tién nhiéu 1an dé ddo han ngin hang, cu thé nhu sau: Ngay
25/8/2019 vay so tién 2.400.000.000 dong, thoi han vay 10 ngay; Ngay 18/9/2019
vay s6 tién 1.350.000.000 dong, thoi han vay 10 ngay; Ngay 14/1 1/2019 vay s6 tién
600.000.000 dong, thoi han vay 10 ngay; Ngay 16/1 1/2019 vay s tién 850.000.000
dong, thoi han vay 10 ngay; Ngay 25/11/2019 vay sd tién 300.000.000 dong, Ngay
26/11/2019 vay sd tién 600.000.000 dong; Ngay 23/12/2019 vay sb tién
400.000.000 dong. Tong cong 07 lan vay la 6.500.000.000 dong. Méi lan nhén tién
vo chong ong T1, ba N déu viét va ky tén vao gidy vay tién. Vé lii suat hai bén
khong ghi trong gidy vay tién ma thoa thuan miéng la 0,3%/ngay nhung thuc té vo
chbng 6ng T1, ba N cting khong tra lai. Dén han, vo chong ong H, ba N1 da doi
nhiéu lan nhu:ng \% chong ong T1, ba N ¢6 tinh khong tra. Vi vay, vo chong ong H,
ba N1 khoi kién yéu cau vg chong 6ng T1, ba N phai tra s6 tlen no goc la
6.500.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo quy dinh phap lut; Yéu cau huy Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra 6ng D6 Dinh T1, ba Nguyén Thi
Ngoc N, chi D6 Thi Thu D, chi D6 Thi Thay H1, anh D6 Trong N3 véi ba D6 Thi
H2 d6i voi thira dat 167, to ban d6 106, xa L, huyen B duoc Van phong cong chlmg
Nguyen Thi Thanh L2 cong ching ngay 17/4/2020 va huy Hop dong uy quyen giira
6ng D4 Pinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc N véi ba Tran Thi Thu L d01 véi thua dat
176, t& ban d6 106, xa L, huyén B duoc Vian phong C1 (Tru so s6 C Quoc 16 A,
phwong H, quan I, thanh pho Ho Chi Minh) cong ching ngay 13/01/2020; Huy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira Ong D6 Pinh T1, ba Nguyén Thi
Ngoc N voi ba Tran Thi Thu L déi véi thira dat 176, to ban do 106 xa L, huyén B
theo glay viét tay ngay 13/01/2020; Pong thoi yéu cau tlep duc duy tri bién phap
khan cép tam thoi ma Toa an di 4p dung tai Quyét dinh s6 08/2020/QD-BPKCTT

ngay 21 thang 4 nam 2020.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu L trinh bay: Nguyén
vao ngay 13/01/2020 t6i c6 mua cta vo chong 6ng DS Pinh T9 va ba Nguyén Thi
Ngoc N thira dat s6 176, to ban do s6 106, xd L, huyén B, tinh Lam Dong, voi gia
1.000.000.000 dong, ba L di giao du tién, do bén mua la Tran Thi Thu L va bén
ban 1a ong P6 Pinh T10 va ba Nguyén Thi Ngoc N lam gidy viét tay, khong c6
ching thuc nén hai bén ra phong cong ching Nguyen Tri T11 tai 373 Quéc 16 A,
phuong H, thanh phé T, thanh phé H6 Chi Minh dé ay quyén va sau d6 s& lam hop
déng mua ban.

Sau khi lam gidy uy. quyén, 6ng T9 va ba N di nhan du tién va giao dat clng
nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba L toan quyén sit dung tir d6 dén
nay. Do diéu kién 1am an & xa nén ba L géi cho ngudi than trong coi va quan Iy
chim séc phin bén va thu hoach ca phé hang nim, thinh thoang ba L ¢6 1én dé
tréng coi viéc cham séc ca phé khi c¢é thi hoach. Tuy nhién, ba L khong biét vo
choéng 6ng T9, ba N ly hén va cé viée no nan phai thi hanh an. Sau khi 6ng T9, ba
N ban dat cho ba L thi Toa an nhan dan huyén Bao Lam méi thu Iy giai quyét vu 4n
ly hén vao ngay 13/5/2020. Vi trong thoi diém nay coé dich covid nén viée di lai
kho khin va chua thé yéu cau 6ng T9, ba N lam hop dong chuyén nhuong quyén sir



dung dat. Trong qua trinh Toa an nhan dan huyén Bao Lam thu ly giai quyet viée ly
hoén cua 6ng T9, ba N da ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
sd 10/2002/QD-BPKCTT ngay 07/5/2020 d6i véi 16 dat ma ong T9, ba N da ban
cho ba nhlrng Toa an nhén dan huyén Bao Lam khong dé cap gi dén quyen loi cua
ba ddi voi thira dat s6 176, to ban do s6 106, xi L, huyén B, tinh Lam Péng gy
anh huong dén quyén loi hop phap cua ba.

_ DovaybalL dé nghi xem xét lai va giai quyét hop tinh hop 1y dé dam bao
quyén loi cua ba theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 trinh bay: Vao ngay
13/01/2020, Van phong C1, thanh phé H6 Chi Minh, c6 tiép nhan hé so Hop dong
uy quyen do Cong chimg vién Dang Thé H3 thu 1y doi véi bat dong san toa lac tai
thira dat s6 176, to ban d6 s6 106, x3 L, huyén B, tinh Lam Pong cia cac ong (ba)
D6 Pinh T1, Nguyén Thi Ngoc N, Tran Thi Thu L.

- Sau khi cac bén trinh bay va yéu cau, cdng chimg vién di kiém tra tinh
phap ly cua ho so, d6i chiéu ching minh nhan dan, s6 ho khau, Gidy chimg nhan
ket hén, Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat va nguoi dén cong chimg thay hoan toan trung khép. Sau dé tra
ctru ngdn chin, kiém tra giao dich tai san trén mang cua S& Tu phap thanh pho Hb
Chi Minh, thay ho so hop 1€, day du Cong chimg vién cho nguoi yéu cau cong
chtmg viét phiéu yéu cau cong chimg sau d6 chuyén toan bo hé so cho nhan vién
nghiép vu soan thao vin ban. Sau khi soan xong ban thao Hop dong ty quyén, nhin
vién nghi€p vu in ra cho hai bén doc lai néi dung, kiém tra thong tin ca nhan va tai
san.

- Khi cac bén tham gia giao dich dong ¥ ndi dung vin ban, Cong chimg vién
kiém tra hd so, chimg minh nhan dan, giai thich cho 6ng P4 Pinh T1, ba Nguyén
Thi Ngoc N va ba Tran Thi Thu L hiéu rd quyén nghia vu va loi ich hop phap cua
minh, y nghia va hau qua phap ly cua viéc giao két Hop dong uy quyén nay, cho
cac bén ky timg trang, ky ghi r6 ho tén va diém chi vao trang cuoi cua Hop dong uy
quyén trudc mit Cong chung vién. Cong chimg vién kiém tra lan cubi cung hé so
cong chimg, d6i chiéu tirmg dau van tay trén chimg minh nhan dan va hop dong uy
quyén hoan toan trung khdp, hinh anh ca nhan thuc te va trén van ban, ky ghi r6 ho
tén vao trang cudi clia vin ban trede mit ngudi yéu cau cdng chimg.

Viéc thu phi cong ching, gia dich vu theo yéu cau lién quan dén viéc cong
chitng, dong dau ho so theo quy dinh, giao van ban cho ngudi yéu cau cong chung,
mot bo con lai thuce hién viéc luu trir theo quy dinh cua phap luat.

Chung t61 khang dinh: Van phong cong chimg thuc hién viéc ching nhan
Hop dong uy quyén néu trén theo diing quy dinh, doi chicu tai lidu, dang nguoi dén
giao dich cong chung, hoan toan khong co6 161 trong quy trinh nghi€p vu cong
chiing.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C2 trinh bay:

Ngay 17/4/2020, Vin phong C2 ¢6 tiép nhin yéu cau cong chimg Hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat (sau day viét tat la Hop do chuyén nhuong) gitra



bén chuyén nhuong 1a cdc thanh vién hd ong P4 Pinh T1 va bén nhan chuyén
nhuong la ba D6 Thi H2.

Sau khi Cong chimg vién xem xeét ho so do khach hang cung cap, bao g61n
ban chinh Gidy chimg minh nhén dan, s6 ho khau, gidy diang ky két h6n va 01 Glay
chimg nhan quyén str dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
(sau day viét tit 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat) s6 phat hanh CA 763643
do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh L cip ngay 14/07/2015; Gidy chimg nhan nay
duoc cap d6i tir Gidy chimg nhian s6 AO 767448 ngay 20/04/2009 cia UBND
huyén B c4p cho ho 6ng P6 Pinh T1.

Qua xem xét ho so, céng chimg vién nhan thay thoi diém hé 6ng P6 Pinh
T1 duoc cap quyén st dung dat (20/04/2009) dién ra sau thoi diém ding ky ho
khau thudng tri cia 6ng D6 Pinh T1 (19/08/2008), tic la thoi diém ho ong P
Pinh T1 duoc cap dat thi cac thanh vién co tén trong s6 ho khau cua éng Thé la
ngudi c¢6 chung quyén st dung dat d6i véi thwa dat dang c6 nhu cau chuyén
nhuong.

Tat ca glay to do khach hang cung cap déu hop 1& nén Cong chung vién cua
VPCC Nguyen Thi Thanh L2 da cong ching Hop doéng chuyén nhuong cho hai
bén, s6 cong chimg 1859, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/04/2020. Van
phong C2 da thyc dung theo trinh tu, thi tuc quy dinh cia phap luat vé cong chimg
cling nhu Luat dat dai. Ca hai bén di tu nguyen giao két hop dong chuyen nhuong;
tai thoi diém ky vao hop dong, cac bén giao két ¢6 ning luc hanh vi dan su theo
quy dinh cta phap luat; Muc dich, ndi dung ctia hop déng khéng vi pham phap luat,
khong trai dao dic xa hdi; Cac bén giao két di tu doc lai, df‘)ng y toan bd ndi dung
va di ky vao timg trang cua hop dong; chir ky trong hop dong dung 1a chir ky cua
cac bén giao két.

- Viéc Tranh chap ly hoén, yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat va yéu cau huy hop dong chuyen nhuong gitta cac duong su, VPCC
Nguyén Thi Thanh L2 khong c¢6 ¥ kién gi. Dé nghi Toa an nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pdéng xét xir vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa so thim, nguyén don ba N trinh bay va cho rang: d6i v6i khoan
vay cua ong H va ba N1 do ba chua nhan tién nén khong dong v tra; dbi voi khoan
no cua ba T2 ba N dong ¥ tra khoan tién vay gbc, xin tién 13i vi khong c6 kha ning
tra ng; khi ba N Ve séng chung véi 6ng T1 khong duoce sy dong ¥ cia gia dinh bén
chong nén cude song hén nhan gitra ba va dng T1 khong hanh phuc, khong thuong
xuyén song chung v61 nhau, do méc cam khoéng duoc su dong ¥ cia gia dinh bén
chong nén ba sbéng riéng, thinh thoang ba mdi vé nha cho nén ba khong cé quyén
vé tai san. P61 vi 02 thira dat 167 va 176, to ban d6 106, xd L, huyén B 1a tai san
cua gia dinh bén chong nén khi chuyén nhuwong thia dat 176 cho ba L thi ba co6 ky
tén theo yéu cau cua 6ng Thé M khéng dugc nhan tién chuyén nhuong, dbi voi
thira dat 167 chuyén nhuong lai cho ba H2 (13 em rudt cua dng T1) dé 1am nha tir
duong;



Ba V dai dién theo uy quyén cua 6ng T1 trinh bay: nim 2020 do tinh hinh
dich covid rat khé khin nén ong T1 quyét dinh chuyén nhuong thira dit 176 cho ba
L dé léy tién nuoi con, day la tai san riéng nén 6ng T1, ba N chi ky tén chir khong
co quyen vé tai san; P6i véi thira dat 167, ngay 20/ 12/ 1996 cha me ong T1 tang
cho riéng ong T1 nhung khi lam thu tuc cap do6i gidy chting nhan quyén st dung dat
vao nam 2015, ong T1 tu ghl va ky tén ba N. Mat khac, do co quan chuyén moén
khéng yéu cau cung cap gidy ching nhén két hon nén dan dén sai sot, thoi diém
nay ba N va ong T1 chua dang ky két hon. Poi voi thira dat nay, trude khi chét bb
ong T1 va ca gia dinh yéu cau ky tén cho riéng ong T1 dé tho cang to tién, vi dng
The L3 con ca (truong) trong gia dinh. Ngoa1 ra, trong giai doan Toa an nhan dan
cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh xem Xx¢ét g1al quyet theo thu tuc giam dbc tham,
me ong T1 da c6 don kién nghi yéu cau giai quyét dbi véi thira dat nay, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét thau tinh, dat 1y; Péi vdi cac khoan no cua vo
chong ong H, ba N1 va ba T2 thi 6ng Tl hoan toan khong biét va khong ky, thoi
diém nay giita ba N va éng T1 di séng ly than nén khong dong tra no.

Ba N2 la dai dién theo uy quyén cua 6ng H va ba NI trinh bay: d6i véi 07
khoan vay ma ba N di vay cua 6ng H va ba N1, nay yéu cau bude ba N va ong T1
phai tra tong cong so tién goc 1a 6.500.000. 000 dong, yéu cau tinh 1ai ké tir ngay
01/3/2020 dén ngay 27/6/2025 tinh la 64 thang (lam tron) vé1 muc lai sut
0,83%/thang v&i s6 tién 1ai 1a 3.452.800.000 dong, tong cong gbc va lai la
9.952.800.000 dong.

Ba Tran Thi T2 trinh bay: d6i véi khoan vay 650.000.000 dong vao ngay
20/5/2019 ba N di tra 1ai dén ngay 20/11/2019 nén yéu cau tinh 1ii tir ngay
21/11/2019 dén ngay 20/5/2020 v&i muec 1ai suat 0,7%/thang, thot han 06 thang véi
sd tién 131 1a 27.000.000 dong, ké tir ngay 21/5/2020 yéu cau tinh 13i dén ngay
27/6/2025 vo1 mue 1ai suat 1,05%/thang%/thang, thoi han 61 ‘thang 07 ngay vdi s6
tién 14i 1a 417.917.500 dong, cong lai la 445.217.500 dong, tong cong gbe va l3i la
1.095.217.500 déng, day 1a khoan no chung nén dé nghi budc 6ng T1 co trach
nhiém lién déi cung ba N tra ng cho ba T2.

Tai Ban n hén nhan va gia dinh so tham so 34/2025/HNGP-ST ngay 30
thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Bao Lam (nay la Toa an nhan dan
khu viee 4 — Lam Dong) da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 28, Piéu 147, Piéu 165, Piéu 227,
Diéu 228 va Diéu 266 cia Bo luat té tung dan su; Diéu 463 cia Bo luat dan su;
Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua vo chong ong Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi Kim N1 va ba Tran Thi T2 déi véi 6ng Do Dinh T1, ba Nguyén Thi
Ngoc N vé viée “Tranh chap hop dong dan sir vay tai san’ Chép nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua vo chong éng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Kim N1 d6i véi
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ong Bo binh T1, ba Nguyen Thi Ngoc N vé viée “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau huy hop dong uy quyén”;

- Budc ba Nguyén Thi Ngoc N phai ¢6 trach nhiém tra cho vo chong 6ng H,
ba N1 sd tién 1a 4.976.400.000 dong; trong do: tién gbe 1a 3.250.000.000, tién 14i 1a
1.726.400.000 dong va phai ¢6 trach nhiém tra cho cho ba Tran Thi T2 sb tién la
547.608.750 dong; trong do: tién gbc 1a 325.000.000 dong, tién 13i 1a 222.608.750

dong.

- Budc 6ng D6 Pinh T1 phai ¢é trach nhiém tra cho vo chéng ong H, ba N1
sO tién la 4.976.400.000 dong; trong do6: tién goc la 3.250.000.000, tién lai la
1.726.400.000 dong va phai c6 trach nhiém tra cho cho ba Tran Thi T2 so6 tién la

547.608.750 dong; trong d6: tién goc 1a 325.000.000 dong, tién 14i 1a 222.608.750
dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua sé tién
con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat
dan su.

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st “dung dat gitta 6ng D6 Pinh T1, ba
Nguyén Thi Ngoc N, chi P6 Thi Thu D, chi P6 Thi Thuy H1, anh D6 Trong N3
véi ba D6 Thi H2 doi voi thira dat 167, to ban d6 106, xa L, huyen B dugc Vian
phong cong ching Nguyen Thi Thanh L2 cbng chimg ngay 17/4/2020; huy Hop
dong uy quyén gitra ong D6 Pinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc N véi ba Tran Thi Thu
L d6i v6i thira dat 176, to ban do 106 xd L, huyén B dugc Van phong C1 cong
chung ngay 13/01/2020; huy Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ong
D6 Pinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc N véi ba Tran Thi Thu L dbi véi thtra dat 176, to
ban d6 106, xi L, huyén B theo gidy viét tay ngay 13/01/2020.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba N phai thanh toan lai cho éng H va ba N1 s
tién 800.000 dong; Budc ong T1 phai thanh toan lai cho 6ng H va ba N1 s6 tién
800.000 dong.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung khan gé{ip tam thoi s6 07/2020/QD -
BPKCTT ngay 29 thang 4 nam 2020, Quyét dinh s6 08/2020/QD-BPKCTT ngay
21 thang 4 ndm 2020 va Quyét dinh s6 10/2020/QD-BPKCTT ngay 07 thang 5 ndm
2020 cua Toa an nhan dan huyén Bao Lam vé ap dung bién phap khan cap tam thoi
“Phong toa tai san cua nguoi co nghia vu”.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 10/7/2025, Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Dong ra Quyét dinh sd
01/2025/QD-SCBSBA stra chita, bo sung ban an vé phan an phi nhu sau:

“4. V& an phi:

Budc ba Nguyen Thi Ngoc N phai chiu sO tién 138.880.750 dong an phi dan
sy so thim c6é gia ngach va 900.000 dong an phi dan sy so thim khéng cé gia
ngach.
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~ Budc 6ng D3 Dinh T1 phai chiu s tién 138.880.750 dong 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach va 900.000 dong an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Ba Tran Thi T2, vo chong éng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Kim N1
khong phai chiu ti€n an phi dan su so tham.

Vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Kim N1 duoc nhan lai s6 tién
tam g an phi da nop la 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007086 ngay 26 thang 6 nim 2024, sé tién 300. 000
dong (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, I¢ phi Toa an sO
0007101 ngay 05 thang 7 nam 2024, sb tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004568 ngay 06 thang 12 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam, Lam Df‘)ng.”

Sau khi xét x1ir so tham:

Ngay 09/7/2025, b1 don ong D6 Pinh T1 khang céo toan bo ban an so thim,
yeu cau Toa an cip phuc tham hiy ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thi tuc
t6 tung va ap dung phap luat khong ding; xac dinh toan bo tai san 1a tai san riéng
hop phap cua 6ng T1; khong budc 6ng phai chiu nghia vu tai chinh d6i voi cac
khoan n¢ do ba Nguyén Thi Ngoc N vay muon trai phap luat; dinh chi bién phap
ngan chan tai san.

Ngay 09/7/2026, nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc N khang cdao mot phan
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim huy mot phan ban an so thAm vé ndi

dung budc ba va 6ng D6 Pinh T1 phai tra khoan ng 6,5 ty ddng cho déng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Kim N1.

Ngay 10/7/2025, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Do Thi H2 khang
céo yéu cau huy ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc N xac dinh lai yéu ciu khang cdo, cu thé
yéu cau hay mot phan ban an vé viéc budc ba va éng T1 phai tra khoan no 6,5 ty
déng cho 6ng Nguyen Van H, ba Nguyén Thi Kim N1 hoic stra ban an so thim theo
hwéng khong chap nhan yeu cau khoi kién cua 6ng H va ba N1. Bi don éng P
Dinh T1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Do Thi H2 giit nguyén yéu
cau khang céo.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a ba Tran Thi My T trinh bay:
Tai phién toa phuc tham ba Tran Thi Nguyét N2 trinh bay viéc giao nhan tién giita
6ng H, ba N1 cho ba N ¢6 su ching kién cta ba N2, nguyén don nhan thiy viéc lam
chiing nhu vay khong khach quan vi ba N2 la con gai rudt cua 6ng H va ba N1. Ba
N2 con trinh bay ngoai ba ching kién con c6 nhitng ngudi lam ching khac, xét théy
can phai lam ro thong tin nhu:ng nguoi lam chimg nay va dua ho vao tham gia t6
tung trong vu an dé lam rd viéc giao s6 tién 6.500.000.000 dong cho ba N 1a c6 that
hay khong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cio cia nguyén don,
khéng chiap nhan yéu cau budc ba N va dng T1 phai cé trach nhiém thanh toan sé
tién 6.500.000.000 d6ng cho dng H, ba N1.
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Nguo1 dai dién theo uy quyen cua bi don la ba Nguyen Thi V trinh bay: Nam
2020 do tinh hinh dich covid rat kho khan nén ong T1 quyet dinh chuyén nhuong
thira dat 176 cho ba L dé 13y tién nudi con, day 1 tai san riéng nén 6ng T1, ba N chi
ky tén chir khong cé quyén vé tai san. P61 voi thira dat 167, ngay 20/12/1996 cha
me ong T1 tang cho riéng 6ng T1 nhung khi lam thu tuc cap d6i gidy chtng nhan
quyén st dung dat vao nim 2015, ong T1 tu ghi va ky tén ba N la do co quan
chuyén mén hudng dan cho & ong T1 va khong yéu cau cung cap gidy chimg nhén két
hén nén dan dén sai sot, thoi diém nay ba N va ong T1 chua dang ky két hon. Boi
v6i thira dat nay, trude khi chét b ong T1 va ca gia dinh yéu cau ky tén cho riéng
ong T1 dé tho cung to tién, vi 6ng Thé L3 con ca (trudng) trong gia dinh. Poi véi
cac khoan ng¢ cua vo chong ong H, ba N1 va ba T2 thi 6ng T1 hoan toan khong biét
va khong ky, thoi diém nay giira ba N va éng T1 di song ly than nén khong dong N
tra ng. Ngoai ra, gitta 6ng T1 va cha, me va anh chi em ctua 6ng c6 xac lap giay cho
dat ngay 20/12/1996, do d6 xét théy c::m phai triéu tap, 1ay loi khai cua nhitng ngudi
x4c nhin viéc giao dat néu trén dé 1am rd noi dung tai san thudc so hitu, quan ly cua
anh chi em 6ng T1 nira hay khong md1 dam bao giai quyét vu 4an triét dé, toan dién.
Vé phia ba Tran Thi Thu L 1a nguo1 nhan chuyen nhuong thura dat so 176 nhung khi
Tda 4n so thim xét xtr va tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng T1, ba N, xam pham truc tiép dén quyén va loi ich cua ba L nhung ba L
khong thuc hlen quyen khang cao la ¢ thé do ba L chua nhan dugc ban an so tham,
khong biét rd noi dung Toa an di tuyén huy hop doéng chuyén nhwong nén mdi
khéng thuc hién quyén khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lam r5. Véi
nhitng ¥ kién trinh bay nhu trén, dé nghi Hoi déng xét xtr chip nhan khang céo cua
bi don, huy ban 4n so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Tran Thi T2 trinh bay: Péi
vO1 vu an nay tai liéu chimg cir c6 trong ho so di thé hién day du nd1 dung vu viéce,
tai phién toa ba N thira nhan c¢6 vay s6 tién 650.000.000 dong ctia ba T2 véi muc
dich 1am an kinh doanh, chi tiéu sinh hoat trong gia dinh, do d6 Tda an cip so tham
budc 6ng T1 va ba N phai ¢ nghia vu tra ng cho ba T2 la ding quy dinh, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Kim N1 trinh bay: Thr nhat, dbi véi khoan vay 6.500.000.000 dong ciia dng H,
ba N1 tai liéu ching cir trong h6 so di thé hién 15, qua 07 gidy nhin no co chir ky,
chit viét cia ba N va ba N ciing 1a nguoi ghi ndi dung “Pa nhan du tlen , nhu vay
khong thé néi 1a ba N chwa nhén tién. Ba N cho ring viéc giao nhén tién ¢ ba N2
con gai cua 6ng H, ba N1 lam ching la khong khach quan, muc dich ba N vay tién
dé dao han ngan hang dé nghi can phai lam r5 la khong can thiét. Ong T1 khing
dinh hai thira dat s6 167 va 176 1a tai san riéng ctia 6ng T1 nhung dén nam 2015 khi
tién hanh thu tuc cip doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai dimg tén ca hai vo
chong, do d6 hai thira dat néu trén la tai san chung cia 6ng T1 va ba N. Thtt hai, 10i
khai ba H2 trinh bay giita ba va gia dinh éng T1 khong c¢6 viéc mua ban thtra dat s6
167 ma thtra dat nay do cha me ba dé lai cho ba dé lo thd cing cho cha me nén mdi
lap hop dong chuyén nhuong va duge Van phong cong chimg Nguyen Thi Thanh
L2 coéng ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1859, quyén sé
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01TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 17/04/2020. Con ddi véi thira 176 6ng T1 va ba N
da lap gidy viét tay chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thu L vao ngay 13/01/2020,
dong thoi cing ngay ong T1 va ba N di 1ap Hop dong uy quyén cho ba Tran Thi
Thu L va duwgc Van phong C1 cong chitng cung ngay 13/01/2020. Tai phién toa ba
H2 thira nhan ba L 13 con chau cta 6ng T1 va ba H2 cho nén viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong va hop dong uy quyén néu trén nhiam trén tranh nghia vu tra no. Xeét
thay ban an so thim d3 danh gia khach quan cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhin khang cao cua ong T1, ba N va ba
H2, giit nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

1. V& t6 tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat t& tung trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa. Vé
viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr phiic tham, Thur

ky phién toa: Tham phan, Hoi dong xét xir phiic tham Thu ky phién toa da thuc
hién dtng, day du quy dinh Bo luat T6 tung dan s vé viée xét xtr phiic thAm vu an.

2. Vé ndi dung: Qua xem xét tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an va 10i
trinh bay cua cadc duong su, nhan thay:

+ Vé quan hé hon nhan, vé con chung: Sau khi Toa an nhan dan huyén Bao
Lam xét xur so tham vu an vao ngay 05/02/2021, cac duong su khong khang cao,
Vién kiém sat khong khang nghi nén da c6 hi¢u luc phap luat.

+ V& tai san chung: Ba N va ong T1 x4c dinh tai san gom quyén st dung céc
thira dét 167 va 176, to ban d6 106, xa L, huyén B la tai san riéng cua ong TI,
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an, nén cac cap xét xu khong dat ra de
xem x¢t. Tai don khang céo, dong T1 yéu cau cap phiic tham xac dinh toan bo tai
san néu trén 13 tai san riéng hop phap ctia 6ng T1; yéu cau nay vuot qua pham vi
giai quyét ctia vu an va khong thudc ndi dung ma T(‘)a an phai xem xét trong pham
vi khang cdo. Truong hop ong T1 can xac dinh quyén dbi véi 02 thira dat néu trén
thi c¢6 thé khoi kién bing vu an khac.

+ V& no chung:

- Péi véi khoan no 650.000.000 dong, ba Tran Thi T2 la nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan, khot kién yeu cau ba N, o6ng T1 thanh toan khoan vay nay;
nhan thay:

Ban chinh “Gidy muon tién” dé ngay 20/5/2019 chi c¢é chit ky cua ba N,
khong c6 chir ky hay xac nhan cua 6ng T1, khong thé hién muc dich vay; trong khi
trinh bay cuia cac bén vé muc dich vay khong c6 su thong nhat. Qua trinh giai quyét
vu an, ba N ludén khang dinh khoan vay la do mot minh ba thuc hién va tu chiu
trach nhiém, khong lién quan dén ong T1. Pai dién theo Uy quyén cua ba T2 ciing
xac nhan rang khi vay tién, chi ¢6 ba N dén giao dich, khong c6 su tham gia hay
chu:ng kién cta éng T1. Ban than & ong T1 cung khing dinh hoan toan khong biét vé
viéc vay muon nay va khong co bat ky lién quan nao dén khoan no. Tai liéu, ching
ctr trong ho so vu an khong thé hién 6ng T1 biét, tham gia hoic cing thoa thuin véi
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ba N vé viéc vay tién, ciing khong cé cin ctr chimg minh khoan vay duoc st dung
nhim dap vmg nhu cau sinh hoat thiét yéu cua gia dinh. Trong khi cac tinh tiét nay
chua dugc thu thap, lam rd6 nhung Toa an Cf;_p so thim nhan dinh day la khoan ng
phat sinh trong thoi ky hon nhan va 1a khoan no chung cta vo chong nén bude 6ng
T1, ba N c6 trach nhiém tra ng 1a khéng ding quy dinh cia phap luat.

- Doi véi khoan ng 6.500.000.000 dong, vo chong éng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi Kim N1 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, khoi kién yéu cau
ba N va ong T1 thanh todn; nhan thay:

Ong H, ba NI cung ciap 04 “Gidy nhan no” ghi ngay 25/8/2019, ngay
18/9/2019, ngay 14/11/2019, ngay 16/11/2019 va 03 “Hop dong cho vay tlen” ghi
ngay 25/1 1/2019, ngay 26/11/2019, ngay 23/12/2019; véi tong sé tién
6.500.000.000d. Cac gidy vay déu khong thé hién muc dich vay. Ong H, ba N1 cho
raing vo chong ong T1, ba N vay tién dé dao han ngan hang. Tuy nhién, ba N khong
thtra nhan viéc vay; con 6ng T1 khing dinh khong biét ba N vay tién vao thoi diém
nao, sb tién bao nhiéu va muc dich sir dung ra sao, ba N ciing khong ban bac hay
trao doi véi ong T1 vé cac khoan vay nay. Nhan thay chit ky mang tén 6ng T1 trong
“Gidy nhan no” va “Hop dong cho vay tién” déu do ba N ky thay, khong phai chir
ky that ciia ong T1. Két qua xac minh cu tri cho thdy éng T1 van cu tri tai dia
phuong, trong khi ba N khong con cu tri tai thon A, xa L, huyén B tur thang
11/2019. Pang cht ¥, phan 16n cac khoan vay ma ong H, ba N1 khoi kién phat sinh
tu thang 11/2019 tro di, tc thoi diém ba N khéng con song cung dia chi véi ong
T1. H6 so vu an khong ¢6 tai liéu, chirmg cir ndo chimg minh 6ng T1 biét hodc dong
v dé ba N vay tién; df)ng thoi cting chua lam r6 va chua du can cur dé xac dinh viéc
vay nham dap ng nhu cau sinh hoat thiét yéu cua gia dinh theo quy dinh cua phap
luat. Toa an cap so thim chua thu thip va lam rd day du cac chtng ci, tai lidu lién
quan dén vai trd ciia 6ng Thé M chi cin ¢t vao viéc khoan vay phat sinh trong thoi
ky hon nhan va xac dinh day 1a khoan no chung, dong thoi bude éng T1, ba N chiu
trach nhiém tra no 13 khong phu hop véi chimg ctr, khong phan anh dang ban chat
cua quan hé vay muon gitra cac bén.

+ Xét yéu cau cia ong H, ba N1 la nhitng nguoi co quyén loi va nghia lién
quan vé viéc huy Hop dong iy quyén gitra 6ng D6 Pinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc
N véi ba Tran Thi Thu L d6i vdi thira dat 176, to ban do 106 xa L, huyén B, tinh
Lam Pong duge VPCC Nguyen Tri T11 cbéng ching ngay 13/01/2020; huy “Glay
sang nhuong dat” gitra Ong D6 Pinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc N Vo1 ba Tran Thi
Thu L di véi thira dat 176, to ban do 106 xd L, huyén B theo gidy viét tay ngay
13/01/2020; huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D6 Pinh
T1, ba Nguyen Thi Ngoc N, chi B6 Thi Thu D, chi Pé Thi Thaty H1, anh D6 Trong
N3 vé6i ba D6 Thi H2 déi véi thira dat 167, to ban do 106, xa L, “huyén B duoc
VPCC Nguyen Thi Thanh L2 céng ching ngay 17/4/2020, thay rang Trong qua
trinh g1al quyet vu an, ong H, ba N1 yéu cau Toa an xem xét, giai quyet tuyén huy
03 hop dong néu trén.

Maic du, ban an so thAm nhan dinh khong co viéc chuyén nhuong thuc té ddi
voi thira dat 167, con viéc chuyén nhuong va lap hop dong uy quyén doi voi thira
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dat 176 la gia tao nham trén tranh nghia vu tra no; tir d6 cho ring “dé nghi huy cac
hop dong trén 1a c6 co s chap nhan”. Cin ¢t nhan dinh nay, Toa an di tuyén huy
ca 03 hop dong néu trén. Tuy nhién, ho so vu an khong thé hién viéc Toa an di thuc
hién nghia vu giai thich cho cac duong su vé hau qua phap 1y cia viéc tuyén huy
hop dong theo quy dinh ciia phap luat t6 tung dan su. Viéc khong giai thich dan dén
cac duong su khong duoc bao dam hiéu 5 quyén, nghia vu va nhimg thay d6i phap
Iy c6 thé phat sinh khi yeu cau huy hop dong duge chap nhan. Thiéu sét trén khong
chi anh hwong dén quyén tu dinh doat cta cac dwong sw, ma con xam pham quyén
va lo1 ich hop phap cua chinh ho.

Déi véi thia dat sé 176, ong Tl vaba L khing dinh ba L d3 thanh toan day
du 1.000.000.000d dé nhan chuyen nhuong thira dat va tir thoi diém chuyén
nhuong dén nay ba 1a nguoi truc tiép quan 1y, canh tac va khai thac toan bo dién
tich dat nay. DPoi voi thira dat s6 167, ba H2 trinh bay ba dang st dung phan nha
chinh va dat, phan con lai cta cin nha do ong T1 quan ly. Bién ban xem xét, tham
dinh tai cho ngay 26/8/2024 cung cho thay trén cac thira dat 167 va 176 (to ban do
s6 106, xi L, huyén B) ¢6 nhiéu loai cay trong duoc tréng vao cac nam 2022, 2023
va 2024 (sau thoi dlem cac bén lap hop dong chuyén nhuong va ban giao dat). Tuy
nhién, Toa an chua tién hanh xac minh chinh xac ai 1a nguoi thuc té quan 1y, st
dung céc thira dat, ma chi dua trén 10i trinh bay cta cac duong su ¢6 méi quan hé
than thich véi nhau 1a 6ng T1, ba H2 — em gai 6ng T1 va ba L — chau cta ba H2, ho
hang cua 6ng T1 dé giai quyét, cling nhu chua thim dinh gia tri cac tai san nay la
chua bao dam tinh toan dién, khach quan trong viéc thu thap va danh gia ching cu.
Bén canh do, Toa an tuyén huy cac hop dong lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyen s dung thira dat 167 va 176 néu trén, nhung lai khong tuyén budc cac chu
thé dang truc tlep quan ly, st dung phai giao tra lai nha dat cho ong T1, va N 1a
khong glal quyét triét dé noi dung vu 4an va cung khong dam bao vi¢c thi hanh an.
Day la vi pham nghiém trong trong qua trinh giai quyét vu an, tac dong truc tiép
dén tinh hop phép, khach quan cta ban 4n so tham.

Ngoal ra, trong qua trinh giai quyet VU an, ong Nguyén Vian H, ba Nguyén
Thi Kim N1 va ba Tran Thi T2 da de nghi tiép tuc duy tri cac Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cip tam thoi sb 07/2020/QD-BPKCTT ngay 29/4/2020, so6
08/2020/QDb-BPKCTT ngay 21/4/2020 va so6 10/2020/Qb-BPKCTT ngay
07/5/2020 ctia TAND huyén Bao Lam vé viéc phong toa tai san clia ngudi c6 nghia
vu dbi véi thira dat sd 167, to ban do 106, dién tich 2.223m?, ding tén hod dng D
Dinh T1, va thira dat s6 176, t& ban do 106, dién tich 2.671,7m?, dting tén dng Do
Pinh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc N nhim bao dam thuc hién nghia vu tra ng va bao
vé quyén loi hop phap cua cac bén lién quan va di duoc Toa an cip so thim chap
nhan.

Xét thay: Ba N va 6ng T1 chung séng v6i nhau tir nim 1992 va c¢6 03 con
chung, dén ngay 22/02/2019 méi ding ky két hon tai UBND xa L; nhu vay, ba N va
6ng T1 duoc cong nhan 13 vo chong tir ngay 22/02/2019. Gidy chtng nhan quyén
sit dung dat d6i véi hai thira dat s6 167 va 176, to ban do 106, xi L duoc cap doi
vao nim 2015, trong thoi gian éng T1 chung song v6i ba N nhung chua duoc phap
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luat cong nhéan la vo chong. Theo trinh bay cua cac duong su, thira dat 167 co
nguén goc do ong T6 (cha ong T1) giao cho con truong dung tén dé lam nha tir
duong, con thira dat 176 do ong T1 tu khai pha trudce khi chung song véi ba N. Tuy
nhién, Toa an cap so thaim méi chi thu thap ho SO cap doi Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat nam 2015 ma chua thu thap hé so cap Gidy ching nhan tir thoi diém
ban dau dé xac minh ngudn gdc, qua trinh hinh thanh va cin ct cap dat cho ong T1.

Hon nita, éng T1 con cung cip “Gidy cho dat” lap ngay 20/12/1996 co chir ky,
dlem chi cua cha me va cac anh, chi, em cua 6ng T1. Mac du duong su khong yéu
cau giai quyét tai san, nhung do thira dat nay lién quan dén viéc ap dung bién phap
khan cap tam thoi nén can phai tién hanh lay 10i khai cta nhimg ngudi di xac nhan
viéc giao dat trong “Giay cho dat” dé lam rd day c6 phai 1a tai san thudc so hiru,

thudc quyén quan 1y cia nguoi cd nghia vu hay khong, bao dam viée giai quyét vu
an duoc khach quan, toan dién va dung phap luat.

Ttr nhiing phén tich trén, nhan thay Toa an cap so tham chura thu thap day du
tai liéu, chimg cu dé x4c dinh nguén gbc va ‘quyén cua nguol c6 nghia vu d6i voi
tai san khi quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi; chua thuc hién nghia
vu giai thich vé hau qua phap 1y cua viéc tuyén huy hop dong theo quy dinh cua
phap luat 1a khong giai quyét triét dé vu an, khong dam bao viéc thi hanh 4n, vi
pham tha tuc té tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su,
cip phuc thim khong thé khic phuc dwoc nén cin huy Ban 4n so thim sb
34/2025/HNGD-ST ngay 30/6/2025, giao ho so vu 4n cho TAND khu vuc 4 — Lam
Pong dé giai quyét lai theo quy dinh cua phap luit.

Cian cr khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sw nim 2015, dé nghi Hoi
dong xét xir: Chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc N, bi don
6ng D6 Pinh T1, nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi H2, huy Ban an
Ho6n nhan gia dmh so tham s6 34/2025/HNGD-ST ngay 30/6/2025 va chuyén hé so
vu an cho TAND khu vuc 4 — Lam Dong dé giai quyet lai vu an theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu co6 trong hé so vu an dugc tham tra taiphién
tdoa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y ki€én cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xtr nhan thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc N, bi don 6ng D6 Dinh T1 va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi H2 khang cao trong thoi han va ding
quy dinh cua phap luat nén vu an duoc xem xét giai quyét theo trinh tur thi tuc phuc
tham.

[1.2] Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat, thim quyén giai quyét
vu an la ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, khoan 3 Di¢u 26 Bo luat T6 tung dan
su.
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[1.3] Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi Thu L, Vin
phong CI, Van phong cong ching Nguyén Thi Thanh L2 déu c6 don dé nghi xét
XUr vang mat, can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xt vu an theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi Ngoc N, éng D6 Dinh T1, ba D6 Thi
H2, cu thé:

[2.1] Ba Nguyén Thi Ngoc N khang cdo mot phan ban an so tham, yéu cau
Tda an cip phic thim hiy mot phﬁm ban 4n vé viéc budc ba va ong T1 phai tra
khoan no 6,5 ty dong cho ong Nguyen Vian H, ba Nguyen Thi Kim N1 hodc stra ban
an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong H va ba N1,
Hoi dong xét xtr nhan thay:

Theo tai liéu, chimg cir trong vu an thé hién, trong 07 gidy nhan no, hop dong
cho vay tién ban goc (but luc 115, 117-122) mdi gidy nhan ng, hop déng cho vay
tién the hién sb tién vay, thoi gian vay tién khac nhau. Ba N thira nhan ba 1a nguoi
ky viét tén trong cac gidy nhan no, hop dong cho vay t1en phia duéi cac glay nhan
ng, hop ddéng cho vay tién ba N déu ghi “Dda nhdn dii tién”, tai phién tda so tham ba
N thira nhan chinh ba 1a ngudi viét ndi dung nay (BL 962).

Tai khoan 2 Piéu 27 Luat hon nhin va gia dinh quy dinh trach nhiém lién
déi cia vo, chong: “Vo, chong chiu trach nhi€m lién do1 v€ cac nghia vu quy dinh
tai DPiéu 37 cla Luat nay”.

Tai khoan 2, khoan 4 Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh quy dinh vo chong
co cac nghia vu chung vé tai san sau day:

“Nghia vu do vo hodic chong thiec hién nham déap vmg nhu cau thiét yéu ciia
gia dinh”;

“Nghia vu phat sinh tir viéc sir dung tai san riéng dé duy tri, phat trién khoi
tai san chung hodc dé tao ra nguon thu nhdp chu yéu cua gia dinh”;

Mic du, trong 07 g1ay nhén no, hop dong cho vay tién chi c6 ba N ky viét
tén, khong c6 chir ky viét tén cua 6ng T1 (chit ky viét tén ciia 6ng Thé L3 do ba N
viét ky tén), ong T1 khong thira nhan no. Nhung nim 1992 giira ba N va ong T1
song chung (chua dang ky két hon), ca hai c¢6 véi nhau 03 nguoi con chung, dé
thudn tién cho viéc 1am an kinh doanh ba N va 6ng T1 méi di dang ky két hon vao
ngay 22/02/2019. Cac dot xac lap giao dich vay tién déu nim trong khoang tho1
gian 6ng T1, ba N con chung séng v6i nhau (chuwa ly hén), dot vay dau vao ngay
25/8/2019, d(_)’t vay cudi vao ngay 23/12/20109.

Trong qua trinh giai quyét vu an, tai Bién ban lay 10i khai ngay 07/7/2020
(BL17); Bién ban hoa giai ngay 07/7/2020 (BL 21-23) cung nhu tai phién toa so
thAm vao ngay 05/02/2021 (BL 155), ngay 27, 30/6/2025 (BL 963) ba N trinh bay:

“t61 vay cho nguoi khac muon xong lay tién chenh lech”; “khoan vay nay t61 cho
nguoi khac vay lai dé dn chénh léch nhung sau d6 ho khong tra”; “lac vay tién ong
H ba NI luc d6 t61 binh thuong tinh tao, khong bi bénh gi, va cling khong a1 ép
budc gi. Trude day ching to1 cung lam an chung va c6 vay cua ba N1 ong H, viéc
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vay tién 6ng T1 c6 biét nhung to1 va ong T1 lam an riéng nén khong lién quan gi
dén ong T1”; “Muc dich vay tién la dé budn ban card dién thoai, lac do vo chong
dang hanh phtic, vay sir dung chi tiéu trong gia dinh, budn ban c6 tién dé phuc vu
chi tiéu hang ngay trong gia dinh”, “con ba T2 thi to1 ¢6 nhan dé cho vay kiém tién
kiém song, to6i cho ngudi ta muon ma nguoi ta khong tra tién cho t6i”.

Tai khoan 1, 2, 4 B6 luat T6 tung dan su quy dinh: “Durong su co yéu cau
Toa an bdo vé quyén, loi ich hop phdp cua minh phai thu thap, cung cap, giao nop
cho Toa dn tai liéu chirng cir dé chimg minh cho yéu cau dé la c¢é cdn cir”.

“Puong sw phan doi yéu cau cua nguoi khac doi véi minh phai thé hién
bang vén ban va phdi thu thap, cung cdp, giao nép cho Toa an tai liéu chimg cir dé
chirng minh cho s phan doi dé”.

“Duong su c6 nghia vu dua ra chirng cir chirng minh ma khéng dua ra duwoc
chitng cir hodc khong dwa ra du chirng cir thi Toa an giai quyét vu viéc dan su theo
nhitng chung cur da thu thap duoc co trong ho so vu viéc”.

Do d6, Toa an cip so thAm chap nhin yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng
H, ba N1, budc ba N, ong T1 phai tra s6 tién no goc 6.500.000.000 dong 13 ¢b co
SO.

Viéc ba N khong thira nhan no va cho ring chi ky vao cac gidy vay tién
nhung thuc té chua nhin khoan tién nao tir ong H, ba N1, vi chd chi em lam in véi
nhau tin twong nén khong doi lai gidy nhan no di ky, hon ntra gidy nhan no d6 chua
co chir ky ctia vo chong 6ng H, ba N1 nén ba N cho ring khéng quan trong, khong
lay lai gidy no nhung khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh nén
khoéng cé co sé chap nhan.

[2.2] Déi véi khang cao cta bi don 6ng D6 Pinh T1 yéu cau Toa an cap phic
thAm huy ban 4n so thim do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va ap dung phap
luat khong ding; xac dinh toan bd tai san la tai san riéng hgp phap cua 6ng T1;
khong budc éng phai chiu nghia vu tai chinh déi vé6i cac khoan no do ba Nguyén
Thi Ngoc N vay muon trai phap luat; dinh chi bién phap ngin chan tai san, Ho1
dong xét xir phuc tham nhan thay:

[2.2.1] Nguon gbc 02 thira dat s6 167 va 176 dugc UBND huyén B cap glay
chimg nhin quyén sir dung dat cho 6ng T1, nim 2015 khi lam thu tuc cap doi giay
chimg nhan quyén st dung dat 6ng T1 di tw nguyén ding ky ké khai tén 6ng Do
Dinh T1, ba Nguyen Thi Ngoc N cung dung tén va duoc nha nude cong nhan.
Ngoai ra, theo h6 so do Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén huyén B
cung cap thé hién, vao nim 2006 ba N va éng T1 cung ky hop dong thé chap tai san
quyén st dung dt thira 167, 176 dé vay von ngan hang chim soc cay ca phé. Tai
don xin trinh bay, bién ban lay 101 khai (BL 126, 127, 130) cia 03 ngudi con ong
T1,ba N déu trinh bay: “thua dat 176 1a tai san ctia B6 me do Bé me tao lap nén”.
Tai Diéu 33 va Diéu 46 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh: “7di san chung ciia
Vo ch(f:ng gém tai san do vo chéng tao ra, thu nhdp lao dong, hoat dong san xudt
kinh doanh, hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng va thu nhdp hop phap khdac
trong thoi ky hén nhan, trir triong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 ciia Ludt nay;
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tai san ma vo chd‘ng diroc thira ké chung hoc_:‘ic duwoc tang cho chung va tai san khac
ma vo' ché‘ng thoa thuan la tai san chung”; “Viéc nhdp fai san riéng cua vo chc";ng
vao tai san chung dwoc thuc hién theo thoa thudn cua vo chong Qua do6 cho thay,
thira dat 167 va thira dat 176 la tai san chung cua ong D6 Pinh T1 va ba Nguyén
Thi Ngoc N. Viéc 6ng T1 va ba N cho ring cac thira dat nay 1a tai san riéng cua
ong T1, do khi lam thu tuc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim
2015 o6ng T1 tu ghi, ky tén ba N va co quan chuyén mén khéng yéu cau cung cip
gidy chimg nhan két hon dan dén co su sai sot 1a khong ¢6 co so va trai vol quy
dinh tai Diéu 44, 47 Luat Hon nhén va gia dinh: “Vo chéng cé quyen chiém hitu, sir
dung, dinh doat tai san riéng cua minh, nhdp hodc khong nhdp tai san riéng vao tai
san chung”; “Trong triuong hop hai bén két hon lira chon ché dé tai san theo thoa
thugn thi thoa thudn nay phai dwoc Idp trudc khi két hon, bac'ng hinh thirc van ban
co cong chirng hodc chung thuc. Ché do tai san cia vo chéng theo thoa thuan dworc
xdc Ilap ké tir ngay ding ky két hon”.

Xét xtr phiic tham 1a viéc Toa an cap phiic tham truc tiép xét xir lai vu 4n ma
ban an, quyét dinh cia Toa an cap so tham chua c6 hiéu luc bi khang céo khang
nghi. Qua trinh giai quyét vu viéc ba N va ong T1 déu xac dinh cac thira dat 167 va
176, to ban do 106, toa lac tai xi L, huyén B (nay la xd B, tinh Lam Dong) la tai
san riéng cua 6ng T1 nhung ba N va 6ng T1 khong ai khou kién yéu cau Toa an
xem Xét gial quyet theo quy dinh tai Piéu 43 Luat Hén nhan va gia dinh, khoan 1
va khoan 2 Diéu 28 B6 luat T6 tung dan sw. Do d6, viée dong T1 yéu cau cap phuc
thAm xac dinh toan bo tai san néu trén la tai san riéng hop phap cua 6ng Thé L3
khong thuéc pham vi giai quyét xét Xt ctia cap phic tham. Trong truong hop 6ng
T1, ba N c6 tranh chap d6i voi 02 thira dat néu trén sé duoc giai quyét bing vu an
khac khi ¢ yéu cau.

[2.2.2] Vé yéu c§u~kh6ng budc dng T1 phai chiu nghia vu tai chinh d6i véi
cac khoan ng do ba Nguyén Thi Ngoc N vay muon trai phap luat:

Ong T1 cho ring 6ng khong ky tén trong cac gidy vay muon tién, khong
duoc ba N thong bao va ctng khong duoc huong loi tir hai khoan vay ma ba N da
vay cta ba T2 s tién 650. 000.000 déng va vay cua 6ng H, ba N1 sb tién
6.500.000.000 dong nén yéu cau cap phuc tham xem xét khong bude ong phai chiu
trach nhiém thanh toan % sbé tién no cung vé6i ba N. Ong T1 khéng thira nhan chir
ky, chit viét cia 6ng trong cac gidy vay tién, khong dé nghi trung ciu giam dinh, ba
N thtra nhéan chinh ba la nguoi ky, viét tén thay cho ong T1, phia ong H va ba N1
trinh bay ba N la nguoi ky, viét ho ten cua 6ng T1 va khong oy kién gi thém nén
Hbi dong xet xur xet thiy khong can thiét phai tién hanh trung cau giam dinh chi
ky, chit viét caa ong T1.

Nhu phan tich tai muc [2.1], ban than ba N thtra nhan muc dich vay tién cua
ba T2, ong H va ba N1 la dé bu6n ban chi ti€u sinh hoat trong gia dinh va cho
ngudi khac vay lai kiém 101 sinh song. Tai phién toa phuc thAm hom nay (ngay
12/5/2026), ba N trinh bay s6 tién vay ctia ba T2 mot phan nho dung dé nuol con
cal an hoc, phan con lai diu tu mua ban card dién thoai kiém 16i. Do do, cap SO
thAm budc ong T1, ba N phai chiu trach nhiém lién doi tra tién no vay cho ba T2 va
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vo chong ong H, ba N1 [a c6 céan ct.

[2.2.3] Ong T1 yéu cau Toa an cip phuc tham dinh chi bién phap ngan chin
tai san 1a hai thira dat s 167 va 176, to ban d6 s6 106, thon A, xa L, huyén B, tinh
Lam Poéng (nay la xi B, tinh Lam Pong), xét thay: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
139 cua Bo luat To tung dan su nam 2015: “Quyét dinh ap dung, thay doi, iy bé
bién phdp khan cap tam thoi c6 hiéu lwc thi hanh ngay”. Theo quy dinh tai Diéu
140 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015: “Duong su co quyén khiéu nai, Vién
kiém sat cé quyén kién nghi véi Chanh dn Toa an dang giai quyét vu an vé quyét
dinh dp dung, thay doi, hity bo bién phap khan cdp tam thoi”. Tuy nhién, trong qua
trinh glal quyet vu an tai Toa an cap so tham duong sw khong thuc hién quyén
khiéu nai vé quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi. Mit khac, de dam
bao nghia vu thi hanh an can thiét phai tlep tuc ap dung cac bién phap khan cap tam
thoi d6i voi cac thira dat sé6 167 va thira dat s6 176. Do d6, doi véi yéu cau khang
céo néu trén cua 6ng Thé L3 khong ¢6 cin ctt chip nhan.

[2.2.4] Viéc dng T1 cho ring cip so thim vi pham nghiém trong thi tuc t6
tung va ap dung phap luat khong ding nhung khong vién dan duoc can cir nén
khong c6 co s& chap nhan.

[3] Xeét khang cao cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba Do Thi H2
khang céo yéu cau hiy ban an so thim do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

Ba H2 cho ring Toa an cip so thim tuyén huy Hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat gitta 6ng D6 Pinh T1, ba Nguyen Thi Ngoc N, ba D6 Thi Thu D,
ba P& Thi Thay H1, éng D3 Trong N3 v6i ba D6 Thi H2 dbi véi thira dat 167, to
ban do 106, dién tich 2.223m? toa lac tai xa L, huyén B, tinh Lam Df“mg (nay la xa
B, tinh Lam Péng) duoc Vin phong céng chimg Nguyén Thi Thanh L2 céng chimg
ngay 17/4/2020 1a khong cé cin c vi ba la ngudi nhan chuyén nhuwong quyén sir
dung dat hop phap tir 6ng D6 Pinh T1 (anh trai ciia ba) trudce thoi diém ong T1 va
ba N ly hon va bi thi hanh an, muc dich cia giao dich chuyén nhuong 1a dé ba H2
cham soc nha tir duwong.

Qua xem xét cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so cling nhu 10i trinh bay cia
ba H2 tai phién toa so tham (BL 961 ), ba H2 thira nhan khéng cé viéc chuyén
nhuong thue té ddi véi thira dat s6 167 gitta 6ng T1, ba N va cac con cuia dng T1, ba
N cho ba H2; thtra dat nay cua cha me mudn dé lai cho ba H2 tho cing nén hai bén
da lap hop dong chuyén nhuong va duoc Van phong cong chimg Nguyén Thi
Thanh L2 cong ching Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1859, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 17/4/2020. Tai phién toa phic thAm hom nay
(ngay 12/5/2026), ba H2 trinh bay do khong hiéu biét nén hai bén lam hop dong
mua ban, thuc té khong phai mua ban. Con 6ng T1 trinh bay ngay 20/12/1996 cha
me ong T1 tang cho riéng 6ng T1 dé lam nha tir duong, trude khi chét b & ong T1 va
ca gia dinh yéu cau ky tén cho riéng éng T1 dé thd clng t6 tién, vi 6ng Thé L3 con
ca trong gia dinh. Véi 101 trinh bay néu trén gitta 6ng T1 va ba H2 ¢6 s mau thuan,
khong thong nhat, khong dang su that, qua d6 cho thdy hop dong chuyén nhuwong
quyén st dung dat néu trén giira hai bén 1a giao dich dan su gia tao nhim trén tranh
nghia vu tra no. Vi vy, cip so thim tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén str
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dung dat gitra 6ng DS Pinh T1, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba D6 Thi Thu D, ba D6
Thi Thay H1, 6ng D6 Trong N3 vd1 ba D6 Thi H2 doi Vé’j thi;ra dat 167, to ban do
106 14 c6 can ctr, khang cao cuia ba H2 1a khong c6 co s¢ d€ chap nhan.

[4] Ngoai ra, cling tai phién toa so thim (BL 962) ba H2 thira nhan ba L la
con chau cua gia dinh 6ng T1 va ba H2 ma ba H2 1a em ru6t éng T1. Ba N cho ring
cac thira dat néu trén 1a tai san riéng cua 6ng T1, ba khong co6 quyén; khi ky cac
hop dong 1a do 6ng T1 yeu cau ba khong duoc nhan tién 1a mau thuan V01 trinh
bay cua ba L: sau khi lam glay uy quyen ong T1 va ba N da nhan du tlen (BL 863)
Mit khac, mic du cip SO thAm giai quyet tuyén hay hop doéng ty quyén, hiy giao
dich chuyén nhuong quyen s dung dat gitta gia dinh ong T1, ba N cung cc con va
ba L la anh huong dén quyen lgi cda ba L nhung ba L khong khang céo diéu nay
cho thay d6i véi thira datsé 176 6ng T1 va ba N da lap gidy viét tay chuyén
nhuong cho ba Tran Thi Thu L vao ngay 13/01/2020, dong thdi cung ngay ong T1
va ba N di l1ap Hop dong oy quyén cho ba Tran Thi Thu L va dwoc Vin phong C1
cing ngay 13/01/2020 1a cac hop dong gia tao nhim muc dich trén tranh nghia vu
tra no.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an, ngoal y kién trinh bay ba H2, ba L
khong cd yéu cau giai quyét gi thém nén cap so tham khong giai quyét hau qua cua
viéc tuyen huy hop dong gitra cac bén néu trén. Trong truong hop cac bén c6 tranh
chip sé& giai quyét trong vu an khac khi ¢ yéu cau.

[6] Tai phién toa phuc thAm hom nay, ba N2 (con gai éng H, ba N1) dai dién
uy quyén cua ong H, ba N1 trinh bay viéc ong H, ba N1 cho ba N vay tién c6 ba N2
va nhiéu nguoi khac lam chimg nhung khéng cung cap duoc ho tén day du, dia chi
cu thé nén khong dam bao tinh khach quan, khong c6 co s& dé xem xét.

[7] Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi Ngoc N, 6ng D6 Pinh T1 va ba
D6 Thi H2 khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢ ndao méi nén
khéng c6 co so chap nhan, vi vy Hoi déng xét xtr phuc thim khong chip nhin
khang céo, gitt nguyén ban 4n so tham.

[8] V&1 quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T2,
ong H va ba N1 phu hop vdi nhitng phan tich néu trén nén dugc chap nhan.

[9] V&1 quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lim D(:‘)ng tai
phién toa la khong phu hop vdi phan tich néu trén nén khong dugce chap nhan.

[10] Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi Ngoc
N, ong P4 Pinh T1 va ba B4 Thi H2 phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh.

[11] Cac phan khac cia ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dén su.
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[1] Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ngoc N, 6ng P4 Pinh
T1 va ba DS Thi H2. Giit nguyén Ban an hon nhan va gia dinh so tham so
34/2025/HNGD-ST ngay 30 thang 6 ndm 2025 cia Toa an nhan dan huyén Bao
Lam (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Lam Dong).

[2] V& an phi phtc tham:

Ba Nguyen Thi Ngoc N phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi
dan su phic thim nhung duoc trir vao s6 tién tam g an phi d3 ndp theo bién lai

thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0002191 ngay 12/8/2025 tai Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 4 — Lam Dong. Ba N da nép du an phi phtc tham.

Ong D6 Pinh T1 phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong) 4n phi dan
sy phiic thaim nhung dugc trir vao s6 tién tam g an phi di nop theo bién lai thu
tam g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0002072 ngay 11/8/2025 tai Phong Thi hanh 4n
dan sy khu vire 4 — Lam Péng. Ong T1 di ndp du 4n phi phic tham.

Ba D6 Thi H2 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su
phuac thAm nhung duoc trir vao s6 tién tam mg 4n phi di nodp theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0002194 ngay 12/8/2025 tai Phong Thi hanh an dan su
khu virc 4 — Lam Pong. Ba H2 di nop du an phi phuc tham.

[3] Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an ./.

Not nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 — Lam Dong; :

- Phong THADS khu vuc 4 - Lim Pong;

- Cac duong su;

- Luu: ho so vu én, T6 HCTP. (da ky)

Bui Dang



