TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH PONG THAP NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 410/2026/DS-PT
Ngay: 12-5-2026

VIV “Tranh chip Hop dong
vay tai san, Hop dong uy
quyén va Hop dong chuyén
nhirong OSD dit”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi.

Céac Tham phan: Ong Tran Hitu Tinh.

Ba Kiéu Kim Xuan.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Céng Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Trac - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/3/2026, ngay 14/4/2026 va ngay 12/5/2026 tai try s&
Toa an nhan dan tinh BPong Thap xét xur phuc tham cong khai vy 4n dan sy thy
1y s6: 19/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 01 nam 2026, vé viéc “Tranh chdap Hop
dong vay tai san, Hop dong uy quyén va Hop dong chuyén nhuwong QSD dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 126/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025
cta Toa an nhan dan Khu vuc H - Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 706/2026/QD-PT
ngay 23 thang 02 nam 2026 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Luu Thi Kim S, sinh ndm 1979;

Pia chi: Ap B, x4 D, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don ba Luwu Thi Kim S: Ba
Pham Thi Tuyét M, sinh nam 1979 theo van ban uy quyén ngay 08/12/2022
(vang mat ngay 14/4/2026 c6 don xin vang mat va c6 mat ngay 12/5/2026);

Dia chi: Ap T, xa T, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Luu Thi Kim
S: Luat su Nguyén Doan Thanh T, Vin phong L1, thuéc Poan Luit su tinh D;
Dia chi: S6 E, Quoc 10 E, khu pho H, phuong M, tinh Dong Thap (c6 mat).



2. Bi don: Bui Cong L, sinh nam 1987,

DPia chi: Ap B, xa b, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don ong Bli Cong L: Chi Nguyén
Hoang Anh T1, sinh n:?}m 2000; bia chi: Thén G, sc} A,‘ duong L, xa b, tinl,l Gia
Lai;‘Dia chi lién h¢: S6 A D, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy uy
quyén ngay 09/3/2026 (c6 mat);

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don 6ng BUi Cong L:

~ 2.1. Luft sw Nguyén Trung H, Cong ty L2, Poan Lut su Thanh pho H
(vang mat);

2.2. Luat su Pham Thi N, Cong ty L2, Poan Luat su Thanh phd H (c6
mat);

2.3. Luat su Phan Thu T2, Cong ty L2, Poan Luat su Thanh phé H (c6
mat);

Cung dia chi: S6 I N, phuong T, Thanh phdé HO Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C1,;

Ngy"o"i dai dién theo pﬁdp Iugt: Ong Nguyén Hoang K - Truéng Vin
phong (vang mat, c6 don xin vang mat);

Pia chi: Ap D, xa V, tinh Pong Thap.

3.2. Tran Van N1, sinh ndm 1974 (vang mat, c6 don xin ving mit);

3.3. Truong Thi Cao C, si,nh nam 1966 (c6 mat ngay 14/4/2026, vang mat
ngay 12/5/2026 va c6 don xin vang mat);

Cung dia chi: S6 I H6 N, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Luu Thi Kim N2, sinh ndm 1977 (c6 mat);

3.5. Tran Linh D, sinh nim 2002 (ving mit, c6 don xin vang mat);

Cung dia chi: Ap B, x4 D, tinh Pong Thép.

3.6. Trang Bach Y, sinh nim 1994 (vang mit);

Pia chi: S6 D T, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Luu Thi Kim S va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Kim N2.

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dign theo ity quyen ciia nguyén don ba Luu Thj Kim S 1a
ba Pham Thi Tuyét M trinh bay: Nam 2019, chi rudt ba Sang tén Luu Thj
Kim N2 can vay tién cua 6ng Bui Cong L. Ba N2 c6 dién thoai cho ba S dé

muon Gidy chimg nhan quyén st dung (QSD) dat dé thé chap muon tién, 6ng L
yéu cau 1am hinh thtc 1a Hop ddng uy quyén.



Ngay 09/5/2019, ba S va 6ng L ky Hop ddng uy quyén d6i voi thia dat sb
120, to ban d6 sb 26, dién tich 537,7m?, theo Gidy chimg nhan QSD dét, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS07873 do S¢ Tai nguyén va
Méi trudong tinh T cap ngay 02/5/2019 dé thuc hién cac quyén chuyén nhuong,
cam ¢, thé chép, tang cho.... véi thot han 1a 05 nam.

Khoang thang 11/2022 ba S biét 1a 6ng L da chuyén nhuong QSD dét cho
ong N1. Ong L ty quyén chuyén nhugng nhung khong giao tién lai cho ba S ma
ba C 1a ngudi giao tién cho ba N2. Hon nita, khi 6ng L dd chuyén nhuong dat
cho dng N1 nhung 6ng L van con thoa thuin doi tién lai chd ba S véi s6 tién ma
ba C di giao cho ba N2. Ong L doi s6 tién 1.200.000.000 dong, sau d6 xudng
1.000.000.000 dong.

Ba S co thoa thuan véi ong L cho ba S chudc lai vai s6 tién 700.000.000
d6ng, ong L khong dong ¥ nén ba S khoi kién tai Toa an. Hién trén phan dat co
ngdi nha dugc cip theo dién méi 4m tinh thuong cho anh Tran Linh D, cét trén
thira dat sb 120, to ban dd sb 6, ngoi nha hién do anh D dang ¢ va st dung.

Ba S yéu cau hiy Hop dong ty quyén ngay 09/5/2019 giira ba S va ong L;
huy Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 27/4/2022 giita ong BUi Cong L -
dai dién uy quyén cta Luu Thi Kim S véi 6ng Tran Van N1 d6i v6i thira dat so
120, dat tai ap B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

Ba S khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu vi ba S
khong nhén tién cua ong L.

- Bi don 6ng Bui Cong L trinh bay: Puogc su gidi thiéu cua ba Cao C chi
cho dng mua miéng dét cua ba S, 6ng yéu cau ba S dan di xem dit va xem Gidy
chting nhan QSD dat. Ong di kiém tra dét thi thay trén dat c6 cin nha, 6ng cd
hoi ba S thi ba S cho ring cin nha nay dung dé ¢ giit khu vudn va thiy trén gidy
chtng nhan khong thé hién cin nha, nén o6ng dong ¥ mua miéng dat nay. Hai
bén thoa thuan chuyén nhuong phan dat ctia ba S véi gia 500.000.000 dong, bao
gdm nha va dat dién tich 537,7m?, thira dat s6 120, to ban d6 s6 26.

Ong thoa thuan ky van ban iy quyén dé sau nay 6ng ban lai cho ngudi
khac dé thuan tién lam gidy to. Sau khi ky Gy quyén xong thi ong rt ba S 18n nha
ong & P dé cho biét nha va nhan tién chuyén nhuong ludn. Ba S noi 1a ba dung
tén dat gium cho ba N2, nén 6ng thanh toan tién cho ba N2 hay ba S ciing duoc,
ba S khéng di nén 6ng thanh toan tién cho ba N2 tai nha ba C, ¢6 ba C ching
kién, vi su tin tuéng nén khong c6 lam gidy to giao nhan tién.

Ngay 27/4/2022 6ng di ky Hop dong chuyén nhuong QSD dat thira dat so
120 cho 6ng Tran Vin N1 véi sb tién chuyén nhuong thuc té 1a 820.000.000
dong, khong c6 1am gidy td giao nhan tién va ong N1 da duoc diéu chinh trang 4
trén Gidy ching nhan QSD dat.

Ong BUi Cong L khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Néu co cin cir hiy Hop dong



chuyén nhuong QSD dét thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y caa hop
dong vo hiéu.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Vin N1 trinh bay:
Ong va ba Truong Thi Cao C 1a vo chdng. Trudc ddy 6ng co thoa thuin nhan
chuyén nhuong thira dat sd 120, to ban dd sb 26, dién tich 537,7m?, ong cé dén
xem dat, gidy to; dén ngay 27/4/2022 thi hai bén ky Hop dong chuyén nhuong
QSD dét véi gia chuyén nhuong thuc té 1a 820.000.000 dong, ong da thanh toan
tién xong cho ong L va 6ng duoc co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh
trén trang 4 Gidy chimg nhan QSD dat theo hd so s 000323.CN.002 ngiy
12/5/2022.

Ong khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cua nguyén don vi ong da nhan
chuyén nhuong dit ngay tinh va dung theo quy dinh phap luat. Néu Toa an cd
huy Hop dong chuyén nhuong QSD dét giita 6ng va ong L thi 6ng va éng L s&
tu thoa thuan giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cta
hop ddng vo hiéu trong vu 4n nay.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Cao C trinh
bay: Ba va 6ng N1 1a vo chong. Ba thong nhat véi 10i trinh bay cia 6ng N1.
Néu ba S mudn mua lai dat thi vg chong ba s& ban lai v6i gia thoa thuan. Phia
dai dién Gy quyén cta nguyén don trinh bay ky hop dong oy quyén dé lam tin 1a
khéng c6. Bdi véi ¥ kién trinh bay ctia ba Luu Thi Kim N2 cho rang ba N2 nhan
s6 tién 300.000.000 dong tir ba C va viéc ba S ky uy quyén cho ong L 13 dam
bao cho khoan tién vay nay 1a khong dang. Sé tién ba N2 vay cta ong L va sd
tién ba N2 vay cta ba 300.000.000 dong 1a doc 1ap voi nhau.

Ba C khong thong nhat yéu cau khoi kién cta nguyén don vi 6ng N1 da
nhan chuyén nhuong dat ngay tinh va dung theo quy dinh phap luat. Néu Toa an
c6 huy Hop ddng chuyén nhuong QSD dét giira 6ng N1 va dng L thi vo chong
ba va ong L sé& ty thoa thuan giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu trong vu an nay.

- Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Linh D trinh bay:
Niam 2018 anh duoc Nha nudc cap cho cin nha tinh thuwong trén thira dét s 120,
td ban d6 sb 26, theo Gidy chimg nhan QSD dét s6 CS07873 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh T cap ngay 02/5/2019 cho di anh 14 ba Luu Thi Kim S dtng
tén. Nam 2022 di anh khéi kién 6ng L thi anh méi biét Hop dong ty quyén ngay
09/5/2019 giita di S va dng L dé 6ng L cho vay tién. Ong L tu ¥ chuyén nhugng
dat co can nha cho 6ng Tran Vin N1 khong c6 sy dong ¥ cta anh. Hop déng uy
quyén ngay 09/5/2019 giita ba S va 6ng L khong dung phap luat, vi tren dat c6
can nha ctia anh ma khong c6 su dong v ky tén trong Hop dong iy quyén nay.

Anh D yéu cau Toa 4n giai quyét huy Hop dong ty quyén ngay 09/5/2019
gitta ba Luu Thi Kim S va éng Bui Cong L.



- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong C1 trinh bay:
Hop dong uy quyén gitra Luu Thi Kim S va Bui Cong L do Vin phong chung
nhan ngay 09/5/2019 va Hop ddng chuyén nhugng QSD dit giira ong L 1a dai
dién y quyén cua ba S vdi ong N1 dbi véi thira dat s 120 duoc Vian phong
cong chimg ching nhan ngay 27/4/2022. Vian phong C1 khong dong y véi yéu
cdu néu trén vi Vin phong Cong chimg da thuc hién theo quy trinh, thu tuc cong
chtng va dung voi ¥ chi, nguyén vong cua cac bén, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

- Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang Bach Y trinh bay:
Ba Y va 6ng Bui Cong L 1a vo chdng. Ba duoc biét ng L dang c6 tranh chép tai
Toda an lién quan dén s6 tién 500.000.000 ddng ma chdng ba dung dé thuc hién
giao dich vdi ba S, ba N2. Ba Y xéac dinh day 1a tai san riéng cua chong ba, ba
khong co dong gép va tranh chap lién quan dén sd tién ndy va trong vu an nay
ba Y khong co ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 126/2025/DS-ST ngay 03/9/2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vwe H — Pong Thdp di xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Luu Thi Kim S.

1.1. Tuyén vd hiéu Hop dong ay quyén ngay 09/5/2019 giita ba Luu Thi
Kim S va 6ng BUi Cong L d6i vai thira dat s6 120, to ban d6 s6 26, toa lac tai ap
B, x4 B, huyén G, tinh Tién Giang (nay xi D, tinh Dong Thap) theo Giay ching
nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS07873
do So Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap ngdy 02/5/2019 cho ba Luu Thi
Kim S c6 sé cong chang 002040 quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C1.

1.2. Tuyén vd hiéu Hop ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 27/4/2022
gitra 6ng BUi COng L vai tu cach ngudi dai dién uy quyén cua ba Luu Thi Kim S
va 6ng Tran Vin N1 ddi véi thira dat s6 120, to ban do sé 26, dién tich 537,7m?,
toa lac tai 4p B, x& B, huyén G, tinh Tién Giang (nay xa B, tinh Pong Thép)
theo Giay ching nhan QSD dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS07873 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh T cap ngay 02/5/2019 cho
ba Luu Thi Kim S cd sb cong chung 003184 quyén sb 04/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van phong C1.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, huy Gidy chiing nhan QSD dat
thira s6 120, to ban d6 sb 26, dién tich 537,7m?, toa lac tai 4p B, x& B, huyén G,
tinh Tién Giang (nay xa D, tinh Pong Thap) theo Gidy chung nhan QSD dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS07873 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh T cp ngay 02/5/2019, chuyén nhuong cho 6ng Tran
Vin N1, nam sinh 1974, CCCD sé 079074005586, dia chi thuong tri 9 H6 N,
Phuong I, Quan F, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phudng B, Thanh phd Hb
Chi Minh), theo hé so s6 000323.CN.002 theo quyét dinh cua Toa an.
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Ba Luu Thi Kim S duoc lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién
viéc dang ky cap Giay chirng nhan QSD dat theo quy dinh.

1.3. Budc ba Luu Thi Kim S va ba Luu Thi Kim N2 ¢6 trach nhiém lién
déi tra cho 6ng Bui Cong L so tien 668.999.999 dong.

Ké tir ngay 6ng BUi Cong L c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Luu Thi
Kim S va ba Luu Thi Kim N2 khong tra sb tién trén thi hang thang ba S va ba
N2 phai tra l3i twong tng véi s6 tién va thdi gian cham tra theo mirc 13i sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so' thAm:

- Ngay 12/9/2025, nguyén don ba Luu Thi Kim S c6 don khang cdo mot
phan ban an so thdm, yéu cau Tda an cap phuc tham sira ban 4n so thim theo
hudng khong budc ba S lién déi cung ba Luu Thi Kim N2 trd 300.000.000d (ba
tram triéu ddng) tién gdc va hon 300.000.000d (ba tram triéu dong) tién 13i cho
ong Bui Cong L.

- Ngay 12/9/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Kim
N2 c6 don khang cdo mot phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cAp phuc thim
stra ban an so tham theo hudng khong budc ba N2 tra 300.000.000d (ba trim
triéu dong) tién gbc va hon 300.000.000d (ba trim triéu dong) tién 14i cho dng
Bui Cong L.

Tai phién toa phiic thim:

- Luat su Nguyén Poan Thanh T bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
nguyén don ba Luu Thi Kim S trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo ctia nguyén don ba Luu Thi Kim S, stra ban an so tham theo huéng
khong budc ba S cé trdch nhiém lién d6i cung ba Luu Thi Kim N2 tra cho 6ng
Bui Cong L s tién vay gdc va 1ai 13 668.999.999 dong. Béi cac can ci nhu: Ba
S khdng c6 nhan tién vay tir 6ng L, viéc Luat su phia bi don cho rang ba S va ba
N2 ciing vay tién ciia 6ng L nén c6 trach nhiém lién déi 1a khong co co sé chang
minh; ngoai ra theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su thi khi hop ddng vo
hi¢u thi cac bén phai c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

- Nguyén don ba Luu Thi Kim S @y quyén cho ba Pham Thi Tuyét M dai
dién trinh bay: Théng nhat trinh bay ciia Luat su Nguyén Poan Thanh T nhu néu
trén, khong bd sung gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Kim N2 trinh bay:
Ba N2 théng nhat tra cho 6ng BUi Cong L s6 tién vay gbc va i 1a 668.999.999
ddng nhu ban an so thim da tuyén, tuy nhién van con khang céo yéu cau duoc
tra hang thang, khdng tra mot 1an khi n c6 hiéu luc phap luat.



- Luét su Pham Thi N va Luat su Phan Thu T2 bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don dng Bli Cong L trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Luu Thi Kim S va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Luu Thi Kim N2, giit nguyén ban an so tham. Bdi cac cin
ctr nhu: Ba S ky Hop dong uy quyén ngay 09/5/2019 véi ong L 1a dé dam bao
cho khoan vay ctia ba N2, theo d6 ong L duoc quyén dinh doat tai san bao dam
12 QSD dét thira 120 ctia ba S dé thu hdi no khi ba N2 va ba S khong tra tién vay
nhu d3 thoa thuan cho 6ng L; Ba S phai chju trach nhiém d6i véi viéc ba da ky
Hop dong ty quyén ngay 09/5/2019. Ngoai ra, khi céng chimg Hop dong uy
quyén ngay 09/5/2019 thi 6ng L di giao tién cho ba N2 va ba S, chimg minh ho
clng vay tién cua 6ng L, nén ba N2 va ba S c6 trach nhiém lién d4i tra tién no
vay cho 6ng L nhu ban 4n so tham da tuyén 1 phu hop.

- Chi Nguyén Hoang Anh T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
ong Bui Cong L trinh bay: Thong nhat trinh bay ctia Luat sw Pham Thi N va
Luat su Phan Thu T2 nhu néu trén, khong bo sung gi thém.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin N1 va ba Truong
Thi Cao C cung cap vin ban trinh bay ¥ kién: Khong chap nhan khang cio cia
nguyén don ba Luu Thi Kim S va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu
Thi Kim N2, yéu cau Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thu tuc khang cdo ctia nguyén don ba Luu Thi Kim S va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Kim N2 thyc hién dang quy
dinh va hop I¢ theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Viéc tuan theo phap
luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an
dén thoi diém xét xtr phuc thim da chdp hanh va thyuc hién dung, diy du theo
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su; Ngudi tham gia t6 tung da thyuc hién dung,
day du quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh cta phéap luét.

+ Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T tung dan su; Khong chip nhan khang céo ctia ba Luu Thi Kim S va khdng
chap nhan khang cdo ctia ba Luu Thi Kim N2; Giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 126/2025/DS-ST ngay 03/9/2025 ciia Toa 4n nhan dan Khu vyc H -
Pong Thap.

(Kém theo Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham so:
740/PB-VKS-DS ngay 12/5/2026).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chimg ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Toa &n nhan dan Khu vuc H - Ddng Thap thu 1y va giai
quyét so tham vu an 13 dung quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su vé thAm quyén cua
Toa an. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham xéac dinh quan hé phap luét tranh chap
trong vu 4n 13 tranh chap Hop dong iy quyén va Hop dong chuyén nhuong QSD
dat 1a chua day du, do trong vu an nay Toda an con giai quyét tranh chap Hop
ddng vay tai san (vay tién) giﬁ’a cac duong su, vi vy Hoi ddng xét xir xac dinh
lai quan hé phép luét tranh chap trong vu an nay cho day du 1a “Tranh chap Hop
dong vay tai san, Hop dong iy quyén va Hop dong chuyén nhiong OSD ddt”.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Luu Thi Kim S va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Kim N2 khdng théng nhét véi ban an so tham
nén da khang cao. Viéc ba S va ba N2 khang cao vao ngay 12/9/2025 la trong
thoi han khang cao theo quy dinh tai Diéu 273 B luat T6 tung dan sy, nén duoc
xem xét giai quyét theo tha tuc phac tham.

Tai phién toa phac tham, Ong Nguyén Hoang K 1a nguoi dai dién hop
phap cua Van phong C1, 0ng Tran Van N1, ba Truong Thi Cao C va anh Tran
Linh D Vang mat ¢6 don yéu cau xét xur Vang mit, con ba T3 Bach Yén Vang
mat sau khi dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén 1an tht hai, nén Hoi déng Xét Xt
tién hanh xét xa vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung: Ngay 09/5/2019 gitta ba Luu Thi Kim S va 6ng Bui
Cong L ky Hop dong iy quyén (viét tat 1a Hop dong iy quyén ngay 09/5/2019)
dé ong L thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cam cd, thé chap, ting cho ... voi
thoi han 14 05 nam dbi véi QSD dét thira 120, to ban dd s6 26, dién tich 537,7m?
do ba Luu Thi Kim S dung tén Gidy chimg nhan QSD dit dugc So Tai nguyén
va Méi truong tinh T cp ngay 02/5/2019, dét toa lac tai ap B, x& B, huyén G,
tinh Tién Giang (viét tat 1a dat tranh chap hay thira dat sé6 120). Muc dich céac
bén ky hop ddng uy quyén 1a dé dam bao cho khoan vay 300.000.000 dong cua
ba Luu Thi Kim N2 dbi véi 6ng L. Do ba N2 khong thuc hién dung nghia vu tra
ng vay, nén 6ng Bui Cong L voi tu cach nguoi dai dién uy quyén cua ba Luu
Thi Kim S da ky Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 27/4/2022 dbi Véi
thira dat s6 120 cho dng Tran Van N1 (viét tat 1a Hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 27/4/2022), trén dat tranh chap c6 cin nha cua anh Tran Linh D.
Viéc iy quyén chuyén nhugng QSD dat va hop dong chuyén nhuong QSD dat
thira 120 gitra cac bén khong duoc sy théng nhat cua anh D.

Nguyén don ba Luu Thi Kim S khaoi kién yeu cau huy Hop dong uy
quyen ngay 09/5/2019 giira ba S va dng L; huy Hop dong chuyén nhuong QSD
dat ngay 27/4/2022 glu:a ong Bui Cong L 1a ngu:0’1 dal dién uy quyén cua Luu
Thi Kim S v6i 6ng Tran Van N1 ddi v6i thira dat s6 120, ba S khong yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu vi ba S khéng nhan tién cua ong L.



Bi don ong Bui Cong L khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Truong hop Toa an
Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don thi ong L yéu cau Toa &n giai
quyét hau qua phép ly khi tuyén Hop dong ay quyén v hiéu, budc ba N2 va ba
S ¢4 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng L sé tién vay goc 500.000.000 ddng va tién
13i tinh tir ky 13i tha 3 tir ngay 09/7/2019 dén ngay 03/09/2025, vai l4i suat
20%/nam thanh tién 13 615.430.000 dong, tong cong goc va lai 1a 1.115.430.000
dong.

Piéu nay da 1am phat sinh tranh chép gitta cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cap so tham chap nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Luu Thi Kim S; tuyén Hop dong uy quyén
ngay 09/5/2019 va Hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 27/4/2022 vé hiéu,
d6ng thoi giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu budc ba Luu Thi Kim S va
ba Luu Thi Kim N2 c6 trach nhiém lién dai tra cho 6ng Bui Cong L s tién vay
goc va i 1a 668.999.999 dong, déng thoi diéu chinh gidy chang nhan QSD dat
thira 120 da cap cho 6ng Tran Van N1 dé cap lai cho ba S 14 ¢6 co so. Boi cac
can ci nhu sau:

- Tai phién toa phuc thim dai dién hop phap cua nguyén don ba Luu Thi
Kim S va dai dién hop phép cua bi don 6ng Bli Cong L déu thira nhan Hop
déng uy quyén ngay 09/5/2019 duoc ky két giira ba S va éng L 1a nham dam bao
cho khoan vay cua ba Luu Thi Kim N2 d6i véi 6ng L, trong trudng hop ba N2
khong thuc hién dung nghia vu tra tién vay nhu da thoa thuan thi 6ng L thuc
hién quyén duoc Uy quyén cta ba S dé dinh doat ddi voi tai san ctia ba S nham
thu hoi no. Cho thy viéc cac bén ky két Hop dong ty quyén nay la gia tao dé
che gi4u cho giao dich khac 1 hop dong vay tién giira 6ng L va ba N2. Theo quy
dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy quy dinh “I. Khi cdc bén xdc ldp giao dich
ddn sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sw khdc thi giao dich
ddn sw gida tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che giéu van c¢é hiéu luc, tric
truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc luat
khac co lién quan”. Mit khac, viéc cac bén dinh doat tai san c6 nha cia anh
Tran Linh D trén dat nhung khong dugc su théng nhat ciia anh D 14 xdm pham
quyén va loi ich hop phap ctia chu s& hitu cin nha trén dat.

Vi vay, viéc Toa an cap so tham xac dinh Hop dong uy quyen ngay
09/5/2019 v hiéu 14 ¢ cin cir. Bi véi hop dong vay tai san (vay tién) giita 6ng
L va ba N2 van c6 hiéu luc, nén dugc Toa &n xem xét giai quyét trong vu an la
c6 co so va phu hop quy dinh ctua phéap luat.

- Tai Toa 4n cép so tham ba Luu Thi Kim N2 cho rang ba khéng nhan sé
tién 500.000.000 dong tir 6ng BUi Céng L ma chi nhan sé tién 300.000.000 déng
tir bd Truong Thi Cao C nén khong dong y tra tién cho 6ng L. Tuy nhién, tai
phién tda phlc thim ba N2 thira nhan thyuc chat Ia vay tién tir éng L, con ba C



chi giao tién cho ba N2 300.000.000 dong, con ba Pham Thi Tuyét M 13 nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba S cho rang ba S ky Hop ddng ay quyén ngay
09/5/2019 1a d&é dam bao khoan vay cua ba S dbi véi 6ng L. Ngoai ra, ba N2 cho
rang c6 dong 1ai cho ong L mdi thang 10.000.000 dong trong thoi han 01 nim
(muic 14i suat 1a trén 3%/thang d6i véi sb tién vay 300.000.000 dong) nhung
khong c6 gidy to hay tai liéu, chang ctr ching minh. Nhu vay, ¢ cin cit X4c
dinh ba N2 c6 vay cua dng L sé tién 300.000.000 dong vao ngay 09/5/2019 1a
phU hop tai liéu, ching c theo hd so vu 4n va dugc tham tra tai phién toa.

Péi voi 6ng L cho rang di giao cho ba N2 s tién 500.000.000 dong tai
nha ba Truong Thi Cao C va cd su ching kién caa ba C, cac bén thoa thuan 14
suat 2%/thang d6i véi so tién vay, ba N2 da dong 13i duoc 02 thang, nén 6ng L
yéu cau Toa an xem xét giai quyét hau qua cua Hop dong ty quyén ngay
09/5/2019 vo hiéu trén sb tién 500.000.000 ddng va yéu cau tinh I&i suét
20%/nam tir ngdy 09/7/2019 cho dén ngay Toa an xét Xt so tham do ba N2 c6
tra 1ai hai ky tir ngay 09/5/2019 dén ngay 09/7/2019. Xét thay, nghia vu ching
minh giao sb tién 500.000.000 ddng la cua 6ng L nhung ong L khéng chang
minh duoc nén éng L phai chiu hau qua vé viéc khong co tai liéu, ching cir cho
loi trinh bay ctua minh. Nhu vay, c¢6 di co so xac dinh Hop dong ty quyén ngay
09/5/2019 giita ba S va 6ng L nham dam bao cho khoan vay 300.000.000 dong
ctia ba N2, nén Toa an cip so tham xem xét giai quyét hau qua caa Hop dong ay
quyén ngay 09/5/2019 vo hiéu trén s tién 300.000.000 dong 1a co co so.

- Viéc nguyén don ba Luu Thi Kim S cho ring ba ky hop Hop dong uy
quyén ngay 09/5/2019 muc dich dé cho ba Luu Thi Kim N2 vay tién cua ong
Bui Cong L, do ba S khéng nhan tién tir 6ng L nén ba S khong dong y chiu trach
nhiém d6i véi giao dich gitta 6ng L va ba N2. Xét thay, ba S biét rd viéc ba ky
Hop dong ty quyén ngay 09/5/2019 1a dé dam bao cho ba N2 vay tién cta 6ng L
va thdng nhit uy quyén cho 6ng L dinh doat tai san cua ba S khi ba N2 khéng
thuc hién dung nghia vu da cam két, nén ba S phai chiu hau qua phap 1y doi voi
viéc ky hop dong uy quyén nay. Do do, Toa an cap so tham budc ba S c6 nghia
vu lién déi cling ba N2 tra cho 6ng L s tién vay vén 1a 300.000.000 dong va lai
suat diéu chinh 1a 20%/nam tir ngay 09/7/2019 cho dén ngay Toa an xét xur so
tham 13 06 nim 01 thang 24 ngay, sb tién 300.000.000 dong x 20%/nim x 06
nim 01 thang 24 ngay = 368.999.999 dbng, tong cong tien von va lai la
668.999.999 ddng 1a cb co s6.

Tai phién tda phic tham ba Luu Thi Kim N2 thdng nhat tra cho dng Bui
Cong L sé tién vay gdc va 1ai 1a 668.999.999 dong nhu ban an so tham da tuyén,
tuy nhién yéu cau duoc tra hang thang, khong tra mot lan khi an c6 hiéu luc
phap luat nhung khong dugc dng L dong y, dong thoi yéu cau nay cua ba N2
cling khong co co s, nén khong dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.
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- Do Hop d6ng uy quyén ngay 09/5/2019 duoc ky két gitra ba Luu Thi
Kim S va 6ng BUi Cong L vd hiéu nhu néu trén, nén dan dén Hop dong chuyén
nhuong QSD dt thira 120 ngay 27/4/2022 gitra dng Bui Cong L va 6ng Tran
Van N1 v hiéu. Xét thay, gitta 6ng BUi Cong L va dng Tran Van N1 thoa thuan
tu giai quyét hau qua cia Hop ddng chuyén nhuong QSD dit thira 120 ngay
27/4/2022 v hiéu, khong yéu cau Toa &n giai quyét trong vu an nay, do d6 Toa
an cép so tham khong dit ra giai quyét 1a c6 co so.

Hau qua cua giao dich v6 hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B luat
Dan sy quy dinh “Khi giao dich ddn sw vo hi¢u thi cdac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trda cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Do ba S chua giao dat
cho 6ng L hay cho 0ng N1 sir dung, nhung hién nay ong N1 da duoc ding tén
gidy chiing nhan QSD dat doi véi thira 120, nén can diéu chinh bién dong dé ba
S dtng tén lai gidy chiing nhan QSD dét theo quyét dinh cua ban an so tham 1a
phu hop.

[4] Hoi ddng xét xtr xét thiy khang cdo ctia ba S va ba N2 nhu néu trén 1a
khong du can ctr, dong thoi ba S va ba N2 ciing khong cung cip duoc tai liéu,
chtmg ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh 13 c6 co sé nhu da phan
tich trén, nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Pbi v6i quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hdm nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xur xét thay 1a c6 co so va phu hop phap luat, nén
duoc chap nhan.

[6] D6i v6i dé nghi ctua Luat su Nguyén Poan Thanh T bao vé quyén va
logi ich hgp phép cho nguyén don ba Luu Thi Kim S 1a khong du co sd, nén
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Doi vai dé nghi cua Luat su Pham Thi
N va Luat su Phan Thu T2 bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho bi don 6ng Bui
Cong L 1a c6 du co so, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Tir co sO trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
cia ba Luu Thi Kim S va ba Luu Thi Kim N2, gitt nguyén ban an so tham.

[8] V& an phi: Do khang céo ctia ba Luu Thi Kim S va ba Luu Thi Kim
N2 khong duoc chap nhan, nén ba S va ba N2 phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Cac phan khac cta ban 4n so tham khong cé khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Luu Thi Kim S;
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2. Khong chip nhin khang céo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Luu Thi Kim N2;

3. Giit nguyén ban an dan su so thim sd: 126/2025/DS-ST ngay 03 thang
9 nam 2025 ctua Toa an nhan dan Khu vuc H - Bong Thap.

4. An phi dan su phuc thim: Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

- Ba Luu Thi Kim S phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham,
dugc trir vao s tién tam Gmg an phi ma ba S da ndp 1a 300.000 dong, theo bién
lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0002404, ngay 12/9/2025 cua Thi hanh
an dan sy tinh Pong Thap.

- Ba Luu Thi Kim N2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham,
duoc trir vao so tién tam Gmg an phi ma ba N2 da ndp 1a 300.000 dong, theo bién
lai thu tam g an phi, 18 phi Toa an s6 0002406, ngay 12/9/2025 ctia Thi hanh
an dan sy tinh Dong Thap.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Thép; )
- Phong GBDKTTT&THA TAND tinh Béng
Thap;

- TAND Khu vuc H - Bong Thép;

- THADS tinh Bong Thap;

- Phong THADS Khu vuc H - Bdng Thép;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vy an (Danh).

Ngb Tan Loi
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