TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - NINH BINH Poc lap - Tu do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 55/2026/DS-ST
Ngay: 12-5-2026
V/v: tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - NINH BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Bui Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Anh Tuyét.

Ba Nguyén Thi Minh Loan.

- Thu ky phién toa: Ong Vii Thai Son - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 7 -
Ninh Binh;

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén khu vwe 7 — Ninh Binh tham gia phién
toa: Ba Luu Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2026, tai try s& Toa &n nhan dan khu vyc 7 - Ninh
Binh xét xir so thAm cong khai vu an dan su thy Iy s6 17/2025/TLST- DS ngay 13
thang 10 ndm 2025 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 07/2026/QDXXST-DS ngay 17 thang 3
nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 08/2026/QDST - HNGD ngay 16 thang 4
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi H, sinh ngay 08-3-1985; s6 can cudc cong dan:
036185022580; noi ding ky thudng tra va noi cu tra: T6 dan phd H, phuong N,
tinh Ninh Binh; c6 mat

- Bi don: C)ng Phung Ba D, sinh nam 1975; noi cu tra: X6m D, thon A,
phuong T, tinh Ninh Binh; ving mit khong c6 1y do.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Vian T, sinh ngdy 06-5-1964; cin cudc coéng dan so:
036064008172; noi cu tri: Thon B, x3 E, tinh Pak Lik; c6 don xin Véng mat.

2. Anh Tran Vian D, sinh ngay 14-6-1992; cin cudc cong dan so:
036092024075; noi cu tra: T6 dan phé H, phuong N, tinh Ninh Binh; c6 don xin
Véng mat.

3. Ong Phung B4 Y, sinh nam 1970; noi cu tra: X6m B, thon A, phuong T,
tinh Ninh Binh; c¢6 don xin vang mit.

4, Ong Phung B4 P, sinh ndm 1972; noi cu tri: Xém D, thon A, phuong T,
tinh Ninh Binh; c¢6 don xin ving mit.

5. Ba Vii Thi T1, sinh nam 1968; noi cu tra: Xom B, thon A, phuong T, tinh
Ninh Binh; ¢6 don xin vang mit.

6. Chi Phung Thi My H1, sinh ndm 2001; noi cu tra: Xom D, thon A,
phuong T, tinh Ninh Binh; ¢6 don xin ving mit.

7. Chi Phung Thuy H2, sinh nam 1997; noi cu tra: S6BL, phuong D, tinh
Ninh Binh; c¢6 don xin ving mat.

8. Ba Phung Thi H3, sinh nam 1965; noi cu tru: SO E P, phuong N, tinh
Ninh Binh; ving mit khong c6 1y do.

9. Ba Phung Thi H4, sinh ngdy 15-02-1969; cin cudc cong dan so:
036169004459; noi cu tra: T6 dan phd P, phuong T, tinh Ninh Binh; c6 don xin
Véng mat.

10. Ong Tran Pang Q, sinh ngay 23-12-1962; s6 cin cudc cong dan:
036062007250; noi cu tra: To dan phd H, phuong N, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tran Pang Q: Chi Tran Thi H, sinh
ngay 08-3-1985; s6 can cudc cong dan: 036185022580; noi dang ky thudng tra va
noi cu tra: T6 dan phd H, phuong N, tinh Ninh Binh (theo gidy uy quyén ngay 14-
7-2025).

11. Anh Pham Bé& T2, sinh ngiy 24-9-1981; cin cudc cong dan so:
038081019992; noi cu tra: T6 dan phd H, phuong N, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta anh Pham B4 T2: Chi Tran Thi H, sinh
ngay 08-3-1985; s6 cin cudc cong dan: 036185022580; noi dang ky thudng tra va
noi cu tri: T6 dan phé H, phudng N, tinh Ninh Binh (theo gidy Gy quyén ngay 06-
11-2025).



NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khdéi kién ghi ngay 14-7-2025, ban ty khai va trong qué trinh
tham gia t6 tung, nguyén don 1a chi Tran Thi H dong thoi 14 nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ong Tran Pang Q va anh Pham B4 T2 trinh bay: Vao ngay 01-10-2007
ba Tran Thi L ¢6 chuyén nhuong cho chi va 6ng Tran DPang Q thira dat va cac cong
trinh xay dung trén thira dat s6 206, to ban dd 1a 25, dién tich :105m?, dét & 1au dai;
dia chi thira dat: thon H, x3 M, huyén M, tinh Nam Dinh (nay la td dan phé H,
phuong N, tinh Ninh Binh), thira dat d3 dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 s6 s6 12 Y155509 ngay 28-6-2004 mang tén ho ba Tran Thi L. Hai bén ¢
1ap bién ban chuyén nhuong c6 su chimg kién va ky tén cta trudng thon thoi diém
d6 1a ong Tran Pang K. Hai bén chi c¢6 gidy viét tay, hop dong chua dugc cong
chtmg hodc chimg thyc. S6 tién chuyén nhuong 13 14.000.000 déng. Thoi diém ba
L chuyén nhuong dat cho chi thi anh D (con trai ba L) méi 15 tudi, chong ba L 1a
ong Tran Van T sinh nim 1964 dang sinh song trong Pak Lak. Bo chi va chi 1a
ngudi dai dién ky nhan trén gidy chuyén nhuong, chi 12 nguoi da thanh toan hét so
tién mot 1an ngay sau d6 cho ba L, ba L da ban giao Gidy chting nhan quyén sir
dung thira dat trén cho chi. Trong thoi gian chuan bj gidy to phap 1y va kinh té dé
lam thu tyc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba L chét ngay 03-01-
2017. Vi thé giao dich chuyén quyén su dung dét cua chi khong thuc hién dugc.
Sau khi nhan chuyén nhuong dét ctia ba L1 cho dén nay, gia dinh chi sinh song 6n
dinh va khong xay ra tranh chép véi ai, ¢ xac nhan chd & hop phap cia chinh
quyén dia phuong .

Ba L chét ngay 03-01-2017, khong dé lai di chac. Chong ba L 1a ong Tran
Vin T, sinh nim 1964, con ba L 13 anh Tran Van D, sinh ndm 1992. B4 ba L 1a cu
Phung Ba T3 sinh ndm 1922, mat ngay 03-01-1987, me ba L 1a cu Nguyén Thi L2,
sinh nam 1928, mat ngay 03-11-2017. Cu Phung B4 T3 va cu Nguyén Thi L2 sinh
dugc 07 ngudi con gém: Ba Tran Thi L, sinh nam 1961, ong Phung Ba Y, sinh
nam 1970, 6ng Phung B4 P, sinh nam 1971, 6ng Phung B4 T4, sinh nam 1963 (da
chét), ba Phung Thi H3, sinh ndm 1965. Ba Phung Thi H4, sinh ndm 1969, 6ng
Phung B4 D, sinh nim 1975. Ong Phung B4 T4 c6 vo 1a ba Vii Thi T1, sinh nim
1968 va c6 02 con la Phung Thi M§ H1, sinh nam 2001, chi Phung Thay H2, sinh
nam 1997.

Tat ca moi ngudi lién quan trén déu dong ¥ tir chdi huong di san va uy
quyén cho anh D (con dé cua ba L) dai dién lam thi tuc chuyén nhuong thira dét
trén cho chi nhung ong Phung B4 D khong ddng y. Chi va anh D da dén nha nhiéu
lan gdp g& trao doi nhung ong P khong hop tac va khong dua ra 1y do khong dong
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¥, vi vy chi khong thé 1am thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat
duoc.

V& ngudn gdc s tién mua thira dat trén: SO tién mua thira dat trén hoan toan
1a tién cta hai vo chong chi, bd chi (6ng Tran Pang Q) khong co dong gop gi, ong
Q chi 1a nguoi dai dién ky trén bién ban mua ban do thoi gian d6 anh Pham B4 T2
di 1am #n xa nén khong ky vao gidy mua ban. Sau khi nhan chuyén nhuong thira
dat trén thi vo chdng chi va cac con sinh séng 6n dinh tir d6 cho dén nay. Trong
qua trinh quan 1y, st dung thira dat thi vo chong chi c6 sira sang nha dé thuan tién
cho sinh hoat. S tién stra chira ciing 14 ctia vo chong chi.

Nay chi H d& nghi Toa 4n giai quyét cong nhan hgp doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Bién ban chuyén nhuong tai san ngay 01-10-2007 d6i voi
thira dat s6 Y 155509 giita bén mua la ba Tran Thi H va 6ng Tran Pang Q voi bén
ban 1a ba Tran Thi L ¢6 hiéu luc phép lut.

V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san: Chi Tran Thi H tu
nguyén chiu toan bo

Vé 4n phi dan su so tham: Chi Tran Thi H tu nguyén chiu toan bo.

2. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Ninh Binh
da tién hanh téng dat cac thu tuc tb tung ddi vé6i bi don 1a ong Phung B4 D theo
quy dinh ctia phap luat nhung ong P khong dén Toa 4n 1am viéc va khong gui tai
lidu, chtng ctr gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa an.

3. Tai ban tu khai va bién ban lay 10i khai ngay 30-10-2025 va trong qua
trinh tham gia t6 tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Tran Van D
trinh bay:

Ba Phung Thi L3 12 me dé ctia anh. Do chung sdng cting v&i me nén anh ¢o
biét viéc ba L3 c6 thira dat c6 dién tich 105 m?, thudc thira dét s 206, to ban do so
25, tai dja chi t6 Dan Phd H, phuong N, tinh Ninh Binh. Vé nguén géc thira dat
trén: Do me anh mua lai khi anh con nhé nhung mua thoi gian nao thi anh khong
biét. Khi dang hoc 16p 9 thi anh c6 nghe me anh néi chuyén nhugng thira dat trén
cho chi Tran Thi H va 6ng Tran Pang Q, con chuyén nhuong nhu thé nio, bao
nhiéu tién va 1y do tai sao me anh chuyén nhugng thi anh khong biét, sau d6 hai
me con anh chuyén dén chd & méi (thira dat hién tai anh dang quan 1y, str dung).
Me anh chét ngay 03-01-2017 do tai nan giao thong. BS anh tén 1a Tran Van T, bd
me anh c6 ding ky két hon hay khong thi anh khong biét. Ngay tir khi anh con nho
bd me anh di khong chung séng cing véi nhau. Me anh chi c6 mdt ngudi con
chung duy nhit v6i 6ng Tran Van T 14 anh (Tran Van D). Anh khong biét hién nay
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ong T sinh sdng vdi ai, sinh séng ¢ dau vi anh khong con lién lac voi éng T. Ong
ngoai ctia anh (b6 ba L3) 1a Phung Ba T3 sinh nam 1922, chét ngay 03-01-1987, ba
ngoai ciia anh (me ba L3) tén 1a Nguyén Thi L2, sinh nim 1928, chét ngay 03-11-
2017. Ong ba ngoai anh sinh dugc 07 ngudi con gdm ba Phung Thi L3, ong Phung
Ba T4, ba Phung Thi H3, ba Phung Thi H4, 6ng Phung Ba Y, 6ng Phung Ba b va
6ng Phung Ba P. Trong sb 07 ngudi con trén thi ba L3 chét ngay 03-01-2017, 6ng
Phung B4 T4 chét nim 2016. Ong Phung B4 T4 c¢6 vo 1a Vi Thi T1, sinh nim
1968 va c6 02 nguoi con 1a Phung Thi My H1, sinh ndm 2001 va Phung Thuay H2,
sinh nam 1997.

Quan diém cta anh Tran Van D d6i véi yéu cau khéi kién cua nguyén don
nhu sau: Anh nhét tri voi yéu cau khai kién cua chi Tran Thi H. Dé nghi Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita me anh 1 ba Tran Thi
L v&i chi Tran Thi H va ong Tran Pang Q 1a hop phap. Vi su thuc me anh di ban
thira dat trén cho chi Tran Thi H va 6ng Tran Pang Q. Chi H, 6ng Q d4 tré tién cho
me anh va d3 quan 1y str dung thira dat trén tir khi nhan chuyén nhuong tir me anh
(ndm 2007) cho dén nay.

4. Tai ban tu khai ghi ngay 25-11-2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Tran Van T trinh bay: Nam 1991 ong va ba Phung Thi L3 c6 chung
song voi nhau, hai ngudi khong c6 dang ky két hon. Trong qua trinh chung song co
phat sinh mau thuin nén nim 1993 6ng di di vao Pak Lik sinh séng tir 46 dén nay.
Ong va ba L3 ¢6 01 ngudi con chung duy nhat 13 Tran Van D, sinh ngay 14-6-
1992. Ong khong biét viéc ba L3 c6 thira dat c6 dién tich 105 m?, thudc thira dat so
206, to ban do s 25, tai dia chi to dan phd H, phuong N, tinh Ninh Binh, d6 12 tai
san riéng cua ba L3, 6ng khong biét vé nguon gdc va thoi gian ba L3 mua thira dat
trén vi hai nguoi khong lién lac voi nhau. Ong ciing khong biét viéc ba Phung Thi
L3 c6 chuyén nhuong thira dat trén cho ba Tran Thi H, 6ng Tran Pang Q, khi 1am
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai chinh quyén dia phuong chi Tran Thi
H c6 lién lac v6i 6ng thi ong méi biét.

Ba L3 chét ngay 03-01-2017 do tai nan giao thong. B6 ba L3 1a cu Phung Ba
T3 sinh nim 1922, chét ngdy 03-01-1987, me ba L3 tén 1a cu Nguyén Thi L2, sinh
nam 1928, chét ngay 03-11-2017. Ong Phung B4 T3 va Ba Nguyén Thi L2 c6 07
nguoi con gém ba Phung Thi L3, 6ng Phung Ba T4, ba Phung Thi H3, ba Phung
Thi H4, o6ng Phung B4 Y, ong Phung Ba D va Phung B4 P.

Quan diém cua 6ng véi yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ong hoan toan
nhat tri vdi yéu cau khaoi kigén ctia chi H vi do 1a tai san riéng ctia ba L3 nén ba Lién
hoan TS5 c6 quyén dinh doat, 6ng khong lién quan dén thua dat trén va khong cé y
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kién khiéu nai, gi khac.

5. Tai ban tu khai ghi ngay 06-11-2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Pham B4 T2 trinh bay: Anh la chéng chi Tran Thi H. Anh va chi H két
hon ngay 20-12-2006. Sau khi két hon anh chi thué nha tro dé sinh séng. Sau do vo
chdng anh c6 ban bac théng nhit mua nha dat ctia ba Phung Thi L3, gin nha b vo
anh. Thoi diém 1am thu tuc chuyén nhuong anh di 1am xa, khong c6 nha nén khong
ky tén trong bién ban chuyén nhugng d6. Vo chdng anh mua thira dat sé 206, to
ban d6 s6 25, dién tich 105m?; dia chi: Thon H, x4 M, huyén M, tinh Nam Binh
(nay 1a T6 dan phé thén H, phuong N, tinh Ninh Binh) cia ba L3 ngay 01-10-
2007, s tién 1a 14.000.000 dong (muoi bon triéu ddng). Chi H di giao tién hét mot
lan cho ba L3 trudc su chung kién cua 6ng Tran Pang K - Trudng thon thoi diém
d6 va ba L3 co giao cho chi H gidy chiing nhan quyén str dung dat. Sau khi chuyén
nhuong, anh chi don vé d6 & 6n dinh cho dén nay. Trong thoi gian chuén bj tién dé
lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat thi ba L3 chét dot ngdt nén thu
tuc sang tén séy dé bi tri hoan. Vo chéng anh va ba con (con trai sinh nam 2007,
hai con gai sinh nim 2010 va 2020) déu sinh song & trén thira dat 6 tir khi mua
(2007) cho dén nay. S tién 14.000.000 dong 1a tién cta vo chong anh. Trong qua
trinh sinh séng, do co s vat chit xubng cip nén vo chong anh cé sira chita, gia cb
lai ng6i nha nhu thay ngoi, stra nha vé sinh... dé cho cac con c6 chd an ¢ sinh hoat
tot hon.

Quan diém cta anh dbi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don: Dé nghi Toa
an cong nhan hop déng mua ban nha dit va chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
bién ban chuyén nhuong tai san ngay 01-10-2007 ddi véi thia dat da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Y155509 giira chi H, 6ng Tran Ping Q, véi
ba Phung Thi L3 c6 hi€u luc phép luét. Trong truong hop Toa an cong nhan hop
déng chuyén nhuong anh ddng ¥ dé chi Tran Thi H dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién ddy van 14 tai san chung ctia vo chdng anh duoc tao
1ap trong thoi ky hon nhan, anh khong tang cho riéng chi H.

6. Tai ban tu khai ngay 06-11-2025 va bién ban lay 10i khai ngay 06-11-2025
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Tran Pang Q trinh bay: Chi Tran Thi
H 14 con gai 6ng, anh Pham Ba T2 1a con ré ctia 6ng. Chi H va anh T2 két hén nim
2006. Sau khi két hon do chua c6 nha riéng nén vo chong chi H phai di thué nha
tro. Vao ngay 01-10-2007 6ng va chi Tran Thi H c6 ky bién ban chuyén nhugng tai
san v6i ba Tran Thi L dé mua thtra dit s6 206, to ban do sb 25, dién tich 105m?2, da
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 Y 155509, mang tén ho ba Tran
Thi L. Bién ban chuyén nhuong tai san duoc lap tai nha ong D1 (bb chong ba L, 1a
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bb dé cua ong T). Chit viét trong bién ban chuyén nhuong tai san 13 cia chi Tran
Thi H. Viéc 18p bién ban mua ban c6 sy chiing kién cua ong Tran Vin K1, ba Tran
Thi L, chi Tran Thi H, ong, ngoai ra con c6 6ng D1 chung kién viéc mua bén,
chuyén nhuong nhung 6ng D1 khong ky bién ban. Ong D1 di chét trudc ba L. Hai
bén thoa thuan mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat thura dat sd 206, to ban do sb 25, dién tich 105m? voi gia 14.000.000 dong
(mudi bdn triéu dong), chi Tran Thi H di giao sd tién 14.000.000 dong cho ba
Tran Thi L, ba Tran Thi L di giao gidy ching nhan quyén s dung dat cho chi
Tran Thi H. S6 tién 14.000.000 13 ctia vo chong chi Tran Thi H va anh Pham B4
T2. Ong khong c6 dong gop gi vao viéc mua thira dat trén. Thoi gian d6 anh Pham
Ba T2 di vang, ong di cing chi Tran Thi H dé giao dich mua ban dat nén da dai
dién ky tén vao bién ban chuyén nhuong tai san. Chong ba L 1a ong Tran Van T.
Trudc day ong Tran Van T, ba Tran Thi L sinh séng tai nha 6ng ba D1 1a bd me dé
ctia ong Tran Van T. Sau d6 6ng Tran Van T bo di Pak Lik sinh séng va c6 vo,
con ¢ trong d6. Sau khi ong Tran Van T bo di mot thoi gian thi ba Tran Thi L méi
mua thira dat trén va 02 me con ba Tran Thi L sinh song tai d6. Sau khi nhan
chuyén nhuong thira dat ctia ba Tran Thi L thi gia dinh chi H, anh T2 va céac con
ctia anh chi quan 1y, str dung thtra dat trén cho dén nay. Trong qué trinh quan 1y, sir
dung thtra dat trén thi vo chéng chi Tran Thi H c6 stra sang lai can nha cép 4 va
xay dung lai cong trinh v¢ sinh.

Quan diém cua 6ng ddi voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don: Viéc mua bén,
chuyén nhuong gitra chi Tran Thi H v&i ba Tran Thi L 1a sy that, hai bén d3 thanh
toan cho nhau xong, 6ng dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua chi H,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Tran Thi H véi ba
Tran Thi L 14 hop phap. Ong chi 14 ngudi dai dién ky vao bién ban chuyén nhuong,
ong khong c6 dong gdp gi vao viéc mua tai sdn nay. Tai san trén thudc sé hiru hop
phap ctia vo chong chi H 1a Tran Thi H va anh Pham Ba T2.

7. Tai bién ban lay 16i khai ngay 27-10-2025 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Phung B4 P trinh bay: Ba Phung Thi L3 1a chi gai ong. Ong c6
biét viéc ba L3 ¢ thira dat tai thon H, xd M, huyén M, tinh Nam Pinh (nay 13 t6
Dan Phé H, phuong N, tinh Ninh Binh) vi khi ba L3 xay nha ong c6 1én 1am nha
cho ba L3. Ong khong biét vé& ngudn gdc thira dét trén va khong biét viée ba L3
chuyén nhuong thira dat trén cho ba Tran Thi H va ong Tran Pang Q, ong khong
biét ba L3 chuyén nhuong thira dét trén bao nhiéu tién va 1y do tai sao ba L3
chuyén nhuong thira dat trén, 6ng chi biét ba L3 va con la anh Tran Van D c6
chuyén dén sinh sdng tai thira dat khac, cach thira dét cii khoang hon 1 km. Ba L3
chét ngay 03-01-2017 do tai nan giao thong. Choéng ba L3 1a 6ng Tran Van T, hai

7



ngudi ¢ to chirc 18 cudi con c6 dang ky két hon hay khong ong khong biét. Ba L3
chi c6 mot ngudi con chung véi 6ng Tran Van T 1a anh Tran Van D. B6 ba L3 tén
1a Phung B4 T3 sinh nam 1922, chét ngay 03-01-1987, me ba L3 tén 1a Nguyén
Thi L2, sinh ndm 1928, chét ngay 03-11-2017. Ong Phung B4 T3 va Ba Nguyén
Thi L2 c6 07 ngudi con gdm ba Phung Thi L3, 6ng Phung B4 T4, ba Phung Thj
H3, ba Phung Thi H4, 6ng Phung Ba Y, 6ng Phung Ba D va 6ng 1a Phung B4 P.
Trong s6 07 ngudi con trén thi ba L3 chét ngay 03-01-2017, 6ng Phung Ba T4 chét
nim 2016. Ong Phung B4 T4 c6 vo 1a Vil Thi T1, sinh nam 1968 va c6 02 nguoi
con la Phung Thi My H1, sinh nam 2001 va Phung Thuy H2, sinh nam 1997.

Quan diém cua ong dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong khong
biét viéc mua ban, chuyén nhuong dat gitta chi H, 6ng Q va ba L3 vi vay 6ng dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra ong khong co ¥
kién dé nghi gi khac.

8. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 31-10-2025 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ong Phung B4 Y trinh bay: Ba Phung Thi L3 14 chi gai 6ng. Ong co
biét viéc ba L3 co thira dt tai thon H, xd M, huyén M, tinh Nam Pinh (nay 1a t6
Dan Phé H, phuong N, tinh Ninh Binh) vi thinh thoang 6ng c¢6 1én nha ba L3 choi.
Ong khong biét vé ngudn gbc thira dat va khong biét viéc ba L3 chuyén nhugng
thira dat trén cho ba Tran Thi H va 6ng Tran Pang Q bao nhiéu tién va 1y do tai sao
ba L3 chuyén nhuong thira dat trén, ong chi biét ba L3 va con 13 anh Tran Van D
c6 chuyén dén sinh séng tai thira dat khac & gan canh dong ma hién nay anh Tran
Vin D dang quan 1y, str dung. Ba L3 chét ngay 03-01-2017 do tai nan giao thong.
Chodng ba L3 1a 6ng Tran Van T, hai ngudi c¢6 t6 chirc 1& cudi con co dang ky két
hon hay khéng 6ng khong biét. Ba L3 chi c6 mot ngudi con chung véi 6ng Tran
Van T 13 Tran Vin D. B4 ba L3 1a Phung B4 T3 sinh ndm 1922, chét ngay 03-01-
1987. me ba L3 tén 1a Nguyén Thi L2, sinh nam 1928, chét ngay 03-11-2017. Ong
Phung Ba T3 va Ba Nguyén Thi L2 c6 07 ngudi con gdm ba Phing Thi L3, 6ng
Phung B4 T4, ba Phung Thi H3, ba Phung Thi H4, 6ng Phung B4 Y, 6ng Phung Ba
D va 6ng la Phung Ba P. Trong s6 07 nguoi con trén thi ba L3 chét ngay 03-01-
2017, 6ng Phung B4 T4 chét naim 2016. Ong Phung Ba T4 c6 vo 1a Vil Thi T1,
sinh nam 1968 va c6 02 nguoi con la Phung Thi My H1, sinh nam 2001 va Phung
Thay H2, sinh ndm 1997.

Quan diém cia ong dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ong khong
biét viéc mua ban, chuyén nhuong dit gitta chi H, 6ng Q va ba L3 vi vay éng dé
nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phép luat. Ngoai ra 6ng khong co y
kién d¢ nghi gi khac.



9. Tai bién ban lay 10i khai ngay 06-11-2025 nguoi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Phung Thi H4 trinh bay: Ba 1a em géai ba Phung Thi L3. Ba khong
biét gi vé viéc ba L3 c6 thira dat sd 206, to ban do sé 25, dién tich 105m? ba chi
biét ba L3 & t6 dan phd H, phuong N, tinh Ninh Binh. Ba khong biét viéc ba Phung
Thi L3 chuyén nhuong thira dit trén cho chi Tran Thi H va 6ng Tran Pang Q. Ba
L3 chét ngay 03-01-2017 do tai nan giao thong. Chong ba L3 14 ong Tran Vian T,
hai ngudi 6 t6 chirc 18 cudi con co ding ky két hon hay khong thi ba khong biét.
Ba L3 chi c6 mdt nguoi con 1a anh Tran Van D. B6 ba L3 1a Phung B4 T3 sinh
nam 1922, chét ngay 03-01-1987. me ba L3 tén Ia Nguyén Thi L2, sinh nam 1928,
chét ngay 03-11-2017. Ong Phung Ba T3 va Ba Nguyén Thi L2 c¢6 07 ngudi con
gom ba Phung Thi L3, 6ng Phung Ba T4, ba Phung Thi H3, ba Phung Thi H4, 6ng
Phung B4 Y, 6ng Phung B4 P va 6ng 1a Phung B4 P. Trong s6 07 ngudi con trén
thi ba L3 chét ngay 03-01-2017, 6ng Phing Ba T4 chét nim 2016. Ong Phung B4
T4 c6 vg 1a Vi Thi T1, sinh nam 1968 va c6 02 nguoi con la Phung Th1 My HI,
sinh ndm 2001 va Phung Thiy H2, sinh nam 1997.

Quan diém cua ba Phung Thi H4 ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
Ba khong biét viéc mua ban va khong ching kién viéc chuyén nhuong dat gilra chi
H, 6ng Q va ba L3 vi vay ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat. Ngoai ra H3 dé nghi Toa 4n cho ba dugc ving mit tai cac budi lam viéc,
cac phién hop va phién toa giai quyét vu an trén.

10. Tai bién ban lay 10i khai ngay 04-11-2025 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Vii Thi T1 trinh bay: Ba la vo ong Phung Ba T4. Ong Phung Ba T4
1a em trai ba Phung Thi L3. Ba c6 biét viéc ba L3 thira dat tai thon H, xd M, huyén
M, tinh Nam Dinh (nay 1a: T6 dan ph6 H, phuong N, tinh Ninh Binh) nhung it khi
ba dén d6. Ba khong biét vé ngudn gdc thira dat va khong biét viée ba L3 chuyén
nhuong thtra dat trén cho chi Tran Thi H va ong Tran Pang Q va 1y do tai sao ba
L3 chuyén nhugng. Ba L3 chét ngay 03-01-2017 do tai nan giao théng. Chdng ba
L3 1a 6ng Tran Van T, hai ngudi c6 to chirc 18 cudi con c6 ding ky két hon hay
khong thi ba khong biét. Ba L3 chi c6 mdt ngudi con 1a anh Tran Van D. B6 ba L3
la Phung Ba T3 sinh nam 1922, chét ngay 03-01-1987. me ba L3 tén 1a Nguyén
Thi L2, sinh ndm 1928, chét ngay 03-11-2017. Ong Phung B4 T3 va Ba Nguyén
Thi L2 ¢6 07 ngudi con gdbm ba Phung Thi L3, 6ng Phung B4 T4, ba Phung Thi
H3, ba Phung Thi H4, 6ng Phung Ba Y, o6ng Phung Ba P va ong la Phung Ba P.
Trong s6 07 ngudi con trén thi ba L3 chét ngay 03-01-2017, 6ng Phung Ba T4 chét
nam 2016. Ong Phung B4 T4 c6 vo 1a ba (Vii Thi T1, sinh nim 1968) va c6 02
nguoi con la Phung Thi My H1, sinh nam 2001 va Phung Thuy H2, sinh ndm 1997



Quan diém ctia ba Vii Thi T1 d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ba
khong biét viéc mua ban va khong chimg kién viéc chuyén nhugng dat giira chi H,
ong Q va ba L3 vi vay ba dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap
luat.

11. Tai ban tu khai ngay 04-11-2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Phung Thi M§ H1 va chi Phung Thuy H2 trinh bay: Cac chi 1a con b Phung
Ba T4 va me¢ Vi Thi T1. Ba Phung Thi L3 la bac rudt cua chi. Cac chi khong biét
viéc ba L3 thira dat tai thon H, x3 M, huyén M, tinh Nam Pinh (nay 1a t6 dan phd
H, phuong N, tinh Ninh Binh). Céac chi khong biét vé ngudn gdc thira dat cua ba
L3 va khong biét viéc ba L3 chuyén nhuong thira dét trén cho chi Tran Thi H va
ong Tran Piang Q va 1y do tai sao ba L3 chuyén nhuong vi khi d6 cac chi con nh.
Ba L3 chét ngay 03-01-2017 do tai nan giao thong. Chong ba L3 1a ong Tran Vin
T, hién nay ong T di dau 1am gi chi khong biét. Ba L3 va 6ng T chi c6 mot ngudi
con 13 anh Tran Van D. B6 ba L3 1a Phung Ba T3 sinh nim 1922, chét ngay 03-01-
1987. me ba L3 tén 1a Nguyén Thi L2, sinh nam 1928, chét ngay 03-11-2017. Ong
Phung Ba T3 va Ba Nguyén Thi L2 c6 07 ngudi con gdm ba Phung Thi L3, 6ng
Phung B4 T4, ba Phung Thi H3, ba Phung Thi H4, 6ng Phung B4 Y, 6ng Phung B4
P va ong 1a Phung B4 P. Trong s6 07 ngudi con trén thi ba L3 chét ngay 03-01-
2017, bd chi (6ng Phung Ba T4) chét ngay 30-6-2016. Me chi 1a ba Vil Thi T1,
sinh nim 1968), bé me chi sinh duoc 02 ngudi con 1a Phung Thi My HI, sinh nam
2001 va Phung Thay H2, sinh nam 1997.

Quan diém cuia chi Phung Thi My H1 va chi Phung Thay H2 ddi voi yéu cau
khai kién cta nguyén don: Chi dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don va
dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

12. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Ninh
Binh d tién hanh tng dat cac thi tuc t6 tung d6i voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 13 ba Phung Thi H3 theo quy dinh ctia phap luat, tuy nhién ba H3 tir chi
nhan cac vian ban tb tung ciia Toa an, khong giri tai liéu, ching cir gi vé viéc giai
quyét vu an cho Toa an.

13. Tai bién ban 13y 15i khai ngay 05-11-2025 nguoi lam ching 1 6ng Tran
Vin K1 trinh bay: Ong 1a hiang x6m ctia ba Tran Thi L, bay gio 1a hang x6m cia
chi Tran Thi H. Thoi gian d6 6ng 13 trudong thon Hop, xd M, huyén M, tinh Ninh
Binh (nay 12 t6 dan phé H, phuong N, tinh Ninh Binh) nén ngay 01-10-2007 6ng
c6 chimg kién viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién
v6i dat gitra 6ng Tran Pang Q, ba Tran Thi L va chi Tran Thi H. Ong lam truéng
thén tir ndm 2005 dén nim 2012. Bién ban chuyén nhuong tai san trén duoc lap tai
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nha ong D1 (bd chong ba L 1a bd dé cua ong T). Viée lap bién ban co 6ng Tran
Ping Q, ba Tran Thi L, chi Tran Thi H va ong chimg kién, ngoai ra con éng D1
chung kién viéc mua ban, chuyén nhuong nhung 6ng D1 khong ky bién ban. Ong
D1 da chét trude ba L. Thoi gian da 1au nén ong khong nhé ai viét bién ban.

Ngay 01-10-2007 6ng di ching kién ong Tran Pang Q, ba Tran Thi L va chi
Tran Thi H thoa thuan viéc chuyén nhuong thira dat trén véi gia 14.000.000 dong
(mudi bén triéu ddng), ong Tran Pang Q, chi Tran Thi H di giao sb tién
14.000.000 dong cho ba Tran Thi L, ba Tran Thi L da giao gidy ching nhan quyén
sir dung dét cho chi Tran Thi H va ong Tran DPang Q. Sau khi nhan chuyén nhuong
thira dat trén ctia ba Tran Thi L thi gia dinh chi Tran Thi H gom chi H, chong chi H
la anh Pham B4 T2 va cac con ciia anh chi quan 1y, sir dung thira dat trén tir thoi
gian nhan chuyén nhuong cho dén nay. Trong qua trinh quan 1y, sir dung thira dét
trén thi vo chong chi Tran Thi H c6 sira sang lai cin nha cap 4 va xay dung lai
cong trinh v¢ sinh.

Vé nguodn goc thira dat chuyén nhuong ctia ba Tran Thi L: Thua dat d6
thudc quyén so hitu hop phap ctia ba Tran Thi L va di duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 Y 155509, thtra dat s6 206, t& ban do s6 25, dién tich 105m?
mang tén ho ba Tran Thi L. Thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ho
ba Tran Thi L chi c6 ba Tran Thi L va con ba L 1a anh Tran Vin D. Chéng baL la
ong Tran Van T. Ong Tran Van T va ba Tran Thi L chung séng v6i nhau tir nim
1991, ¢6 t6 chuc 18 cudi con co dang ky két hon hay khong thi ong khong biét.
Trudc ddy 6ng Tran Van T, ba Tran Thi L sinh song v&i nhau tai nha 6ng ba D1 1a
bb me dé ctia 6ng Tran Van T. Sau d6 6ng Tran Van T bo di Pak Lak sinh séng va
c¢6 vo, con & trong d6. Sau khi 6ng Tran Van T bo di mot thoi gian thi ba Tran Thi
L moi mua thira dat trén va 02 me con ba Tran Thi L sinh sé)ng tai thira dat trén.

Quan diém ctia ong Tran Van K1 ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don
P: Viéc mua ban, chuyén nhuong giita chi Tran Thi H, 6ng Tran Pang Q vdi ba
Tran Thi L 13 sy that, hai bén da thanh toan cho nhau xong, dng la ngudi chimng
kién, ong dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khai kién cua chi H, cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gira Tran Thi H, 6ng Tran Dang Q véi ba
Tran Thi L 1 hop phap.

14. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san tranh chap. Két qua nhu sau:

Thira dat s6 206 t& ban dd s6 25, dién tich 105m?2, d3 duoc Uy ban nhan dan
huyén M cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb Y155509 ngay 28-6-2004 cap
cho ho ba Tran Thi L c6 cic canh tiép gidp nhu sau: Phia Bic giap dat nha ong
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Tran Pang P1; phia Nam giap ngd di chung; phia Dong giap thira dit nha ong Tran
Pang T6, phia Tay gidp ngd di chung.

Gi4 tri thira dat va cong trinh xay dung trén dat.
- it ¢6 gia tri 315.000.000 dong (ba trim muoi lam triéu dong)

- Cong trinh trén dat c6 gia tri: 157.524.104 (mot trim nim muoi bay triéu
nim tram hai muoi bén nghin mot trim linh bon ddng)

- Tong gia tri thira dat va cong trinh x4y dung trén dat: 315.000.000 dong
+ 157.524.104 dong = 472.524.104 ddng (bdn trim bay muoi hai triéu nam tram
hai muoi bon nghin mét tram linh bén dong).

14. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nam Dinh. tinh Nam Dinh
trinh bay quan diém va dé nghi Hoi dong xét xtr nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Thu ky
va Hoi dong xét xir d3 dam bao dung quy dinh ctia phap luat. Nhimg nguoi tham
gia t6 tung di duoc dam bao viée thuc hién quyén va nghia vu dung quy dinh.

Vé viéc gidi quyét vu dn: Can clr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu
147, Piéu 157, Diéu 165; khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228, khoan 2
Diéu 229, Biéu 271 va biéu 273 cta Bo luat T tung dan su nim 2015 sira d6i bo
sung nam 2025, céc Piéu 122, 124, 697, 699, 700, 701, 702 ctia Bo luat dan su
nam 2005, cac Picu 129, Picu 688 cua Bo luat dan sy nim 2015, cac Picu 106,
khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003: Chip nhan yéu cau khoi kién cia chi
Tran Thi H. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap dudi
hinh thte “Bién ban chuyén nhuong tai san” dé ngay 01-10-2007 giita chi Tran Thi
H, 6ng Tran Pang Q va ba Tran Thi L 13 hop phép.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi Tran Thi H ty nguyén chiu toan
bd chiu toan bo nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan

- V& 4an phi: Cin co khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi: Chi
Tran Thi H tu nguyén chiu toan bd chiu toan bd nén dé nghi HO1 déng x¢&t XU chép
nhan

Quyén khang cdo: Puong su co quyén khang cdo, thoi han khang cao theo

quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& phép luat t6 tung:

1.1. V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Chi Tran Thi H
khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc 1ap dudi hinh thire “Bién ban chuyén nhuong tai san” ngay 01-10-2007 giita
chi va ba Tran Thi L, 6ng Tran Dang Q 1a hop phéap. Bi don 14 6ng Phing Ba P c6
noi cu tra: Xom B, thon A, phuong T, tinh Ninh Binh. Vi vay, can ctr khoan 3
Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat T tung dan sy day 13 vu an “Tranh chap vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vuc 7 - Ninh Binh.

1.2. V& nguoi tham gia t6 tung: Ba Tran Thi L (Phung Thi L3) chét ngay 03-
01-2017, khong dé lai di chiic. Ba L3 chung sdng nhu vo chong véi ong Tran Vian
T va ¢ con la Tran Van D. B4 me ba L1 1a cy Phung B4 T3 sinh nam 1922, chét
ngay 03-01-1987, va cu Nguyén Thi L2, sinh nam 1928, chét ngay 03-11-2017
sinh dugc 07 ngudi con gdm: Ba Tran Thi L, 6ng Phung Ba Y, ong Phung B4 P,
ong Phung Ba T4, ba Phung Thi H3, ba Phung Thi H4, 6ng Phung B4 . Ong
Phung B4 T4 (da chét) c6 vo la ba Vi Thi T1 va c¢6 02 con 1a Phung Thi My H1,
chi Phung Thi HS. Do d6 ba Phung Thi H3, ba Phung Thi H4, 6ng Phung B4 Y,
ong Phung Ba D, ong Phung Ba P, ba Vii Thi T1, chi Phung Thi M§y H1, chi Phung
Thuay H2 1a nhitng ngudi thira ké, thira ké thé vi ctia ba Tran Thi L. Ong Phung Ba
D bi khéi kién nén duge xac dinh 1a bi don, ong Tran Van T, anh Tran Van D, ba
Phung Thi H3, ba Phung Thi H4, ong Phung Ba Y, 6ng 1a Phung Ba P, ba Vii Thi
T1, chi Phung Thi My H1, chi Phung Thuy H2 duoc x4c dinh 14 nguoi ¢6 quyén
lg1, nghia vu lién quan trong vu an.

1.3. V& su ving mit cua duong su: Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 12 6ng Tran Vian T, anh Tran Van D, 6ng Phung Ba Y, ong Phung B4 P, ba
Vi Thi T1, chi Phung Thi M§ H1, chi Phung Thiy H2, ba Phung Thi H4 c6 don
X1in Véng mat. C)ng Phung B4 D da dugc Toa an téng dat Quyét dinh dua vu an ra
xét xir, Quyét dinh hoan phién toa, gidy triéu tap phién toa hop 1é, ba Phung Thi
H3 da duoc Toa an tong dat hop 18 Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Quyét dinh
hodn phién toa, gidy triéu tip phién toa hop 1¢ nhung tir chdi nhan vin ban té tung
ctia Toa 4n va vang mat 1an th 2 tai phién toa khong c6 1y do; do d6 Hoi dong xét
XU cdn ¢t quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat
T6 tung dan sy xét xu Véng mat cac duong su trén.

1.4. Vé thoi hiéu khai kién: Trude khi Toa an nhan dan khu vue 7 - Ninh
Binh ra ban an, cac duong su trong vu an khéng ai yéu cau ap dung thoi hiéu nén
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Hoi déng xét xur khong xem xét ap dung thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 184 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chép:

2.1 Vé quyén sé hitu doi véi thira ddt chuyén nhwrong: Thira dat 206 to ban
d6 s6 25, dién tich 105m?%, di dugc Uy ban nhan dan huyén M cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dit s6 Y 155509 ngay 28-6-2004 cép cho ho ba Tran Thi L.
Theo cung cap ctia Cong an phudng N thi thoi diém nam 2004 ho ba Phung Thi L3
gém 03 ngudi 1a ba Phung Thi L3, 6ng Tran Van T va anh Tran Van D. Ong Tran
Van T va ba Phung Thi L3 chung song nhu vo chdong, khong co thong tin vé dang
ky két hon gitra ba Phung Thi L3 va ong Tran Van T. Ong Tran Van T ciing xéac
nhan 6ng va ba Tran Thi L khong c6 dang ky két hon, ong da vao Pak Lik sinh
song tir nam 1993. Theo quy dinh tai muc 3 Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10
ngay 09-6-2000 ciia Qubc Hoi thi quan hé gilta ba Phung Thi L3 va 6ng Tran Vin
T khong dugc phéap luat cong nhan 13 vo chong. Ong T trinh bay khong biét viéc
ba L3 co thira dat trén, thira dat trén 13 tai san riéng cta ba L3. Anh Tran Van D
sinh nam 1992, gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip ngay 28-6-2004, khi
d6 anh D méi 12 tudi. Nhu vay ¢0 can cir xac dinh Thua dat 206 to ban dd s6 25,
dién tich 105m?, da duoc Uy ban nhan dan huyén M cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 Y 155509 ngay 28-6-2004 cho ho ba Tran Thi L 1a tai san riéng cia
ba Tran Thi L, thudc quyén so hitu ctia ba Tran Thi L.

Trong “Bién ban chuyén nhwong tai san” dé ngay 01-10-2007 va trong gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 Y 15509 ghi tén 1a Tran Thi L nhung trong cac
gidy to tiy than khac ghi 1a Phung Thi L3. Uy ban nhan dan x4 M ciing xac nhan
ba Phung Thi L3 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 15509 va ba Tran
Thi L theo ching minh nhan dan s6 160786781 1a mdt ngudi nén cd cin cir xac
dinh ba Tran Thi L va ba Phung Thi L3 13 mot nguoi.

2.2. V& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Tran Thi L va
chi Tran Thi H, ong Tran bang Q.

2.2.1. V& hinh thirc, noi dung ctia hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat: Cac bén duong su khi tién hanh giao két hop dong 1a nhimg ngudi du nang luc
phap luat dan sy va trén co s hoan toan ty nguyén, co doi tuong cta hop dong 1a
thira dat thira dat s6 206, to ban d6 sb 25, c6 gia tri cta thira dat 1a 14.000.000
ddng, co didu khoan vé quyén va nghia vu cia cac bén. Muc dich va ndi dung giao
dich khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao dic xa hoi. Hop déng
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita chi Tran Thi H, 6ng Tran Pang Q va ba
Tran Thi L dugc lap thanh vin ban dudi hinh thic “Bién ban chuyén nhwong tai
san” @& ngay 01-10-2007 nhung khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén
duong su khong thuc hién viéc chimg nhan cua cong chimg nha nudc hodc ching
thuc ctia Uy ban nhan dan xa N c6 dit 1 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 127
Luat dat dai ndm 2003, Diéu 124 Bo luat dan sy nam 2005.
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2.2.2. V& qua trinh thyc hién hop dong: Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giira ba Tran Thi L, chi Tran Thi H va ong Tran Pang Q c6 vi pham vé
mat hinh thirc. Sau khi ba L chét nhimg nguoi thira ké ctia ba L dong ¥ 1am thi tuc
chuyén nhuong thira dat trén cho chi H nhung 6ng Phung B4 P khong dong ¥ ky
tén chuyén nhuong, nhu vay nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ba L
khong thuc hién duoc vé mit hinh thirc cua hop déng. Tuy nhién, chi Tran Thi H
da thanh toan toan bo sb tién 14.000.000 déng cho ba Tran Thi L, ba Tran Thi L da
nhan s6 tién 14.000.000 dong va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va d6i
tugng cua hop dong 1a thira dat sd 206, t& ban d6 sb 25, cac cong trinh xay dung
trén dat cho chi Tran Thi H quan ly, st dung. Chi Tran Thi H va gia dinh da quan
ly, str dung on dinh thira dat va cac cong trinh xay dung trén dat tir d6 cho dén nay,
d3 stra sang lai cac cong trinh, va khong co tranh chap gi.

Theo An 18 s6 55/2022/AL vé cong nhan hiéu lyc cua hop déng vi pham
diéu kién vé hinh thic duoc lwa chon tr Quyét dinh giam ddoc tham sb
93/2018/DS-GDT ngay 29-11-2018 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd s6 ngay
14 thang 10 nam 2022 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao thi tuy giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat ciia cac bén khong tuan thu vé hinh thirc dugc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 nhung bén nguyén don da thuc hién giao tién cho
phia bi don, phia bi don d giao quyén sir dung dat cho nguyén don. Nhu vay la
cac bén duong su da thuc hién 100 % gia tri trong giao dich nén giao dich duoc
cong nhan hiéu luc. Hoi dong xét xir xét thay tinh chét, cac tinh tiét sy kién phép 1y
trong vu an nay tuong ty nhu cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong an 1&. Vi vy theo
quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129, khoan 1 Diéu 502 va an 1& sb
55/2022/AL c6 du can ctr dé cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat duoc lap dudi hinh thac “Bién bdn chuyén nhwong tai san” d& ngay 01-10-
2007 gitta chi Tran Thi H, 6ng Tran Pang Q va ba Tran Thi L 13 hop phép.

Ngudn gbe s6 tién 14.000.000 dong thanh toan cho ba Tran Thi L 13 tai san
cua vQ ché)ng chi Tran Thi H va anh Pham Ba T2, ong Tran Pang Q khong co
dong gop gi. Anh Pham B4 T2 c¢6 quan diém trong trudng hop Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, anh déng ¥ dé chi Tran Thi H dung
tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat nhung anh T2 khéng ting cho chi H
va van dé nghi xac dinh 14 tai san chung ctia vo chong. Vi vay Hoi dong xét xir xac
dinh thira dt s6 206, to ban do s6 25 va cac cong trinh xay dung trén dat 1a tai san
chung cua v chéng chi Tran Thi H va anh Pham B4 T2.

[3] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gid tai san: Chi Tran Thi H
dugc chap nhin yéu cdu nén 6ng Phung Ba P phai chiu chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 4.800.000 déng. Tuy nhién chi Tran Thi H tu nguyén
chiu toan bd chi phi t6 tung. Xét quan diém cua chi H 13 ty nguyén, phu hop véi
quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.
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[4] V& 4n phi dan sy so thAm: Can ctr quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luat TS
tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an: Yéu cau khai kién cua
chi Tran Thi H dugc chip nhan nén 6ng Phing Ba P phai chiu toan bd an phi dan
su so tham. Tuy nhién chi Tran Thi H ty nguyén ndp toan bd an phi. Xét quan
diém cua chi H 1 tu nguyén, pht hop véi quy dinh cta phéap luat nén duoc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct Piéu 121, Piéu 122, Piéu 124 , Diéu 697, Piéu 698, Diéu 699, Diéu
700, Diéu 701, Diéu 702 B6 luat Dan sy nim 2005;
- Can ct Diéu 116, biéu 129, khoan 1 Piéu 502 va diém b khoan 1 Diéu
688 :

- Can ct DPiéu 106, khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003;
- Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165;

khoan 2 DPiéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 cta Bo luat TH
tung dan su nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Can ¢t An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao thong qua ngay 07-9-2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd sé ngay
14 thang 10 nam 2022 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa chi Tran Thi H. Cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc 14p dudi hinh thic “Bién ban chuyén nhirong tdi
san” d& ngay 01-10-2007 giita chi Tran Thi H, 6ng Tran Pang Q va ba Tran Thi L
(tec Phung Thi L3) 1a hop phap.

Chi Tran Thi H va anh Pham Ba T2 duoc quyén quan 1y, stt dung quyén sir dung
dat va quyén sé hitu cac cong trinh xay dung trén thira dt sb 206 to ban do s 25,
dién tich 105m?; dia chi: Thon H, xa M, huyén M, tinh Nam Dinh (nay la t6 dan
phé H, phuong N, tinh Ninh Binh).

2. Sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, chi Tran Thi H va anh Pham B4 T2
c6 quyén yéu cau co quan nha nude co thim quyén 1am thu tuc cdp Gidy ching
nhan quyén su dung dat ddi voi thira dat sd 206 to ban do s 25, dién tich 105m?;
dia chi: Thon H, xa M, huyén M, tinh Nam Dinh (nay la t6 dan phé H, phuong N,
tinh Ninh Binh).
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Khéng budc nhitng ngudi thudc hang thira ké cua ba Tran Thi L phai ky hop
d6ng chuyén nhuong theo diing hinh thirc va ndi dung theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chép nhan su tu
nguyén cua chi Tran Thi H tu nguyén chiu toan bo s6 tién 4.800.000 d(‘A)ng (bén
tri¢u tdm trdm nghin déng). Chi Tran Thi H da ndp du.

4. V& an phi dan su so thAm: Chj Tran Thi H ty nguyén ndp toan bo sb tién
300.000 dong (Ba trim nghin ddng). Ddi trir khoan tién tam tng an phi 300.000
ddng (ba trim nghin ddng) da ndp tai bién lai sé 000007596966 ngay 13 thang 10
nam 2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh. Chi Tran Thi H d4 ndp dua an phi.

5. Vé quyén khang céo: Chi Tran Thi H, anh Pham B4 T2, 6ng Tran Dang Q
co quyen lam don khang c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong
Tran Van T, anh Tran Vian D, 6 ong Phung Ba Y, ong Phung Ba P, ba Vii Thi T1, chi
Phung Thi My HI1, chi Phung Thuy H2, ba Phung Thi H4, 6ng Phung Ba D, ba
Phung Thi H3 dugc quyén lam don khang cdo Ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay ban an dugc tong dat hop 18 theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh
dan dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6 Diéu 7, 7a
va Piéu 9 Ludt Thi hanh én déan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su./.

CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thi Nhung
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyce 7 - Ninh Binh;

- Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh;
- TAND tinh Ninh Binh;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- Luu hd so vu an.

Bui Thi Nhung
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