TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Péc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:42/2026/DS - PT
Ngay: 14-5-2026

“VIV “Yéu cau huy hop dong chuyé"n‘nhwgng
OSDD va giai quyet hqu qua cua hgp dong vo hi¢u””

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong
Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Thanh Nhan; Ong Phan Hong Phudc
- Thu ky phién toa: Ong Ngb Béa Tuan Linh - Thu ky TAND tinh Quang
Tri.
~ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri: Ba Nguyén Thi T6 Ly
- Kiém st vién.

Ngay 14/5/2026, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xtr phdc tham
cong khai vu an dan su thu s6: 13/2026/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nam 2026 vé
viéc “Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng dat va tra lai tién”.

Do ban &n Dan su so tham s6: 02/2026/DS-ST ngay 21/01/2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé 26/2026/QD-PT ngay
15/4/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Diang Vi P, sinh ndm 1991; CCCD sé: 044091013787;
noi cu tra: to dan phd B, phuong B, tinh Quang Tri, c6 mat.

- Bi don: Ba Pao Thi H, sinh ndm 1951; CCCD sb: 044151000092, noi cu
trd: Ngd A, duong H, t6 dan phd A, phuong D, tinh Quang Tri, ¢ mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa ba H: 6ng Vii Xuan H1, Luat
su Van phong L, Poan luét su tinh Q.

- Nguwoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Chi Hoang Thi T, sinh nim 1995;
CCCD s6: 044195009971, noi cu tra: to dan phd B, phuong B, tinh Quang Tri,
cO mat.

- Ngwoi 1am chi#ng: Anh Pham Vian H2, sinh nim 1994; CCCD so:
044094000642, noi cu tra: S6 B duong N, phuong B, tinh Quang Tri, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo c4c tai ligu co trong hé so vy &n, bdn dn so tham, néi dung vy an tom
tat nhu sau:



Nguyén don anh Bang Vii P trinh bay: Ngay 21/4/2025 nguyén don ky hop
ddng dit coc vai ba bao Thi H dé nhan chuyén nhuong 103,4m? tai thua dat sd
31, to ban dd s6 136 td dan phd A phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh (Nay
I t dan phd A phuong B, tinh Quang Tri). Theo Hop déng dit coc thi gia tri
chuyén nhuong thira dat 1a 790.000.000 ddng, nguyén don dit coc 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu ddng). Tai Hop ddng dit coc ba Pao Thi H cam két dat khdng
tranh chap, khdng dinh quy hoach, du dién tich, tai san trén thudc quyén sir hitu
ctia minh, c6 day du gidy to lién quan dé chitng minh va tai san nay khong c6 thira
ké gia dinh, khong co tranh chap véi bat ky co quan t6 chiic, ca nhan nao.

Ngay 23 thang 6 ndm 2025, tai van phong C, vo Chéng nguyén don la Bang
Vi P, Hoang Thi T va ba Bao Thi H Iap hop dong chuyen nhuong Quyeén st dung
dat cua theo Gidy chang nhan quyén str dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6: DD 243986, sb vao s6 cap gidy chang nhan: CS15666
do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Q cip ngay 20/5/2022. Tai thtra dat s6 31,
to ban d6 s6 136 to dan phd A, phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh (cil),
dién tich: 103,4m2 (Bang chir: M6t tram linh ba phay bon mét vudng). Hinh thic
st dung: St dung riéng. Muc dich sir dung: Dat & tai d6 thi: 70,0 m?; dat trong
cdy lau nim: 33,4m>2. Thoi han sir dung: Dat & tai d6 thi: Lau dai; dat tréng cay
lau nam: St dung dén thang 6/2055; Hop dong duoc cdng ching sé 3573, quyén
s6 06/2025 TP/CC-SCC/HPGD. Tai thoi diém giao két Hop dong thira dat khdng
c6 tranh chép, thira dit chua duoc thé chap, cam cb, chuyén dbi, chuyén nhugng,
cho tang bat ky ai. Quyén str dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an.
Viéc giao két Hop dong nay Ia hoan toan tu nguyén, khdng bi lira doi, khong bi
ép budc; nguyén don da chuyén sé tién con lai cho ba H 1a 590.000.000 déng.
Tong sd tién nguyén don da giao cho ba H 1a 790.000.000 ddng.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nguyén don di lam tha tuc sang tén
thira dét thi duoc biét thira dat khdng chuyén nhuong duoc, ly do toan b thira dat
dang bi dinh quy hoach. Nguyén don da dién thoai trao d6i véi ba H nhung ba H
khong hop tac. Vi vay nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau ba H tra lai tong so tién 790.000.000 dong,
nguyén don khong yéu cau tinh tién l4i.

Tai Ban ty khai va phién hoa gidi bi don ba Bdao Thi H trinh bay: Thira dat
s6 31, to ban do s6 136; dién tich 103,4m?, tai t6 dan phd A phuong B, thanh phé
P, tinh Quang Binh (Nay 1a TDP A phuong B, tinh Quang Tri) thudc quyén quan
ly, str dung ca bi don. Do diéu kién khé khin nén bi don c6 y dinh ban. Sau do
nguyén don xem xét va nhét tri nhan chuyén nhuong thira dat. Ngay 21/4/2025
nguyén don dit coc cho bi don 200.000.000 d6ng. Ngay 23/6/2025 hai bén ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C. Tai ddy nguyén don da
giao tiép cho bi don 590.000.000 d6ng. Tong so tién bi don da nhan tir nguyén
don 1a 790.000.000 dong. Nay nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén va doi tra lai tién, bi don khong chap
nhan, bai 18 Iic chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don, bi don hoan
toan khong biét thira dat bi dinh quy hoach.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Hoang Thi T trinh bay: Chi
d6éng y nhu ¥ kién trinh bay cia nguyén don vé viéc ¢d ky Hop dong chuyén
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nhuong dat ngay ngay 23 thang 6 nam 2025, tai Van phong C. Sau khi chuyén
nhuong thi vo Chong nguyén don moi biét thu’a dat da bi quy hoach 100%. Do d6
chi yéu cau Toa an giai quyét chap nhan viéc khai kién cua nguyén don.

Anh Pham Van H2 la nguoi lam chung trinh bay: Ngay 21/4/2025 anh c¢6
lam chang vé viéc nguyén don dit coc tién cho bi don dé nhan chuyén nhuong
thira dat. Noi dung viéc ky két hop dong dit coc nhu nguyén don di trinh bay
hoan toan dl'mg. Mong toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an s 02/2026/DS-ST ngay 21/01/2026 cua Toa an nhan dan khu
vuc 1 —Quang Tri da quyet dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 91, 92, Diéu 147,
227 cta Bo luat T6 tung Dan su; diém @& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé &n phi, I& phi.
Diéu 127, Diéu 131 Bo luat dan sy; Khoan 1 Diéu 168, 188 luat Dat dai 2013;
Céc Piéu 26, 27, 28, 45, 65, 81 Luat dat dai stra doi, bd sung nam 2024; tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh bang Vi P Vé Viéc yéu cau tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/6/2025 giira anh Bang
Vii P va ba Bao Thi H vo hiéu; budc ba H phai tra lai s6 tién 790.000.000 dong.

2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira anh Bang
Vii P, chi Hoang Thi T va ba Pao Thi H dugc ky két ngay 23/6/2025 tai vin phong
C, sb cong chung: 3573, quyén s6 06/2025 TP/CC-SCC/HPGD bi vo hiéu.

3. Buoc ba Pao Thi H phai tra lai cho anh Pang Vi P sb tién
790.000.000.000 ddng (Bay trim chin muoi triéu ddng).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo cho cac
duong Su.

Ngay 04/02/2026 bi don ba Pao Thi H c6 don khang cdo Ban &n sé:
02/2026/DS-ST ngay 21/01/2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Quang Tri do
c6 nhiéu thiéu sot trong danh gia chung cir va phap luat 4p dung, chua xem xét
khach quan, toan dién céc tinh tiét ctia vy an 1am anh huong nghiém trong dén
quyen va loi ich hop phap cua bi don, cu thé: Bi don cho rang hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat duoc ky két gitra ba Pao Thi H va anh bang Vu P
duoc giao két ty nguyén, dam bao vé ndi dung va hinh thire, dap tng day du diéu
kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 117 B luat Dan sy.
Piéu 2 Hop dong, bén nhan chuyén nhuong cam két viéc biét rd tinh trang thira
dat, khéng c6 yéu té lra dbi. Nguyén don cho rang phia bj don cam két dat khdng
dinh quy hoach nhung trong hop ddng chuyén nhuong khong co diéu khoan cam
két nay. D4t c6 quy hoach khdng phai 1a diéu kién vé hiéu hop déng. An so tham
danh gia bi don biét quy hoach nhung van cam két ¢t khong dinh quy hoach dé
cho réng bi don lura ddi 1a khdng c6 can ctr. Hop dong dit coc da cham dut nhung
an so tham van nhan dinh danh gia hop dong nay 1a vuot qua pham vi khai kién,
vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Bi don 1a phu nit cao tudi, dau om lién tuc
khong c6 kha nang hoan tra lai tién chuyén nhuong. Vi vay, dé nghi Toa an sta
an so tham, bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, bi don van gitt nguyén néi dung khang céo;
Nguyén don dé nghi khdng chap nhan khang céo, giir nguyén ban an so tham cua
Toa an khu vuc 1 Quang Tri.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Trj phét biéu quan diém giai
quyét vu an:

V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi tién hanh té tung, nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung Dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo, git
nguyén Ban 4n so tham sb: 02/2026/DS-ST ngay 21/01/2026 cua Toda &n nhan dan
khu vuc 1 - Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr két qua tranh lun tai phién to, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. Xét khang cao cua bi don ve viéc yéu cau Toa &n cép phuc tham bac
toan bo yu cau cua nguyén don vi khong c6 can ct phap ly, Hoi ddng xét xtr
thiy: Ngay 21/4/2025 nguyén don ky hop dong dit coc véi ba Pao Thi H dé nhan
chuyén nhuong 103,4m? tai thira dat s 31, to ban d6 s6 136 t6 dan phd A phuong
B, thanh phd B, tinh Quang Binh (Nay la t6 dan phé A phuong B, tinh Quang
Tri). Theo Hop dong dat coc thi gia tri chuyén nhuong thua dat 1a 790.000.000
dong, nguyén don dit coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong); nguoi chuyén
nhuong ba Pao Thi H cam két dét khong tranh chap, khong dinh quy hoach, du
dién tich, tai san trén thudc quyén sé hitu caa minh, c6 day du gidy to lién quan
dé chang minh va tai san nay khong co thira ké gia dinh, khong co tranh chap véi
bat ky co quan to chirc, c& nhan nao.

Ngdy 23 thang 6 nam 2025, hai bén 1ap hop déng Chuyén nhuong Quyén
st dung dat cua theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat so: DD 243986, s6 vao s6 cap giay chung nhan:
CS15666 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap ngay 20/5/2022 mang tén
Pao Thi H d6i véi thira dat néi trén. Theo gidy chiing nhan thi dién tich dat 103,4
m?, trong d6: Dat & tai d6 thi: 70,0 m?; dat trong cay 1au nam: 33,4m2. Thoi han
s dung: Pat ¢ tai do thi: Lau dai; dat trong cay 1au nam: St dung dén thang
6/2055; Hop dong dugc cong chung sé 3573, quyén s6 06/2025 TP/CC-
SCC/HbGD.

Tuy nhién, khi nguoi nhan chuyén nhuong 1am tha tuc dang ky dat dai thi
méi biét viéc thira dat noi trén UBND tinh da co quy hoach cay xanh theo Quyét
dinh s6 713/QDB-UBND ngay 13/3/2025. Viéc quy hoach cia co quan c6 tham
quyén trudc thoi diém chuyén nhuong dat. Bi don cho rang minh khéng biét dat
bi quy hoach nhung trach nhiém cta bén chuyén nhuong Ia phai nam céc thng
tin vé thia dat trude khi thuc hi¢n cac giao dich dan sy. Ké ca truong hop khong
biét chinh xac thong tin vé quy hoach thira dat thi khong nén dwa ra thong tin chac
chan rang “Pat khong dinh quy hoach”. Thoi gian UBND tinh quy hoach thira dat
50 v6i thoi diem chuyén nhuong la ngan, ¢6 thé nguoi st dung dat chua ndm duogc
cac thong tin noi trén. An so tham nhan dinh ngudi chuyén nhugng biét viéc quy
hoach nhung dua ra thong tin gian dbi va coi day 1a truong hop vo higu dé cham
dut hop dong 1a khéng chinh xéac. Viéc cam két cia nguoi chuyén nhugng dat
trong hop dong dit coc khi khdng biét chac chan tinh trang phép ly cua thira dét
d3 gay su nham lan vé ddi tuong giao dich va dan dén hop ddng vé hiéu theo Diéu
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126 BLDS. Bj don cho rang, dat c6 quy hoach khdng 1am giam gia tri cua thua
dat 1a khong dung. Vi viéc quy hoach muc dich st dung khac so véi muc dich ban
dau ghi trén glay chu:ng nhan quyén st dung dat s& han ché mot sé quyen cua
ngudi sir dung dat va dan dén giam gia tri cua thira dat, 1am anh huong dén loi ich
hop phép cta nguoi nhan chuyén nhuong. Tai phién tda phic tham, hai bén khong
thoa thuan lai duoc véi nhau vé gié ca. Vi vay, can chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé yéu cau cham dat hop dong chuyén nhuong va budc phia bi
don phai tra lai s tién da nhan (do hop dong vé hiéu do bi nham 1an) theo Diéu
126, khoan 7 Biéu 422 Bo luat Dan su.

T nhitng nhan dinh trén, khdng chap nhan khang céo cua bi don, gii
nguyén ban 4n so tham sé 02/2026/DS-ST ngay 21/01/2026 cua Toa &n nhan dan
khu vuc 1 — Quang Tri.

[2]. Vé an phi Dan sy phlc tham: Bi don 13 ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi dan sy phuc tham.

[3] Céc quyét dinh khéc caa ban an khong cé khang cao, khdng bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat to tung Dan su, khong chap nhan khang
cdo cua bi don ba Pao Thi H, gitt nguyén Ban an so tham so: 02/2026/DS-ST
ngay 21/01/2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Quang Tri.

Ap dung Diéu 126, khoan 7 Diéu 422, Piéu 131 Bo Luat Dan sy, khoan 1
Diéu 168, 188 Luat Dat dai 2013; Cac Diéu 26, 27, 28, 45, 65, 81 Luat dat dai sira
d6i, bo sung nam 2024, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé &n phi, I¢& phi,
tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Pang Vi P: Tuyén bd hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/6/2025 giita anh Dang Vii P va ba Bao
Thi H v hiéu; Budc ba H phai tra lai s6 tién 790.000.000 dong cho anh Dang Vil
.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dige thi hanh dn (doi Vo
cac khodn tién phdi tra cho nguoi dieoe thi hanh édn) cho d@én khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 14i cia sé tién con phdi thi hanh an
theo merc i sudt quy dinh tai Diéu 468 cia Bé ludt Dan sw nam 2015.

Trong trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh
an dan su c6 quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

2. Vé &n phi: Ba Pao Thi H khdng phai 4n phi dan su phlc tham (thudc doi
tuong duoc mién an phi).



3. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
co hiéu luc phap luat ke tr ngay het thoi han khang cao, khang nghi.
4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Trj THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV1;

- TAND Khu vuc 1;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an, Luu Toa Dan su.

Twr Thi Hai Dwong



