_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 946/2026/DS-PT

Ngay: 14 - 5 - 2026

V/v tranh chap hop dong dit coc, yéu
cau thuc hién nghia vu do nguoi chét
dé lai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Tham phdn:Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Pinh Thi Mong Tuyét
= Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 07 va 14 thang 5 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phic tham cong khai vy an dan sy phuc tham so6
141/2026/TLPT-DS ngay 12/01/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc, yéu
cau thuc hién nghia vy do nguoi chét dé lai”.

Do Ban an dan sy so tham §6 71/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 1901/2026/QDXXPT-DS ngay 24
thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ta Xuan T, sinh nam 1993; sO can cude cong dan:
074093005837 cap ngay 09/9/2022. bia chi: t6 D, ap V, xa V, huyén P, tinh Binh
Duong (nay la xa P, Thanh ph6o H6 Chi Minh).

Ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim
1995; s6 cin cude cong dan: 051195010421 cap ngay 27/12/2021 va 6ng Nguyén
Van E, sinh nim 2002; sd cin cudc cong dan: 051202008789 cip ngay
19/02/2022. Pia chi lién hé: s6 G t6 D, khu phd G, phudng P, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Hd Chi Minh), 13 nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban ty quyén ngay 23/11/2024).



- Bi don:

, 1. Ba Hoang Thi L, sinh nam 1981; sb can cude cong dan: 040181012619
cap ngay 10/5/2021;

, 2. Ba Phan Van A, sinh ndm 2006; sb cin cudc cong dan: 040306018400
cap ngay 10/5/2021;

3. Ba Phan Ta A1, sinh nim 2006; sb cin cudc cong dan: 040306010640 cap
ngay 10/5/2021;

 4.BaPhan Kiéu A2, sinh nam 2006; sb can cudc cong dan: 040306013945
cap ngay 10/5/2021;

Cung dia chi: s0 A khu phd B, phudng T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong H, Thanh ph HO Chi Minh).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty CO phan D; dia chi: 16 O- 02 D1B khu nha 6 TMBS khu phd T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd HO6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pang Thi Tuyét N, sinh ndm 2000; s6 cin cudc
cong dan: 052300007667 cap ngay 11/8/2021 va ong Huynh Kim C, sinh nim
2001; s6 can cudc cong dan: 070201006776 cap ngay 28/6/2021. Pia chi: s6 E
Dai 10 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd
H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngiy
25/4/2024);

~ 2.Cong ty C6 phan P1. Dia chi: H duong B, khu do thi S, phuong A, Thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hgp phap: Ba Lam Thi P, sinh nim 2001; sb cin cudc cong

dan: 068301005552 cap ngay 25/02/2022. Dia chi: H duong B, khu d6 thi S,

phuong A, thanh phé T, Thanh phd HO6 Chi Minh (nay la phuong A, Thanh phé

Hb Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngiy
27/6/2025);

3. Cong ty TNHH C1. Bia chi: T dét s6 50, to ban do s6 28, Duong D, khu
pho6 B, phuong K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
H6 Chi Minh). Nguoi dai dién hop phap: 6ng Huynh Kim T1.

Nguwoi khang cdo: Pai dién nguyén don 6ng Ta Xuan T 1a ba Nguyén Thi
Ngoc D.

~ Nguoi khang nghi: Vién truong vién kiém sat nhan dan Khu vyc 17 - Thanh
pho HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:
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Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén thong qua su gidi thiéu cua
ong H, ngay 08/01/2020 6ng T ky gidy thoa thuan dit chd du 4n khu nha ¢ N
nham muc dich nhan chuyén nhuong dién tich dat 70m2, ma nén 78, 16 06 tai
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh). Gi4 chuyén nhuong 14 1.120.000.000 dong Theo thoa thuén, s6 tlen ong
T phai thanh toan cho 6ng H 13 616.000.000 dong (khong bao gdm sb tién 6ng T
phai thanh toan cho Céng ty Co phan P1). Thyc hién hop ddng, ong T da thanh
todn nhu sau:

Ngay 08/01/2020, 6ng T thanh toan cho 6ng H 100.000.000 dong; ngay
04/3/2020, thanh toan cho 6ng H 516.000.000 dong, tong cong 616.000.000 dong.

Ngoai viéc ky thoa thuan voi ong H, ngay 19/02/2020 6ng T va Cong ty P1
ky hop dong giit chd va hop tac dau tu s6 1804/HDHTDT/NA vé viéc 6ng T nhan
chuyén nhuong dién tich ¢at 70m? thudc 16 D06 ma nén 78. Ong T da thanh toan
cho Cong ty P1 336.000.000 dong theo phiéu thu ngay 19/02/2020.

Sau khi ky thoa thuan dat coc, 6ng Phan Xuan H va Cong ty P1 khong thuc
hién thoa thuan hoan tat thi tuc chuyén nhuong dat cho 6ng T. Sau khi tim hiéu
ong T duoc biét du 4n khu nha & N chua du diéu kién dé chuyén nhuong dét cho
khach hang nén ong T da yéu cau Cong ty P1 va 6ng H tra lai tién nhung Cong ty
P1 khong thuc hién.

Do d6, ong T khei kién Cong ty P1 tranh chép s tién 336.000.000 dong va
dugc Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong giai quyet tai Quyet
dinh cong nhan su thoa thuan s6 103/2024/QDST-DS ngay 15/8/2024.

Doi vi ong Phan Xuan H (da chét) nén ng T khéi kién cac dong thira ké
cua 6ng H gom ba Hoang Thi L, ba Phan Van A, ba Phan Ta Al, ba Phan Kiéu
A2 c6 nghia vu lién déi thanh toan cho 6ng T s6 tién 616.000.000 dong.

Bi don ba Hoang Thi L trinh bay:

. BaLlavo cua ong Phan Xuéan H.‘(A)ng HvabaL c6 03 nguoi con chung
gom: Phan Tu A1, Phan Van A, Phan Kiéu A2. Cha me 6ng H chét trudc ong H.

Khi con sbng, ong H lam viée tai Cong ty D, cong viée duge giao 1a moi
gidi bat dong san nén 6ng H dimg ra ky két hop dong dit coc véi khach hang, thu
tién va giao cho Cong ty B. Thoi diém ong T dat coc tién cho Cong ty D, ba L
chung kién su viéc vi theo thoa thuan giita 6ng T voi Cong ty D, ong T s& dén tru
s Cong ty D dé dit coc tién nhung vi ~ong T ban cong viéc nén ong H da soan san
hé so dua dén khu dan cu N (vi tri dat ong T dat coc). dé ong T ky hop dong dat
coc va thanh toan tién cho Cong ty P. Sau khi nhén tién tir 6ng T, ong H da giao
lai cho Cong ty . Do d6, ba L khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta 6ng T, ngudi
c6 nghia vu thanh toan tién cho ong T 1a Cong ty D, khong phai ong H.

Bi don ba Phan Vin A, ba Phan Tit Al, ba Phan Kiéu A2 théng nhat y kién
trinh bay cua ba Hoang Thi L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan P1 trinh bay:
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Cong ty P1 va ong Ta Xuan T c6 ky két hop dong hop tac dau tu sb
1804/HDHTDT/NA ngay 19/02/2020 nham muc dich 6ng T dau tu vao dy 4n khu
nha & N, ma nén 78, 16 D06 dién tich 70m?2. Pén ngay 15/8/2024, Cong ty P1 va
ong T da thong nhét chidm dut hiéu luc cta hop dong, da dugc Toa an nhan dan
thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong giai quyét tai Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 103/2024/QDST-DS ngay 15/8/2024.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty b trinh bay:

Trudc day 6ng Phan Xuan H lam viéc tai Cong ty B. Ong H la nhan vién
ban thoi gian, khong chinh thure cua Cong ty. Vi vay, ngoai lam viéc cho Cong ty,
ong H con thuc hién cac giao dich khac ngoai su diéu chinh cua Cong ty. béi véi
s6 tién 616.000.000 dong 1a giao dich gitta 6ng H v4i 6ng T, khong lién quan dén
hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Do dod, sau khi nhan dugc thong bao thu 1y vu
an, Cong ty da kiém tra lai sb sach, hd so ké toan, khong c6 tai liéu nao lién quan
dén giao dich giira ong T va éng H va viéc giao nhan sd tién néu trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ctia Toa én
nhan dan Khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ta Xuan T dcf)i Vol
bi don be) Hoang Thi L, ba Rhan Van A, ba Ph;ln Kiéu A2, ba Phan Tu Al vé Vié,C
tranh chap tranh chap hop dong dat coc, yéu cau thyc hién nghia vu do ngudi chét
dé lai.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé€ &n phi va tuyén quyén khang céo cho
cac bén duong su.

Ngay 16/9/2025, dai dién nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D khang cdo

toan by ban an so tham dé nghi Toa an phuc tham stra an so tham theo huong chap
nhan yéu cau toan b ciia nguyén don.
Ngay 30/9/2025, Vién truéng vién kiém sat nhan dan Khu vye 17 - Thanh phd Ho
Chi Minh ban hanh- Quy¢t dinh khang nghi s6 03/QDKN doi voi Ban an dan sy
so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ctua Toa an nhan dan Khu vyce 17 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh. D€ nghi Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét
xUr phuc tham theo hudng stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh gi
nguyén quy¢et dinh khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan dan Khu vyc
17 - Thanh phé H6 Chi Minh:

q V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung tai cap phuc
tham da thuc hién theo diing quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
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Vé noi dung: Can cu vao tai liéu chung cur co6 tai hd so va su thira nhan cua
cac duong su tai phién toa bi don ba L chung kién viéc ch(‘A)ng ba L ¢6 nhén sd
tién 516.000.000 dong va chir ky, ldn tay ciia ong H (chong ba L) nhan sb tién
100.000.000 ddng. Do d6, khang cdo cua nguyén don 1a cd cin cir chap nhén,
khang nghi ctia Vién truong vién kiém sat nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phd Ho
Chi Minh 14 ¢6 co s& dé nghi Ho1 déng x€t X stra an, budc cac bi don phai tra lai
tién 616.000.000 dong cho nguyén don trong pham vi di san cta ngudi chét dé
lai.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
nguoi dai dién hop phéap cua duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Dai dién cua nguyén don khang cdo trong thoi han luat dinh, don khang cao
c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh tai Diéu 273, Diéu 276 B luat To
tung dan sy nén du diéu kién dé thu 1y va xét xir theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham cac bi don ba Phan Van A, ba Phan Kiéu A2, ba
Phan Ta Al dugc toa an triéu tap hop 18 lan tha 2 nhung vang mit can ctr Diéu
296 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 Toa 4n xét x(r vang mit cac duong su trén
theo quy dinh.

[2] V& noi dung:

Nguyén don éng T di ky két Gidy thoa thuan dit chd ngay 08/01/2020 véi
6ng Phan Xuan H va ong T di giao cho éng H sb tién 616.000.000 dong, ngay
14/3/2023 6ng H chét. Nguyén don khai kién yéu cau nguoi thira ké cua 6ng H 1a
ba Hoang Thi L (vo éng H) va cac con 1 ba Phan Van A, ba Phan Kiéu A2, ba
Phan Ta A1 phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho éng T 616.000.000 dong va 6ng T
xéc dinh khong khoi kién Cong ty C6 phan b.

Bi don ba L va ba Phan Van A, ba Phan Kiéu A2, ba Phan Ta Al khong
ddng v v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don va cho rang ong H (chong ba L) 13
nhan vién Cong ty D, ong H dung ra ky két hop dong dit coc ngay 08/01/2020
v6i ong T va nhan sb tién 616.000.000 dong tir ong T. Viéc giao nhan tién ba L
c6 ching kién, sau d6 6ng H d giao so tién nay cho Cong ty P.

Xét khang cao ciia nguyén don thiy rang ngay 08/01/2020, Cong ty B do
ong Phan Xuéan H dai dién ky két v6i 6ng Ta Xuan T gidy thoa thuan dit chd (du
an khu dan cu N), d6i twong cia hop dong 1a dién tich dat 70m?, 16 06 ma nén 78
v6i gia chuyén nhuong 1.120.000.000 dong, cung ngay ky hop dong éng H da
nhan dit coc 100.000.000 déng; ngay 04/3/2020, éng T dat coc 516.000.000 dong
cho 6ng H, ba L thira nhan chit ky va ddu van tay trong gidy thoa thuan dat chd
(du an khu dan cu N) 1a cua 6ng H. Su thtra nhan ctia cac duong su la tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat TS tung dan su
nam 2015.
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Sau khi ong T ky gidy thoa thuan dit chd ngay 08/01/2020 véi d6ng Phan
Xuan H thi vao ngay 19/02/2020 éng T va Cong ty cd phan P1 ky hop dong gitr
chd va hop tac dau tu so: 1804/HPHTDT/NA dbi vé6i dién tich dat 70m?, 16 06
ma nén 78, ong T da thanh toan cho Céng ty P1 336.000.000 dong. Do Cong ty
P1 vi pham nghia vu theo hop dong nén ong T da khoi kién Cong ty P1 tai Toa an
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc
17 - Thanh phé H6 Chi Minh) dé yéu cau cham dat hop déng va yéu cau Cong ty
P1 thanh toan 336.000.000 dong va dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén
giai quyét tai Quyét dinh cong nhéan su thoa thuan sb 103/2024/QDST-DS ngay
15/8/2024 (but luc 105).

Nhu vay, co co so xac dinh cac giao dich gitra 6ng Ta Xuan T voi ong Phan
Xuan H va Cong ty Cb phan P1 c6 moi lién hé¢ mat thiét, cing huéng dén mot doi
tugng 1a quyén st dung dét tai 16 D06, ma nén 78, dién tich 70m? thudc dy an Khu
nha & N. Do d6, cac quan hé phap luat nay can dugc xem xét, giai quyet trong
cing mot vy 4n nham lam 6 ban chat giao dich, x4c dinh dy dii quyén, nghia vu
cua cac bén c¢o lién quan.

Viéc Toa an cap so tham tach cac quan hé tranh chap néu trén dé giai quyét
bang cac vu an khac nhau di din dén viéc thu thap, danh gia ching ctr khong toan
dién, chua lam rd vai trd, trach nhiém cuaa tung chu thé trong cung mot chudi giao
dich; anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong suy.

Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham chua lam rd
tu cach tham gia t6 tung cia Cong ty C6 phan B, méi quan h¢ gitra 6ng Phan Xuéan
H véi Cong ty ndy, cling nhu viéc quan 1y, st dung s6 tién 616.000. 000 doéng ma
ong T da giao. Nhing thiéu sot nay 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 1am
anh huong dén viéc xac dinh ding ban chat vu an va giai quyét vu an mot cach
khéach quan, toan dién.

Vi vay, Hoi déng xet xur phiic tham xét thdy can chép nhan khang cao, huy
ban 4n dan su so tham dé giao hd s0 vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai
theo thu tyc chung; ddng thoi yéu cau nhdp cac quan hé tranh chép c6 lién quan
dé giai quyét trong cting mot vu an, bao dam viéc giai quyét vu an dugc toan dién,
dung quy dinh phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su.

Do d6, trong truong hop nay can phai huy Ban 4n dan sy so thim s
71/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vue 17 - Thanh phd
Hb Chi Minh dé giai quyet lai theo thu tuc so tham. Khi thu 1y giai quyét lai vu
an Toa an cap so tham can kién nghi xem xét lai Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan s6 103/2024/QDST-DS ngay 15/8/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong (nay 13 Toa an nhan dén khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi
Minh) theo thu tuc tai tham.

Tu nhitng phan tich néu trén, khang cao cua nguyén don la c6 can ctr chap

nhé}n; khéng nghi cua Vién trudng vién ki€m sat nhan dan Khu vyc 17 - Thanh
pho H6 Chi Minh 1a c6 co so.
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[3] Y kién ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
tai phién toa la phu hop mot phan.

[4] V& an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.

[5] V& an phi dan su phtic thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén ngudi
khang c4do khong phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Diéu 148; khoan 3 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015;

- Can cuor Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chp nhén Quyét dinh khang nghi s6 03/QDPKN ngay 30/9/2025 cua
Vién trudng vién kiém sat nhan dan Khu vyc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chap nhén khéng céo cta nguyén don ong Ta Xuan T d6i v6i bi don ba
Hoang Thi L, ba Phan Van A, ba Phan Ki¢u A2, ba Phan Tua Al.

3. Huy Ban an dan sy so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Giao ho so cho Toa 4n nhan dan Khu vyc 17 - Thanh ph6 HO Chi Minh giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

4. Vé an phi dan sy phuc thim: Hoan tra cho ong Ta Xuan T s tién 300.000
d6ng (ba tram nghin dong) tam Gmg an phi phtic tham tai Bién lai thu tam tmg an
phi, 18 phi Toa an s6 0019668 ngay 25/9/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM;

- TAND Khu vuc 17 - TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 17 - TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: VT, Hb so vu an.



8

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Trung Diing



