TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 277/2026/DS-PT

Ngay 15 - 5 - 2026

“Tranh chdp hop dong thué khodn tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung;
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi My My, ba Nguyén Thi Thu Trang;
- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak;
- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh ik Lak: Ba Tran Thi Xuan Linh
Bya - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly so: 13/2026/TLPT DS ngay
05/02/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khodn tai san”. Do Ban an sb
49/2025/DS-ST ngay 18/11/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Pak Lik bj
khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thém sO: 213/2026/QD-

PT ngay 02/4/2026; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 266/2026/QD-PT
ngay 20/4/2026 va Thong bao vé viéc chuyén lich phién toa xét xir vu an déan sy
phuc tham sé 25/2026/TB-TA ngay 06/5/2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan C
Ngudi dai dién theo phép luat:
+ Ong Nguyén M — chitc vu: Tong giam dbc cong ty C

~ + Ong Nguyén Viét T — chirc vu: Chu tich Hoi dong quén tri Cong ty ¢o
phan C

Pia chi: S6 C N, phuong T, tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H — chitc vu: Nhén vién
phong nhén su phap che; C6 mat

Pia chi: S6 C N, phuong T, tinh Dak Lak
- Bi don: Ong T6 Van HI; Pia chi: Thén A, xi C, tinh Pak Lik (Cii 1a
thon A, xa E, huyén C, tinh Pak Lak); c6 mat.

Nguoti dai dién theo uy quyén cla bi don: Ong Ping Pinh T1, sinh nim
1984; Dia chi: S6 A H, phuong B, tinh Pak Lak; Co mat



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi nhanh N;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Ngoc V — Quyén giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh T2, sinh nim 1977 — Pho
giam doc Chi nhanh N; c6 mat.

DPia chi: K, quéc 16 A, xi C, tinh Bak Lik
Do c6 khang cao cua bi don 6ng T6 Van H1.

NOI DUNG VU AN:
* Quad trinh gidi quyét vu dan nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Nong truong cao su N duoc thanh 1ap theo quyét dinh sb 278/Qb-UB ngay
14/6/1978 cua Uy ban nhan dan tinh B tryc thuodc Cong ty co phan C, nong
truong dugce nha nude giao dién tich 3.350ha dat theo quyét dinh s6 561/QP-UB
ngay 05/8/1978.

Nam 1994 dé phat trién kinh té theo hudng chuyén canh va phat trién cac
nganh nghé cling nhu tao cong an viéc 1am ting thu nhap cho nguoi lao dong
g6p phan x6a d6i giam nghéo dam bao an ninh qudc phong trén dia ban. Ngay
10/4/1994 nong trudng cao su N ban hanh quyét dinh giao dit cho ong T6 Vin
H1 dién tich 0,62ha dé trong ca phe xen cao su lién két, thoi gian 1a 30 nam,
ngay 10/10/2007 nong truong N va ong T6 Van H1 ky hop d6ng giao khoan sb
09/HPGK vé viéc sir dung dat nong nghiép trong ca phé, dién tich 6,0380m?
(gidam so voi quyet dinh ngay 10/4/1994 la 162m? ) thoi gian giao khoéan tir
10/10/2007 dén ngay 10/12/2010, theo quy dinh tai Diéu 4 cta hop dong, theo
khoan 3.2 Piéu 3 ctua Hop dong co quy dinh: Giao tra lai toan bo 16 dat va tai
san trén dat khi thoi han giao khoan két thiic ma khong dugc b01 thuong gia tri,
dién tich dat giao khoan cho ong T6 Vian H1 trong ca phé nam trong tong thé
dién tich 19.682. 900m? dit duoc UBND tinh B, cap gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 418221 tai quyét dinh s6 1048/QD-UB ngay 18/4/2001, dén nim
2008 UBND tinh D ban hanh quyét dinh s 2098/QD-UBND ngay 10/8/2008,
cap gidy méi 1a AM204441.

Theo quyét dinh giao dat thoi han sir dung 30 ndm (10/4/1994 dén ngay
10/4/2024) va hop dong giao khoan sb 09/HPGK, thoi han 03 nam (10/10/2007
— 10/12/2010) thi thoi han st dung dat giao khoan ctia 6ng T6 Vian H1 da két
thiic, mac du nong truong N da nhiéu 1an moi chi ho 1én lam viéc nhung yéu
cau tra lai dat nhung 6ng H1 khong dong y.

Do d6, Cong ty c6 phan C dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng T Vian HI
phai di doi toan bo tai san (cac loai cdy trong, cong trinh...trén dat) hoic tiéu
huy dbn ha, thu gom cac loai tai san va trd lai toan bo dién tich dat giao khoan
tréng ca phé theo dién tich do dac thuc té cua Toa an, thudc thura dat sb 110, to
ban db s6 54, gidy chimg nhan quyén sir dung dat AM204441, dat thuoc xa E,
huyén C, tinh Pak Lk (nay la xa C, tinh Pak Lik) cho Céng ty C dé quan ly
ding quy dinh phap luét.



* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Té Vin H1 trinh bay:

Dién tich dét thuc té ma 16 dat toi dang canh tac trong ca phé xen tiéu c6
dién tich 6.200m?nguyén 16 dit nay trudc day 1a khu nghia dja ctia déng bao dan
toc budn Aring, nam 1978 Uy ban nhan dan tinh D giao cho lién hiép xi nghiép
Cl (nay la cong ty cb phan C) trong cao su. Song vi cao su trong trén khu nghia
dia cii cua ddng bao nén khong séng dugc do bi nhd bo, dat trong hoang hoa,
mii dén nam 1994 thyuc hién chi dao cta nha nuéc cho tan dung dat dai dé phat
trién kinh té cho can bo cong nhan vién nén ndng trudng cao su Phi X mdi cho
lam va lién két, gia dinh t6i mé&i 1am hop ddng giao nhan khoan ca phé.

Péi véi hop dong dugc ky ket nam 2007 thi cong ty va toi chua thanh ly
hop ddng cii, con ddi véi cay trong cao su thi thoi gian tr nam 1979 dén nim
1994 cong ty dé dat hoang hoa, luc d6 toi trong cay luong thuc ngan ngdy, dén
nam 1995 thi UBND tinh c¢6 chii truong cho phat trién kinh té thi cong ty moi
giao khoan dat cho toi.

Dfﬁi v6i ban db hién trang ma cong ty cung cap thi khong phai 13 ban do
duoc Uy ban nhan dan tinh D cap nam 1978.

Nay Cong ty cd phan C khai kién thi ¥ kién cua t6i nhu sau:

- Xin dugc tiép tuc thuc hién hop dong lién két ca phé dé phat trién kinh té
gia dinh cham lo nu6i day con cai vi ngoai dién tich dat nay gia dinh t61 khong
con manh dat nao khac dé san xuat

- Néu thu hoi thi dé nghi dén bu thoa dang cho t6i vi t6i d3 dau tu phan
bon, chdm soc dé c6 vuon cay nhu hién nay

- Theo quy dinh tai Dicu 181 luat dét dai nam 2024 thi t6i yéu cau cong ty
tra dat vé cho dia phuong dé dia phuong quan ly.

* Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Chi nhanh N — Dgi di¢n theo
uy quyén ong Ho6 Ngoc V: Co don tur chi tham gia t6 tung va dé nghi Toa an
giai quyét ving mit tai cAp S0 tham: Vé noi dung vu an: Ong V dong y voly
kién cia dai dién Cong ty c0 phan C va dé nghi Toa an giai quyét vu an chap
nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Tai két qua do dac va bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san thé hién: Dién tich dat tranh chip c6 dién tich 7.820,8m? co tir can phia bic
gidp 16 cao su cua ndng truong; phia nam giap duong bo 16; phia dong gidp
duong B; phia tay giap dat ciia 6ng Nguyén Hitu P.

Tai san trén dat gdm: 736 ciy ca phé (trong d6 247 ciy dudi duong day
dién, 489 cdy ngoai hanh lang duong dién); 932 cay ho tiéu (trong d6 300 ciy
dudi duong day dién; 632 ciy ngoai hanh lang dudng dién); 75 cdy siu riéng
Dona (trong d6 30 cay duoi duong day di¢n, 45 cdy ngoai hanh lang duong
dién); 15 cay bo ghep; 8 cay cau; 79 cay dinh lang (trong d6 24 céy dudi hanh
lang ludi dién, 55 céy ngoai hanh lang ludi dién); 02 cdy mang cau; 01 can nha
ray (dién tich 3x3m); 01 giéng nudc; hé théng tudi ngdm 6ng phi 42 dai 181m;
hang rao kém gai try bé tong bao quanh ray (02 duong kém)



Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 49/2025/DS-ST ngay 18/11/2025 ctia Toa én
nhan dan khu vuc 3 - Bak Lak da quyét dinh:

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co phan
C.

Cham dat Hop ddng giao khoan sir dung dat nong nghiép trong ca phé sb
09/HDPGK ngay 10/10/2007 gitta Nong truong cao su N (nay la Chi nhanh N) va
ong T6 Van H1

Budc 6ng T6 Vin H1 phai di doi hodc dbn ha toan bo cay trong trén dat, hé
théng tudi, nha rdy, hang rao va tra lai dién tich dat 7.820.8 m2 tai xa C, tinh Dék
Lak cho Chi nhanh N — Cong ty Co phan C thugc thua dat s6 110, to ban d6 s6
54, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 204441 ngay 19/8/2008 cua Uy
ban nhan dan tinh D cap cho Nong trurong cao su N.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/11/2025, bi don 6ng T6 Van H1 khang cao
toan b ban an dan su so tham so 49/2025/DS-ST, ngay 18/11/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Pik Lak, Iy do Ban an so tham giai quyét chua khach
quan, toan dién; Quyét dinh cta cap so tham khong pht hop voi quy dinh phap
luat; Cac yéu cau cua nguyén don dugc cap so tham chap nhan khong c6 can cir
phép 1y va ching ctr viing chic.

Tai phién toa phtic thdm dai dién theo uy quyén cia nguyén don giir
nguyen ndi dung don khoi kién; bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cla bi
don gitr nguyén ndi dung khang cao; dai dién theo uy quyén cla nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan dong ¥ véi ¥ kién cua dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik phdt biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky va cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua B9 luat to tung
dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so
vu 4n va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho rang khang co cta
bi don 6ng T6 Vian H1 1a khong ¢ cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir: Can cir
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, Khong chap nhan khang cio cta bi don ong To
Vin HI. Giir nguyén ban an so tham sé 49/2025/DS-ST ngay 18/11/2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai ligu
ching cu, 101 trinh bay cua cac duong sy, vy kién cua Kiém sat vién:



[1] Vé to tung: Pon khang cdo cua bi don lam trong han luat dinh va da
ndp tam ung an phi phic tham nén xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] V& ndi dung: Xet khang cdo cua bi don 6ng T6 Van HI va cac tai liéu,
chtng cir ¢ trong hd so vu an, Hoi ddng xét xir nhan thiy:

Ngay 10/4/1994, Nong truong P thudc Cong ty C giao cho 6ng T6 Van H1
dién tich dat 0,62 ha tai 16 10-02, CS79 dé trong ca phé xen cao su lién két, thoi
han 30 nam. Pén ngay 10/10/2007, Nong truong P thudc Cong ty co phan C va
ong H1 tiép tuc ky Hop dong glao khoan (st dung dat néng nghiép trong ca phé)
s6 09/HPGK, theo hop déng 6ng H1 nhan khoan di¢n tich 6.038 m? gom 990
m? tai vuon wom budn R va 5.048 m? tai cudi 16 14 CS79 doi 2; th0’1 gian giao
khoan tir ngay 01/10/2007 dén ngay 10/12/2010.

Bi don cho rang phan dién tich dat ndm dudi hanh lang duong dién khong
thudc quyén quan 1y cua Cong ty cd phan C; dién tich nguyén don khdi kién 1a
8.300 m? 1a khong ding; dong thoi cho rang hop dong nim 1994 chua dugc
thanh 1y nén van con hiéu lyc. Tuy nhién, cac ¥ kién ndy khong c6 cin cit chap
nhan.

Theo tai liéu c6 trong hd so vu an, Nong truong Cao su N (nay la Chi
nhanh N) duoc thanh lap theo Quyét dinh s6 278/QD-UB ngay 14/6/1978 cla
UBND tinh B va 1a don vi truc thuéc COng ty c6 phan C. Két qua xem xét, tham
dinh tai chd va dbi chiéu ban do dia chinh xac dinh phan dién tich dat 6ng H1
dang quan 1y, stt dung thudc thira dat s6 110, to ban d6 sb 54, nam trong tong
dién tich 19.682.900 m? dat da dugc UBND tinh D cép Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 O 418221 cho Néng truong Cao su N (Nay I chi nhanh N) theo
Quyét dinh s6 1048/QD-UB ngay 18/4/2001.

Ngay 19/8/2008, UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s6 2098/QD-UBND
cho Nong truong Cao su N thué 18.591.600 m? dat va cap doi G1ay ching nhéan
quyén su dung dat s6 AM 204441 (thay thé Glay chting nhan quyén sir dung dat
s6 O 418221). Pbi chiéu vi tri thira dat thuc té 6ng H1 dang quan Iy vdi ban dd
hién trang sir dung dat cua Nong truong Cao su N cho thay toan bo dién tich dat
6ng H1 str dung déu nam trong ranh gidi dién tich dat di dwoc Nha nudc giao
cho Nong truong Cao su N quan 1y, sir dung hop phap.

Pbi voi phan dién tich thyuc té do dac ting so v6i dién tich ghi trong hop
dong giao khoan, c6 cin cir xac dinh van thudc quy dat do Nong truong Cao su
N quan ly, khong phat sinh tranh chap véi cac ho dan lién ké. Nguyén nhan
chénh 1&ch dién tich 1a do thoi diém ky hop dong cac bén chua tién hanh do dac
chinh xac. Riéng phan dién tich thudc hanh lang duong dién hién van nim trong
dién tich dit duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 204441 cho
Nong truong P. Vi vay, c6 du can cu xac dinh dién tich dat thuc té ong To6 Van
H1 dang quan 1y, st dung thudc quyén quan Iy hop phap cua Chi nhanh N 12
7.820,8 m2.

Theo Hop dong giao khoan s6 09/HDGK ngay 10/10/2007, thoi han giao
khoén da hét vao ngay 10/12/2010. Tai khoan 3.2 Diéu 3 cua hgp dong quy dinh



nghia vu ctia bén nhan khoan 1a: “Giao tra lai toan b 16 dat va tai san trén dat
khi thoi han giao khoan két thuc ma khong dugc boi thuong gia tri...”.

Xét thdy viéc giao két hop dong giita cac bén dugce thuc hién trén co s tu
nguyén, ndi dung va hinh thirc pht hop quy dinh phap luat. Sau khi hét thoi han
giao khoan, 6ng H1 khong thuc hién nghia vu giao tra dit theo thoa thuan 1a vi
pham nghia vu ctia bén nhan khoan theo quy dinh tai Piéu 511 Bo luat Dan su
nam 2005 va Diéu 493 B luat Dan sy nam 2015. Do do, Toa an cép so thim
chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don, budc 6ng Té Van H1 tra lai dién
tich dat 7.820,8 m? thudc thira dat s6 110, td ban dd sb 54 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s AM 204441 cip ngay 19/8/2008 cho Chi nhanh N 1a c6
can cu, dang phap luat.

Dbi v6i yéu cau budc Cong ty cd phan C bdi thudng gia tri tai san trén dat:
Nhu di phan tich ¢ trén, hop dong giao khoan da hét thoi han tur ngay
10/12/2010 va cac bén da thoa thuan rd ve viéc bén nhan khoan phai giao tra dat
cung tai san trén dat ma khong duoc boi thuong gia tri. Tai cap so tham, nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don khong dong yyéu cau boi thudng cta bi don
nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay la phu hop.

Tu nhimg phan tich néu trén, khang cao cua 6ng T6 Van HI khong c6 can
ctr chap nhan.
[3] Vé an phi: Puong su phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.

Khong ghép nhan khang cdo cua bi don 6ng T6 Van H1. Gilt nguyén ban
an so tham s6 49/2025/DS-ST ngay 18/11/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3
- bak Lak.

- Can cut khoan 3 B{éu 26, diém a khodig 1 Piéu 35, diém a lghodn 1 Biéu
39; Bl'éb‘l 147; khoan 2 Qiéu 227; khoan 1 Dieu 157; khoan 1 DPiéu 165; Diéu
266; Piéu 273 B¢ luat To tung dan su;

- Ap dung cac Diéu 501, 503, 505, 506, 507, 508, 511 B¢ ludt déan su
nam 2005; cac Piéu 483; 485; 493 Bo ludt dan sw nam 2015.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu*ong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi, 1¢é phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty Co
phan C.

- Cham dat Hop dong giao khoan str dung dit néng nghiép trong ca phé
s6 09/HPGK ngay 10/10/2007 giita Nong truong cao su N (nay 1a Chi nhanh N)
va dng T6 Van HI. Budc 6ng T6 Van HI phai di doi hodc don ha toan bo cay
trong trén dat, hé thong tudi, nha ray, hang rao va tra lai dién tich dat 7820.8 m?



tai xa C, tinh Dak Lak cho Chi nhanh N — Cong ty Co phan C thudc thira dat b
110, to ban d6 s6 54, Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AM 204441 ngay
19/8/2008 cta Uy ban nhan dan tinh B cip cho Nong truong cao su N.

[2]. V& chi phi t6 tung: Ong T6 Vian H1 phai chiu 8.000.000 dong tién chi
phi do dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Cong ty C6 phan C
duoc nhan lai s6 tién 8.000.000 déng tam ung chi phi tb tung da ndp sau khi thu
dugc tr 6ng T6 Van H1.

[3]. Vé 4n phi: Ong T6 Van H1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su
so tham va 300.000 dong an phi dan sy phuc thim duogc khau trir 300.000 dong
ma 6ng H1 da nop tién tam Gmg an phi phic tham theo bién lai 0004915, ngay
27/11/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Dak Lak.

Cong ty C6 phan C khéng phai chiu an phi va duoc nhan lai s tién tam
g an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2024/0008061 ngay
07/11/2024 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik (nay
la Phong thi hanh an dan su Khu vuc 3 — Dik Lak).

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pk Lik;

- TAND khu vuc 3 — Dik Lik;

- Phong THADS Khu vuyc 3; (Pa ky)

- Thi hanh an dén su tinh Dik Lak;
- Cac duong su;
- Luu hd so vy an. Nguyen Thi Nhung



