TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 345/2026/DS-PT

Ngay: 15 -5-2026

Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, huy
giay chimg nhdn quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Kiéu Van
Céc Tham phan: Ong Nguyén Van Nam
Ba Nguyén Thi Lé Trang.
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Pong Nai.
Dai dién Vien kiém sat nhan dan thanh pho Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyén Ngoc Lan - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 5 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Pong
Nai xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 137/TBTL-TA ngay 10
thang 3 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuvén nhwong quyén sir dung
dat, huy giay chitng nhan quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 397/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 302/2026/QD-PT ngay 08/4/2026
va Quyét dinh hodn phién toa s6 388/QD-PT ngay 05/5/2026, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1975;
Dia chi: A khu ph6 A, phuong T, thanh phé D.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Cong ty L1.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Ly Thi Ngoc H - Chirc vu: Giam dbc
Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ba Thai Thi Quynh N, sinh nim 1984
Dia chi: s6 B, duong C, khu pho S, phuong T, thanh pho D.
- Bi don: Ong Nguyén Trung D, sinh nim 1987
Dia chi: SO A duong D, khu pho G, phuong T, thanh pho B (nay 1a phuong
T), thanh pho D.
- Newoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ong Pham Van H1, sinh nam 1985

2. Ba Doan Thi Phuong T1, sinh nam 1985

Cung dia chi: G khu pho H, thi tran D, huyén D (nay la x3 D), thanh pho D.

3. Ong Lé Chi D1, sinh nam 1976

4. Ba Tran Thi Cam B, sinh ndm 1977

Cung dia chi: 1 t6 D, khu phé C, phuong T, thanh pho D

5. Van phong C

Dia chi: S6 C L, phuong T, thanh ph6 b

6. Van phong dang ky dat dai thanh pho D

Pai dién theo uy quyén: Ong Ping Vin L — Giam d6c Vian phong D — Chi
nhanh B1.

7. Van phong C1.

Dia chi: F duong V, phuong T, thanh pho D.

(Tai phién toa ba Thai Thi Quynh N, 6ng Nguyén Trung D cé mat, cac dirong sue
con lai vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Bidn dn so thim

* Theo don khoi kién va qué trinh tham gia té tung, nguyén don trinh bay:

Vao thang 02/2023, 6ng Nguyén Trung D vay t6i so tien 3.000.000.000d (Ba
ty dong), sau do6 6ng D thanh toan cho t6i duoc s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty
dong) roi ngung khong tiép tuc thanh toan nita; Vi vay toi da khai kién ong D tai
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa vao thang 05/2024. Thang 07/2024, trong
qua trinh Toa an dang giai quyét vu an, toi duoc biét 6ng Nguyén Trung D rao ban
nha, dat tai thira dat s6 99 to ban d6 s6 32 phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai;
Dat da duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 DD 668278 do So tai nguyén va mdi truong tinh D cap
ngay 05/5/2022, nha chua duoc cong nhan trén dat; Nha dat nay 6ng D rao ban véi
gia tir 9 dén 11 ty dong. Nhan thay day la hanh vi tau tan tai san, trén tranh thuc
hién nghia vu tra no cho tdi, nén toi c6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi cam ong Nguyén Trung D xé4c lap giao dich méi lién quan dén quyén str
dung dat néu trén, tuy nhién Toa an khong chap nhan viéc ap dung bién phap khan
cap tam thoi.

Sau d6 ong D da thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat trén cho ong Pham
Vin H1 va ba Doan Thi Phuong T1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc Vian phong C2 ching nhin so: 12254, quyén so 09/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/10/2024 chi véi gia 1.600.000.000d; Ong H1, ba T1 duoc
Van phong diang ky dat dai tinh D cap Giay chung nhan quyén st dung dat quyén

s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DQ 747607 ngay 14/11/2024.
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Ngay 18/02/2025 Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa dua vu 4n ra xét xir
va ban hanh ban an s6: 20/2025/DS-ST, ban 4n tuyén budc 6ng Nguyén Trung D phai
c6 nghia vu thanh toan cho t6i s6 tién 2.774.000.000d (trong d6 tién goc la 2 ty,
tién 1ai 1a 774.000.000d). Ngoai ra ban an con ghi nhan vé phai thanh toan 1di cham
thi hanh an. Ong Nguyén Trung D khong khang cdo; Sau khi ¢6 ban an toi da c6 don
yéu cau thi hanh 4n doi véi ban an néu trén; Ngay 14/4/2025 Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho Bién Hoa ciing ban hanh Quyét dinh s6 564/QD-CCTHADS cho
thi hanh an d6i v6i 6ng Nguyén Trung D2. Tuy nhién hién nay ong D khong con bat
ky tai san nao dé thi hanh nghia vu tra no cho t6i. Do quyén str dung dat cia 6ng D
hién nay d3 chuyén sang cho 6ng H1, ba T1 dung tén, dong thoi ong D khong con
tai san nao khac dé thi hanh an cho t6i: Hop dong chuyén nhuong gitta 6ng D véi
vo chong 6ng H1, ba T1 1a trai quy dinh phap luat, c6 muc dich giup dng D tau tan
tai san dé tron tranh nghia vu thi hanh an véi t61; Cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Trung D 13 ngudi dang ¢6 nghia vu phai tra no cho toi tir khoan
vay nim 2023 va da qua han thanh toan; khi t6i khéi kién, 6ng D biét rd viéc nay
nhung luc dau khong chap hanh gidy triéu tap lam viéc ctia Toa an, nham gay kho
khan va kéo dai thoi gian Toa an giai quyét khoan ng. Sau khi sang tén dat cho 6ng
H1, ba T1 xong thi 6ng D m&i dén Toa an cung cap 10i khai xac nhan c6 no toi so
tién goc nhu t6i khoi kién.

Nhu vay, 6ng D biét duoc minh con nghia vu tai san phai thanh toan va dang
duoc Toa an thu 1y giai quyét, nhung van c6 tinh tau tan tai san bang cach ky hop
chuyén nhuong cho nguoi khac ding tén tai san duy nhat cia minh.

Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ky két giita 6ng D va ong H1 ba
T1 chi ghi gia chuyén nhuong la 1.600.000.000 dong. Tuy nhién, trén thuc té nha,
dat nay co gia tri tir 09 dén 11 ty; Gia nay do chinh 6ng D xac dinh khi rao ban trén
mang xa hoi; Pong thoi, trude khi ky hop dong chuyén nhuong nay, thi tai san thé
chap tai ngan hang TMCP D dé dam bao cho khoan vay cta dng D tai ngan hang,
ngan hang da tham dinh thtra dat cé gia tri 1a 8.000.000.000d;

Trén thira dat s6 99, to ban d6 32 phuong T ma éng D chuyén nhuong cho 6ng
H1, ba T1 dtng tén c6 mot can nha ba tang kién c6. Sau chuyén nhuong hién van
do ong D quan 1y, sit dung. Quyén s& hiru nha trén dat chua duoc co quan cé tham
quyén cap chtimg nhan so hitu cong trinh. Vi vay, khong c6 trong ndi dung chuyén
nhuong gitta 6ng D va 6ng H1, ba T1. Nhu vay, t6i cho la du can cr dé xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 99, to ban d6 32 phuong T ky
két giita ong Nguyén Trung D va v chong 6ng Pham Vian H1 ba Doan Thi Phuong T1
1a trai phap luat, vi pham diéu cam.

Vi vay, nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bo Hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat s6 99 to ban do s6 32 phuong T,
3



thanh pho B, tinh Pong Nai giao két gifta 6ng Nguyén Trung D va dng Pham Van
H1, ba Poan Thi Phuong T1 dugc Vian phong C2 ching nhan s6 12254, quyén s6
09/2024 TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/10/2024 13 vo hiéu do vi pham diéu cam
ctia phap luat nham trén tranh nghia vu véi nguoi thit ba.

Trong qua trinh Toa 4n dang giai quyét tranh chap thi éng H1, ba T1 chuyén
nhuong thira dat trén cho dng Lé Chi D1 va ba Tran Thi Cam B duoc Vin phong cong
ching Nguyén Thi Kim T2 chirng nhan sé 1876/2025/CCGD, ngay 25/7/2025.
Giao dich gitra 6ng H1, ba T1 véi 6ng D1, ba B 1a v6 hiéu do phat sinh khi dang c6
tranh chap; Hién nay 6ng D1 va ba B van chua duoc cap Giay ching nhan quyén str
dung dat. Nguyén don yéu cau khoi kién bo sung dé nghi Toa an xem xét giai quyét
cac van d¢é sau:

- Huy Giay ching nhan quyeén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat so: DQ 747607, thira dat s6 99, to ban do so 32 c6 dién tich
79,3m? tai phudng T, thanh pho B (nay la phudng T), tinh Pong Nai do Vian phong
dang ky dat dai tinh D cap ngay 14/11/2024 cho ba Poan Thi Phuong T1 va 6ng
Pham Van HI.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat so
99, to ban d6 so 32 ¢6 dién tich 79,3m? tai phuong T, thanh phd B (nay 1a phudng
T), tinh Pong Nai gitra bén chuyén nhuong la ba Poan Thi Phuong T1, 6ng Pham
Vian H1 v61 bén nhan chuyén nhuong la ba Tran Thi Cam B, ong Lé Chi D1 duoc
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Kim T2 chirng nhan vao ngay 25/7/2025, ¢ so
cong ching 001876/2025/CCGD.

Nguyén don di duoc Toa an giai thich vé hau qua phap 1y cua hop dong vo
hiéu nhung nguyén don khong co6 yéu cau hay dé nghi gi.

* Bi don 6ng Nguyén Trung D trinh bay:

Toi 1a chu st dung Thira dat s6 99, to ban d6 s6 32 c6 dién tich 79,3m? tai
phuong T, thanh pho B (nay la phuong T) tinh Pong Nai. Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 DDP668278 do S& Tai nguyén va moi trudong tinh P cap ngay
05/5/2022 mang tén Nguyén Trung D. Vao ngay 24/10/2024, t6i da chuyén nhuong
toan bo nha va thira dat nay cho 6ng Pham Vian H1 va ba Poan Thi Phuong T1 - Hop
dong chuyén nhuong dugc Vian phong C. Hién nay thira dat nay da duoc ong H1, ba
T1 lam thu tuc sang tén cho 6ng H1, ba T1 dmg tén trong gidy chimg nhan.

Theo nodi dung Thong bao thu 1y vu an s6 706 ngay 23/6/2025 cua Toa an
Bién Hoa thi toi ¢6 ¥ kién:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Ngoc T khéi kién yéu cau Toa an: Tuyén bod
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 99, to ban do so
32 phuong T, thanh pho B (nay la phuong T) tinh Pong Nai dugc giao két gitta dng

Nguyén Trung D vé6i 6ng Pham Vian H1, ba DPoan Thi Phuong T1 dwoc Vin phong C
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chirng nhan s6 12254, quyén s6 09/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2024 1a
vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat nham tron tranh nghia vu véi nguoi thi
3.

Toi khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vi: Viéc chuyén
nhuong thira dat néu trén cho 6ng H1, ba T1 cac bén déu thuc hién theo dung quy
dinh ctia phap luat. Ban than t6i khi chuyén nhuong thira dat nay thi toi hoan toan
khong tron tranh nghia vu véi bat ky ai.

+ Viéc ba Nguyén Thi Ngoc T khai kién bo sung yéu cau Toa an: Hay Giay
chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: DQ 747607 va Tuyén bo vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thtra dat s6 99, to ban do s6 32 co dién tich 79,3m? tai phuong T, thanh pho B (nay
la phuong T), tinh Pong Nai giita bén chuyén nhuong la ba Poan Thi Phuong T1,
6ng Pham Vin H1 v6i bén nhan chuyén nhuong la ba Tran Thi Cam B, ong Lé Chi D1
duoc Vin phong cong chimg Nguyén Thi Kim T2 chirng nhan vao ngay 25/7/2025,
c6 sO cong ching 001876/2025/CCGD — toi khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién
cuaba T.

+ Viéc 6ng Lé Chi D1 yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
giita 6ng Pham Van H1, ba Poan Thi Phuong T1vé6i 6ng Lé Chi D1va ba Tran Thi Cam
B thi t6i khong c6 ¥ kién gi. Vi tai san thudc quyén st dung dinh doat cua dng
H1, ba T1 thi ho muon ban cho ai d6 la quyén cia ho. Téi khong cé yéu cau Toa an
giai quyét van dé gi.

Trong vu 4n nay toi khong cé yéu cau phan to hay bat ctt yéu cau nao khac
doi véi cac duong su trong vu an nay. Khi lam viéc tai Toa an toi cling duogc giai
thich vé hau qua phap 1y cia hop dong vo hiéu nhung toi khong cé yéu cau giai
quyét hau qua phap Iy cua hop dong vo hiéu.

* Nguroi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. f)ng Pham Van H1, ba Doan Thi Phwong T1 trinh bay

Vo chong ching t6i 1a chi sir dung thira dat s6 99, to ban dd so 32 ¢6 dién
tich 79,3m? tai phuong T, thanh pho B (nay la phuong T) tinh Pong Nai. Giay
chirng nhan quyén st dung dat so DQ747607 do Van phong dang ky dat dai tinh D
cap ngay 14/11/2024 mang tén Pham Vin H1 va Poan Thi Phuong T1. Vao ngay
25/7/2025, vo chong chung t6i d¢a chuyén nhuong toan bd nha va thira dat nay cho
ong Lé Chi D1 va ba Tran Thi Cam B (Hop dong duoc cong chimg hop phap vao
ngay 25/7/2025 tai Van phong C1).

Nay nguyén don yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra vo chong toi véi dng Lé Chi D1 va ba Tran Thi Cam B thi chung t6i
khong dong .



Viéc 6ng Lé Chi D1 yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giirta vo chong t6i v6i ong Lé Chi D1 va ba Tran Thi Cam B thi
chiing t6i dong v v6i yéu cau cia dng D1. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nha
va thira dat trén thi 6ng D1 da giao day du tién cho chiing t6i va chiing t6i da ban
giao nha va dat cho 6ng D1. Chung t6i khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé
gi va cling khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu (néu
cO).

2. Ong Lé Chi D1 trinh bay:

Ngay 25 thang 07 nam 2025, tai Van phong C1 vo chong 6ng ba Pham Vian
H1 va Doan Thi Phuong T1 da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va
tai san gan lién véi dat 1a can nha chua hoan cong, cho vo chong dng D1, ba Tran
Thi Cam B ¢6 dién tich 79,3m? thudc thwra dat s6 99 to ban do so 32 toa lac tai,
phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (Nay la phuong T, tinh Pong Nai). Giay
chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat
s6 DO 747607 do Van phong dang ky dat dai tinh D cap ngay 14/11/2024, dung tén
vo chong ong ba Pham Van H1 va Poan Thi Phuong T1.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, vo chong 6ng da hoan thanh viéc
thanh toan toan bd sb tién mua nha, dat cho vo chf‘mg ong ba Pham Van H1 va
Poan Thi Phuong T1. Ong D1 ciing di ndp hd so xin chuyén quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat tai Van phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh B1 dé ding
ky bién dong sang tén vo chong dng.

Ciing trong ngay 25/07/2025, vo chong 6ng ba Pham Vian H1 va Doan Thi
Phuong T1 da tién hanh ban giao tai san la quyén stir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a can nha chua hoan cong cho vo chong 6ng véi dién tich 79,3m? thudc
thtra dat s6 99 to ban d6 s6 32 toa lac tai, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai
(Nay la phuong T, tinh Pong Nai).

Nhung dén nay ong van chua diang ky bién dong tai san nay sang tén vo
chong dng véi 1y do: tai san nay 1a tai san dang tranh chap trong vu an dan su gitra
nguyén don: ba Nguyén Thi Ngoc T va bi don: éng Nguyén Trung D, cing ngudi
c6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a vo chong dng ba Pham Van H1 va DPoan Thi
Phuong T1.

Nhan thay, viéc mua ban tai san néu trén giira vo chong dng va vo chong
ong ba Pham Van H1 va Doan Thi Phuong T1, la ngay tinh, minh bach va hoan toan
tuan thu theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh, nén viéc cho ring tai san néu
trén la tai san dang tranh chap trong vu an dan su, d3 1am anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap cia vo chong ong.

Ong D c6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an xem xét giai quyét nhu sau:



Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a can nha chua hoan cong, da ky két giita vo chong 6ng 1a ba Tran Thi Cam
B - 6ng Lé Chi D1 va vo chong 6ng ba Pham Vin H1, ba Poan Thi Phuong T1, véi
dién tich 79,3m? thudc thira dat s6 99 to ban do s6 32 toa lac tai, phuong T, thanh
pho B, tinh Pong Nai (Nay la phuong T, tinh Pong Nai). Giay chig nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DO 747607 do
Vin phong dang ky dat dai tinh D cap ngay 14/11/2024, dtmg tén vo chong 6ng ba
Pham Van H1 va DPoan Thi Phuong T1.

Ban 4an Dan su so tham so 485/2025/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai d3 quyét dinh:

Can cu khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, bicu 37, Dicu 95, bicu 147, biéu 227,
biéu 228 ; Dicu 117, bieu 119, Dicu 423, Dieu 500, Dicu 501, Diéu 502, Dicu
503 ; Piéu 167, Diéu 188 ; ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don la ba Nguyén
Thi Ngoc T.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua dong Lé Chi D1.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat so 99, to
ban d6 so6 32 c6 dién tich 79,3m? tai phuong T, thanh pho B (nay la phuong T), tinh
Dong Nai gitta bén chuyén nhuong 1a ba Poan Thi Phuong T1, 6ng Pham Vian H1 véi
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Cam B, 6ng Lé Chi D1 dugc Van phong cong
chimg Nguyén Thi Kim T2 chtimg nhan vao ngay 25/7/2025, so cong ching
001876/2025/CCGD.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

Khéng cdo: Ngay 06/10/2025, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T c6 don
khang c4o, yéu cau Toa an cap phic tham xét xir theo huéng chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Déng Nai doi véi noi dung
khang cao:

Viéc tuan theo phdp luat: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding
quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr va tai phién toa phic tham dam
bao ding quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Xét khéng céo ciia nguyén don: Nhan thay, d6i véi hop dong chuyén nhuong
sO 12254, quyén so 09/2024TP/CC- SCC/HDPGD ngay 24/10/2024 gitta o6ng

Nguyén Trung D véi vo chong éng Pham Vian H1, ba Doan Thi Phuwong T1 duoc Vin
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phong C ching nhan. Tai thoi diém x4c 14p quan hé giao dich thi thira dat s6 99 to
ban d6 s6 32 phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai khong bi ap dung bién phap
khan cap tam thoi hay lénh ké bién ndao. Ngay 18/02/2025 tai Ban an so
20/2025/DS-ST, ban an tuyén budc 6ng Nguyén Trung D phai c6 nghia vu thanh toan
cho ba T so tién 2.774.000.000d. Nhu vay thoi diem 6ng D chuyén nhuong thira dat
trén la trude thoi diém xét xir. Hop dong chuyén nhuong duogc thuc hién ding quy
dinh phép luat. Theo trinh bay cua ba T da yéu cau toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi trong vu an tranh chap hop dong vay giira ba va ong D, dong thoi
chinh ba T cling xac nhan trudc khi ky hop dong chuyén nhuong thi tai san dang
thé chap tai ngan hang TMCP D1 dé dam bao cho khoan vay cua ong D tai ngan
hang, nén Toa 4n khong ap dung bién phap khan cap tam thoi theo yéu cau cua T la
ding quy dinh.

Theo Diéu 188 Luat Dat dai 2013, 6ng D c6 day du quyén dinh doat d6i véi
tai san khi dat khong co tranh chap (vé quyén sir dung dat) va khong bi ké bién
dam bao thi hanh an.

Vé gia chuyén nhuong va dau hiéu tau tan tai san: Ba T cho ring gia
1.600.000.0004 1a thap, nhung ba T khong cung cap duoc chirmg ctr chirng minh
gia hai bén chuyén nhuong, mat khac, gia chuyén nhuwong khong phai 1a can cu dé
tuyén vo hiéu, néu c6 can cr hai bén chuyén nhuong gia thap hon gia thuc té chuyén
nhuong nhiam tron thué thi s& kién nghi co quan Thué truy thu tién thué. Tai thoi
diém chuyén nhuong thi 6ng D chua phai thi hanh bat ¢t ban 4n, quyét dinh nao
cling nhur chua bi co quan Thi hanh an ra quyét dinh thi hanh an, nén khong thé xac
dinh hanh vi chuyén nhuong QSD dat ciia 6ng D 1a hanh vi tau tan tai san.

Tai phién toa, ba T yéu cau dua ba Nguyén Ngoc Chau Y vao tham gia t6
tung voi tu cach la ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Xét thay, ngay 13/4/2022
ong D va va Nguyén Ngoc Chau Y 1ap van ban thoa thuan phan chia tai san, theo do
ong D toan quyén sé hitu, sit dung, dinh doat quyén sir dung dat thira s6 99 to BD
s6 32 theo GCNQSD BV 081176 ngay 11/3/2015. Cong trinh xay dung trén dat
chua duoc hoan cong va 1a tai san gan lién véi dat. Do d6, yéu cau nay cua nguyén
don 1a khong c6 co sé chap nhan

Toa an cap so tham giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T
vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu; Pong thoi giai
quyét chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng D vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat gitra 6ng H1 ba T1 véi ba Tran Thi Cam B, 6ng Lé Chi D1 duoc
Vian phong C1 ching thuc ngay 25/7/2025 1a c6 can ctt phu hop phap luat.

Do d6, khang céo ctia ba T dé nghi cap phuc tham xét xit theo huéng tuyén
vo hiéu hop dong chuyén nhuong néu trén la khong c6 co so chap nhan.



Pé nghi HO1 d(’“)ﬂg xet xu ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su,
tuyén xu

- Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T;

- Giit nguyén Ban an so tham s6 397/2025/DSST ngay 27/9/2025 cua TAND
khu vuc 1.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T lam
trong thot han va dung quy dinh cua phép luat nén dugc xem xét theo trinh tir phuic
tham.

Viéc xét xu Véng mat duwong su: ong Pham Van H1, ba Poan Thi Phuwong T1, ba
Tran Thi Cam B, Van phong C, Vian phong C1, 6ng Pang Van L c6 don yéu cau giai
quyét vang mat; ong Lé Chi D1 triéu tap hop 1é lan tht hai nhung vang mat nén Hoi
df’Sng xét X1t ¢in cir vao Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su ndm 2015 xét xu Véng
mat cac duong su.

Vé quan hé phap luat tranh chap, tu cach tham gia t6 tung trong vu an, Toa
an cap so tham xac dinh ding va day du.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua nguyén don

Nguyén don khang céo dé nghi cap phuc tham xét xir chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T, vi cho rang:

D6i vé6i giao dich theo hop ddng chuyén nhuong so6 12254, quyén so
09/2024TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/10/2024 gitta 6ng Nguyén Trung D véi vo
chong 6ng Pham Van H1, ba DPoan Thi Phuong T1 dugc Van phong C chirng nhan
c6 gia tri chuyén nhuong thap hon nhiéu lan so véi gia tri that, viéc chuyén nhuong
trén nham muc dich trén tranh nghia vu phai thi hanh 4n theo Ban an s6 20/2025/DS-
ST ngay 18/02/2025 ctia TAND khu vuc 1 Pong Nai da c6 hiéu luc phap luat; doi
trong giao dich trén hop dong khong phu hop thuc té do khong the hién cin nha la
bat ddng san trén thira dat.

Doi véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Van HI,
ba Poan Thi Phuwong T1 véi 6ng Lé Chi D1, ba Tran Thi Cam B, nguyén don cho
rang hop dong chuyén nhuong doi véi thira dat dang tranh chap 1a vi pham quy
dinh ctia phap luat; d6i tuong cua giao dich chi la quyén str dung dat ma khong cé
cin nha trén dat thudc treong hop giao dich co doi twong khong thé thuc hién duoc
nén dé nghi Toa an tuyén vo hiéu.
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Ngoai ra, Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do dua
thiéu nguoi tham gia t6 tung la ba Nguyén Ngoc Chau Y ciing nhu thu thap tai liéu
chirng ctr khong day du.

[3] Xét noi dung tranh chap

[3.1] Thira dat s6 99, to ban do s6 32, dién tich 79,30 m? tai phuong T, thanh
pho B, tinh Pong Nai duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat quyen sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat so6 DD 668278 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh D cap ngay 05/5/2022 dtng tén 6ng Nguyén Trung D. Trén dat ¢ nha
nhung chua duoc cong nhan quyén so hiru theo quy dinh. Ngay 17/5/2022, 6ng
Nguyén Trung D3 va ba Nguyén Ngoc Chau Y yéu cau Toa an nhan dan thanh pho
Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay la TAND khu vuc 1 — Pong Nai) giai quyét ly hon,
theo Quyét dinh s6 880/2022/QDCNTT-HNGD vé cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan cua cac duong su. Trudc do, ngay 13/4/2022 6ng D, ba Y da c6 Van
ban thoa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan dugc cong ching
tai Van phong C. Theo thoa thuan phan chia tai san thi 6ng D dugc nhan tai san la
quyén sir dung thira dat s6 99 néu trén.

Ngay 24/10/2024, 6ng D ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira
dat trén cho 6ng Pham Vin H1 va ba Doan Thi Phuong T1 theo dwoc Vin phong C2
chirg thuc s6: 12254, quyén s6 09/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/10/2024.
Ngay 14/11/2024, ong H1, ba T1 dugc Vian phong ding ky dat dai tinh D cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DQ 747607.

Nguyén don cho riang viéc chuyén nhuong trén ctia déng Nguyén Trung D
nham muc dich tron tranh nghia vu d6i véi ngudi thit ba (nghia vu phai thi hanh an
theo Ban an s6 20/2025/DS-ST ngay 18/02/2025 ciia TAND khu vuc 1 Pong Nai
da co hiéu luc phap luat).

Tuy nhién, can cu trinh bay cua cac duwong su va tai li¢u, chung cur da thu
thap thé hién: Ngay 24/10/2024 6ng D thoa thuan chuyén nhugng nha, dat trén cho
ong Pham Vin H1 va ba Poan Thi Phuong T1 1a truée thsi diém c6 ban an budc 6ng
Nguyén Trung D phai thuc hién nghia vu vé tai san doi v6i ba Nguyén Thi Ngoc T.

Cin ctr viéc ong Nguyén Trung D va va Nguyén Ngoc Chau Y d3 ly hon va
lap van ban thoa thuan phan chia tai san néu trén, cac tranh chap phat sinh khong
lién quan dén quyén, nghia vu cua ba Y, nén viéc nguyén don yéu cau ba Y tham
gia to tung la khong c6 co s& chap nhan.
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[3.2] Nguyén don cho rang gia tri chuyén nhuong tai cac hop dong chuyén
nhuong thap hon nhiéu lan so véi gia tri thuc té, giao dich trén hop dong khong
phu hop vé gia chuyén nhuong 1a dau hiéu tau tan tai san.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong cung cap duoc
chirng cr ching minh gia hai bén chuyén nhuong 1a khong phu hop thuc té, mat
khac, gia chuyén nhuong khong phai 13 cin c dé tuyén giao dich vo hiéu.
Nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong tai san ciia 6ng D véi gia chuyén nhuong
thap nham tau tan tai san va tuyén bo cac giao dich trén vo hiéu 1a khong c6 can ctr
phap luat. Truong hop cac bén giao dich néu ghi gia chuyén nhuong thap hon gia
tri thuc té cua tai san nham trén tranh nghia vu thué cia nha nude néu coé thi cling
khong thudc pham vi xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

Xét van ban phan chia tai san chung cia vo chong trong thoi ky hon nhan
ching thuc ngay 13/4/2022 tai phong cong chtitng Bui Ngoc H2 gitra 6ng D va ba
Chau Y c¢6 ndi dung giao cho 6ng D duoc toan quyén sé hiru sir dung va dinh doat
tai san 1a quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 99, to ban d6 so 32 phuong T, tinh
Dong Nai. Tai thoi diém thoa thuan tai san chung ciia vo chong cin nha la tai san
g:fm lién véi dat, chua thuc hién thu tuc hoan cong. Vi vay viéc thoa thuan giao cho
ong Nguyén Trung D quyén st dung va dinh doat tai san 1a quyén sir dung dat dong
thoi bao gom ca can nha trén dat.

Mait khac, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén duogc ching
thuc tai Van phong C la dung quy dinh vé mat hinh thirc cua hop dong. Bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng H1 ba T1 di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo dung quy dinh ciia phap luat. Ong Nguyén Trung D chuyén nhuong thira dat s6
99 to ban d6 s6 32 phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai cho 6ng Pham Vin HI,
ba Poan Thi Phuong T1 khong nham tron tranh nghia vu véi ngudi thtr ba, nén
khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 DPiéu 124 cta Bo luat Dan su.

Can ctr giao dich xac lap trén giira cac duong su di dam bao cac diéu kién
va thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013, Vian
phong dang ky dat dai tinh P cap Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: DQ 747607, thira dat s6 99, to ban do
s6 32 co dién tich 79,3m? tai phuong T, thanh phd B (nay la phuong T), tinh Dong
Nai cho ba Doan Thi Phuong T1 va 6ng Pham Van H1 ngay 14/11/2024 da tuan thu
dting quy dinh cua phap luat vé cap giay chimg nhan quyén sir dung dat.

Vi vay, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén
don vé viéc tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/10/2024
gitta 6ng Nguyén Trung D va ong Pham Vin H1, ba Poan Thi Phuong T1 v6 hiéu va
yéu cau huy Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san

khac gan lién voi dat s6: DQ 747607 1a ding quy dinh ctia phap luat.
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[4] Can ctr Giay ching nhan quyén sit dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat so DO 747607 do Van phong dang ky dat dai tinh D cap
ngay 14/11/2024, ngay 25/7/2025 6ng ba Pham Vian H1, Doan Thi Phuong T1 ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 99, to ban do s6 32 ¢
dién tich 79,3m? tai phuong T, thanh pho B (nay 1a phuong T), tinh Pong Nai véi
ba Tran Thi Cam B, 6ng Lé Chi D1, duoc chimg thuc tai Van phong C1. Sau khi ky
két hop dong, cac bén da hoan thanh viéc thanh toan, giao nhan tai san, dng D1
cling da ndp ho so dén co quan c6 tham quyén dé dang ky bién dong quyén st
dung dat theo quy dinh.

Xét giao dich trén 1a dam bao vé hinh thtrc ctia hop dong, khong vi pham
diéu cam cua phap luat can duoc cong nhan dé bao vé quyen loi ich hop phap cia
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Vi vay, toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don vé viéc tuyén bo vo hiéu d6i véi giao dich trén va chap nhan yéu cau phan to
cua ong L.é Chi D1 la c6 cén cur.

[5] Vé an phi phtic tham: Can cit Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 300.0004 tién an phi dan su phic tham

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai la phu hop véi

nhan dinh cua Ho1 df‘)ng X€ét X nén chép nhan.
Vi cac [lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T. Giir
nguyén Ban an so tham s6 397/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 1- Pong Nai.

Cin ctt vao khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, Diéu 37, Diéu 95, Piéu 147, Piéu
227, Piéu 228 ; Piéu 117, Diéu 119, Biéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cua
; Piéu 167, Diéu 188 cta ; ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyen xik:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Ngoc T.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Lé Chi D1.
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Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat thira dat s6 99, to
ban d6 s6 32, dién tich 79,3m? tai phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai (nay la
phuong T, thanh phé D) gitta bén chuyén nhuong 1a ba Poan Thi Phuong T1, dng
Pham Van H1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Cam B, 6ng Lé Chi D1
duoc Vian phong Cl ching thuc ngay 25/7/2025, so cong ching
001876/2025/CCGD.

3. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 600.000d (sau
tram nghin dong) duoc khau trir vao tién tam ung 4an phi ba T di nop 1a 300.0004
(ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tién s6 0007540 ngay 19/6/2025 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 1 — Pong Nai) va 300.000d (ba tram nghin dong) tai Bién lai thu
tién s6 0000350 ngay 25/8/2025 cia co quan Thi hanh an dan su tinh Pong Nai
(nay la Thi hanh 4n dan sy thanh phd D). Puong su da ndp xong 4n phi.

- Ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 300.000d tién an phi dan su phuc tham
nhung duoc trir vao s6 tién 300.000d d3 nop theo Bién lai thu s6 0002618 ngay
08/10/2025 ctia co quan Thi hanh an dan su tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh 4n dan
su thanh pho D).

- Hoan tra cho 6ng Lé Chi D1 tién tam tng an phi 300.000d (ba tram nghin
dong) tai Bién lai thu tién s6 0000224 ngay 19/8/2025 cta co quan Thi hanh an
dan su tinh Pong Nai (nay la Thi hanh an dan sy thanh pho D).

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba T phai chiu chi phi 1a 2.000.0004
(hai triéu dong), ba T da nop xong.

5. Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Dong Na; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV1-Déng Nai :

- Phong THADS KV1-Déng Nai;

- Thi hanh 4n DS TP.Péng Nai

- Cac duong su;

- Luu 4n van; ho so vu an.
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