TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 680/2026/DS-PT

Ngay: 19-5-2026

V& viéc “Tranh chép yéu ciu vo hiéu
hop ddng uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuay Lanh
Céac Tham phén: Ba DPinh Thi Ngoc Yén
Ba Nguyén Thi Diém Hang

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thur ky Toa dn nhan
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sdt vién.
Ngay 19 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién
tda xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 1193/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong tiy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so thim sd 362/2025/DS-ST ngay 26 - 9-2025 ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 3 - Tay Ninh, bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 76/2025/QD-PT ngay 02
thang 02 nam 2026, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Hong C, sinh nam 1968
Dia chi: S6 F B, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1964.
Dia chi: Ap V, xa V, tinh An Giang. (c6 mat)
- Bi don: Ong T6 Thanh Q, sinh ndm 1990
Dia chi: Ap A, xa K, Thanh phé Can Tho. (Véng mat)
Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Véan phong C2
DPia chi: Ap C, xa b, tinh Tay Ninh. (xin Véng mat)



2. Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1964

Dia chi: Thén K, x3 G, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng L: Ong Poan Nguyén Chi T1, sinh nim
1979

Dia chi: 1 khu phd B, xa D, tinh T4y Ninh. (c6 mit)

3. Ba Nguyén Hong M, sinh nim 1964; Dia chi: 4p B, xd H, tinh Tay Ninh (ving
mat).

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin L 1a ngudi c6 quyén nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyet vu dn nguyén don ba Nguyén
Hong C do nguoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Ba Nguyen Hong C 1a chu st dung cac phan dat tai cac thira dat s6 890, 891, 70,
71, TBD: 26 dit toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay N1nh)
Ngudn goc dat 1a ba C duoc ba me ba C cho. Ba C da duoc cap glay ching nhan quyén
st dung dat cac phan dat néu trén theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DM
558184, sO vao so cap glay CN 10283 do Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén
b cap ngay 16/01/2024; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DM 558185, so vao so
cap gidy CN 10282 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai “huyén DB cap ngay
16/01/2024; Giay ching nhan quyén sir dung dat sb CQ 886539, sO vao s6 cap gidy CS
02264 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L (cii) cap ngay 16/01/2024.

Do ¢6 kho khin vé kinh té va dugc gidi thi¢u cua ngudi quen nén ba C CO IIen
hé ong T6 Thanh Q dé vay mot sd tién dé lam an. Ong Q ddng ¥ cho ba C vay s tién
200.000.000 dong (hai trim tri¢u dong). Ba C co thé chap cho & ong Q gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, 6ng Q chi méi giao cho ba C s tién 150.000.000 dong
(mdt trim nam muoi triéu dong) hai bén co 1ap gidy vay tién vao ngay 08/3/2024 dé
lam tin. S4 tién 50.000.000 dong con lai ong Q s€ giao vao ngay 11/3/2024 (tuc 1a 3
ngay sau) nhung dén nay 6ng Q van chua giao cho ba C s tién 50.000.000 dong con
lai. Sau do, ngay 11/3/2024 6ng Q yéu cau ba C ra vin phong cong ching dé 1am hop
dong thé chip cac quyén sir dung dat ciia ba C va sé& giao cho ba C s tién 50.000.000
d6ng con lai. Do tin tudng ong Q va tai van phong C2 khong giai thich gi thém nén ba
C ky vao Hop ddng iy quyén toan quyen 56 910, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C2 cong ching cac phan dat néu trén cho ong Q va 6ng Q ciing khong
giao cho ba C sé tién 50.000.000 dong nhu cac bén da thoa thudn.

Sau nay, ba C biét duoc ba da ky gié}{ iy quyén cho ong Q, dé bao vé quyén loi
ich hop phap cuia minh, ba C da khaéi kién dén toa an va yéu cau giadi quyét nhu sau:

- V6 hiéu hop ddng uy quyén quyén sir dung dat s cong chimg 910, quyen sO
03/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/3/2024 tai Véan phong C2 gilta ba Nguyén Hong
C v6i 6ng To Thanh Q d6i voi thira dat s 890, thira dat 891, thira dat 70 va thira dét sb
71, cung to ban dd sb 26, dit toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh
Tay Ninh).

- Budc 6ng T6 Thanh Q phai trd lai cho ba Nguyén Hong C ban chinh cac gidy
ching nhin quyén sir dung dat cac phan dit s6 DM 558184, sd vao sb cap gidy CN



10283; s6 DM 5581 85, do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D (ci) cap cung
ngay 16/01/2024 sO vao s cap gidy CN 10282; s6 CQ 886539, s0 vao s6 cap gidy CS
02264 do So Tai nguyén va Moi truong tinh L (cii) cap cung ngay 07/5/2020.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba C duoc biét o ong Q da chuyen nhuong 03
thira dat 890, 70, 71, cung to ban dd s6 26 cho ong Nguyén Vin L. Ong L chua duoc
dang ky sang tén.

Do d6, ba C khai kién bo sung yéu cau:

- V6 hi¢u hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 1890,
quyén s6 05/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/4/2024 tai Van phong C2 gilta ba
Nguyen Hong C do 6ng T6 Thanh Q dai dién v6i ong Nguyen Vian L doi véi thira dat
s0 890, thira dat 70 va thura dat s6 71, cung to ban do s6 26, dat toa lac tai xa T, huyén
b, tinh Long An (nay 1a xa H, tinh Tay Ninh).

Bi don ong T6 Thanh Q da duwoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vcfng madt va
khong nop tai liéu chd"ng cir gi khac.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc Idp éng Nguyén Vin L do
ngueoi dai dién theo 1y quyén la éng Poan Nguyén Chi T1 trinh bay:

Thang 5/2024, qua su gi¢i thiéu cua ngudi quen, duge biét ong T Thanh Q dang
chao ban céc thira dat s6 890, thira dat 70 va thira dat s6 71, cing to ban d sb 26, dat
toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh), trude khi thye
hién giao dich thi phia 6ng Q va ong L xem dét, thoa thuan gia ca, khi xem dét thi ong
Q chi dat trong, khong c6 vat, cong trinh trén dat, nén ong L dong ¥y mua voéi gia la
1.500.000.000 d6ng. Hai bén théng nhat ra van phong C2 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, doi véi 03 thira dat 890, 70, 71, ong L da giao tién cho 6ng
Q, 0ng Q da giao 03 giay chuing nhan ban chinh cho 6ng L de lam thu tuc dang ky sang
tén dng L. Tuy nhién, dng L ndp hd so dé thuc hién thi tuc dang ky thi bi tra ho so do
ba C dang tranh chap ddi v6i cac thira dat nay.

Nay 6ng L c6 yéu cau doc lap:

- Budc ba Nguyen Hoéng C va 6ng T6 Thanh Q phai tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong ching 1890, quyen s6 05/2024TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/4/2024 tai Van phong C2 giira ba Nguyén Hong C do 6ng To
Thanh Q dai dién voi 6ng Nguyén Van L ddi véi thira dat s6 890, thira dat 70 va thia
dat sd 71, cung to ban dd sb 26, dit toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long An (nay la xa
H, tinh Tay Ninh).

Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong L ma chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba C thi dng L yéu cau ba Nguyén Hong Cvaong T6 Thanh
Q lién doi boi thudng thiét hai cho 6ng L sd tién 2.000.000.000 dong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1 trinh bay:

Ba la chu sir dung thira dat s6 58, to ban d6 s6 26, dat toa lac tai xa T, huyén D,
tinh Long An (nay 1a xa H, tinh Tay Ninh), ngudn gdc cac thira dat 890, 891, 70, 71 va
58, cung to ban dd sb 26 1a cha me cho cac chi em ba, ba 1a chi rudt cia ba Nguyén
Hoéng C. Nam 2023, do em gai ba gip nhiéu khé khan, nén dugc nha nude hd trg xay
nha, phén dat 890, 891 cua C khong du dién tich dé duoc xay nha tinh nghia nén ba da
dong ¥ cho em rudt ba cit nha trén thira dat 58 ciia ba. Ba dong y dé ba C tiép tuc 6 trén



thira dat 58 ctia ba, néu ba c6 tranh chép sé& tranh chip bang vu 4n khac. Ba xac dinh ba
khong co tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay:

Van phong cong ching xac nhéan da thuc hién viéc cong chimg Hop dong uy
quyén quyén st dung dat sd cong chimg 910, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/3/2024 gitra ba Nguyen Hong C va ong Té Thanh Q va hop ddéng chuyén
nhuong quyen str dung dét giita ba Nguyén Hong C do 6ng T6 Thanh Q dai dién voi
6ng Nguyén Van L, dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phap luat. Van phong C2 Xac
dinh khong c6 yéu cau gi lién quan trong vu an, cing khong co quyén loi hay nghia vy
gi trong vu viéc tranh chép nay. Vin phong kinh dé nghi Toa an xem xeét giai quyet vu
an trén theo quy dinh phép lut va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét cua tda
an.

Tai phién toa ngay 19/9/2025, nguyén don ba Nguyén Hong C do ba Nguyén Thi
Thu T dai dién van giir nguyen yéu cau khoi kién, khong co bd sung thém tai li¢u ching
ctr gi moi. Ba C dé yéu cau Toa an vo hiu toan bo cac hop dong uy quyen hop dong
chuyén nhugng, lién quan dén cac thira dat 890, 891, 70, 71 cung to ban do s 26, dat
toa lac tai x4 H, tinh Tay Ninh. Do cac hop dong nay gia tao nham che gidu giao dich
vay tién gitta ba C véi ong Q, sb tién vay ghi theo gidy thé chap tai san 1a 200.000.000
dé)ng, 131 sudt 1,5%/théang, thoi han 03 nam, tuy nhién, ba C chi nhan s6 tién 150.000.000
dong tir Truong Van C1 chuyén khoan sb tién 47.000.000 dong va Nguyen Thi T2
chuyén khoan sd tién 1a 92.000.000 dong vao sb tai khoan 66xxxxxx159 mang tén
Nguyén Hong C tai Ngan hang N. Tuy nhién, ba C khong biét ho tén, nam sinh, dia chi
cua Truong Van C1, Nguyen Thi T2, khong biét moi lién h¢ gitra ho véi dng To Thanh
Q. Do nhiéu 1an yéu cau ong Q tiép tuc chuyén tiép cho ba 50.000.000 dong nhung ba
khong lién hé duoc véi ong Q nén ba da khoi kién. Ngoai ra, ba C ciing khong c6 gidy
to gi khac thé hi¢n ba C chi nhén s0 tién 150.000.000 dong tir 6ng Q, ba C thira nhan
ba da ky tén vao glay thé chap tai san nham muyc dich vay 200.000.000 dong ctia ong
Q. Néu toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta ba C, thi ba C ciing ty nguyén tra lai so
tién 150.000.000 dong theo mirc 131 sut hai bén thoa thuan 1,5%/thang va tién 13i phat
sinh tir ngay 08/3/2024 cho dén ngay xét xir 19/9/2025 cho 6ng Q. Trén cac thira dat
891 thi c6 mot phan can nha tinh nghia ctia ba C, dugc nha nudc hd tro xay dung, cin
nha ba C dang sinh sdng c6 mot phan thudc thira 891, mot phan thudc thira dat 58 (do
ba Nguyén Thi M1 chi rudt ciia ba C ding tén Giay ching nhan quyén sir dat), ba M1
dong y choba C cit nha 6. Ba xac dinh ba C chi vay tién cta ong Q nhung do khong
hiéu biét da ky hop dong uy quyen do do, de nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién ctia ba C vo hiéu hop dong iy quyén, vo hiéu hop dong chuyén nhuong, buge
6ng Q phai tra lai ban chinh cac gidy chimg nhan cho ba C, d6i véi cac gidy ching nhén
ong L gitr, thi ba C khéng c6 thuc hién giao dich v6i dng L nén khong c6 yéu cau. Ba
C dong y tra lai sb tién da vay va lai suat theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van L do 6ng Podn Nguyén
Chi T1 dai dién trinh bay: Ong L gilr nguyén yéu cau doc lap, khong co bo sung thém
tai liéu ching ctr gi moi. Theo hop d6ng chuyén nhuwong ngay 09/5/2024 thi gia chuyen
nhugng d6i voi 03 thira dat s6 890, 70, 71 1a 400.000.000 dong, nhung gia chuyen
nhuong thyc t& 1 1.500.000.000 ddng, tuy nhién ong L khong c6 gidy to giao nhan s6
tién 1.500.000.000 dong véi ong Q, nén dng L khong tranh chap d6i véi sé tién chuyén



nhuong, khong yéu cau 6 ong Q (da dai dién ba C) phai tra lai sO tlén da chuyén nhuong
da nhan la 1.500.000.000 dong trong vu an nay, cling khong yéu cau phai tra lai sb tién
400.000.000 dong (theo hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 09/5/2024),
ma chi yéu cau giai quyet hau quéa khi hop dong chuyén nhuong ngay 09/5/2024 bi
tuyén bd vo hiéu 1a yéu cau b01 thuong thiét hai 1a buge ba C va 6ng Q lién déi bdi
thuong thiét hai cho 6ng L s6 tién 2.000.000.000 ddong theo gia trj thi truong cia 03
thira dat 890, 70, 71, cung to ban do s 26, dét toa lac tai xa H, tinh TAy Ninh. Tuy
nhién, theo chimg thu tham dinh gia, dinh gia gia tri cua 03 thira dat 890, 70, 71 co gia
14 902.260.000 dong. Do d6, 6ng L thay doi mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau ong
Q va ba C lién déi boi thuong thiét hai cho 6ng L s6 tién 902.260.000 dong 1a gia tri
ctia 03 thira dat s6 890, 70, 71. Bdi véi ban chinh cta 03 gidy ching nhan cta 03 thia
dat 890, 70, 71 thi éng L dang gitt, khi nao ong Q, ba C trd du tién thi 6ng L tra gidy.
Ngoai ra, dng L khong co y€u cau ong Q tra lai tién da nhan chuyén nhuong, khong
tranh chap, khong c6 yéu cau gi khac trong vu 4n nay.

Tai Bén dn so tham sé 362/2025/DS-ST ngay 26— 9 - 2025 ciia Toa dn nhdn dén
Khu vwee 3 - Tdy Ninh, quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 122, 124, 131, 133, 398, 407, khoan 2 Diéu 408, 500, 501,
502 cua BO ln@t dan sy nam 2015; Diéu 167 cua Luat dat dai? nam 2013; Diéu 26, 2,7
cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xtr:

1. Chip nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Hong C

1.1 V6 hiéu hop dong ty quyén quyén sir dung dat cong chimg s6 910, quyén sd
03/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/3/2024 tai Van phong C2 (nay la vin phong C2)
gilra ba Nguyén Hong Cvaodng T6 Thanh Q d6i véi thira dat s6 890, thira dat 891, thira
dat 70 va thira dat s 71, cung to ban d6 sb 26, dat toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long
An (nay la xa H, tinh Téy Ninh).

1.2 V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sd 1890,
quyén sd 05/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/5/2024 tai Van phong C2 giita ba
Nguyén Hong C do 6ng T6 Thanh Q dai dién voi 6ng Nguyén Vin L dbi véi thira dét
s6 890, thira dat 70 va thua dat sb 71, cung to ban dd s6 26, dit toa lac tai xa T, huyén
b, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh).

Ba Nguyen Hong Cco quyen dén co quan co tham quyen vé cap glay ching nhén
quyén sir dung dat dé 1am thi tuc diéu chinh bién dong hodc dé nghi cép lai gidy chung
nhén quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an. Co quan cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cin clr vao ban 4n cta Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién dong hodc cap méi gidy chirng nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai
quyét ctia Toa 4n.

1.3 Budc ong TO Thanh Q tra lai ban chinh Glay ching nhan Quyen su dung dat
quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s DM 55 8184, 30 vao s0 cap gidy
CN 10283 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D (cii) cip ngay 16/01/2024.



1.4 Bugc 6ng Nguyén Vin L tra lai ban chinh Glay ching nhan Quyen sur dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DM 558185, s6 vao so cap
gidy CN 10282 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D (cii) cap ngay
16/01/2024; ban chinh 02 Glay chtrng nhan Quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san khac gin her} v6i dat s6 CQ 886539 va CQ 886538 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L (cli) cap cung ngay 07/5/2020.

2. Chéap nhin mét phan yéu cau doc lap ctua ong Nguyén Vian L

Budc ba Nguyén Hong C va 6ng T6 Thanh Q phai lién d6i boi thuong thiét hai
cho dng Nguyen Van L s6 tién 1a 200.000.000 dong; budc ong T Thanh Q phai boi
thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Van L s6 tién 302.260.000 dong.

3. Khong chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin L yéu cau ba
Nguyén Hong C va 6ng T Thanh Q phdi lién d6i boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyen
Van L so tien 1a 400.000.000 dong.

4. Vé chi phi tham dinh, dinh gia, giam dinh: Ong T6 Thanh Q phai chiu toan bd
chi phi té tung 12 82.000.000 ddng, 6ng Q phai hoan tra cho ba Nguyen Hong C so tién
ba C nop 1a 17.000.000 ddng, 6ng Q phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vian L s6 tién ong
L ndp 13 65.000.000 dong.

5. V& an phi dan su so tham:

- Budc 6ng T6 Thanh Q phai chiu 16.013.000 dong an phi dan sy so tham sung
ngan sach nha nudc.

- Bugc ba Nguyen Hdng C, 6ng T Thanh Q lién doi phai chiu 10.000.000 dong
an phi dan su so tham sung ngan sach nha nudc. Ba Nguyén Hong C duoc khau trur
600.000 ddng (sau trim nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sb

0000669 ngay 29/3/2024 va sb 0004743 ngay 03/6/2025 ciia Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 3 — Tay Ninh vao thi hanh an phi.

- Ong Nguyén Vin L dugc mién an phi.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh dn va quyén khdng
cdo theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 08/10/2025 dng Nguyén Vin L, 1a nguoi cd quyén nghia vu lién quan trong
vu an, ¢6 don khang cao yéu cau Toa 4n cap phic thim xem xét, stra ban an dén sy so
tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau doc ong L.

Ngay 27/2/2026, ba Nguyén Thi Thu T ndp don khang céo tai Toa an nhan dan
tinh TAy Ninh theo hudng budc 6ng Q 12 ngudi tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba C va ba C tra cho ong Q sd tién thuc nhan 150.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Poan Nguyén Chi T1 cung cip Hop dong uy quyén lai ngay 09/5/2024 tai
Vian phong C2 (S6 C, quyén s6 05/2024TP/CC-SCC/HPGD) gitta bén uy quyén
Nguyén Hong C, nguoi dai dién 1a T6 Thanh Q, bén uy quyén 14 ong Nguyén Vin L,
dbi teong uy quyeén 1a thira dat s6 891, to ban dd sb 26 tai xi T, huyén D, ndi dung uy
quyén 13 toan bd cac quyén cua nguoi stir dung dat. Ong T1 cho rang, 6ng Q da chuyén
nhuong cho 6ng L 3 thtra dat va uy quyén cho ong L 01 thira dat caa ba C. Do do, yéu
cau cap phac tham budc ong Q, ba C lién doi boi thuong gia tri 4 thira dat 1a
1.128.629.000 dong theo gia tri tham dinh gia. Ong T1 con cho rang cap so thim khéng
dua ngudi co quyén nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian V, ngudi méi gidi dat cho
6ng L nhan chuyén nhuong cua 6ng Q va la ngudi hién dang giir cac Gidy ching nhan
quyén st dung dat ban chinh. Do d6, dé nghi cip phuc tham huy 4n so tham.

Ba Nguyén Thi Thu T khong dong ¥ toan bo yéu cau khang cdo cua ngudi co
quyén nghia vu lién quan. Ba T yéu cau cip phuc tham chdp nhan don khang cdo cua
ba T dai dién cho ba C yéu cau budc 6ng Q 1a nguoi tra gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba C va ba C tra cho 6ng Q s6 tién thuc nhan 150.000.000 dong.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xua, Thu ky
phién toa thyc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Céc
duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cia Bo luat T6
tung dan su.

Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, sira
ban an so tham s6 362/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cuia TAND Khu vyc 3, tinh Tay
Ninh. Budc ba C lién d61 véi 6ng Q bdi thuong cho 6ng L so6 tién 902.260.000 dong.

Pé nghi khong xét khang cao ciia ba Nguyén Thi Thu T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chirng cir co trong hé so vy dn da duoc tham tra
tai phién toa; y kién tranh lugn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi
dong xét xir nhdan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua dng Nguyén Vin L, ngay 08/10/2025 ndp trong thoi
han luat dinh, v€ hinh thic va nd1 dung khang cao phu hop vadi quy dinh tai Bi€u 272,



Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su nén duge xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Ba Nguyén Thi Thu T dai dién cho ba Nguyén Hong C khang cdo yéu cau
6ng Q tra lai cac gidy ching nhin quyén sir dung dat ban chinh va déng ¥ tra ong Q
150.000.000 dong tién vay thuc nhan cung tién 13i theo quy dinh. Xét thdy, ba T nhan
ban an ngay 15/10/2025 nhung 27/2/2026 md1 ndp don khang cdo tai Toa &n nhan dan
tinh Tay Ninh (sau khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham). Ba cho rang trudc
dé ba co6 ndp don tai Toa an nhan dan khu vuc 3 va Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
nhung khong ¢6 ching cir chirng minh vé viéc ndp don khang cdo nhung khong dugc
nhan. Do d6 khang cao ctia ba T dai dién cho ba C khong dugc xem xét.

Tai phién toa phuc tham, bi don, nhitng ngudi ¢ quyén nghia vu lién quan khac
da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung van vang mat. Do d6, can cit Biéu 296 ctuia B
luat TO tung dan su, Toa &n tién hanh xét xtr vang mat cac duong su nay.

[2] V& noi dung: Xét khang cao cua éng L:

[2.1] Tai phién toa phac tham, 6ng T1 dai dién cho ong L yéu cau bdi thuong
1.128.692.000 dong (bao gdm ca thira dat 891). Ong T1 cung cip Hop dong uy quyén
lai ngay 09/5/2024 tai Vian phong C2 (S6 C, quyén sd 05/2024TP/CC-SCC/HDGD)
gitra bén uy quyén Nguyén Hong C, ngudi dai dién la T6 Thanh Q,bénuy quyén 13 6ng
Nguyén Vin L, d6i tuong uy quyén 1a thua dat s6 891, to ban dd sb 26 tai xi T, huyen
D, ndi dung uy quyén 1a toan bo cac quyén cua nguoi sir dung dat. Ong T1 cho rang,
6ng Q da chuyén nhuong cho ong L 3 thira dat va uy quyén cho dng L 01 thira dit cia
ba C. Do d6, yéu cau cap phiic tham budc ong Q, ba C lién d6i bdi thudng gid tri 4 thira
dat 1a 1.128.629.000 dong theo gia tri tham dinh gia. Xét thdy, tai phién toa so thim
6ng T1 dai dién cho 6ng L yéu cau boi thuong sb tién 902.260.000 dong theo ching
thu tham dinh gia (khong bao gdom thira 891). Tai phién toa phuc tham, 6ng T1 lai yéu
cau boi thuong 1.128.629.000 dong (gia tri ctia 4 thira dat). Yéu ciu cia 6ng T1 vuot
qua yéu cau ban dau tai cap so thim nén khong duge xem xét tai cap phiic tham ddi véi
gia tri thira dat 891.

[2.2] Ong T1 con cho rang hién 6ng L khong giit cic gidy chirng nhan quyén sir
dung dat ctia cAc thira dat (890, 70, 71). Hién cac gidy ching nhan nay do 6ng Nguyén
Vin V (khong rd dia chi), 13 nguoi moi gidi ban dat cho ong L dang giit nén dé nghi
huy an so tham do thiéu nguodi tham gia td tung. Xét théy, tai Bién ban phién toa so
tham thé hién 10i trinh bay ctia 6ng T1, xac nhan 6ng L 13 nguoi dang gitr gidy chung
nhan quyén sir dung dét, khong cam cd, thé chap va dong ¥ tra lai khi phia ong Q, ba C
tra tién. Ong T1 ciing khong cung cip duoc ching ctr chimg minh hién 6ng V dang giir
gidy ching nhan quyén st dung dat nén khong c6 cin ctr xem xét.

[2.3] Xét thay, Hop dong hop dong uy quyén quyén sir dung dat gitra ba C véi
6ng Q cong chimg s6 910, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/3/2024 tai
Vin phong C2; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 1890,
quyén sd 05/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/5/2024 tai Van phong C2 giita ba
Nguyén Hong C do 6ng T6 Thanh Q dai dién voi 6ng Nguyén Vin L dbi véi thira dét



s6 890, thira dat 70 va thira dat s6 71, cung to ban do s 26, dat toa lac tai xa T, huyén
P, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh) dugc cip so tham tuyén vo hiéu. Cac bén
khong tranh chap nén khong dé cap.

V& s6 tién boi thuong: Ong L yéu cau budc ba Nguyén Hong C va 6ng T Thanh
Q phai lién d6i bdi thudng thiét hai cho 6ng L sd tién 902.260.000 dong twong duong
gia tri cua 03 thira dat 890, 70, 71 theo Chung thu thim dinh gia sb 020/2025/208-
HD/TDG LA-BDS ngay 20/6/2025 ctia Cong ty co phan T3. Cap so tham xéac dinh thiét
hai ctia 6ng L 1a chénh 1éch gid tai thoi diém chuyén nhuong véi thoi diém giai quyét
tranh chap 1a 902.260.000 dong - 400.000.000 dong = 502.260.000 dong 1a khong phu
hop. Ong L khong dugc nhan tai san trong vu dn nay nén thi¢t hai phai dugc xac dinh
1a toan b gia tri thira dat. Do ong Td Thanh Q va ba Nguyén Hong C cung c6 16i dan
dén hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu nén phai bdi thuong cho ong Nguyén Vin L
theo dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015. Ba Nguyén Hong C ciing c6 mot phan
16i nén ciing phai chiu trach nhiém lién d6i cing voi 6ng Q bdi thudng cho ong L. Ba
C vay tién nhung lai ky hop dong uy quyén dan dén viéc 6ng L 1am tudng ong Q c6
quyén ky hop ddng chuyén nhuong. Do d6 15 cta cac bén 1a ngang nhau nén phai lién
d6i bdi thuong thiét hai cho 6ng L 902.260.000 dong 1a phu hop.

[3] TUr nhitng phan tich trén, Toa 4n cip so tham da dénh gia ching cr chua khach
quan va toan dién; khang co ctia 6ng Nguyén Vin L 13 c6 co s nén Hoi dong xét xir
phuc tham chap nhan mot phan. Khong chap nhan yéu cau ciua 6ng L vé viéc boi thuong
gia tri thua dat 891, to ban do s6 26; Khong chap nhéan yéu cau huy an so tham cia 6ng
L.

[4] Tai phién toa y kién ctia Pai dién Vién kiém sat vé dé nghi Hoi dong xét xir,
sta an so tham 1a c6 co sé chap nhén.

[5] V& 4n phi dan su so thim: Ong T6 Thanh Q va ba Nguyén Hong C phai lién
dé1 ndp an phi DSST d61 vai so tien 902.260.000 dong phai trd cho 6ng L.

[6] Chi phi ding tin: Ong Nguyén Van L 1a ngudi khang cao phai chiu chi phi
dang tin.

[7] An phi dan su phuc tham:

An phi phiic tham dan sy: do khang céo ctia ong Nguyén Vian L duoc chip nhan
mot phan nén dng Nguyén Vin L khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo quy
dinh tai Piéu 148 cta B luat T tung dan su.

[8] Cac quyét dinh khac clia ban 4n so thim khong c6 khang c4o, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cta 6ng Nguyén Vian L.



Stra mot phan Ban an dén sy so tham sb: 362/2025/DS-ST ngay 26— 9 - 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Tay Ninh.

Cin ctr Biéu 116, 117, 119, 124, 129, 463, 466, 468, 470, 500, 501, 502, 503 Bo
luat dan sy; Diéu 92, 147, 157, 158, 161, 162 Bo luat té tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu 4n phi, 1 phi Toa 4n, tam tng an phi, tam g 18 phi Toa an:

Ap dung cac Piéu 122, 124, 131, 133, 398, 407, khoan 2 Diéu 408, 500, 501,
502 cua BO lu’élt dan sy nam 2015; Diéu 167 cua Luat dat dai? nam 2013; Diéu 26, 27
cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don ba Nguyén Hong C

1.1. V6 hiéu hop ddng ty quyén quyén st dung dit cong chimg s6 910, quyén sb
03/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/3/2024 tai Van phong C2 (nay la van phong C2)
gilra ba Nguyén Hong Cvaodng T6 Thanh Q d6i véi thira dat s6 890, thira dat 891, thira
dat 70 va thira dat s6 71, cing td ban d6 s6 26, dét toa lac tai xa T, huyén D, tinh Long
An (nay la xa H, tinh Tay Ninh).

1.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sé 1890,
quyén sb 05/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/5/2024 tai Vin phong C2 gitta ba
Nguyén Hong C do 6ng T Thanh Q dai dién v6i 6ng Nguyén Van L dbi voi thira dat
s6 890, thira dit 70 va thua dat s 71, cung to ban dd sb 26, dit toa lac tai xa T, huyén
b, tinh Long An (nay 1a xa H, tinh Tay Ninh).

Ba Nguyen Hong Cco quyen dén co quan co tham quyen vé cap glay ching nhén
quyén st dung dat dé 1am thu tuc diéu chinh bién dong hodc dé nghi cap lai gidy chung
nhén quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an. Co quan cap gidy
Chu’ng nhén quyén st dung dat can cir vao ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién  dong hodc cap moi gidy chtng nhan quyén str dung dat phit hop véi két qua giai
quyet cua Toa an.

1.3. Bugc 6ng TO Thanh Q tra lai ban chinh Glay chung nhéan Quyen sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DM 558184, s6 vao so cap gidy
CN 10283 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D (cil) cap ngay 16/01/2024.

1.4. Bugc ong Nguyén Vin L tra lai ban chinh Glay chimg nhan Quyen st dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DM 558185, s6 vao so cap
gidy CN 10282 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D (ct) cap ngay
16/01/2024; ban chinh 02 Glay chting nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ 886539 va CQ 886538 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L (cii) cAp cung ngay 07/5/2020.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vian L

Buoc ba Nguyén Hong C va 6ng To Thanh Q phai lién d6i boi thuong thiét hai
cho Ong Nguyen Vian L s6 tién 12 902.260.000 ddng (Chin trim 1¢ hai triéu nai trim sau
muoi ngan dong).
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3. Vé chi phi tham dinh, dinh gi4, giam dinh: Ong T6 Thanh Q _phai chiu toan bo
chi phi t6 tung 13 82.000.000 dong, 6ng Q phai hoan tra cho ba Nguyen Hong C so tién
ba C nodp 1a 17.000.000 dong, ong Q phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin L s6 tién 6ng
L ndp 12 65.000.000 dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, ngudi phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh twong Gng véi thoi
gian cham tra theo 1ai suét quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

4. V& an phi dan su so tham:

Budc ba Nguyen Hdng C, 6ng Td Thanh Q lién déi phai chiu 39.067.800 dong
an phi dan sy so tham sung ngan sach nha nude. Khau trir 600.000 dong (sau tram nghin
d6ng) tién tam ng an phi ba Nguyén Hong C d ndp theo bién lai thu s6 0000669 ngay
29/3/2024 va s6 0004743 ngay 03/6/2025 ctia Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 —
Tay Ninh vao thi hanh an phi.

5. Chi phi déang tin: Ong Ng}lyén Vin L phai chiu 6.750.000 dong tién cho phi
dang tin doi vai 6ng T6 Thanh Q. Ong L da ndp xong.

6. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Vin L khong phai chiu 4n phi.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

8. Ban 4n phuic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham TAND ti cao tai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TP.HCM,; )

- VKSND t5i cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 3- Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN; Hoang Thi Thay Lanh
- Phong Gb, TT, :
KT&THA.TANDTTN,;

- Luu. hd so, luu triy, tap an.
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