TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 86/2026/DS-PT
Ngay: 19-5-2026

“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Phuong.
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thu Hién, ong Truong Quang Tu
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pong Ha - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Hong - Kiém sat vién.

Ngay 19/5/2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hung Yén, Hoi dong xét
xtr phic tham tién hanh xét xit cong khai vu an dan su thu Iy s6 55/2026/TLPT-
DS ngay 26/3/2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su
so tham s6 05/2026/DS-ST ngay 29/01/2026 cia Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Hung Yén bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtc tham so
96/2026/QD-PT ngay 20/4/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lwu Thi N, sinh nim 1953. Dia chi: S6 A L, to A, phuong
T, tinh Hung Yén. Vang miit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi Vi Thi Ngoc T, sinh nim
1992. Pia chi: SO A L, to A, phuong T, tinh Hung Yén. C6 mit.

2. Bi don: Ba Ta Thi N1, sinh nam 1967. Dia chi: S0 nha A, duong T, to F,
phuong D, tinh Dién Bién. Vang mit.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia bi don: Anh Luu Minh D, sinh nam 2000;
Dia chi: s6 nha A, dudng T, t6 F, phuong D, tinh Dién Bién. C6 mat.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- f)ng Ha Nang T1, sinh ndm 1952; Ba V{i Thi T2, sinh nam 1959; Cung tru tai:
thon L, xa D, tinh Hung Yén.

- C)ng Luu Pt B, sinh nam 1954, Dia chi: thon N, xa D, tinh Hung Yén.

- Ba Luu Thi C, sinh nam 1968; Dia chi: thon N, xa D, tinh Hung Yén.

- f)ng Luu Ptic N2, sinh ndm 1959; Dia chi: s6 H, khém T, phuong S, tinh Df‘)ng
Thap.

- f)ng Ta Van T3, sinh ndm 1950; Dia chi: thon D, xa T, tinh Hung Yén.



- Chi Luu Hong T4, sinh nam 1989; Dia chi: s6 nha A, duong T, t6 F, phuong D,
tinh Dién Bién.

- Anh Luu Minh B, sinh nim 2000; Dia chi: s6 nha A, duong T, t6 F, phuong
D, tinh Dién Bién (c6 mat).

- Anh Ta Thanh T3, sinh ndm 1990; Dia chi: thon D, xa T, tinh Hung Yén.

- Anh Ta Van Q, sinh ndm 1980; Dia chi: thon D, xa T, tinh Hung Yén.

- Chi Ta Thi N3, sinh nam 1975; Dia chi: khu phé G, phuong D, tinh Dién Bién.

4. Nhitng nguwoi lam chung:

- Ong Ha Van Q1, sinh ndm 1942; Ong Ha Van L, sinh nam 1953; Ba Pham Thi
T6, sinh nam 1948; Cung tru tai: thon N, xa D, tinh Hung Yén.

- f)ng Dao Trong T7, sinh nam 1950; Dia chi: thon H, xa T, tinh Hung Yén.

- BaDao Thi L1, sinh nam 1953; dia chi: phuong H, thanh phé Ha Noi.

5. Nguwoi khang cao:
- BaLuu Thi N, ba Ta Thi N1, 6ng Ta Van T3, ba Luu Thi Chién .

(Nhirng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan va nguoi lam ching vang mat)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Luru
Thi N trinh bay:

Thira dat tranh chap c6 ngudn goc cia vo chong ong Ha Nang T1, ba Vii Thi T2
stt dung tir trudc nam 1988. Khoang thang 8/1988, ba N nhan chuyén nhuong
toan bo nha, dat tai thira dat s6 03, to ban d6 299, dién tich khoang 01 sao, trén
dat c6 nha ngoéi ba gian cia ong T1, ba T2 véi gia 300.000 dong va 02 chi vang
9999; viéc giao nhan tién, vang da thuc hién xong, hai bén c6 lap gidy to nhung
khong con Iuu gitr.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do chwra c6 nhu cau st dung, ba N cho bd me
dé 1a cu Luu Puc V, cu Nguyén Thi L2 ra ¢, quan 1y, trong coi hd. Qua trinh st
dung, cu V, cu L2 c6 xay dung, stra chita nha ¢ va cac cong trinh phu trén dat; viéc
nay ba N biét va df")ng y nham tao diéu kién cho b me ¢6 noi & 6n dinh.

Ba N cho ring viéc cu V, cu L2 va cac thanh vién trong gia dinh ké khai, st
dung dat, dung tén trong ho so dia chinh chi 1a viéc quan Iy thuc té, khong lam
phat sinh quyén st dung dat. Viéc ong T1, ba T2 lap vin ban nim 2022 ghi lui thoi
diém 1988 vdi noi dung tdng cho quyén st dung dat cho cu V va viéc cu V lap
giay chuyén nhuong cho 6ng Luu Puc C1 nim 2001 1a khong dung thuc té, khong
co can cu phap 1y.

Do d6, ba N khéi kién yéu cau: Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat nam 1988 giira ba véi ong Ha Nang T1, ba Vil Thi T2 1a hop phap; xac
dinh ba la nguoi c6 quyén sir dung hop phap d6i véi thira dat tranh chap; Budc ba
Ta Thi N1 va nhitng nguoi dang quan 1y, st dung dat phai tra lai quyén st dung
thira dat cho ba; Tuyén cac vin ban lién quan dén viéc chuyén dich quyén sir dung
dat néu trén (gom van ban do 6ng T1, ba T2 1ap nim 2022; gidy chuyén nhuong
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nam 2001 cua cu V; cac xac nhan lién quan dén viéc xin cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat cho anh Luu Minh D) 1a vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba N cé diéu chinh yéu cau
theo hudng: Dong ¥ thanh toan gia tri cong strc quan 1y, trong coi, ton tao tai san
ctiacu V,cu L2: Pé nghi duoc nhan phﬁn dién tich dat con lai cua thira dat sau khi
trir phan dién tich twong tng vdi cong stc cia cu V, cu L2; Khong yéu cau thanh
toan gia tri nha &, cong trinh xay dung trén phan dién tich giao cho phia bi don
quan ly.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Ta Thi N1 trinh
bay:

Ba khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don. Theo ba
N1, thira dat tranh chap c¢6 ngudn goc do cu Luu Pic V va cu Nguyén Thi L2 nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Ha Ning T1, ba Vii Thi T2 vao nim 1988; viéc ba Luu Thi N
ding ra giao dich, tra tién chi 1a thuc hién thay cho hai cu.

Ba N1 cho rang sau khi nhan chuyén nhuong, cu V, cu L2 da truc tiép quan
Iy, stt dung dat on dinh, lién tuc tir nim 1988 dén nay, khong c6 tranh chap véi ai;
trong qua trinh st dung, cac cu da thuc hién nghia vu véi Nha nuéce, xay dung
nha &, cong trinh phu va cai tao, ton tao dat. Nam 2001, cu V lap giay chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Luu Ptrc C1; dén nam 2007, viéc ké khai dia
chinh thé hién quyén stt dung dat mang tén 6ng C1 va ba N1.

D61 v6i vian ban do 6ng T1, ba T2 1ap nim 2022 va cac xac nhan lién quan
dén viéc lam thu tuc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho anh Luu Minh
D, ba N1 cho ring cac vin ban nay phu hop véi thuc té ngudn goc dat 1a ciia cu V,
cu L2, nén c6 gia tri phap ly.

Ba N1 khang dinh gia dinh ba d3 quan 1y, sir dung dat 6n dinh trong thoi gian
dai, co6 dau tu xay dung nha & va cac cong trinh kién co trén dat, do d6 dé nghi
Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Luu Thi N; Cong nhan quyen St
dung dat d6i voi thira dat tranh chap thudc vé gia dinh ba, theo nguon goc tir cu

V, cu L2; Tao diéu kién dé gia dinh ba hoan thién thu tuc phap 1y, dang ky quyén
st dung dét theo quy dinh.

Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay:

Nhém ngueoi cé v kién thong nhat véi nguyén don:

Ong Ha Nang T1, ba Vi Thi T2 trinh bay: Thira dat tranh chép trude day thudc
quyén st dung cua vo chong 6ng ba; vao nam 1988, ong ba d3 chuyén nhuong
toan bd nha, dat cho ba Luu Thi N véi gia 300.000 dong va 02 chi vang 9999; viéc
giao nhan tién, vang da hoan tat. Ong ba khang dinh khong c6 viéc chuyén nhuong
hoac tang cho quyén st dung dat cho cu Luu Puc V; viée 1ap van ban ndm 2022
ghi Iui thoi diém nam 1988 1a khong dung thuc té, do né nang nén ky xac nhan.
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Do d6, 6ng ba dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat thudc ba N va tuyén
cac van ban da lap sau la khong c6 gia tr1 phap ly.

Ong Luu Puc B trinh bay: Ba Luu Thi N 1a ngudi truc tiép giao dich, tra tién dé
nhan chuyén nhuong thira dat tir ong T1, ba T2; sau d6 ba N cho bo me lacu V, cu
L2 ra &, quan 1y, trong coi hd. Ong khong c6 tranh chap gi va dé nghi giai quyét
theo yéu cau cia nguyén don.

Nhém nguoi cé v kién thong nhat véi bi don:

Ba Luu Thi C, 6ng Ta Van T3, anh Luu Minh D, chi Luu Hong T4va mot s6 nguoi
lién quan khac trinh bay: Thira dat tranh chap do cu Luu Ptic V, cu Nguyén Thi L2
nhan chuyén nhuong cia 6ng T1, ba T2 vao nam 1988; ba N chi la nguoi ding ra
giao dich, tra tién thay cho hai cu. Sau khi nhan chuyén nhuong, cu V, cu L2 va
gia dinh d3 quan 1y, st dung dat 6n dinh, xay dung nha &, cong trinh phu va thuc
hién nghia vu véi Nha nudc; khong ai trong gia dinh trude day xac dinh thira dat
thudc quyén sir dung ctia ba N. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va cong nhan quyén st dung dat cho gia dinh bi don.

Nhom nguoi lién quan khong co y kien ro rang hoac khong co yéu cau:

f)ng Luu Duc N2, chi Ta Thi N3, anh Ta Van Q, anh Ta Thanh TS5 trinh bay khong
nam rd viéc giao dich chuyén nhuong nha, dat nam 1988 hoic khong c6 ¥ kién
doc lap; dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat va khong c6
yéu cau gi khéc.

Loi khai cua nguwoi lam chirng
Trong qua trinh giai quyét vu an, nhirng ngudi lam ching trinh bay:

Gng Dao Trong T7 va ba Dao Thi L1 xac nhan: Vao nam 1988, ba Luu Thi
N 1a nguoi truc tiép giao dich nhan chuyén nhuong nha, dat cia 6ng Ha Nang T1,
ba Vii Thi T2; ba N c6 vay 02 chi vang ctia ba L1 va nho 6ng T7 cung di kiém tra,
giao vang cho bén ban.

Ong Ha Vian L, ong Ha Van Q1, ba Pham Thi T6 trinh bay: Cac dng, ba déu
biét viéc ba N 1a ngu:izi mua nha, dat cia 6ng T1, ba T2 vao nam 1988; sau do cu
Luu Btc V, cu Nguyén Thi L2 ra & va quan 1y, trong coi nha, dat khi ba N di lam
Xa.

Cac loi khai ciia nguoi lam ching phu hop véi 1o khai cia bén chuyén
nhuong va mot sO nguoi lién quan vé viéc ba Luwu Thi N 1a nguoi truc tiép nhan
chuyén nhuong nha, Eiét; dong thoi khong c6 tai liéu, chimg cir nao thé hién cu
Luu Ptic V, cu Nguyén Thi L2 1a nguoi truc tiép giao dich nhan chuyén nhuong
vo1 ong T1, ba T2.

Két qua xdac minh tai dia phirong va y kién ciia co quan quan Iy dat dai

Theo két qua x4c minh tai Uy ban nhan dan xa P va co quan chuyén mon vé
dat dai thé hién:

Thira dat tranh chap c6 nguon goc do vo chong 6ng Ha Ning T1, ba Vii Thi
T2 sir dung truéc nam 1988; thong tin nay phu hop véi ho so dia chinh 299 va tai
liéu quan 1y dat dai qua cac thoi ky.
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Sau nam 1988, cu Luu Puc V, cu Nguyén Thi L2 1a ngudi truc tiép quan 1y,
str dung thira dat; viéc ké khai, dung tén trong so dia chinh nim 2000 va ban d6
do dac nam 2007 mang tén cu V hodc cac thanh vién trong gia dinh chi thé hién
thuc trang ngudi dang stir dung dat tai dia phuong.

ij ban nhan dan xi xac dinh viéc ké khai, diang ky dat dai qua cac thoi ky
chu yéu dua trén hién trang sir dung, khong pha1 la can cu xac lap quyeén st dung
dat hop phap trong trudng hop c6 tranh chap vé nguon goc.

Ngoai ra, qua nim bat thong tin tai khu dan cu, nhiéu ¥ kién cho ring thira
dat tranh chap do ba Luu Thi N la nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong cua ong T1,
ba T2; viéc cu V, cu L2 sinh song trén dat la do dugc giao quan ly, trong coi.

Do6i voi dién tich dat ting thém trong qua trinh st dung, co quan chuyén
mon xac dinh do cu V, cu L2 san lap, cai tao tr phan muong thuy lo1 va da duoc
quy doi vao tiéu chuan dat nong nghiép cua hai cu. Cac thong tin nay phu hgp vai
101 khai cua bén chuyén nhuong va nhitng nguoi lam chitng trong vu an.

Két qua xem Xxét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va két qua dinh gia tai san trong
qua trinh giai quyét vu an xac dinh:

Thira dat tranh chap hién nay gom thira s6 170 va thira s6 171, to ban do s6
108, thon N, xa D, tinh Hung Yén, c6 tong dién tich 424,5m?.

Trong do:

Thira dat s6 170 c6 dién tich 367,6m2, gom dat & va dat trong cay lau nim;

Thira dat s6 171 c6 dién tich 56,9m?, 1a dat ao nudi trong thuy san.

Hién trang st dung dat thé hién trén dat c6 nha &, cong trinh phu, san, tuong
bao va cac loai cay trong; cac cong trinh chu yéu do cu Luu Btic V, cu Nguyén Thi
L2 va gia dinh tao lap trong qua trinh quan ly, st dung dat.

Phan dién tich dat tang thém so vai ho so dia chinh ban dau la 84,5m? duoc
xac dinh do cu V, cu L2 san lap muong thuy lo1 trong qua trinh str dung dat; dién
tich nay da duoc quy doi vao ti€éu chuan dat nong nghiép cua hai cu.

Theo két qua dinh gia:

Gia dat & tai vi tri tranh ché‘ip duoc xac dinh 1a 13.200.000 déng/mz; Gia dat
trong cay lau nam la 3.334.000 dong/m?; Gia dat nuoi trong thuy san la 2.010.000
dong/m?.

Gia tri cac cong trinh xay dung, cdy cbi va tai san gan lién véi dat do cu V,
cu L2 tao lap trén phan dién tich dat giao cho ba Luu Thi N st dung duoc xac dinh
tong cong la 248.130.000 dong (da lam tron).

Két qua tham dinh tai cho cling xac dinh thtra dat c6 du diéu kién dé tach
thanh cac phan dién tich doc lap, bao dam viéc st dung riéng biét, phu hop voi
hién trang cong trinh trén dat va yéu cau giai quyet vu an.

T'ai Ban an dan sy so tham, Toa an cap so tham da quyét dinh:
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Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Luu Thi N; cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat nam 1988 gitta ba N véi 6ng Ha Nang T1,
ba Vii Thi T2 1a hop phap; xac dinh ba N 1a ngudi cd quyén st dung hop phap do6i
v6i thira dat tranh chap.

Tuyén cac van ban lién quan dén viéc chuyén dich quyén st dung dat do cu
Luu DPtrc V lap nam 2001 va van ban do 6ng T1, ba T2 lap nam 2022 la vo hiéu.

Vé xtr Iy hau qua, Toa an cap SO tham giao cho ba Ta Thi N1 quan ly, st dung
mot phan dién tich dat (135,6m?) gan voinha & va cong trinh do cu V, cu Nguyén
Thi L2 tao lap; giao phan dién tich con lai cua thira dat (232,0m?) cho ba Luu Thi N
duoc quyén st dung.

D61 véi phan dién tich dat ting thém va tai san, cong trinh trén dat do cu V,
cu L2 tao lap, Toa én cép so thAm xac dinh gia tr1 va budc cac bén thuc hién nghia
vu thanh toan twong tng; sau khi d6i trir nghia vu tai chinh, cac bén khong phai
thanh toan cho nhau.

Vé chi phi t6 tung va an phi, Toa an cap so tham quyét dinh theo quy dinh
cua phap luat.

Noi dung khang cao:

Ngay 06/02/2026, nguyén don ba Luu Thi N khang c4o ban an so tham, cho
rang viéc giai quyét cia Toa an cap so tham chua hop 1y, khong dong ¥ véi viée
phan chia dién tich dat va xac dinh cong strc quan 1y, ton tao tai san. Ba dé nghi
Toa an cap phic tham sira ban an theo huéng cong nhan toan bd quyén sir dung
dat thudc vé ba; ba dong ¥ thanh toan gia tri tai san, cong stc quan 1y, ton tao
bang tién cho phia bi don theo quy dinh.

Ngay 09/02/2026, ba Ta Thi N1, 6ng Ta Van T3 va ba Luu Thi Ckhang céo toan
bo ban an so tham, cho ring Toa an cap so tham thu thap ching ctr chua day du,
danh gia chung ctr khong khach quan, xac dinh khong diing nguon goc va dién
tich dat tranh chap. Cac duong su nay dé nghi hily toan bo ban an so tham dé giai
quyét lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién cac bén duong su déu giir nguyén yéu cau khang céo,
khong thoa thuan dugc voi nhau viée giai quyét vu an; nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan (6ng T3, ba C) ving mat dén lan thtt hai khong c6 1y do chinh dang.

Nguoi dai dién bi don c6 néu ¥ kién dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu
236 cua Bo luat Dan su dé xac dinh quyén st dung dat cho cu V.

Pai dién Vién kiém sat phat bieu: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phtic tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién dung
quy dinh cua B0 luat Té tung dan su. Co du can ct xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra ba Luu Thi N vdi & ong Ha Nang T1, ba Vi Thi T21a ¢c6
that; Toa an cap so tham da danh gia dung nguon goc dat, qua trinh quan ly, st
dung dat va cong strc ton tao tai san ctia cu Luu Puc V, cu Nguyén Thi L2. Khang
cao cua ba Luu Thi N, ba Ta Thi N1, 6ng Ta Van T3, ba Luu Thi C khong c6 cén cu
chép nhan. Dé nghi Hoi df‘)ng Xét XUr can cu khoén 1 Piéu 308 Bo luat To tung
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dan sy, gilt nguyén Ban an dan su so tham so 05/2026/DS-ST ngay 29 thang 01
nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hung Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chiung cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, can cur ket qua tranh tung va y kien cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xet xu nhan dinh:

[1] Vé té tung

Don khang cao cua ba Luu Thi N, ba Ta Thi N1, 6ng Ta Van T3 va ba Luu
Thi C duoc ndp trong thoi han luat dinh, du diéu kién xem xét theo thu tuc phuc
tham.

f)ng Ta Van T3, ba Luu Thi C va nhitng nguoi Véng mat khac da duoc triéu tap
hop 1€ hodc c6 don xin xét Xt vang mat nén Hoi dong xét xur tien hanh xét xtr theo
quy dinh cua B9 luat To tung dan su.

[2] Vé quan hé phdp ludt va pham vi xét xir phiic tham

Quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh la “Tranh chap quyén st dung
dat; yéu cau cong nhan giao dich dan sur vé nha, dat va yéu cau tuyén bo giao dich
dan su vo hiéu”.

Do nguyén don khang cédo yéu cau duoc nhan toan bd dién tich dat tranh
chap; ba Ta Thi N1, 6ng Ta Van T3 va ba Luu Thi C khang c4o toan bo ban 4n so tham
nén Hoi dong xét xir xem xét toan bod ndi dung vu an trong pham vi khang céo.

[3] Vé nguén goc thira dat va chii thé nhan chuyén giao nha, dat nam 1988

C6 cdn ctr xac dinh thira dat tranh chap c6 ngudn goc ciia 6ng Ha Ning T1, ba
Vi Thi T2 st dung trede nam 1988. Nam 1988, gitra ba Luu Thi N vdi ong T1, ba T2
cO Viéc chuyén nhuong nha, dat; sau d6 cu Luu Ptic V, cu Nguyén Thi L2 truc tiép
quan ly, str dung dat.

Lo1 trinh bay cua ba N phu hop v 101 khai cua 6ng Ha Nang T1, ba Vi Thi T2
va nhitng ngudi lam chitng, thé hién ba N 1a nguoi truc tiép xac 1ap giao dich nhan
chuyén nhuong nha, dat tir ong T1, ba T2.

Phia b1 don cho réng cu V, cu L2 mdi la nguoi nhan chuyén nhuong thuc té
nhung khong cung cap duoc tai lidu, chimg cr chirng minh. Viée cu V, cu L2 va
gia dinh quan 1y, st dung dat 6n dinh trong thoi gian dai; ké khai dia chinh, xay
dung nha & va cong trinh trén dat chi phan anh qua trinh sir dung dat thuc té, khong
lam thay doi chu thé nhan chuyén nhuong ban dau.

Ngoai ra, khong c6 can cr xac dinh ba N da chuyén giao quyén hodc tir bo
quyén doi véi tai san tranh chap. Do d6, c6 du cin cr xac dinh ba Lwu Thi N la
nguoi nhan chuyén nhuong nha, dat tir ong Ha Nang T1, ba Vi Thi T2 tr nam 1988.

[4] Vé gid tri phap Iy ciia giao dich nha, dat nam 1988 va cdc van ban lién
quan

Giao dich chuyén nhuong nha, dat giita ba Luu Thi N véi 6ng Ha Nang T1,
ba Vii Thi T2 duoc xac 1ap tir nam 1988. Mac du giao dich khong bao dam vé hinh
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thirc nhung cac bén da thuc hién viéc giao nhan va sir dung dat on dinh trong thoti
gian dai, khong phat sinh tranh chap nén Toa 4n cap so tham cong nhan giao dich
la c6 can ctr.

Poi v6i van ban do cu Luu Duc V 1ap nam 2001 va vin ban do ong Ha Nang
T1, ba Vit Thi T2 1ap nam 2022 ghi lui thoi diém nam 1988, Hoi dong xét xir thay
rang cac van ban nay khong phu hop dién bién thuc té va khong co cin cir xac
dinh cu V 1a ngudi ¢é quyén dinh doat hop phap d6i véi thira dat tranh chap nén
Toa an cap so tham tuyén vo hiéu la phu hop.

Qua trinh giai quyét vu an ciing thé hién cu Luu Puc V, cu Nguyén Thi L2 va
gia dinh d truc tiép quan 1y, sir dung dat on dinh trong thoi gian dai; co cong stic
cai tao dat, xay dung nha ¢ va tao 1ap tai san trén dat. Vi vay, viéc Toa an cép SO
tham giao phan dién tich dat c6 nha &, cong trinh cho ba Ta Thi N1 quén 1y, s
dung; giao phé“m dién tich con lai cho ba Luu Thi N [a phu hop thuc té va bao dam
quyén loi cua cac bén.

[5] Vé khang céo ciia céc diong su

Nhu d3 phan tich, c6 di cin ¢t xac dinh ba Luu Thi N 1a nguoi nhan chuyén
nhuong nha, dat tir nam 1988; cu Luu Ptric V, cu Nguyén Thi L2 va gia dinh la
nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat on dinh trong thoi gian dai, c6 cong strc cai
tao va tao 1ap tai san trén dat. Toa an cap so tham giao phan dién tich dat c6 nha
&, cong trinh cho ba Ta Thi N1 quan Iy, str dung; giao phan dién tich con lai cho ba
N la phu hop thuc té str dung dat va bao dam quyén loi cua cac bén.

Toda an cap so tham da thu thap day du tai liéu, chimg ctr; viée danh gia ching
ctr, xac dinh ngudn goc dat va giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich 1a c6 cin
ctr. Cac duong su khang cdo khong cung cap duoc tai lidu, chimg ¢t méi lam
thay doi noi dung vu an.

Pbi véi v kién cua dai dién bi don dé nghi ap dung DPiéu 236 Bo luat Dan su
dé cong nhan quyén st dung dat cho cu Luu Ptc V, Hoi dong xét xtr thay rang cu
V, cu L2 quan 1y, st dung dat trén co s& nguodn goc chuyén nhuong da biét rd,
khong phai truong hop chiém hiru ngay tinh theo quy dinh cta phap luat nén
khong c6 cin ctr chap nhan.

Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan khang cao cua cac duong su; can giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 05/2026/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Hung Yén. Y kién cua dai dién Vién kiém sat
phu hop nén duoc chap nhan.

[6] Vé an phi

Do khéang cao khong duoc chép nhan nén ba Luu Thi N, ba Ta Thi N1, ong
Ta Van T3 va ba Luu Thi C phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh cua
phap luat.

An phi dan su so thAm va chi phi t6 tung khac, Toa an cip so thim giai quyét
dung quy dinh nén khong xem xét lai.

Vi cac [é trén,



QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308; cac Diéu 147, 273, 293 Bo6 luat To tung dan su
nam 2015; cac Piéu 129, 131, 166 Bo luat Dan su nim 2015; cac Diéu 12, 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang c4o ctia nguyén don ba Luu Thi N; khong chap
nhan khang cdo cua ba Ta Thi N1, ong Ta Van T3 va ba Luu Thi C; gitt nguyén Ban an
dan su so tham s6 05/2026/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 7 - Hung Yén.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong nha, dat duoc xac 1ap nim 1988 gitra
ba Luu Thi N véi ong Ha Niang T1, ba Vii Thi T2 doi véi thira dat s6 03 ban do 299,
nay la thira s6 170, to ban d6 s6 108 tai thon N, xa D, tinh Hung Yén c¢6 hiéu luc
phap luat.

f)ng Ha Nang T1, ba Vi Thi T2 c¢6 trach nhiém phéi hop vd1 ba Luu Thi N thuc
hién thu tuc dang ky, cap Giay chirmg nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap
luat.

3. Tuyén v6 hiéu cac van ban sau:

- Van ban 13p thang 6/2022 ghi ngay 01/01/1988 gitra 6ng Ha Nang T1, ba Vi
Thi T2 v61 cu Luu Buc V;

- Vian ban 6ng Ha Ning T1, ba Vil Thi T2 x4c nhan viéc dong ¥ 1am thu tuc
cap Giay chung nhan quyén str dung dat cho anh Luu Minh D;

- Giay chuyén nhuong nha, dat do cu Luu Ptrc V 1ap nam 2001 cho 6ng Luu
buc CI.

4. Giao cho ba Ta Thi N1 quan ly, st dung dién tich 135,6m? dat ky hiéu S1
thuoc thira s6 170, to ban dd so 108 tai thon N, xd D, tinh Hung Yén, gom 129,9m?
dat & va 5,7m? dat trong cdy lau nam; trong d6 c6 111,102m? dat & duoc xem xét
la cong strc quan 1y, ton tao, duy tri tai san ciia cu Luu Ptc V, cu Nguyén Thi L2
khi giai quyét vu an. Ba Ta Thi N1 duoc quan 1y, st dung cac tai san gan lién voi
dat trén phan dién tich ndy gdm nha &, cong trinh phu, bé nudc, bép, cong, tudng
bao va cay coi.

5. Giao cho ba Luu Thi N quan 1y, sit dung dién tich 232,0m? dat ky hiéu S2
thudc thira s6 170, to ban do s6 108, gom 210,1m? dat &, 21,9m? dat trong cay lau
nam va 56,9m? dat nudi trong thuy san thudc thira s6 171, to ban do s6 108 tai
thon N, xa D, tinh Hung Yén; ba N duoc quan 1y, sir dung cay co6i va tai san gan
lien v6i dat trén phan dién tich duoc giao.

6. Ranh gioi, k1ch thudc cac phan dat dugc giao theo so d6 kém theo ban an.
Cac duong su c6 quyén, nghia vu lién hé co quan nha nuéc ¢ tham quyen dé
thuc hién thu tuc dang ky, ké khai bién dong va cap Giay chung nhan quyén st
dung dat theo quy dinh phép luat.



7. Sau khi ddi trir nghia vu thanh toan gia tri cong strc quan 1y, sir dung dat,
tai san va gia tri quyen st dung dat duoc giao, cac bén khong phai thanh toan cho
nhau.

8. V& an phi dan su phuc tham:

Ba Luu Thi N va 6ng Ta Van T3 la nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan su
phtic tham. Ba Ta Thi N1 va ba Luu Thi C moi nguoi phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phac tham, dugc doi trir vao so tién tam tng an phi phic tham da
nop.

9. Cac quyét dinh khac ciia Ban an dan su so tham khong bi khang cdo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

10. Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 — Hung Yén (2b); :

- THADS tinh Hung Yén;
- Du()’ng‘ su;
- Luu: ho so vu an, VP.

Nguyén Duy Phwong

SO PO PHAN CHIA DAT

Kém theo Ban 4n s6 86/2026/DS-PT ngay 19/5/2026
cua Toa an nhan dan tinh Hung Yén
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