TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 175/2026/DS-PT
Ngay: 20/5/2026.
Viv:“Tranh chép hop dong vay
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gom co:

Tham phén- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Céic tham phén: Ba Pham Thi Chuyén;

Ba Nguyén Thi Hang.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hoan —Thu ky Toa an nhan dan tinh

Bic Ninh.
~ Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bac Ninh: Ba Nguyén Thi Thay —
Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so 75/2026/TLPT-DS ngay 15/4/2026 vé
viee “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 13/2026/DS-ST ngay 27/02/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Bac Ninh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham s6 160/2026/QD-PT ngay
08/5/2026 gitra:

* Nguyén don: Ong Poan Van N, sinh nam 1963 (C6 mat);
Pia chi: thon K, x4 L, tinh Béc Ninh.

* Bi don. Anh Hoang Thanh B, sinh nam 1989 (C6 mat);
Pia chi: thon K, xa L, tinh Bic Ninh.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Thi B1, sinh ndm 1966 ( vo 6ng N, Véng mat);
Pia chi: thon K, xa L, tinh Bic Ninh.

2. Chi1 Hoang Thi L, sinh ndm 1992 (vg anh B1, meg mat);
Pia chi: thon K, x4 L, tinh Béc Ninh.

Nguwoi khdang cdo: Ong Doan Vian N 1a nguyén don trong vu 4n.
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NOI DUNG VU AN:

Theo cac ta1 liéu trong ho so vu an thi nd1 dung vu an dugc xac dinh nhu
sau:

Nguyén don la ong Doan Van N trinh bay:

Ta1 don khot kién 6ng N trinh bay: Ngay 20/8/2023, dng ¢6 cho anh Hoang
Thanh B & cung thon vay 100.000.000 dong, hai bén c6 viét giay vay tién, thoi
han vay 1a 12 thang tinh tir ngay vay, 1ai suat vay theo ngan hang. Mic du da qua
thot han nhu da thoa thuan nhung anh B khong tra cho vo chong ong so tién goc
va tién ai.

Tai bién ban lay 1o1 khai ngay 12/11/2025 ong trinh bay: Nam 2023, vo
chong 6ng ¢6 ban cho anh Hoang Thanh B 150m? dat véi gia 250.000.000 dong,
ngay 20/8/2023 anh B trd vo chong o6ng 150.000.000 dong, con no lai
100.000.000 dong. Cuing ngay 20/8/2023 anh B viét “giay vay tién”, nodi dung la
vay vo chong ong 100.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 11 suat theo ngan
hang (giay vay tién 6ng dang khoi kién). So tién 100.000.000 dong 6ng dang
khoi kién 1a tién anh B mua dat con thiéu chtr khong phai tién vay, hai bén viét
giay vay tién la dé anh B phai chiu l4i suat theo ngan hang va tra dung han.

Maic du da qua thot han nhu hai bén da thoa thuan, 6ng da doi nhiéu lan
nhung anh B khong tra so tién con no.

Vi vay, ong dé nghi Toa an budc anh Hoang Thanh B phai tra cho ong
100.000.000 dong tién goc khong yéu cau tién 1ai.

Tai phién toa so tham, dng van giit nguyén yéu cau nhu trén.
Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Lwu Thi BI trinh bay:

Niam 2023, vo chong ba ban cho anh Hoang Thanh B & cung thon 150m?2
dat v6i gia 250.000.000 dong. Ngay 20/8/2023, vo chong anh B di tra cho vo
chong ba 150.000.000 dong, so tién 100.000.000 dong con no thi anh B viét giay
vay tién, thoi han vay 12 thang, 131 suat theo ngan hang. Day chinh 1a giay vay
tién ma ong N cung cap cho Toa an, dong thoi ba cling xac nhan chit ky trong
giay vay tién la cta ba. Thue chat s6 tién 100.000.000 dong ma 6ng N dang khoi
kién khong phai la tién vay ma 1a tién mua ban dat con thiéu.

Do du’o*ng xa d1 lai Xa, di la1 kho khén nén ba Xm vang mit trong qud trinh
giai quyet vu an, uy quyen cho ong N c¢6 toan quyén giai quyét vu an, cac van
ban t6 tung cua Toa 4n ba dé nghi giao cho 6ng N nhan thay.

Bi don anh Hoang Thanh B trinh bay:

Ngay 20/8/2023, anh ¢6 mua ctia vo chong 6ng Doan Vin N, ba Luu Thi
B1 ¢ cung thon 150m2 dat véi gia 250.000.000 dong. Anh di tra vo chong ong
N 150.000.000 dong, con ng lai 100.000.000 dong hai bén thoa thuin trong
vong 1 nam hai bén hoan tat thu tuc giay to vé dat thi anh tra not s6 tién con
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thiéu. Tuy nhién, khi anh hoi vé giay to vé dat thi ong N noéi la khong lam duoc
nén anh khong thanh toan so tién con no.

Nay ong N khoi kién, yéu cau anh tra 100.000.000 dong thi anh khong
dong . Néu ong N lam day du giay to dé chuyén nhuong cho anh thi anh tra hét
sO tién con thiéu.

Tai phién toa so tham anh B1 trinh bay: Tuy chua duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung anh di xay tuwong bao doi véi phan dat mua cuia
ong N va str dung. Truong hop anh va gia dinh 6ng N khong thoa thuan dwoc thi
anh sé& khaoi kién vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
sau.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Hoang Thi L trinh bay:

Vo chong chi khong vay gi tién cia 6ng N, s6 tién 100.000.000 dong 6ng N
yeu cau anh B1 thanh toan thuc chat 1a tién mua dat nam 2023, cu thé nhu sau:
Vi la & cung thon, tin tuéng nhau nén vo chong chi ¢6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong cua vo chong 6ng N 150m? dat véi gia 250.000.000 dong. Tuy nhién
dién tich dat néu trén cua 6ng N chua duoc nha nude cap gidy ching nhin
quyén st dung dat nén vo chong chi mdi tra 150.000.000 dong, con lai
100.000.000 dong thoa thuan la trong vong 1 niam thi 6ng N phai 1am duoc gidy
chiing nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc sang tén cho vo chong chi. Hét
thot han 01 nim, vo chong chi ¢ yéu cau 6ng N lam s6 do nhung 6ng N noi la
khong lam duogc. Vi vay, vo chong chi khong thanh toan s6 tién 100.000.000
dong con lai.

Nay o6ng N khoi kién doi vo chong chi tra 100.000.000 dong tién vay, chi
khong dong ¥ vi so tien 100.000.000 dong la tién mua dat con thiéu, khi nao ong
N lam duoc giay chirmg nhan quyeén st dung dat, hoan tat thu tuc chuyén nhuong
thi vo chong chi thanh toan s6 tién 100.000.000 dong.

Vi ban cong viéc nén chi xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an, uy
quyén cho anh B1 toan quyén giai quyét vu an. Cac vin ban t6 tung cua Toa 4n
dé nghi giao cho anh B1 nhan thay chi.

Do co noi dung trén, ban an dan sw so ;hé:n 56 13/2026/DS-ST ngay
27/02/2026 ciia Toa an nhan dan khu viec 4 - Bac Ninh quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; cac Diéu 463;
bicu 124 Bo luat Déan sw; cac Dicu 227, 228, 271, 273 ciia Bo ludt t6 tung dan
su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc ho1 vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an, xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong vay tai san

cua 6ng Poan Vin N vé yéu cau Toa an budc anh Hoang Thanh B phai tra
100.000.0004d.

2. Vé an phi: Mién tién an phi cho 6ng Doan Vin N.
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Ngoai ra ban an con tuyén quyéen khang céo cho cac bén duong su.

* Sau khi xét xur so tham, ngay 10/3/2026, bi don 6ng Doan Van N ndp don
khang cdo, dé nghi Toa an cap phtc tham stra Ban an dan su so tham so
13/2026/DS-ST ngay 27/02/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Bic Ninh
theo hudng chép nhan toan bd nd1 dung yéu cau khoi kién cua ong vé viéc budc
anh Hoang Thanh B phai tra cho ong so tién 100.000.000 dong tién goc.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don ong Poan Van N giit nguyén yéu
cau khoi kién va gitr nguyén khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc
vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ong Doan Van N trinh bay Ong xac dinh s6 100.000.000
dong viét trong giay vay ngay 20/8/2023 1a so tién anh Hoang Thanh B con no
ong khi nhan chuyen nhuong dat vuon. Tuy nhién anh B da tu nguyén Vlet
thanh gidy vay tién dé nhan no sb tién nay thi phai ¢¢ trach nhiém tra Ong sO
tien trén. Hop dong chuyen nhUO’ng quyén st dung dat 6ng chua yéu cau gial
quyét trong vu an nay. Ong d¢ nghi Hoi dong xét xtr stra 4n theo hudng chap
nhan yéu cau kho1 kién cua ong.

B1 don anh Hoang Thanh B trinh bay: Anh khong vay tién 6ng N. Viéc anh
viét g1ay vay tién ngay 20/8/2023 dé nhan no lai s6 tién 100.000.000 dong nhan
chuyen nhuong dat cua ong N. Tuy nhlen anh phat hlen dién tich dat ma ong N
chuyén nhuong cho anh chua cé gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do do,
anh khong dong v tra so tién 100.000.000 dong cho 6ng N. Anh khong c6 yéu
cau gi trong vu 4n nay.

Pai dién VKSND tinh Bac Ninh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Ninh va cac duong su da chap hanh
day du quy dinh cua B¢ luat To6 tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308
cua Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Doan Vin N,
gitt nguyén ban an dan su so tham so6 13/2026/DS-ST ngay 27/02/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Bic Ninh.

- V& an phi dan su phic thim: Ong Poan Vin N duoc mién 4n phi dan su
phuc tham.

- Kién nghi khac phuc vi pham: Khong c6.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung: Nguoi ¢ quyen lo1, nghia vu lién quan 1a ba Luu Thi Bl va
chi1 Hoang Thi L da c6 101 khai dé nghi duoc ving mit trong qua trinh giai quyet
vu 4n va uy quyén cho chong tham gia to tung. Do do, Hoi dong xét xur quyét
dinh xét xu vﬁng mat ba Bl va chi L la dam bao quy dinh tai DPiéu 296 cua Bo
luat To tung dan su.



[2] Xét nodi dung khang cdo cuia 6ng Doan Vin N, Hoi dong xét xur xét
thay:

[3] Ngay 20/8/2023, anh Hoang Thanh B ¢6 viét “Giay vay tién” véi noi
dung: anh Hoang Thanh B vay éng Doan Vin N va ba Luu Thi Bl s tién
100.000.000 dong, 141 suat ngan hang, thoi gian vay 12 thang. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu cé 101 khai thong nhat vé viéc giita
cidc bén khong co viée vay, cho vay tién; khong co viée giao nhin sé tién
100.000.000 dong. Thue té, 6ng Doan Vin N, ba Luu Thi B1 va anh Hoang
Thanh B c¢6 théa thuan vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat véi gia tién
250.000.000 dong; anh Hoang Thanh B da thanh toan cho 6ng Doan Vin N va
ba Luu Thi B1 s6 tien 150.000.000 dong, con no lai 100.000.000 dong. Dé dam
bao cho viéc thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién 100.000.000 déng va lai
cham tra, anh B1 da viét “Giay vay tién” ngay 20/8/2023. Nhu vay, g1ao dich
vay tién ngay 20/8/2023 giita anh B1 véi ong N, ba B1 1a gia tao, nham che giau
giao dich chuyén nhuong quyeén st dung dat giita cac duong su nén day la giao
dich dan su vo hi¢u theo quy dinh ta1 DPiéu 124 Bo luat Dan su nam 2015.

[4] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 cua Bo luat Dan su nam 2015:
“Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia
vu dan su ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoce xac lap”. Do vay, anh
Hoang Thanh B khong c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Poan Van N so6 tien
100.000.000 dong theo “Glay vay tién” ngay 20/8/2023. Hoi dong xét XU so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Doan Vian N 1a ¢6 cin cit va
dung phap luat.

[5] Tai phién toa phic thaim, 6ng Doan Van N khong cung cap duoc tai
liéu, chimg cr nao khac. Hoi dong xét xur phuc tham khong co cin ctr chap nhan
khang céo cia 6ng N, can ap dung khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan
su, gilt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua da1 dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Béc Ninh.

[6] D61 véi giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra cac bén, néu
phat sinh tranh chap, cac duong su ¢6 quyen khoi kién bang vu an dan su khac,
Hoi dong xét xtr phuc tham khong xem xét, giai quyét trong vu 4n nay.

[7] Vé an phi dan su phuc tham:_v ong Poan Van N khong duoc chap nhan
nhung la nguo1 cao tudl nén duge mien an phi dan su phic tham theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Picu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, ndp an phi, 1¢
phi toa an.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong Ché{lp nhan
khang cdo cua 6ng Doan Van N, git nguyén ban an dan su so tham so
13/2026/DS-ST ngay 27/02/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh.
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2. Vé an phi: Can cu DPiéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1
Diéu 12 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, ndp an phi, 1é phi Toa an:
Mién 4n phi dan su phuc tham cho 6ng Doan Vian N.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
Thi hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan su, nguot phai tht hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén
th1 hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; tho1 hi€u th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; ’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND khu vuc 4 - Bac Ninh;

- Phong THADS khu vue 4 - Bac Ninh;

- Cong thong tin dién tir TAND t6i cao;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hrong Giang



